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L
Samhaéllsbyggnadskontoret

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Centralskolan 2, Soderkopingkommun, Ostergétlands
l&an

Uppréattad: 2010-05-27 Dro02-120
Samradsremiss: 2010-04-15 -- 2010-06-10

Samradsutstallning: 2010-04-15 -- 2010-06-10

Utstallningstid: 2010-07-01 -- 2010-08-23

Godkand av BmN:

Antagen av KF:

Laga kraft:

Planeringsforutsattningar

Beslut

ICA Sverige har skrivit ett avtal om forvarv av @def kvarteret Centralskolan 2 for att mojlig-
gbra byggande av en matvarubutik (ICA Supermatketn fastigheten. Kommunstyrelsens
arbetsutskott har 2009-10-14 beslutat att bedoitaraten ar lamplig for handelsandamal.
Bygg- och miljonamnden har 2009-11-04 beslutahpatbebyggelse (handel) pa platsen far
provas i detaljplan. Planen behandlas med nornteifgrfarande, d.v.s. samrad och utstallning.

Lage inom kommunen:

Den foreslagna detaljplanen omfattar den del ahglasten Centralskolan 2, som ar belagen i
hornet Margaretagatan — Ringvagen. Fastighetersgrawaster till Centralskolan 1, i norr till
Centralskolan 2 och i 6ster och sdder till Sodenk@(3:63 (gatumark).

Planlaget
Utdrag ur gallande Oversiktsplan 05 med planomrédekerat (nummer 18)
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Oversiktsplaner

| den for staden antagna 6versiktsplanen fran H@@@s anvandningssattet "allmant andamal’”.
Oversiktsplanen for Soderkopings kommun, OP 0%®gmav Kommunfullmaktige 2006-04-26

§ 21. | dversiktsplanen finns en karta 2 som oraféderkopings tatort. Det nu aktuella plan-
omrédet redovisas som ett tankbart utbyggnadsoufid@deningsomrade benamnt 18. Over-
siktligt ligger det aktuella planomradet strategisknslutning till handelsomraden. Angransande
gatusystem tal ytterligare trafik. Anvandning ocksdetta omrade for handel omgiven av
handel och smaindustri bedéms vara att hushallamzelen pa ett riktigt satt.

Planprogram

Det aktuella planomradet ar planlagt for allmardamal. Tidigare lag har en skola for lag- och
mellanstadiet. Skolan har rivits och den aktuaaten behovs inte langre for sitt andamal.
Markomradet i oster (FIX-omradet) ar avsett fordelnOmradet mot vag E22 ar avsett for
handel, smaindustri (delvis handel) och bensinfjiisdy/bilserviceandamal. Nu foreslaget
andamal foljer darmed anvandningssattet for angritesomraden. Da planforslaget ar forenligt
med Oversiktsplanen beddms ett sarskilt planprognéebehdva upprattas.

Gallande detaljplan nr 1617

Detaljplan

Det aktuella omradet ar planlagt. For planomradéiegdetaljplan akt 1617 lagakraftvunnen
1982-03-02 med anvandningssatt allmant andaméah mmradet anges anvandning for teknisk
anlaggning (transformator). Planen har inte nagamomforandetid.

Beskrivning av planforslaget:

Byggratt: | en ny detaljplan foreslas en byggratt for harmael2500 kvm byggnadsarea. | den
idag gallande planen anges hdgsta hojd 12,0 metarforeslagen plan anges en byggnadshojd
6, 0 meter och hogsta hojd 9,0 meter (flaktrum npantaket).

Kundentré, in- och utfarter: Kundentré till byggnaden foreslas ligga vid bygdgras norra

horn mot Margaretagatan. In- och utfart till omrdsleer for personbilstrafik fran Margareta-
gatan och enbart tillfaftr lastbilstransporter frAn Ringvagen i enlighegd illustration till plan.
Lastgard ska stangslas in och steket uppforas ugméag mot Ramunderskolan.
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Trafik: FOor att tillgodose den trafikbkning som forvantasied Ringvagen-Margaretagatan
behdver den nuvarande cirkulationsplatsen byggaSitkulationsplatsen som har en radie 11
meter och utbkas till 17,5 meters radie. Darmed diaikkapaciteten vasentligt. Detta
forutsatter ocksa att in- och utfart tas bort utrRétgvagens sddra sida mellan vag E22 och
Telegatan.

Parkering: Parkeringsbehovet bedoms till 60 bilplatser/ 1R@® byggnadsarea. For att ge
parkeringen lite gron karaktar ska det finnasréd per tio bilplatser.

Utformning av byggnaden: Fasaden ska ges ett enkelt uttryck som accentagkigsktoniskt i
hornet Margaretagatan —Ringvagen. Avsikten ar atska byggnadens ladverkan. Skiss ska tas
fram pa byggnaden och tillhéra planhandlingen.

Ovrigt: Mark utmed Ringvagen overgar fran kvartersmatipérk- och gatumark. | plan anges
bestammelse om att buller fran flaktar mm ska awvsk& mot Ramunderskolan.
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Illustration till detaljplan Plankarta

Handlingar
Detaljplanen bestar av karta i skala 1:1000 medlji¢énebestammelser, plan- och genom-
forandebeskrivning, behovsbeddomning av MKB ochighsttsforteckning.

Plandata

Planomradet avgransas i vaster av fastigheten &skatan 1, Ramunderskolan, i norr av del av
Centralskolan 2, i 6ster av Margaretagatan, S6¢enkd3:63 och sdéder mot Ringvagen,
Soderkoping 3:63. Omgivande fastigheter ags av i®ogangs kommun. Planomradets areal ar
c:a 10.800 kvm.

Behovsbeddtmning MKB
Kommunen goér den sammanvagda bedémningen att deellakdetaljplanen inte bedéms kunna
ge upphov till betydande miljopaverkan, se bilagddiing.

Riksintressen
Detaljplanen berors inte av nagra riksintressen.
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Stadsbild

Angransande omraden domineras av relativt stoggkélyggnader. En byggnad av foreslagen
storlek bedoms inte paverka stadsbilden i nagamestimfattning. Ny byggnad ska dock ges en
tilltalande utformning och placeras mot hdrnet Rémgen- Margaretagan for att skapa en fond-
byggnad vid cirkulationsplatsen. Pa sikt ska o¢kafikforingen inom FIX-omradet goras om
och utfart mot Ringvagen tas bort.

Naturvarden, mark och vegetation

Markomradet gransar till Ramunderskolan och hagaie disponerats av skolan. Nar skolan
anvande marken fanns det en skolbyggnad med skiol§&olbyggnaden revs for ett par ar
sedan efter en brand. Omradet &r idag obebyggtiachstorre naturvarden.

Fornlamningar

Nagon arkeologisk undersokning har inte utfortsit&&an 1917 visar att omradet tillndrde
Bossangarna och inte var bebyggt. Omradet liggarfat den medeltida stadskarniidgra

kanda fornlamningar och byggnadsminnen finns imben planomradet. Om fornlamningsfynd patraffas
vid schaktningsarbeten skall dessa omedelbart tadoch anméalan om fyndet goras till Lansstyrelsens
kulturmiljéenhet.

Geotekniska forhallanden

Undergrunden bestar av leror. Planomradet haraidigarit bebyggt med byggnader som palats.
En undersokning utférdes for den norra delen atigfiasten Centralskolan 2, 1988-12-30 av
HGB Hylanders Geo-byra AB. Undersodkningen visapathing ar nddvandig. Enligt geoteknisk
konsult kan undersokningen utnyttjas for nu forgstarojekt.

Vatten, spillvatten och dagvatten for omradet

Byggnader ansluts till kommunens vatten- och awoppingsverk. Anslutning ska ske efter
anvisning av kommunens va-enhet. Inom planomradetsa del gar ledningsstrak med
dag/spillvatten och vattenledningar. Om inget amvédlas dvs. att ledningar flyttas sa redovisas
omradet som omrade med ledningsratt (s.k. u-omréxvatten fran parkeringar ska ges
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rening genom oljfallor vid varje dagvattenbrunreatiativt en oljeavskiljare for samtliga
brunnar.

Karta over trafiksituationen: Cirkulationsplatseygs ut, cykelvagar (vitstreckmarkerade) behdver
byggas om. Tillfart med varutransporter markerad riepil.

Gator, parkering

Byggnaden placeras i hérnet Margaretagatan ochvRgen. | plan anges utfartsforbud direkt
mot skolfastigheten i vaster och mot norr. Korldiaiit far endast anordnas for varutransporter
mot Ringvagen. Entré och in- och utfarter for kurklemmer att ske fran Margaretagatan.
Parkeringsplats for kunder skall finnas for mingt@nder/1000 kvm byggnadsarea pa den egna
fastigheten.

Trafik

En trafikplan har nyligen uppréattats med syftef@tbattra trafiksdkerheten. Trafikplanen inne-
haller bade mal att strava mot och konkreta atgdadsr hur Soderkopings trafikmiljo skall
utformas framover. Féreslagen exploatering inneltZanslutande gang- och cykelvagar behover
byggas om. Samtidigt behdver cirkulationsplatsamgRigen — Margaretagatan byggas ut for att
medge utdkas trafikkapacitet. En cirkulationsptaesl tva filer (radie 12-18 meter) som redo-
visas pa bilagt foto innebar en kapacitetshojnikgrsningen som ska vara tillracklig for att
klara trafik till sdval ICA som FIX-omradet. Samititiska ut- och infart fran FIX-omradet

mellan vag E22 och Telegatan tas bort. Foreslagriayggnadsatgarder redovisas schematiskt
pa fotot ovan. Tillfart for tranisposter behover $eer sa att inte konflikt uppstar mellan trafik

till skolan och till ICA.
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Exempel pa
utformning av en
cirkulationsplats med
godtagbar kapacitet

El/tele

En transformator ar belagen utmed Ringvagen sddgulanomradet. Avstand fran trans-
formator till brannbar byggnad eller upplag skagrit.O.N. vara minst 5 meter. | sydvastra
delen av planomradet gar en befintlig elledning $@mflyttas om byggnad ska placeras déar
ledningen gar.

Varme
Uppvarmning av byggnaden skall i forsta hand skd fyggrvarme.

Avfall
Sophantering skall I6sas enligt kommunens kallsmigesystem.

Kollektivtrafik
Busshallplats utmed Margaretagatan kommer ataflytt

Tillganglighet, trygghet/sakerhet

Belysning inom omradet anordnas for att skapa d@ghet som ett normalt butiksomrade ska
ha. Dolda och mdrka horn i bebyggelsen har undviBasysning av omradet utanfor kvarteret
bor av detta skal samordnas. Buskar och trad férskymma sikten. Gang- och cykelvagar finns
redan pa Margaretagatan och Ringvagen och justéiexsnya forutsattningar. | dess narhet finns
en gangtunnel under vag E22. Cirkulationsplatsenbskigas om och utforas trafiksaker for
fotgangare/cyklister. Busshallplats och vag @RALs entré bor goras tillganglig for
funktionshindrade.

Lovbefrielse
Nagon uttkad lovbefrielse utdver de generella bestélser som finns foreslas inte.

Administrativa fragor

Genomfdérandetiden ar 5 ar efter att detaljplanarvbanit laga kraft. Kommunen kommer att
begéra att i det fall ndgon besvarar sig i plariss @el som inte berors av dverklagandet a&nda
far vinna laga kraft (s.k PBL 13:8 forordnande).

Goran Grimsell Per-Olof Andersson

Stadsarkitekt MBK-samordnare
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Forslag till detaljplan for del av Centralskolan 2, Soderképings kommun,
Ostergo6tlands lan

Upprattad: 2010-05-27 Dr302-120
Samradsremiss: 2010-04-15 -- 2010-06-10

Samradsutstéallning: 2010-04-15 -- 2010-06-10

Utstallningstid: 2010-07-01 -- 2010-08-23

Godkand av BmN:

Antagen av KF:

Laga kraft:

Tidplan
Planforslaget bedoms kunna antas av kommunfullpéktnder hosten 2010.

Genomfdrandetid

Planen ges en genomférandetid om fem ar. Kommuaemier att begéara att i det fall nagon
besvarar sig i planen viss del som inte berdrsvavkiagandet anda far vinna laga kraft (s.k 13:8
férordnande).

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Kommunen har ansvaret for genomforande av traféfdringar foranledda av nytt
anvandningssatt.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m
Kvartersmark ska utgéra en fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

| exploateringsavtal anges fordelning av kostnawlelfan Soderkdpings kommun och ICA
Fastigheter i Sverige AB.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

En befintlig elledning gar i planomradets sydvasteh Denna ledning bor flyttas. Det kan ocksa
bli aktuellt att flytta en dagvattenledning.

Goran Grimsell Per-Olof Andersson
Stadsarkitekt MBK-samordnare
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