Detaljplan for Soderkoping 2:1 Soderkdpings kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Soderkoping 2:1 (tidigare Mariehov 5:1) - Vanneberga,
Sdderkopings kommun, Ostergdtlands lan

Uppréattad: 2010-02-04 Dnr: 2010-14
Samradsmote: 2010-02-01

Samradsutstallning: 2010-03-11 — 2010-04-06

Remisstid: 2010-03-11 — 2010-04-06

Utstallningstid: 2010-04-19 — 2010-05-10

Beslut: Kommunstyrelsen har den 24 juni 2009 beslutat att uppdra till samhallsbyggnads-
kontoret att uppratta detaljplan for del av Mariehov 5:1 (numera del av fastigheten S6derkoping
2:1). Omradet omfattar redan planlagt omrade med omradesbestammelser fran 1991 och
omraden Oster och vaster om och i anslutning till detta omrade. | planarbetet ska inga att se 6ver
tomtstorlekar inom gallande plan.

Redogdrelse for hur samradet bedrivits:

Planarbetet inleddes med ett samradsmate i kommunhuset den 1 februari 2010, se bifogade
motesanteckningar. Annons med inbjudan till samradsmatet har inforts i Norrkdpings tidningar,
Folkbladet och Léanstidningen. En sérskild inbjudan har sénts till berérda sakégare enligt fastig-
hetsférteckning.

Detaljplanen har séants for samrad under tiden den 11 mars till den 9 april 2010.

Annons om samrad/samradsutstallning har inforts i ovan namnda tidningar. Samradsutstéllning
har anordnats pa biblioteket Stinsen och i kommunhuset. Planen har ocksa varit tillganglig pa
kommunens hemsida under aktuella planer.

Forandringar efter samradsmotet: Vid samradsmatet visades ett skissforslag dar bebyggelsen
var koncentrerad mot dster och delvis in i det skogsomradet inom akeromradets 6stra del.
Forslaget har darefter reviderats efter de forutsattningar som arkeologiska utredningar gett. Till
slut har valts ett skissalternativ 4 med foljande konsekvenser:

1. Bebyggelsen ligger pa lingre avstand till nu kinda fornlimningar.

2. Ny bostadsbebyggelse tar storre delen av akermarken i ansprak.

3. Ndgra av tomterna kommer att ligga inom omrade for vilket strandskydd galler, dock ingen sa
nira som tidigare. Minsta avstaind mellan strandlinje och tomt dr 120 meter och till byggnad 130
meter.

4. Tomterna ligger i ett soligare lige och med bittre utblickar mot G6ta Kanal och omgivande
landskap. Flertalet tomter har likvirdiga ligen.

Forteckning dver samradsparter:

Regionala myndigheter:

Léansstyrelsen Synpunkter 2010-04-13
Vagverket Synpunkter 2010-04-13
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E.O.N elnét i Sverige AB Synpunkter 2010-03-16
TeliaSonera Ingen erinran 2010-04-12

Kommunala enheter:

Kommunstyrelsen Information har lamnats i

KSAU, ingen erinran
Miljo- och halsoskyddsfunktionen Synpunkter 2010-04-08
Barn- och utbildningsna@mnden
Socialnd&mnden Yttrande har dnnu inte

inldmnats
Ovriga:
Hans Edman, Vanneberga 1:12 Synpunkter 2010-04-06
Jan Siverskog, arrendator vid Synpunkter 2010-04-07
Mariehov
Kristina Erlansson och Hakan Synpunkter 2010-04-09
Liljeqvist

Nedan foljer en kort sammanfattning av inlamnade synpunkter och en kommentar till
dessa:

Lansstyrelsen anger i yttrande:

1. Det vore vardefullt att hantera den dvergripande bebyggelseutvecklingen i ett
detaljplaneprogram for ett stérre omrade &n planomradet.

2. Da omradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovard och friluftsliv ar det viktigt att
omsorg agnas landskapsmiljén vid utformning av tomt och bebyggelse. Strandzonen ska
planeras for att uppratthalla hog tillganglighet for det rérliga friluftslivet.

3. Lansstyrelsen uppmarksammar om den djurhallning som finns inom fastigheten Vanneberga
1:9.

4. Sarskilda skél for undantag om strandskyddet ska anges.

5. Generellt &r jordbruksmarken vardefull och far tas i ansprak enbart for att tillgodose andra
angelagna samhallsintressen och om rimliga alternativ saknas. Det ar ocksa nodvandigt att vaga
in forutsattningarna for en rationell jordbruksdrift pa kvarvarande areal.

6. Lansstyrelsen paminner om at om bebyggelsen innebéar ingrepp i biotopskyddad miljo behovs
tillstand/dispens fran Lansstyrelsen.

7. Det ar viktig att 16sa VA-fragorna for omradet pa ett tillfredsstallande satt.

8. Paverkan pa riksintresset Gota Kanal, strandskyddet och hushallning med jordbruksmark bor
narmare studeras innan slutlig stallning tas till miljopaverkan.

Kommentar:

1. Detaljplanen ska grundas pa ett program som anger utgangspunkter och mal for planen om
detta inte ar onddigt enligt Plan- och bygglagen 5:18. De 6versiktliga forutsattningarna for
hela Mariehov har belysts i parallella arkitektuppdrag. Slutsatserna fran de parallella
uppdragen utgdr underlag for kommande Gversiktsplanearbete och far ses som ett program for
oversiktsplanen. Nu foreslagen detaljplan avser ett val avgransat och avskiljt omrade i
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anslutning till redan etablerad bebyggelse inom véstra delen av Mariehov. Planforslaget
motverkar enligt var bedomning inte intentionerna i kommande 6versiktsplanearbete. Vi anser
att nu aktuell plan inte strider mot intentionerna i dversiktplanen. Beddmningen &ar darfor att
ett planprogram av dessa skél inte ska behdvas. Olika bebyggelsealternativ har dessutom
studerats och véagts mot varandra i planbeskrivningen.

2. | planbestammelser sakerstalls en enhetlig utformning av bebyggelsen.

3. Djurhéllningen ar begransad och &r belagen pa tillrackligt avstand fran planerad bebyggelse
enligt Miljo- och hélsoskydd , S6derkdpings kommun.

4. Planbeskrivning samt beslut om upphé&vande av strandskydd har kompletterats med
sarskilda skal”.

5. Kommunen har idag begransade mojligheter att tillgodose behovet av nya styckehustomter
vaster och s6der om staden. Tre styckehustomter aterstar idag och behovet av att ta i ansprak
ny mark ar stort. Nagra alternativ till att bygga pa annan mark &n aker finns inte vare sig nara
tatorten eller inom eller gransande till det aktuella planomradet. Detta framgar bl.a. av de
olika studerade alternativen i planbeskrivningen.

6. Naturutredningen visar pa att inte nagra skyddsvarda naturvérden finns inom planomradet.

Vagverket har ingen erinran mot ny bebyggelse inom det foreslagna planomradet. VVagverket
anser dock att planens trafikkonsekvenser behéver beskrivas tydligare i planen. Vilka gang- och
cykelmdjligheter och vilka allménna kommunikationer finns till férskolor och skolor. Beskriv
battre hur man transporterar sig till omradet!

Kommentar: Gang- och cykelvég finns fran planomradet till tatorten dar narmaste
forskola/skola finns. Planbeskrivningen fortydligas med uppgifter om kollektivtrafik m.m.

E.O.N elnéat i Sverige AB anger att kontakt bor tas med lokal projektor angaende forlaggning av
el.

Miljo- och halsoskydd anger att uppvarmning ska ske pa miljomassigt satt dvs. inte enbart el
eller vedeldning som huvudsaklig uppvarmning. Det forutsatts att kommunen tar beslut om att
omradet ska inga i verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Socialndmnden
Hans Edman framfor synpunkter for familjerna Boholm (Vénneberga 1:13), Edman och
Erlandsson/Liljeqvist (Vénneberga 1:14), samtliga sakdgare med bostéder direkt norr om

Mariehovsvégen. Underskrivet av Hans Edman.

Vattentillgangen: Kommunen maste bevisa att asen klarar att tacka vattenbehovet for ytterligare
15 fastigheter utan att nuvarande brunnar paverkas.

Trafik: Med utokat antal bostader kommer Mariehovsvagen att belastas ytterligare med
kobildning vid Korsbrinken mot vag E22. Busstrafik utmed vég 210 har relativt fa avgangar
jamfért med bussar utmed véag E22.

Mariehovsvagen ar smal och inte saker for fotgangare, framférallt vintertid. Gang- och
cykelbana bor byggas anda till vdg E22 och vag 210. Végen bor uppgraderas och belysning bor
ordnas vid Korsbrinken for att géra korsningen trafiksékrare.
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Milj6: Vi har valt att bygga i omradet utifran att det inte skulle bebyggas ytterligare. Vi énskar
en avskarmande tradplantering fran norra delen av gérdet och fram till infarten till nya omradet.
Tréadplanteringen bor utforas i ett tidigt skede for att minska buller under byggnadstiden. Vi
kraver att ny bebyggelse inte innebar inskrankningar for hastverksamheten pa Véanneberga gard.
Demokratiprocessen: Vi ifragasatter det riktiga i att vid samradsmatet presentera ett forslag till
placering av ny bebyggelse (nr 1) och darefter sanda ut ett annat alternativ (nr4) pa samrad. Vi
begér svar pa var skrivelse inom 14 dagar innan formellt beslut tas i denna fraga.

Kommentar:
Vattenfrdgan: Tekniska kontoret kommer att svara for att tillgang finns till farskvatten och att
detta inte skadar andra vattentékter.

Trafiken: Vi & medvetna om att trafiken kommer att 6ka. Sett till vdgens standard och
omfattning av nu féreslagen bebyggelse ar trafikokningen liten (c:a 60 fordonsrorelser per
dygn). | ett langre perspektiv behover alla vagar i Mariehov rustas om vi far den utbyggnad av
bostader inom omradet som vi 6nskar. Gang- och cykelvag finns frdn omradet utefter Gota
Kanals sodra sida fran Vanneberga Bro till vag E22. En ny anslutande cykelvag &r projekterad
utefter vag E22:s vastra sida in till staden.

Tréadplantering: Nagon tradplantering foreslas inte. Det ar viktigt att sikten vid utfart fran
lokalgatan &r god. Tréd i mindre omfattning dampar inte heller buller.

Andring av planen efter samrédsmatet: Vid samradsmatet visades enkla skisser hur ny
bebyggelse kan placeras. Tanken var att spara akermark och utnyttja den del av skogen som
tidigare var hagmark. Vid samtal med ansvarig arkeolog den 9 februari 2010 utvérderades den
arkeologiska rapporten for omradet. De fornminnen som finns i skogskullen harstammar fran
romersk jarnalder dvs. 100-400 efter Kristus. Sannolikt ar det svart att fa tillstand att avlagsna
de stenstrangar man funnit och i varje fall ekonomiskt betungande foér en mindre exploatering
som det ar fraga om har. Forutsattningarna for omradet har darmed andrats. Olika andra
alternativ har studerats och redovisats for saval Kommunstyrelsen arbetsutskott som Bygg-
och miljonamnden. Beslut har tagits att samrad ska ske om forslag nummer 4.

Jan Siverskog anser att kommunen ska ta ett helhetsgrepp 6ver hela Mariehov i en
oversiktstplan. Genom att gora sa undviker man forhastade beslut som exploateringen av
Vénneberga Bro. Utbyggnaden bor ske fran staden med gator och teknisk forsorjning och annan
service. Mariehov bor forenas med staden. Att bygga hus vid Vanneberga innebar ytterligare
belastning av den idag redan daliga vagen, spoliering av natur- och kulturvéarden. Soderkdping
bor dessutom ga fore och vissa hur man kan forena en expansion av bebyggelsen och samtidigt
spara akermarken. Vénta med Vannebergaplanen till dessa att dversiktsplanen ar klar.

Kommentar: Kommunstyrelsen har lamnat i uppdrag till Samhallsbyggnadskontoret att
uppratta en fordjupad oversiktplan for hela Mariehov med inriktning pa hur Mariehov kan
forbindas med staden. Planarbetet inleds i borjan av 2010. De véstra delarna av Mariehov ar
belagna sa langt fran staden att de vid en diskussion med en representant for Lansstyrelsen
bedomdes att en detaljplaneldggning inte behover foregas av dversiktliga beddmningar i plan.
Kommunen har idag begréansade mojligheter att tillgodose behovet av nya styckehustomter
vaster och séder om staden. Det bedoms darfor som en god hushallning med mark och vatten
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att borja utnyttja det markinnehav som man disponerar. Angaende orsak till att ta i ansprak
akermark for bebyggelse se ovan under punkt ”andringar efter samradsmotet”.

Kristina Erlansson och Hakan Liljeqvist Iamnade in synpunkter relativt sent. Synpunkterna
har darfor redovisats muntligt i Bygg- och miljonamnden. Kort sammanfattning av “sérskilt
tillagg till tidigare inlamnad skrivelse”. Skrivelsen ar professionellt utformad. Hanvisningar sker
till Lagen om fornminnen och vad som hander om inte skélig hansyn tas till gallande lagstift-
ning. Dessutom hanvisas till att aktuellt planomrade &r av riksintresse och kan skada natur och
leller skyddsmiljoer enligt naturvardslagen. Vidar anser man att en fullstandig MKB ska
uppréattas med hansyn till strandskyddet och de anlaggningsarbeten som foreslas. Uppgifter
lamnas om vad som ska tas med i en detaljplan. Samtidigt &r man fragande infor att planen har
bearbetats sedan samradsmotet och kraver ett nytt samradsmate.

Kommentar: Lagen (1988:950) om kulturminnen innebér hdga krav pa att undersoka och att
ta hansyn till fornlamningar. Detta redovisas mycket tydligt i planbeskrivning och pa
plankarta. Det kan mycket val vid fortsatta arkeologiska utredningar visa sig att ytterligare
fornlamningar patraffas. Lansstyrelsen ska da ta stallning tillsammans med kommunen om
planen kan genomforas. Naturutredning visar pa att aktuell skogsomrade ar ungskog eller som
naturutredningen beskriver som trivial skog”. Inga biotoper har identifierats. Paverkan pa
omgivningen har bedémts som begransad. Fragan om forandringar under och efter samrad har
beskrivits ovan.

Berdrda som sakdgare med rétt att Overklaga planen & Hans Edman, Kristina Erlansson och
Hakan Liljeqvist och Jan Siverskog

Foéljande handlingar ska inga i kommande planerad utstallning av planforslaget:
Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning, behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskriv-
ning, omradesbestammelser upprattade 1996, beslut om utstallning, samradsredogorelse med
motesanteckningar fran samradsmotena, arkeologisk utredning etapp I, naturinventering.

Bygg- och miljénamnden foreslas besluta att godkanna planen for utstalining med de foreslagna
justeringarna av planen samt besluta att upphéva strandskydd inom begrénsad del av kvarters-
mark med motivering i enlighet med vad som anges i planbeskrivningen.

Goran Grimsell Per-Olof Andersson
Stadsarkitekt MBK-samordnare
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