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Antagning: SBN 2015-11-24

Laga kraft: 2015-12-25
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Soderkopings kommun grundar sitt planeringsarbete pa gillande 6versiktsplan och
Soderkoping Vision 2020. Séderképings kommun har satt som mal att Oka antalet foretag,
bibehalla samt 6ka antalet arbetstillfdllen. For att nd dessa mal krivs stora insatser.
Soderkoping ar framforallt en boendekommun, samtidigt som man ser vikten av att virna om
det egna niringslivet. Ett livskraftigt eget néringsliv skapar arbetstillfallen och ar en
forutsittning for att den stora utpendlingen inte ska behéva 6ka. Ett starkt eget naringsliv med
ett foretagsklimat som attraherar en mangfald av foretag och som kinnetecknas av samverkan,
savil mellan féretagen som mellan féretag och kommun, det dr en del av den vision som
formulerats och antagits av kommunfullmiktige. Denna detaljplan ska skapa mojligheter f6r

att utveckla det egna niringslivet.

Ansvarig handliggare: Martin Larsheim, planarkitekt, tel. 0121-185 40

Denna fas
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Samrad Underrattelse Granskning Strlaa':anlzgs Antagande Laga kraft
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Begransat férfarande

Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Planprocessen enligt plan- och bygglagen.
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SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Planomradet utgor den norra delen av ett storre verksamhetsomrade 1 anslutning till

Gamla Norrkopingsvigen och vig E22. Planforslaget syftar till att mojliggéra uppforandet av
en kontorsbyggnad pa mark som i gillande detaljplan dr markerat som mark som inte far
bebyggas, s.k. prickmark. Den berérda delen av prickmarken féreslas upphivas genom
planindring. Vidare foreslds att den i detaljplan féreskrivna byggnadshdjden dndras fran fem

till atta meter f6r de berdrda fastigheterna.

Arendets gang:

Beslut om att paborja detaljplanelidggningen efter beviljat planbesked fattades av
Sambhillsbyggnadsnimnden den 27 januari 2015. Beslut om samrad fattades av
Sambhillsbyggnadsnimnden den 31 mars 2015. Samrad av planférslaget pagick mellan
2015-06-02 — 2015-06-30. Beslut om granskning fattades av Samhillsbyggnadsnimnden den
22 september 2015. Granskning av planforslaget pagick mellan 2015-10-14 — 2015-10-28.
Beslut om antagande av planforslaget forvintas fattas av Samhillsbyggnadsnimnden den 24

november 2015.

HANDLINGAR

e DPlankarta i skala 1:1 000

e Planbeskrivning (denna handling)

e Behovsbeddmning av milj6konsekvensbeskrivning
e TFastighetsforteckning

PLANFORFARANDE

Planarbetet genomférs med standardférfarande mot bakgrund av att dtgirden
bedoéms vara forenlig med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande,
inte dr av betydande intresse for allminheten eller i Gvrigt av stor betydelse, samt
inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneforslaget utgoér en ny detaljplan.
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Orienteringskarta med aktuellt planomride dversik

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora uppforandet av en kontorsbyggnad som ska inga i
den pagaende industriverksamheten inom befintligt verksamhetsomrade f6r smaindustri.
Atgirden ska lokaliseras pa mark som i gillande detaljplan dr markerat som mark som inte far
bebyggas, s.k. prickmark. Den berérda delen av prickmarken féreslas upphivas genom
plandndring. Vidare foreslds att den i detaljplan féreskrivna byggnadshéjden dndras fran fem

till atta meter for de berorda fastigheterna.
FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

3 kap - Grundliggande bestimmelser f6r hushallning med mark- och vattenomriden

I 3 kap anges att mark och vattenomraden skall anvindas for det eller de andamal som dr mest
limpade. Anvindning som medf6r en ur allmin synpunkt god hushallning skall ges foretride.
Riksintresseomraden for naturvard, kulturmiljévard eller friluftsliv skall skyddas mot dtgirder
som patagligt kan skada miljon.

Planférslagets markanvindning bedéms som limplig och planen bedéms inte paverka nagot

riksintresseomrade. Foreliggande detaljplan bedoms saledes ¢j strida mot 3 kap Miljobalken.

4 kap - Sirskilda bestimmelser f6r hushédllning med mark och vatten f6r vissa
omriden i landet
I 4 kap anges vissa omraden i landet dir sirskilt stor hinsyn maste tas. Planen ber6r inte nagot

sadant omrade. Foreliggande detaljplan bedéms dirfor ej strida mot 4 kap Miljobalken.
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5 kap - Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som anvinds fo6r att
torebygga eller dtgirda miljéproblem. Det finns idag normer f6r utomhusluft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller. Flest miljokvalitetsnormer finns det for luftféroreningar

utomhus. Planen bedéms inte resultera i att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

Planférslaget bedéms vara forenligt med 3,4 och 5 kap i Miljobalken.

m,

Fé;gfoto med aktuellt planomride dversiktligt markerat.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB f6r planer och program) enligt 5 kap 18 § PBL och
6 kap § 11 - 18 MB skall upprittas om detaljplanens genomforande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att ett genomférande av
planférslaget inte innebir betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL. Planen
beror heller inte Natura 2000-omrade eller verksamheter enligt MKB-foérordningens bilaga 1
eller 3. Dirmed behéver en miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) enligt Miljébalken inte

upprittas. Beddmningen redovisas i sirskild handling.



& Soderkopings kommun

Samhallsbyggnadsnamnden
6(18)

Dnr: SBN 2015-27

PLANDATA

Ligesbestimning Omradet édr beldget i den nordvistra delen av S6derkdpings titort.
Planomradet utgdr norra delen av ett storre verksamhetsomrade i
anslutning till Gamla Norrkopingsvigen och vag E22.

Areal Planomradet omfattar cirka 12 600 kvm.

Planavgrinsning Planomradet avgrinsas i norr och 6ster av park resp. gatumark, i

séder och vister av verksamhetsomrade resp. parkmark.

Planomradet omfattar fastigheterna Séderképing 2:53,
Soderkoping 2:57, del av Séderképing 2:55, del av Séderkping
2:59 samt del av S6derkoping 2:87.

Markigoforhallanden  Fastigheterna Séderkoping 2:53 och 2:57 dgs av Fastighets AB
Elektromontage. Fastigheterna Séderképing 2:55, 2:59 samt 2:87 ir

1 kommunal dgo.
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o~

Planomradet (gulmarkerat) betraktat frin vig E22 i ostlig riktning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner,
férordnanden,

strandskydd m.m.

For omradet giller 6versiktsplan for Soderképings kommun, OP

05, antagen av Kommunfullmiktige 2006-04-26 § 21.

I 6versiktsplanen pekas planomridet ut som utbyggnadsomrade pa

ling sikt, 5-15 ar.

I den fordjupade 6versiktsplanen for E22, FOP E22, ir
planomridet markerat som omrade for bostads- och

verksamhetsandamal.
Planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och FOP E22.

Det aktuella omriadet omfattas av stadsplan for kv. Sagen,
Vintervadet m.fl., lagakraftvunnen 1978, som anger
markanvindningen smaindustri. Genomférandetiden for

detaljplanen har gatt ut.

I anslutning till planomradet i séder finns ett mindre vattendrag,
Lillan, vilket innebir att planomradet forekommer inom
strandskyddsomrade. Eftersom detaljplaneforslaget utgdr en ny
detaljplan innebar det att strandskyddet aterinfors varfor
strandskyddet ater maste upphivas. Planforslaget innebar att en fri
passage medges utmed vattendraget genom att markanvindningen i
anslutning till vattendraget utgors av naturomrade i planforslaget.
Vattendraget sikerstills i planférslaget genom markanvindningen

W, 6ppet vattenomrade.

Kommunen avser att upphiva strandskyddet inom planomradet i
samband med att planen antas. Som sirskilda skal f6r upphdvande
anfors att planforslaget avser ett omrade som behdvs for att
utvidga en pagaende verksamhet och att utvidgningen inte kan ske

utanfor omridet. Atgiirden bedoms inte vara begransande for
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allminhetens tillging till omradet eftersom en tillricklig bred fri
passage utmed vattendraget sparas och sakerstills genom

planforslaget.

Fornlimningar och Inom planomradet férekommer inga kinda fornlimningar.

byggnadsminnen )
Om fornlimningsfynd patriffas vid schaktningsarbeten ska dessa

omedelbart avbrytas och anmalan om fyndet ske till Lansstyrelsen i

Ostergdotland.

Llustrationen visar planerade dtgirder med gallande detaljplan som bakgrund.
Planerad bebyggelse ar gulmarkerad, medan befintlig byggnad dr gramarkerad.

Behovsbedémning av  Planforslaget ger inte upphov till betydande miljopaverkan, och
MKB darfor kravs inte en miljokonsekvensbeskrivning.

Se bifogad behovsbedémning.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och

djurliv

Stadsbild/landskapsbild

Planférslaget bedoms ha begrinsad paverkan pa mark,
vegetation och djurliv. Det aktuella omradet ar beldget inom
bebyged stadsmiljé och nagra betydande naturvirden saknas.
Anvindningen av omradet, verksamhetsindamal, kommer att

torbli densamma som i gillande detaljplan.

Norra delen av planomréidet utgors av flack grisbevuxen mark,
medan den sédra delen till 6vervigande del antingen ar

asfalterad eller bebyggd.

Inom planomradet finns ett mindre vattendrag, Lillin, kantat av
busk- och tridvegetation. Recipient for vattendraget dr Storan.
Planférslaget bedoms inte motverka méjligheten att uppna

gillande miljokvalitetsnormer avseende vatten.

Omridet ar entréskapande till staden S6derkoping vilket stiller
krav pa utformningen av de nya byggnaderna och det bedéms
som angelaget att den nya bebyggelsen bidrar till en positiv
upplevelse av staden. Med anledning av planomradets
beligenhet i anslutning till vig E22 bedoms det som angeliget
att byggnadshojden inte blir alltfér avvikande fran omgivningen.
Utformningen av den tillkommande bebyggelsen kommer bli
sarskilt betydelsefull f6r upplevelsen av staden. Gillande
detaljplan féreskriver fem meters byggnadshojd. Planforslaget
anger en ny hogsta byggnadshéjd pa atta meter. Den nya
byggnadshéjden bedéms kunna bidra till att skapa ett tydligare

gaturum kring E22 samtidigt som det markerar entré till staden.
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Enklare volymstudie over planerade drgdrder.

Marken bestar av postglacial finlera. Vid markundersékningar
inom fastigheten S6derkoping 2:53 har man funnit utfyllningar
om ca 0,4 meter ovanpa leran, foljt av torrskorpelera ned till ca
1,5 meters djup. Den 16sa leran konstaterades 6verst vara gyttjig
samt mot djupet 6vergaende i varvig lera. Leran Gvergar darefter

till fastare form, grévre sediment och morin.

Geotekniska forhallanden En geoteknisk undersékning utférdes av HGB Hylanders

Geobyra AB 1990-05-08 f6r fastigheten Soderkoping 2:53 1
samband med byggnation pa fastigheten. Lergrunden bedémdes
som sittningskinslig for belastning. Sdttningen berdknades
uppga till 0,5-1 cm per ar. Sittningarna motverkas av den
allmanna landhojningen. Genom den gyttjehaltiga lergrunden
och de maktiga lerlagren tar sdttningen lang tid i ansprak.
Nirheten till Lillin medf6r att lastkompensation bor insittas 1
soder for att minska sittningen. Sikerheten mot markbrott

bedomdes som tillfredsstillande.

Geoteknisk utredning ska utféras i samband med projektering

av nya byggnader, savil for att pavisa eventuella skredrisker som
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for att beskriva lampliga atgiarder och grundliaggningslosningar.

Innan bygglov beviljas ska exploatdren uppvisa att erforderliga

geotekniska utredningar har utforts.

MILJIOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer Inga miljokvalitetsnormer 6verskrids i omradet i nuldget.
Planférslaget bedoms inte resultera i att nagra

miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Fororenad mark Det finns inga kinda markfororeningar 1 omradet.
Radon Planomradet 4r inte belaget inom riskomrade for radon.

Stérningar (buller, lukt Buller E22

m.m.) Nirheten till vig E22 innebar att omradet dr paverkat av buller.
Dock ir hastigheten forbi planomradet lig (50 km/h), vilket
inverkar gynnsamt pa bullernivaerna i omradet och haller dessa

inom rimliga nivaer.

Naturvardsverkets riktvirden for buller fran trafik i
arbetslokaler dr 65 dBA (frifiltsvirde) och 40 dBA
(inomhusniva). Riktlinjer och ljudkrav definieras av den
verksamhet som ska bedrivas. Samhaillsbyggnadsférvaltningen
g6r bedémningen att bullernivderna inom planomradet hamnar

inom rekommenderade grinsvirden.

Trafikverket planerar f6r ombyggnad av E22 med ny strickning
vister om S6derképing, med planerad byggstart tidigast ar 2017.
Nuvarande E22 planeras overga till att fa karaktiren av
stadsgata, vilket kommer medfora en framtida forbittring av

bullersituationen i omradet.
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Buller smaindustri

Verksamheten fér inte vara storande f6r omgivningen, endast
smaindustri kommer att tillitas inom planomradet. Buller fran
verksamheten far inte 6verskrida gillande riktvirden.
Bestimmelse om storningsskydd infors pa plankartan for att

reglera bullernivaerna inom planomradet.

Transporter

En mattlig 6kning av trafikflodena i omradet kan férvantas till
toljd av etablerandet av den nya kontorsbyggnaden samt
byggnaden for framtida industriproduktion.
Omgivningspaverkan jamfort med gillande detaljplan bedéms
dock som férsumbar vid ett genomférande av planforslaget
eftersom 6kningen av byggritten i planforslaget dr marginell och
inte bedoms péaverka antalet transporter i omradet i ndgon
nimnvird omfattning. Vidare bedéms planforslaget inte

resultera 1 att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Industrins omfattning
Planférslaget medger endast smaindustri vars verksamhet inte
far vara storande for omgivningen. Tillstandspliktiga industrier

medges inte inom planomrédet.

Farligt gods

Vig E22 vister om planomradet dr en primdr transportvag for
farligt gods. Transporter av farligt gods, det vill sdga @mnen och
produkter som vid en olycka skulle kunna skada minniskor,
milj6 eller byggnader och dylikt, styrs i méjligaste mén till dessa
vigar. Linsstyrelsen rekommenderar i sin rapport “Riskhdnsyn
vid ny bebyggelse intill vigar och jirnvigar med transporter av

farliot cods samt bensinstationer” att ett omrade om 25 meter
gt g
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ska limnas helt fritt frin bebyggelse utanfér nimnda leder.
Kvartersmarken inom planomradet forekommer enligt gillande
detaljplan som nirmast cirka 17 meter fran vig E22. Ett
genomforande av planforslaget innebir att ny bebyggelse inom
planomradet som nirmast forliggs 22 meter fran E22. Dock ar
hastigheten f6rbi planomridet lag (50 km/h), vilket inverkar
positivt pa riskbilden i omradet. Behov av att uppritta en
riskanalys med anledning av féreslagen kontorsbyggnads
beligenhet i anslutning till E22 bedéms inte foreligga da
atgirden ar forenlig med markanvindningen i gallande
detaljplan samt dger rum inom befintlig fastighet. Vidare
forekommer en buffertzon i form av parkmark pa minst 18

meter mellan planerad byggnad och led f6r farligt gods.

For att minimera risker med anledning av nirhet till led for
farligt gods infors pa plankartan planbestimmelse (m1) om att
avakningsskydd i form av skyddsricke ska anordnas utmed
berérd del av E22. Vidare inf6rs bestimmelser om att ny
bebyggelse nirmast E22 ska ges en utformning som innebir att
inga utskjutande delar fran byggnaderna tillats. Darutover ska
entréer, huvudnodutgangar samt friskluftsintag placeras bort

fran E22 f6r den planerade bebyggelsen inom planomradet.

Trafikverket planerar f6r ombyggnad av vig E22 med ny
strackning vister om Soderkoping, med planerad byggstart
tidigast ar 2017. I samband med den nya vigstrickningen blir
vig E22 primir transportvig for farligt gods. Nuvarande E22
planeras Overga till att fa karaktiren av stadsgata, vilket inverkar

gynnsamt pa den framtida riskbilden i omradet.

Brandforsvar

Gatunitet i omradet uppfyller kraven pa tillginglighet f6r
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brandfordon.

Inom fastigheten S6derk6ping 2:53 finns byggnad for

smaindustriandamal.

Utanfor planomradet férekommer bostadsbebyggelse pa cirka
60 meters avstind frin verksamhetsomridet, bestiende av en

avskiljande zon som utgors av Gamla Norrkopingsviagen och

parkmark.

Inom planomradet planeras ny kontorsbygegnad som ska inga 1
den pagiende industriverksamheten inom befintligt
verksamhetsomrade. Kontorsbyggnaden avses placeras
huvudsakligen pa intilliggande fastighet S6derképing 2:57.
Utover kontorsbygegnaden ska pa nimnda fastighet dven

uppforas byggnad for framtida industriproduktion.

Situationsplan over foreslagen markanvindning.
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Killa: JANSON & SEDIHN arkitekter AB

Fasadritningar fran nordost resp. nordvdst.

Killa: JANSON & SEDIHN arkitekter AB

VATTENOMRADEN

Strandskydd Eftersom detaljplaneforslaget utgér en ny detaljplan innebir det
att strandskyddet aterinférs varfor strandskyddet ater maste
upphivas inom kvartersmark. Planforslaget innebar att en fri
passage medges utmed vattendraget genom att
markanvindningen 1 anslutning till vattendraget utgors av
naturomrade i planforslaget. Vattendraget sikerstalls i
planforslaget genom markanvindningen W, 6ppet

vattenomride.

De sarskilda skil som kommunen dberopar for att upphéva
strandskyddet ér att planférslaget avser ett omrade som behovs
for att utvidga en pagaende verksamhet och att utvidgningen
inte kan ske utanfér omridet. Atgirden bedéms inte vara
begrinsande for allminhetens tillgang till omradet eftersom en
tillricklig bred fri passage utmed vattendraget sparas och

sikerstills genom planférslaget.
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Gatunit, angéring

Parkering

TEKNISK FORSORJNING

Elf6rsorjning, vatten och
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ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Strandskydd

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Preliminir tidplan
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Tillfart till omradet sker frain Gamla Norrkopingsvigen. En
mittlig 6kning av trafikflédena 1 omradet kan forvintas till f6ljd
av etablerandet av den nya kontorsbyggnaden samt byggnaden
tor framtida industriproduktion. Den befintliga infrastrukturen

inom omradet bedoms som tillricklig f6r en sadan 6kning.

Parkering anordnas pd kvartersmark inom den egna fastigheten.

Fastigheten dr ansluten till befintlig infrastruktur.

Verksamhetsut6varen hanterar sitt eget avfall.

Fastigheterna dr anslutna till befintliga dagvattenledningar.

Inom planomradet (kvartersmarken) foreslas strandskyddet

upphivas.

Antagande november 2015
Laga kraft december 2015

Planens genomfoérandetid ar 5 ar.

Fastighetsidgaren dr ansvarig for atgarder inom kvartersmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Dokumentation och
kontroll
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Fastighetsindringar ér inte aktuellt till f6ljd av planforslaget.

Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal med bestillaren.

Fastighetsidgaren svarar for genomforandekostnader inom egen

fastighet.

En geoteknisk utredning genomférs i samband med

projektering.

Innan bygglov beviljas ska exploatéren uppvisa att erforderliga

geotekniska utredningar har utforts.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ekologisk hallbarhet

Social hallbarhet

Kulturell hallbarhet

En mattlig 6kning av trafikflodena i omradet kan férvantas till
t6ljd av etablerandet av den nya kontorsbyggnaden samt
byggnaden for framtida industriproduktion. Okad fordonstrafik
innebir att aktuella halter av kviveoxider och partiklar sannolikt
Okar i omradet om dn marginellt. Planférslaget bedéms inte

resultera 1 att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Allminheten saknar i dagsldget tillgang till omradet, si de sociala
konsekvenserna av planférslaget bedéms som begrinsat. Ur ett
trygghetsperspektiv bedéms det som positivt att en 6de tomt

bebyggs.

Planiandringen forvintas inte ge nagra betydande kulturella
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konsekvenset.

Ekonomisk hallbarhet Planindringen férvintas inte ge nagra betydande ekonomiska

konsekvenset.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Martin Larsheim Rein Martinsson

Planarkitekt Stadsarkitekt



