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Fastigheten Gransé 1:35 p& Norra - N\
Finnd har varit i kommunens &go e V25 % e,
sedan 1973. Gransostugan vid o "’Eil S “"\,% :

vag 210 har anvants for s LGRS L
turistinformation. | fastigheten Wl Norra l:lnnol_:,- /
ingar ocksa badplatsen i Sanden. P Rt N
Sedan kommunen genom arv har / gkagno 12k - YRR - g
fatt fastigheten Lagné 1:2, dit /. . sl '
turistinformationen ska flyttas, Sl
har man inte langre nagon TR
anvandning for den norra delen o
av Gréanso 1:35. Kommunen har o\
for avsikt att salja del av ®
fastigheten for att bekosta \
uppbyggnad av ett nytt ‘
turistcenter pa Lagno 1:2.

Kommunstyrelsens arbetsutskott
har 2010-02-03 beslutat att i plan

—
prova vilka omraden som kan §
bebyggas. Den del av fastigheten i
Granso 1:35 som ar aktuell for y 9 !4 A <
planldggning ligger ca 700 m ' . S e
norr om Sandens samhalle. Ovan: Den morka markeringen visar fastigheten Granso 1:35.

Fastigheten ar uppdelad pa flera skiften langs vag 210 och pa
bada sidor om vagen ner mot Sanden, samt i Sandens
samhalle. Den del som &r aktuell for planlaggning ar inringad pa
kartan.
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Planens syfte och Planens syfte ar att skapa tio byggratter for enbostadshus pa
huvuddrag Norra Finn6 i Sankt Anna, samt att bevara nuvarande
anvandning av brukad mark.

Handlingar Detaljplanen bestar av plankarta i skala 1:2000 med
planbestdmmelser, plan- och genomférandebeskrivning samt
behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning. Till
planen hor ocksa en naturinventering utford av Calluna i juni
2011, samt en arkeologisk utredning etapp 1 utférd av
Osterg6tlands Lansmuseum i augusti 2011.

Planforfarande Detaljplanen behandlas med normalt planforfarande. Enligt
dvergangsbestammelserna i den nya Plan- och bygglagen
(2010:900) ska foreskrifterna i den &ldre Plan- och bygglagen
(1987:10) fortfarande gélla for arenden som paborjades innan
den 2 maj 2011. Beslutet att planldgga del av Granso 1:35
fattades av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2010-02-03, och
planen behandlas darfor enligt den &ldre lagstiftningen.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar belaget i kommunens dstra del, pa Norra
Finno i Sankt Anna skargard. Planomradet borjar ca 400
meter nordvast om korsningen mellan vag 210 och végen till
Sanden, och stracker sig ca 400 meter s6der om samma
korsning. Planomradet gransar i norr till Lagnd 1:8, i soder till
Gréanso 3:1, i oster till Granso 1:11, Grénso 1:17 Granso 1:21,
Granso 1:68, Granso 1:75, Granso 1:76, Granso 1:86, Granso
1:92 och Granso 1:93, i vaster till Lagnd 1:33, Granso 1:9,
Granso 1:20 och Granso 2:29. Planomradet gransar ocksa till
Soderkoping samfallighet s:2 pa flera stéllen.

Areal Planomradets yta ér ca 9,4 ha.

Planavgransning Planomradet innefattar den mark inom fastigheten Granso
1:35 (norra delen) som bedéms lamplig att bebygga, samt
skyddsvarda naturomraden och jordbruksmark.

Marké&goforhallanden Kommunen &r dgare till Gransé 1:35. Inom planomradet finns
tva samfalligheter, Granso S2 (vagar) och
anlaggningssamfélligheten Gransé GA:1.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer For omradet galler 6versiktsplan for Soderkopings kommun,
OP 05, antagen av Kommunfullmaktige 2006-04-26 § 21. Se
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Till hdger: utsnitt ur
kommunens dversiktsplan
OPO05. Planomradet &r
markerat med svart linje.

Detaljplaner

Strandskydd

Program

Kommunala beslut

Miljokonsekvensbeskrivning

karta nedan. | 6versiktplanen reserveras det aktuella
planomradet delvis for rorligt friluftsliv, och ligger i narheten
av utredningsomrade D4:8 (majlig bebyggelseutveckling). |
oversiktsplanen har angivits olika delomraden pa Norra Finno.
Gemensamt for omradena ar att hushallning ska ske med
mark- och vatten och omradena ligger déar det redan finns vag
samt bostader i viss omfattning.

Den del av Granso 1:35 som ar aktuell for planlaggning ér inte
tidigare planlagd. Planomradet gransar i oster till tva tomter
for vilka planutredning uppréttats 1998-08-05.

Planomradet ligger utanfor omrade som omfattas av
strandskydd.

Nagot program for omradet bedéms inte behtva uppréttas.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2010-02-03 beslutat att
uppdra till samhallsbyggnadskontoret att ta fram forslag till
plan for fastigheten Granso 1:35 som anvisar de delar av
fastigheten som ar exploaterbara. Avsikten ar att norra delen
av fastigheten darefter kan forsaljas.

Foreslagen ny bebyggelse placeras i anslutning till befintlig
bebyggelse ldngs vag 210 och Sandenvagen. Tva tomtplatser
foreslas pa mark med hoga naturvarden. Naturvardena bestar
enligt Callunas naturinventering framst av aldre och fina ekar,
som foreslas ligga inom naturomrade i planen. De varden i
form av enbuskar och tallar som finns inom kvartersmark for
bostader foreslas tas tillvara genom att lovplikt for
tradfallning infors. Ovriga tomter foreslas pa mark som redan
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idag ar eller tidigare har varit bebyggd, samt pa ett betat garde
dar nagra hogre naturvarden inte hittades vid Callunas
naturinventering i juni 2011. Planforslaget innebar ocksa att
mark med mycket hoga naturvarden planldggs som
jordbruksmark for att framja att pAgaende havd (bete)
fortsatter och marken skyddas fran exploatering. En
behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning har utforts.
Beddmningen &r att detaljplanen medger en anvéndning som
inte innebar betydande paverkan pa miljon och att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behéver upprattas.

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

e Mark och vegetation Den del av Granso 1:35 som &r aktuell for planlaggning har
naturinventerats av Calluna i juni 2011. S6dra delen av
omradet domineras av yngre tallskog pa kuperad och bergig
mark, med inslag av lovtrad i lagre partier. | sydvast finns
akermark. | fastighetens norra del ligger flera betesmarker
med inslag av grovre ekar. | norr finns &ven inslag av
akermark och ej avstyckad tomtmark.

1. Akermark. Marken
foreslas planlaggas for
jordbruk eftersom tillgangen
pa akermark i skargarden ar
begransad.

2. Aldre tomt omgardad av
stenmur och kraftiga
buskage. Tomten ar idag
obebyggd och féreslas
planlaggas for ett
bostadshus likt det som en
gang fanns pa tomten.

3. Ekhage med mycket héga
naturvarden.

4. Mindre betat garde dar
nya tomter foreslas i
anslutning till befintlig
bebyggelse.
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Soderkdpings kommun
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Del av karta tillhérande Naturinventering infér detaljplan for Norra Finng, Grénsé 1:35 2011.
Hela norra delen av fastigheten Granso6 1:35 har inventerats av Calluna, och mycket héga
naturvarden patraffades pa vissa platser.
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e Geotekniska Nagon geoteknisk undersokning har inte utforts.
forhallanden

e Radon Nagon radonunderscékning har inte utforts. Grundlaggning ska
utforas sa att radon inte tranger upp i bostaderna.
Socialstyrelsens norm ar att hogsta radondotterhalt inomhus
inte far dverstiga radongashalter 200Bg/m3.

e Fornldmningar och En arkeologisk utredning etapp 1 utfordes sommaren 2011.
byggnadsminnen Utredningen visade att vastra delen av Ovre Granso bytomt,

omnamnd forsta gangen 1559, ligger inom utredningsomradet.
Eventuella markingrepp bor foregas av arkeologisk utredning
etapp 2. Bytomten ar utmarkt pa plankartan. Vid utredningen
hittades kulturhistoriska lamningar i form av stenmurar och en
husgrund inom mark som foreslas planlaggas som jordbruk.
Om fornlamningar patraffas under schaktningsarbeten skall
dessa omedelbart avbrytas och anmélan om fyndet goras till
Lansstyrelsen i Ostergotland.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN A Tyl

Allménna platser i

: LOKALGATA ‘Lokaltrafik

NATUR |Naturomrade

—NATURBETE Naturomrade Betesmark
Kvartersmark

Bostader

Jordbruk

B H |Bostader och handel

Ovan: Oversikt dver planomradet med féreslagen markanvandning.
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Bebyggelseomraden

e Bostader Omradet kring infarten till Sanden innehaller idag 5-7 bostader
i friliggande villor pa tomter av varierande storlek. En
komplettering av befintlig by foreslas med 10 stycken
enfamiljshus utmed vag 210 och Sandenvégen. Tre av
tomtplatserna ar befintliga (varav tva bebyggda) men ej
avstyckade. Alla byggratter (tomtplatser) ligger utanfor omrade
for vilket strandskydd galler. I plan foreslas ratt att pa varje
tomt bygga en huvudbyggnad med 140 kvm bruttoarea
(bostadsyta i alla plan) och uthus om totalt 40 kvm. Inom
tomtplats dar det tidigare funnits ett bostadshus foreslas
mojlighet att bygga 90 kvm byggnadsarea i tva plan.

o Ekonomibyggnader En éldre ladugdrd finns ca 200 meter in pa Sandenvégen. D&
och verksamheter den bedomts viktig for omradets karaktar foreslas att den inte
far rivas. Lovfrihet foreslas for forandringar och tillbyggnader.
Gransostugan eller "Hans och Greta” foreslas planlaggas for
bostadsandamal och handelsandamal. Laget vid vag 210 och
befintlig byggnad och parkeringsyta har patalats passa for
lanthandel eller liknande.

Till hdger: lllustration som
visar forslag till nya
smahustomter, streckad rod
linje. Ny bebyggelse (alt.
befintlig bebyggelse som
planlaggs) illustreras i rott.

Plan och genomférandebeskrivning 8 Laga kraft 2013-02-18



Detaljplan for del av Grans6 1:35 m.fl.

Soderkopings kommun

Samhallsbyggnadskontoret

e Offentlig service

e Kommersiell
service

e Tillganglighet

Naturomraden

Jordbruk

Friytor

e Lek och rekreation

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Gang- och cykeltrafik

Parkering, angoring,
utfart

TEKNISK
FORSORJNING

Vatten och avlopp

Vid Sankt Anna kyrkby finns forskola samt lag- och
mellanstadium, kyrka och aldreboende med ett avstand av cirka 9
km. Ovrig offentlig service finns inne i tatorten SGderkdping.

Sommarbutik finns inom Sandens samhalle och 1,5 mil véasterut
finns en livsmedelsbutik i samhallet Bottna.

Sex av de foreslagna tomterna ar relativt plana. Fyra av tomterna ar
kuperade i olika grad. Nagra speciella atgarder for omradet
planeras inte.

Inom planomradet finns avsatt mark for naturomraden.

Befintlig aker samt mark med ekonomibyggnad foreslas planlaggas
som jordbruk.

Mojlighet till friytor (natur) finns inom véstra och sydostra delen
av planomradet. Tillgang till badplats finns vid campingen.

Sandens samfallighetsforening forvaltar utfartsvag fran Sandens
samhaélle till allman vag. Planomradets fastigheter foreslas
utnyttja vdgen som utfartsvag och anslutas till vagforeningen.
Nya lokalgator foreslas inte i planen, utan far l6sas i samband
med avstyckning (skafttomt).

Gang- och cykelvag finns inte i omradet.

En ny utfart mot allmén vag kan tillkomma i planomradets norra
del, om det inte gar att samordna utfarten med befintlig utfart fran
intilliggande fastigheter. Ovriga utfarter mot vig 210 &r
befintliga. Tva nya utfarter tillkommer mot Sandenvagen.

Avlopp fran ett tiotal hushall tillkommer. Avlopp ska anslutas till
det gemensamma avloppsreningsverket i Sanden. Tillgang till
farskvatten ska beaktas vid bygglovprévning. En utredning pagar
for att kommunen ska ta dver avloppsreningsverket i Sanden,

Plan och genomférandebeskrivning 9
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vilket innebér att planomradet i framtiden kan fa kommunalt VA.
Nagon tidplan for en sadan utbyggnad finns &nnu inte.

Avfall Sophantering skall 16sas enligt kommunens kallsorteringssystem.

LOVBEFRIELSE Enbart lovbefrielse enligt 8 kap 4 § PBL (9 kap 48 i PBL
2010:900) inom kvartersmark for bostader. Motiveringen ar att
planen innehaller bestammelser for att anpassa bostadshus till
omkringliggande bebyggelse. Bygglov krévs inte for att uppfoéra,
bygga till eller &ndra ekonomibyggnader inom kvartersmark for
jordbruk.

ADMINISTRATIVA Kommunen ar inte huvudman fér allménna platser. Bygglov far
FRAGOR inte ges forrdn av kommunen godkéand avloppsledning &r utford
och byggnader kan anslutas till Sandens reningsverk. Tillgang till
farskvatten skall beaktas vid bygglovprovning.
Inom kvartersmark for bostéder krévs lov for fallning av enbuskar
samt for fallning av trdd med en diameter storre &n 20 cm.

Genomforandetid Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen har vunnit
laga kraft.

MEDVERKANDE

TIJANSTEMAN
Goran Grimsell Anna Starck
Stadsarkitekt Fysisk planerare

|
Plan och genomforandebeskrivning 10 Laga kraft 2013-02-18



Detaljplan fér del av Gransé 1:35 m.fl. Soderkopings kommun

Samhallsbyggnadskontoret

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Forslag till detaljplan for del av Granso 1:35, Soderkopings kommun,
Ostergotlands lan

Upprattad: 2011-06-01 Dnr: 2010-69
Samradstid: 2011-07-01 — 2011-09-16

Remisstid: 2011-07-01 — 2011-09-16

Reviderad: 2012-04-02, 2012-05-14

Utstéllningstid 1: 2012-04-20 — 2012-05-11

Utstallningstid 2: 2012-05-24 — 2012-06-14

Godkand av BmN: 2012-06-18

Godkand av KS:2012-09-25

Antagen av KF: 2012-10-17

Laga kraft: 2013-02-18

Tidplan Planforslaget beddms kunna antas i slutet av 2012.
Genomforandetid Planen far en genomférandetid om fem ar.
Ansvarsfordelning Soderkdpings kommun &r inte huvudman for allmén platsmark
Huvudmannaskap (lokalgata och naturomraden) inom plan.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning Planen innehaller bestammelser om minsta fastighetsstorlek
inom kvartersmark for bostader. Utdver denna bestdimmelse
kan fastighetsindelning inom kvartersmark for bostader ske pa
flera satt. Naturomraden och jordbruk i planen kan utgora en
fastighet tillsammans med omkringliggande jord- och
skogsbruksmark, samt tillsammans med kvartersmark for
bostad. Inom planomradet finns en samfallighet och en
anlaggningssamfallighet for den enskilda vagen E. 15015.
Fastighetsgranserna mellan vagomradet och Granso 1:35 har
inte reglerats sedan vagen ratades. Agandeférhallanden och
fastighetsgranser ska i den man det behovs justeras i samband
med avstyckning och forséljning av fastigheten Grénso 1:35.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kommunen bekostar detaljplanen.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska anlaggningar Planen innehaller en bestammelse om att bygglov inom
kvartersmark for bostader far lamnas férst nar omradet kan
anslutas till reningsverket i Sanden.

MEDVERKANDE

TJANSTEMAN
Goran Grimsell Anna Starck

Stadsarkitekt Fysisk planerare

|
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