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Sammanfattning av planforslaget

Planforslaget innebir att byggritt skapas inom Prelaten 5 {or tillbygenad av kyrkans
lokaler. Ej genomférd allmin plats (park) ersitts med kvartersmark lings Storan vid
Sankt Lars 1-3. En del av allmin plats park omvandlas till kvartersmark f6r verksamhet
vid Kvarnen 1 samtidigt som moijlighet att bygga en vandplan laggs till vid Kvarnen 1
och 2. I 6vrigt bekriftar planforslaget befintlig markanvindning samtidigt som befintlig
bebyggelses kuturvirden definieras tydligare i detaljplanen och byggritterna for dessa
byggnader skapas (tidigare bebyggelseférbud/prickmark).

Arendets ging:

Samhillsbyggnadsnimnden gav, genom beslut 2017-06-07 § 70,
Sambhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att ta fram en detaljplan for Prelaten 5. Nar
planarbetet paborjades uppmirksammades att angrinsande stadsplaner behover ersittas
tor att kunna bevara virdefull bebyggelse samt att mark planlagd som park anvinds f6r
upplagsindamal. Detaljplanens avgransning har darfor utkats till att omfatta ett storre
omraden dn enbart fastigheten Prelaten 5.

Sambhillsbyggnadsnamnden fattade den SBN beslut 2019-11-12 § 90 beslut om att
samrad och granskning kan ske om planforslaget.

Handlingar

e Plankarta i Skala 1:1 000

e Plan- och genomférandebeskrivning

e Undersékning om betydande miljépaverkan
e Tastighetsforteckning

Planforfarande

Detaljplanen antas med utékat forfarande bland annat med anledning av att
planomradet omfattar vattenomrade och strandomraden (strandskydd).

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att prova utbyggnad inom fastigheten Prelaten 5. Vidare syftar
det till att sikerstilla byggritter for befintliga byggnader och kulturvirden inom
fastigheterna Sankt Lars 2, Sankt Lars 3 och Kvarnen 1 genom att ersitta stadsplaner
och ge bebyggelsen dndamalsenligt skydd i detaljplan. Ett ytterligare syfte med
detaljplanen ar att uppna en lamplig fastighetsbildning och kunna 6verféra mark som
tidigare planlagts som allmin plats (park) till kvartersmark for att sikerstilla
verksamheten inom Kvarnen 1.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen bedoms var férenlig med 3, 4 och 5 kap miljébalken. Se undersokning om
betydande miljopaverkan.
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PLANDATA

Ligesbestimning Planomrédet ligger i centrala S6derkoping intill
Sankt Laurentii kyrka och omfattar
bebyggelseomraden och vattenomraden.

Areal Planomradet omfattar cirka 17 000 kvm.

Planavgrinsning Planomrédet grinsar till Drothemskvarteren
och E22.

Markigoférhallanden Planomradet omfattar de privatigda

fastigheterna Kvarnen 1, Sankt Lars 1, 2 och 3
samt Prelaten 5 i centrala S6derkoping. Vidare
omfattar planomradet de kommunigda
fastighterna Kvarnen 2 (parkering) Séderképing
3:63 (park och gata), S6derkoping 3:64
(vattenomrade) och tre mindre fastigheter som
ar gata/park (Séderkoping 3:1, 3:2, och 3:3).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer For omradet galler:

Oversiktsplan f6r Soderkopings kommun 2015-
2030, antagen av Kommunfullmaktige 2015-11-
04§ 113

Fordjupad 6versiktsplan f6r Séderkoping stad
2018-06-20 § 63

Planforslaget 6verensstimmer med
intentionerna i gillande Gversiktsplan da
planforslaget innebir utveckling inom befintligt
bebyggelseomride samt sakerstaller
kulturhistoriska virden.

Detaljplaner, férordnanden, Beslut om planbesked for Prelaten 5 fattades av

strandskydd m.m. Sambhillsbyggnadsnimnden 2017-06-07 § 70
och syftar till att préva utbyggnad inom
Prelaten 5. Nar lamplig avgrinsning av
detaljplanen undersoktes uppticktes att ett antal
byggnader intill planomradet omfattas av en
dldre stadsplan (saneringsplan) och i nuliget
alltsa saknar stod for eventuell ateruppbyggnad.
Dirfor har planomradet utokats for att
sikerstilla kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
samt mojligeora fastighetsbildning.

Inom planomradet giller f6ljande stadsplaner
och detaljplaner:
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- Forslag till dndring och utvidgning av
stadsplan kvarteret Smeden, Prelaten m.fl.,
05-SOD-583, lagakraft 1994-10-11. Planen
anger markanvindningen Q -
kulturreservat och Tp - Parkering, park
och gata inom det omrade som
planférslaget innfattar.

- Forslag till dndring och utvidgning av
stadsplan vid Hagatorget i S6derk&ping,
0582K-949. Planen anger
markanvindningen allman plats gata,
allmin plats park, vattenomrade,
vattenomrade som far 6verbyggas, K -
omrade for kulturreservat och B - omrade
t6r bostadsindamal inom det omrade som
planforslaget innfattar.

- ADP 05 Tilldgg till planbestimmelser for
detaljplaner inom Séderk6pings innerstad
(kulorpogram for miljéregelomradet),
0582-P94/59, lagakraft 1994-10-11.

Hela planomradet ingar 1 riksintresse for
kulturmiljévarden f6r Séderképings stad.
Planférslaget sikerstiller virden knutna till
riksintresset och bedéms darfér bidra till att
stiarka riksintressets kvaliteter.

Strandskyddsférordnande omfattande 100
meter fran strandlinjen giller f6r hela
planomradet. Genom gillande stadsplaner har
strandskyddet upphavts. I samband med
planliggning ska strandskyddet provas pa nytt.
Soderkopings kommun avser att i
planbestimmelse upphiva strandskyddet f6r
den del av planomradet som utgors av

kvartersmark.
Fornlimningar och Inom planomradet finns ett kulturlager och med
byggnadsminnen anledning av detta har en arkeologisk utredning

etapp 2 genomforts for Prelaten 5. Dé inget av
arkeologiskt intresse framkom i nagot av
schakten bedémer Ostergétlands museum att
arbetsforetaget kan fortsitta utan nagra ytterligare
insatser.

For fastigheterna Sankt Lars 1-3 har en arkeologisk
utredning etapp 1 genomforts eftersom
planforslaget syftar till att bekrifta befintlig
bebyggelse. Di den arkeologiska utredning endast
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har genomforts for en mindre del av planomradet
kan det vid behov goras ytterligare utredningar i
samband med lovprovning.

Generellt giller att fornlimningar ar skyddade
enligt kulturmiljélagen. Den som exploaterar ett
omrade ska se till att paverkan eller skador pa
kulturmiljon helst undviks eller begransas. Det
ar enligt lagen forbjudet att rubba, avligsna,
griva ut eller ticka 6ver (genom bebyggelse),
plantera eller pa annat vis dndra eller skada en
fast fornlimning.

Om fornlimningar patriffas under
schaktningsarbeten skall dessa omedelbart
avbrytas och anmalan om fyndet goras till
Linsstyrelsen i Ostergotland (2 kap.
kulturmilj6lagen). Byggnadsarbetet maste
omedelbart stoppas och arkeologisk expertis
tillkallas.

Program Ett program for planomradet har inte
upprittats och bedéms inte heller krivas da det
inte finns behov av att samordna olika
detaljplaner.

Unders6kning om betydande En unders6kning om betydande miljépaverkan

miljopaverkan har gjorts for planforslaget. Bedomningen visar
att detaljplanens genomforande inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan enligt PBL
(2010) 4 kap 34§ och MB 6 kap 11§. En
miljokonsekvensbeskrivning behover darfor
inte upprittas.

Ovtiga kommunala beslut Planforslaget bedoms inte strida mot
kommunala riktlinjer eller styrdokument.

Forutsattningar och forandringar
Natur

Naturmarken inom planomradet utgors av
grasytot, slintmark och sa kallade
trafikgronytor och bedoms dirfor inte innehalla
nagra sarskilda naturvirden.

Mark, vegetation och djurliv

Inom planomradet finns Storan som i det
kommunala naturvardsprogrammet har hogsta
virde. Planforslaget innebar inga forandringar
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av vattenomradet och bedoms darfor inte heller
paverka det negativt.

Hela planomradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden S6derképing [66].

Stadsbild Planférslaget innebir inga forandringar som
paverkar de virdebirande delarna i riksintresset.
Gatustrukturen paverkas inte, byggnadshéjden
for tillkommande bebyggelse forhaller sig till
den omgivande bebyggelsen struktur.
Detaljplanearbetet har inneburit att de
kulturmiljéer som finns inom planomradet har
fatt ett konkretiserat skydd. Exempelvis har
syftet i stadsplanen varit att riva
flygelbyggnaderna till Bossgarden. Detaljplanen
ger mojlighet att bibehalla den éldre
tomtstrukturen. Sammantaget bedéms
planforslaget gynna riksintresset for
Soderkopings stad.

Landskap

Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet av
Postglacial finlera. Nagon geotektnisk
undersékning bedoms inte kravas for att
sikerstilla genomforbarheten av detaljplanen
eftersom omrédet dr bebyggt sedan tidigare.
Geoteknisk undersékning genomfors i
samband med bygglovsprévning.

Geotekeniska forhdllanden

Miljoforhallanden
R lanforsl 6ms inte t ra i att nagr
Mijikvalitetsnormer P anforslaget bedd s inte e§ulte a 1 att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids.
. Inom Kvarnen 1 dr det troligt att det finns
Fororenad mark

férorenad mark. Fastighetsdgaren ar informerad
av Lansstyrelsen. Inom fastigheten bredrivs
kvarnverksamhet sedan 1600-talet och
féroreningen hér samman med verksamheten.
Enligt MIFO-registret bestar féroreningen av
kvicksilver och hor samman med betning av

sad.

Eftersom detaljplanen inte utokar byggritten
utan istillet bekriftar befintlig verksamhet
kommer ingen vidare undersékning goras inom
ramarna for planarbetet. Syftet med att
Kvarnen 1 ingar i detaljplanen ar att mojliggora
att den mark som idag anvinds fo6r rundkérning
(som idag dgs av Soéderkopings kommun) ska
kunna inga i fastigheten Kvarnen 1.
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Planbestimmelsen fran 1984 om
markanvindning kulturreservat innebar ocksa
en bred tolkning av vilken verksamhet som kan
tillatas pa platsen. Enligt Boverkets
planbestimmelsekatalog innebir
planbestimmelsen O omride betecknas med
endast Q fir detta anses innebdra mdjlighet till
myttiande for olika dndamal i vid bemdrkelse, savida
detta inte kommer i konflikt med bestimmelsens syfte.”
Planforslaget innebir ett fortydligande om
vilken markanvindning som ar moijlig.

En upplysning har lagts in i plankartan Férorenad
mark finns inom Kvarnen 1. Innan markarbeten
utfors ska féroreningens omfattning utredas. Om
avhjalpandeatgird behovs ska anmalan limnas in
till Séderképings kommun i enlighet med 10
kapitlet i miljobalken.

Inom Ovriga fastigheter finns inga kinda
féroreningar. Om tidigare ej kinda féroreningar
patraffas under schaktningsarbeten ska arbetet
omedelbart avbrytas och expertis tillkallas.

Omradet 4r i nuldget inte bullerstort och vintas
inte heller bli det till f6ljd av ett genomférande
av planforslaget.

Storningar (buller, Inkt

Enligt bullerutredningen som gjorts f6r E22
under 2016 ir befintliga bullernivaer i nuliget
under riktvirdena for bostiader. Kvarnen 1 har
nagot hogre nivaer an resterande fastigheter
enligt simuleringen. Berikningarna visar ocksa
att Trafikverkets vigprojekt for ny E22
kommer férbittra bullernivaerna nagot inom
planomradet.

Risk och sikerhet Inga forindringar gallande risk och sikerhet
férvintas.

Kulturmiljé En antikvarisk utredning har gjorts for
fastighterna Kvarnen 1 samt Sankt Lars 2 och 3
(Eredrikssons arkitektkontor - Sankt Lars 2 och 3
samt Kvarnen 1, Soderkdpings stad och komminn,
Antikvarisk utredning 2019-07-02). Utredningen
visar att 1700-tals byggnaderna inom Sankt Lars
2 och 3 utgor sirskilt virdefulla byggnader samt
att Kvarnen 1 har ett anmarkningsvirt hogt
kontiniutetsvirde. Beskrivning av
rekommendationer fo6r respektive byggnad
tinns under Bygonadskultur och gestaltning.



N *\ 8(19)
\ N

N Dnr: SBF 2018-1867

SODERKOPING.SE

Rekommendationer for kulturmiljon finns mer
detaljerat 1 rapporten.

Inf6r bygglov eller bygganmalan inom Kvarnen
1 och Sankt Lars 2 och 3 rekommenderas att en
antikvarisk férundersékning med
konsekvensbedomning tas fram 1 syfte att
klarligea om den foreslagna atgiarden kan antas
uppfylla varsamhetskravet och tillgodose
forvanskningsforbudet.

Vid mer omfattande dndring rekommenderas
att kommunen stiller krav pa sakkunnig
kontrollant av kulturvirdens medverkan 1
projektet. Kontrollanten ska uppritta en
kontrollplan och efter slutbesiktning inkomma
med ett slutintyg som styrker att genomférda
atgarder uppfyller varsamhetskravet och férbud
mot férvanskning.

Bebyggelseomraden Planférslaget innebir att byggritten 6kas inom
Prelaten 5 samt att befintlig bebyggelse inom
resterande fastigheter bekraftas.

Gestaltningen av den nya bebyggelsen ska
torhilla sig till den omgivande bebyggelsens
arkitektur. Bebyggelsens gestaltning kommer
dven att vara viktig for hur gaturummet
upplevs.

Ny bebyggelse far placeras i gatuliv.

Bostdider Inom och kring planomradet finns en- och
flerbostadshus.

Arbetsplatser, jvrig Inom Prelaten 5, Sankt Lars 3 och Kvarnen 1

bebyggelse finns arbetsplatser (kontorsverksamhet,

begravningsbyra respektive kvarnverksamhet
med handel med skrymmande varor).

Offentlig service Offentlig service finns i Soderkoping inom
gang- och cykelavstind fran planomradet.

Kommersiell service Kommersiell service finns i Séderkoping inom
gang- och cykelavstind fran planomradet.

Byggnadskultur och Enligt 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen far inte

gestaltning en byggnad som ar sirskilt virdefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnirlig synpunkt férvanskas.

Bebyggelsen inom delar av planomradet ar av
dldre karaktir och med anledning av detta har
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en antikvarisk utredning genomforts.
Utredningen dr ett underlag som anvinds som
vigledning till eventuella lovirenden. Ytterligare
underlag kan krivas for avgora specifika
drenden.

Nedan redogérs for resultatet av den antikvariska utredningen, férslag fran
utredningen som giller rivningsférbud, varsamhets- och skyddsbestimmelser.
Eftersom en detaljplan inte far géras mer detaljerad dn vad som dr nédvindigt f6r att
uppna syftet med planliggningen har skyddsbestimmleserna grupperats till respektive
fastighet.

Bebyggelseomrade Sankt Lars 2 och 3

Enligt den antikvariska utredningen som gjorts f6r detaljplanen utgér miljén inom
Sankt Lars 3 samt Bossgérdens flygelbyggnad inom Sankt Lars 2 ett sirskilt virdefullt
bebyggelseomrade ur historisk och kulturhistorisk synpunkt. Miljén inom Sankt Lars
2 utgér en kulturhistoriskt virdefull miljé som forutsitter varsamhet. Atgirder, t ex
nybyggnad och tillbyggnad, inom Sankt Lars 2 kan resultera i negativ paverkan pa den
utpekade sirskilt virdefulla miljén inom Sankt Lars 3. Mot denna bakgrund och med
anledning av att exploateringsmoijligheterna av fastigheterna bedéms fullt utnyttjade
har bestimmelse om exploateringsgrad satts efter befintlig bebyggelse. Pa
gardsplanerna har mark prickats for att behalla den dldre bebyggelsestrukturen (géller
dven inom Kvarnen 1). Bebyggelsens h6jd har av samma anledning satts efter
befintliga byggnaders héjder. Nagon bestimmelse om staket har inte inforts pa
plankartan eftersom staket ligre an 1,1 meter enligt PBL inte kraver lov och ska vara
genomslippliga for att kunna definieras som staket.

Gardsplanerna rekommenderas inte ytterligare hardgoras bade for att kunna ta hand
om visst dagvatten och for att bevara kulturmiljén. Trdd bor ocksa sparas inom
fastighterna. Nédgon skyddsbestimmelse f6r utdkad lovplikt (férbud mot attefallshus
och friggebodar) behovs inte di de anmailsningspliktiga/bygglovsbefriade atgirderna
giller en- och tvdbostadshus vilket byggnaderna fastigheterna Sankt Lars 1 och 2 inte
ir (enligt bla. Mark- och Miljlééverdomstolen MOD P 4803-15 och MOD P 7340-
15).

Rekommendationer for byggnad 1 - Lekstuga
- Fasader med tripanel bibehalls eller ersitts av liggande fasspontpanel, stiende
panel i1 gavelrosten.

- e—————


http://www.markochmiljooverdomstolen.se/Domstolar/markochmiljooverdomstolen/Avg%C3%B6randen/Svea%20HR%20P%204803-15%20Dom%202016-04-18.pdf
http://www.markochmiljooverdomstolen.se/Domstolar/markochmiljooverdomstolen/Avg%C3%B6randen/Svea%20HR%20P%207340-15%20Dom%202016-04-18.pdf
http://www.markochmiljooverdomstolen.se/Domstolar/markochmiljooverdomstolen/Avg%C3%B6randen/Svea%20HR%20P%207340-15%20Dom%202016-04-18.pdf
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Fonstren bibehalles eller ersitts med fonster lika befintliga med samma
luftindelning, samma dimensioner pa karmar resp. bagar, samma sprojsform
och samma hingning av bagar. Nya bagar ska utféras 1 trd och med
glasgenombrytande sprojs.

Takform och taktickningsmaterial bibehalls eller ersitts med lertegel eller
tjarpapp.

Fasader ska vara tickmalade med linoljefirg eller oljefirg i faluréd kulor.
Veranda med detaljering bibehalls eller ersitts med ny med motsvarande
detaljering.

Rekommendationer for byggnad 2 - Bostadshus

Fasader med tripanel bibehalls eller ersitts av locklistpanel eller
fasspontpanel.

Fasader utfores tickmalade i faluréd kulor.

Takform och taktickningsmaterial bibehalls eller ersitts med lertegel.

Fonster bibehalls eller ersitts med fonster lika befintliga med samma
luftindelning, samma dimensioner pa karmar resp. bagar och samma hingning
av bagar. Nya bagar ska utforas i trid och vara spréjsade med
glasgenombrytande sprojs.

Rekommendationer for byggnad - Uthus/garage

Fasader med tripanel bibehalls eller ersitts av locklistpanel eller
fasspontpanel.
Fasader utfores tickmalade i falurod kulor.

Rekommendationer f6r byggnad 4, bostadshus/tidigare uthus

Fasader med tripanel bibehalls eller ersitts av locklistpanel eller
fasspontpanel.

Fasader utfores tickmalade i faluréd kulor.

Takform bibehilles eller ersitts med sadeltak utan takkupa.

Rekommendationer f6r byggnad 5 - Bostadshus/flygel pa Bossgirden

Forslag

Forslag

pé skyddsbestimmelser:

Rivningsforbud.

Fasader far ej forindras avseende dorr- och fonsteréppningars placering och
storlek.

Takform och takgesims far ej forindras.

pa varsamhetsbestimmelser:

Fasader ska vara putsade. Ny fasadputs ska vara kalkputs.

Fonstren bibehalles eller ersitts med fonster lika befintliga med samma
luftindelning, samma dimensioner pa karmar resp. bagar och samma hingning
av bagar. Nya bagar ska utforas i trd och vara smasprojsade med
glasgenombrytande sprojs.

Yttertak beliggs med lertegel eller falsad slitplat.

Rekommendationer for byggnad 6 — uthus
Byggnaden har ateruppbyggts i liknande stil som urprunglig bygegnad.

Rekom

mendationerna har av denna anledning inte inférts pa plankartan.
Fasader ska vara liggande fasspontpanel, staiende i gavelrosten.
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Fasader och snickerier utfores tickmalade med linoljefarg eller oljefarg i
kulorer tidstypiska for sekelskiftet 1900.

Fonstren bibehalles eller ersitts med fonster lika befintliga med samma
luftindelning, samma dimensioner pa karmar resp. bagar, samma spr6js och
samma hangning av bagar. Nya bagar ska utforas i trd med glasgenombrytande
sprojs.

Port bibehilles eller ersitts med sidohidngd dubbelport i tra.

Takform bibehilles. Yttertak beldggs med lertegel, tjarpapp eller falsad
slatplat.

Rekommendationer for byggnad 7 — Lusthus
Forslag pa skyddsbestimmelser:

Rivningsférbud.
Byggnadens exterior med detaljering far ej forindras.

Forslag pa varsamhetsbestimmelser:

Fasader ska vara liggande och stiende fasspontpanel.

Fonstren bibehalles eller ersitts med fonster lika befintliga med samma
luftindelning, samma dimensioner pa karmar resp. bagar och samma hingning
av bagar. Nya bagar ska utforas i trd och vara smasprojsade med
glasgenombrytande sprojs.

Fasad och snickerier ska vara tickmaélade med oljefirg eller linoljefirg i
kulorer tidstypiska for sekelskiftet 1900.

Takform bibehalles. Yttertak beldggs med skivtickt falsad slatplat.

Rekommendationer f6r byggnad 8, Bostadshus/flygel till Bossgarden
Forslag pa skyddsbestimmelser:

Rivningsforbud.

Fasader far ej férindras avseende dorr- och fonsteréppningars placering och
storlek.

Takform och takgesims far ej forindras.

Forslag pa varsamhetsbestimmelser:

Fasader ska vara putsade. Ny fasadputs ska vara kalkputs.

Takform och takgesims bibehalles. Yttertak beldggs med lertegel eller falsad
slatplat.

Fonstren bibehalles eller ersitts med fonster lika befintliga med samma
luftindelning, samma dimensioner pa karmar resp. bagar och samma hingning
av bagar. Nya bagar ska utforas 1 trd med akta sprojs.

Ytterdorr bibehalles eller ersitts av dorr lika befintlig med samma material,
sprojsade rutor och detaljering.

Byggnad 9 - Butiks- och verkstadsbyggnad
Forslag pa skyddsbestimmelser:

Rivningsforbud.

Varsamhetskrav
Forslag pa varsamhetsbestimmelser:

Fasader ska vara liggande och staende fasspontpanel.
Takform, takfot med pirlspont och profilerade taktassar bibehalles. Yttertak
belaggs med falsad slitplat.
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- Fonstren bibehalls eller ersitts med fonster lika befintliga med samma
luftindelning, samma dimensioner pa karmar resp. bagar och samma hingning
av bagar. Nya bagar ska utforas i trd med glasgenombrytande sprojs dir
sadana erfordras.

- Ytterdorrar bibehalles eller ersitts av dorrar lika befintlig med samma material
och detaljering.

- TFasad och snickerier tickmalas i kulorer tidstypiska for sekelskiftet 1900.

- Tickt gingbro bibehalls.

Byggnad 10 - Bostadshus/mangirdsbyggnad pa Bossgirden
Forslag pa skyddsbestimmelser:

- Rivningsférbud.

- Byggnadens exterior far ej forindras.

- Ytterdorr och entrétrappa i kalksten far ej rivas.

Forslag pa varsamhetsbestimmelser:

- TFasader ska vara putsade. Ny puts ska vara kalkputs. Knutlidor bibehalles.

- Takform bibehalles. Taktickningsmaterial ska vara falsad slatplat eller material
anpassat till byggnadens 1700-talskaraktir.

- Fonstren bibehalles eller ersitts med fonster lika befintliga med samma
luftindelning, samma dimensioner pa karmar resp. bagar, samma hingning av
bagar. Nya bagar ska utforas i trd och vara smasprojsade med dkta sprojs.

- Ponster och dorr ska vara tickmalade med linoljefirg eller oljefirg i kulor lika
befintlig eller nya kulorer tidstypiska f6r 1700-talets andra hilft.

Kvarnen 1

Miljon inom Kvarnen 1 utgor ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade ur historisk,
kulturhistorisk och miljomassig synpunkt. Kontinuteten i anvidningen av platsen innebar
ett stort virde och verksamheten inom fastigheten bor i férsta hand vara kvarndrift, i
andra hand verksamhet anpassad till miljon och kvarnbyggnadens kulturhistoriska
virden.

B ii

N Wa.

Rekommendationer for byggnad 1 - Kvarnbyggnaden
Forslag pa skyddsbestimmelser:
- Rivningsférbud.

- —————
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Forslag

Timmerstomme, bjilklag, takstolskonstruktion samt pabyggnad for
hissanordning pa sédra fasaden far ej rivas eller visentligt forindras.
Utrustning/delar av kvarnmaskineriet tillkomna innan ar 1930 far ¢j rivas eller
flyttas.

Spréjsade fonster fran 1800-talets andra halft far ej rivas, fonsteroppningar far
¢j forstoras.

pa varsamhetsbestimmelser:

Fasader med locklistpanel bibehills eller ersitts med tripanel lika befintlig.
Storre sidohangda portar i sodra fasaden bibehalls eller ersitts av portar i trd 1
samma dimensioner och samma upphingning.

Takform bibehalls. Taktickningsmaterial bibehalls eller ersitts med
ursprungsmaterial.

Rekommendationer f6r byggnad 2 - Bostadshus

Fasader med liggande och stiende fasspontpanel bibehalls eller ersitts med
tripanel lika befintlig.

Fonstren bibehalls eller ersitts med fonster lika befintliga med samma
luftindelning, samma dimensioner pa karmar resp. bagar och samma hingning
av bagar. Nya bagar ska utforas 1 tra.

Takform bibehalls. Taktickningsmaterial bibehalls eller ersitts med
ursprungsmaterial.

Fasader och snickerier tickmalas 1 kulrer tidstypiska f6r sekelskiftet 1900.

Rekommendationer f6r byggnad 3 - Uthus

Fasad med liggande och staende fasspontpanel bibehalls eller ersitts med
locklistpanel.

Fasad och snickerier tickmalas 1 kul6rer tidstypiska f6r sekelskiftet 1900.
Fonster och innerdorrar med fyllningar samt beslagning fran sekelskiftet 1900
ska tillvaratas.

Skyddsrum Planférslaget forvintas inte ge upphov till 6kat
behov av skyddsrum.
Tillginglighet Omrédet utgdrs inte av nagra betydande

Friytor

hojdnivaskillnader vilket mojliggér god
tillganglighet inom planomradet. Gatu-, gang-
och cykelnitet dr vil utvecklat vilket gor
omradet vil tillgiangligt f6r olika sorters
trafikslag. Utformning och placering av entréer,
avfallshantering etc ska utformas enligt
tillgdnglighetskraven och hanteras i
bygglovskedet.

L ek och refreation Inga omraden for lek. Behovet tillgodoses 1

sarskilt anordnade parker vid
Drothemskvarteren, pa Kretatursvallen och 1
befintliga skogsomraden. Rekreationsomriden
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finns langs Stordn och vid Albogaskogen och
Ramunderberget som alla ligger inom rimligt
avstand fran planomradet.

Park och naturmiljo Inom planomridet foreslds marken/slinten
norr om parkeringsplatsen intill stordn
planliggas som park och Stordn planliggas som
vattenomrade fOr att bibehalla naturmiljon vid
Storén.

Vattenomraden Inom planomradet finns Storan som planldggs
som 6ppet vattenomrade med undantag frin
Munkbron som planliggs som bro.

Strandskydd Strandskyddsférordnande omfattande 100
meter fran strandlinjen galler f6r Storan. 1
samband med planliggning ska strandskyddet
provas pa nytt. Soderképings kommun avser att
1 planbestimmelse upphiva strandskyddet for
den del av planomradet som utgors av
kvartersmark. Som sirskilt skél anges att
omradet ar 1 ansprakstaget sedan tidigare.

Gator och trafik

Gatundt I planférslaget foreslds ingen forindring vad
giller gatunitet. Gangbanor intill kérbanorna
och trafikgronytor planliggs som gata enligt
gillande planstandard.

Gang- och cykeltrafik Inom planomradet finns separerad gangbana
och trottoarer. Cykling sker i blandtrafik.

Kollektivtrafik Planomradet angrinsar till busshallplatsen
Ostra Rydsvigen som har ett antal olika linjer
till Norrképing och Valdemarsvik.

Parkering, angoring, Planomradet angors via Pristgatan som finns

utfart inom planomradet. Kommunal parkeringsplats
tinns inom Kvarnen 2. Parkering f6r
bostadsfastigheterna sker inom respektive tomt.

Parkeringsbehovet f6r verksamheten inom
Prelaten 5 och Kvarnen 1 16ses inom

fastigheten.
Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, Vatten och avlopp, fjirrvirme, el, tele samt
Déirrvérme, el, bredband och tele bredband finns i utbyggt sedan tidigare.
Dagvatten Dagvatten dr det vatten som rinner frin tak,

vigar och andra hardgjorda ytor. Dagvattnet
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Aufall

Sociala fragor

Tillginglighet
Barnperspektivet

Hushdllssammansittning

Administrativa frigor

Lovbefrielse

Genomforande
Organisatoriska fragor

Prelimindr tidplan

Genomforandetid
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bor sd langt mojligt renas inom respektive
fastighet med naturliga metoder som infiltration
till grundvattnet, avdunstning och
fordrojningsmagasin. Parkeringsytorna ir idag
grusade och bor dven framover vara det for att
vara sa genomslippliga for att dagvatten ska
kunna infilteras i marken.

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med
kommunens foreskrifter.

Omriédet ar redan utbyggt sedan tidigare. Vid
tillbyggnad inom Prelaten 5 hanteras
tillganglighetsfragan 1 samband med lovgivning.
Krav i Boverkets byggregler ska foljas.

Planforslaget beror inte barns lekmiljéer eller
utomhusmiljoer. Planforslaget sikrar de
historiska miljéerna vilket ses som positivt for
framtida generationer.

Planforslaget paverkar inte hushallssamman-
sattningen. Inga nya byggritter f6r bostader
tillkommer.

Detaljplanen innebir ingen lovbefrielse.

Samrad: 2019-11-27 — 2019-12-20
Granskning: vintern/varen 2020
Antagande: sommaren 2020

Laga kraft: sommaren 2020

Genomforandetiden dr 5 ar efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigare en
garanterad byggritt enligt

detaljplanen. Kommunen kan efter
genomférandetidens utgang dndra eller
upphiva detaljplanen utan att fastighetsagare
far nagon ersittning for byggritt som inte
utnyttjats.
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Ansvarsfordelning Bygglov for utbyggnad inom Prelaten 5 s6ks av
fastighetsagaren.

Huvudmannaskap Soderkopings kommun ar huvudman for
allmin platsmark (gata/patk) inom
planomradet.

Avtal Plankostnadsavtal har tecknats for Prelaten 5

och dirigenom kommer ingen planavgift tas ut
vid bygglovsprévning. For resterande

fastigheter finansieras detaljplanearbetet genom
plankostnad 1 samband med bygglovsprévning.

Kommunen avser att teckna 6verenskommelser
om fastighetsreglering med fastighetsigarna till
Kvarnen 1 och Sankt Lars 1 for 6verforing av
kvartersmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, Detaljplanen medfor att mark som tidigare varit
allmin plats, park, nu planliggs som
verksamhet och bostad. Markomradena avses
overforas mellan fastigheterna genom
fastighetsreglering. Fastighetsbildning sker
genom lantmaiteriférrittning. Ansékan gors av
Soderkopings kommun f6r de markomraden
som avser allmin plats och respektive
fastighetsagare svarar for fastighetsreglering av
kvartersmark. Planerade fastighetsregleringar
redovisas i figuren nedan.

Kartan visar de omrdden inom planomridet som berors
av fastighetsreglering.

Servitut Befintliga servitut
Inom fastigheten Sankt Lars 2 finns ett
officialservitut, aktbeteckning 05-SOD-620.1

- —————
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med dndamalet ratt till vig till f6rman f6r Sankt
Lars 3.

Inom fastigheten Sankt Klars 3 finns ett
officialservitut, aktbeteckning 05-SOD-620.2
med dndamalet ritt till vig till férman f6r Sankt
Lars 2.

Inom fastigheten Kvarnen 1 finns ett
avtalsservitut, aktbeteckning 05-IM1-84/4477.1
med dndamalet ritt till vig for tillsyn, skotsel,
underhall och reparation av dammbyggnad till
térman f6r Séderképing 3:64.

Ekonomiska friagor

Fastighetsbildning Ersattningar for markéverforingar bestams
genom Overenskommelse mellan berérda
Bygalow, anmidlan och parter.
planavgift

Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och
anmalan enligt gillande taxa.

Detaljplanearbetet f6r det omrade som giller
Prelaten 5 finansieras genom planavtal med
bestillaren Sankt Anna férsamling. Resterande
del av planomridet finansieras genom
planavgift i bygglovsskedet.

Kvartersmark, intiker och kostnader Samtliga kostnader inom kvartersmark star
respektive fastighetsdgare for. S6derkopings
kommun far intakter till f6ljd av
markforsiljningar.

Eventuell ombyggnation av Hospitalskvarn
genom anliggande av vindzon bekostas av
Servicenaimnden genom sirskilt tilldelade
medel. Drift och underhall av allmin plats
bekostas av skattemedel. Driftskostnaderna
bedémns inte Oka.

Allmiin plats, kostnader och
finansiering

For att sikerstilla ett langsiktigt bevarande av
byggnader inom fastigheterna Kvarnen 1 och
Sankt Lars 2 och 3 innehaller detaljplanen
varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud.
Enligt PBL utl6ser varsamhetsbestimmelser
inte ndgon ratt till ersittning. Nar det giller
rivningsférbud dr kommunen skyldig att betala
ersittning till berord fastighetsidgare om
rivningsférbudet medfor en skada som ar

Avstaende av erséttningsansprik pa
grund av rivningsforbud
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betydande i férhallande till virdet pa berord
fastighet. Kommunen har undersokt de
ersattningsrittsliga konskevenserna for
fastigheterna Kvarnen 1, Sankt Lars 2 och 3 vid
ett antagande av detaljplanen med foreslagna
rivningsférbud. Kommunen bedémer inte att
kvalifikationsgrinsen for ritt till ersittning
uppnas. Berorda fastighetsigare forusitts
acceptera foreslagna rivningsférbud utan att
stilla ersittningskrav pa kommunen med
anledning av denna detaljplan. Ett avtal dir
denna friga regleras avses tecknas mellan
Soderképings kommun och berérda
fastighetsagare innan detaljplanen antas.

Tekniska fragor

Tekniska ntredningar Foljande utredningar har genomforts under
planarbetet:

- Antikvarisk utredning
- Arkeologisk undersékning

Inga tekniska utredningar behover genomféras
under planarbetet.

Konsekvenser av planens genomforande

Avvikelse fran OP Eftersom planférslaget ér i linje med
oversiktsplanen innebir det inga negativa
konsekvenser ur ett 6versiktsplaneperspektiv.

Milj6konsekvenser Under planarbetet har inte nagra negativa
miljokonsekvenser identifierats. Nagra atgarder
bedéms dirfor inte behovas.

Sociala konsekvenser Planférslaget ger kulturmiljoerna ett
konkretiserat och uppdaterat skydd vilket ar
positivt f6r kommande generationer.

Fastighetskonsekvenser Planférslaget mojligeér en mer dndamalsenlig
fastighetsbildning och foértydligar de
kulturmiljomassiga forutsattningarna for
omradet.

Medverkande tjansteman
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Linda Gustafsson Veronica Nuija
Plan- och bygglovschef Fysisk planerare
Therese Nordgren

Mark och Exploateringsingenjor
Revidering efter granskning

e Inga visentliga dndringar har skett mellan granskningen och antagande.
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