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Remissinstans Synpunkter Inkom

Linsstyrelsen Inga synpunkter 2020-05-19
Lantmateriet Inga synpunkter 2020-05-19
Fastighetsigare och Privatpersoner Inkom

Privatperson 1 2020-05-18
Sakigare 1 2020-05-22
Sakigare 2 2020-05-22
Sakigare 3,4,5,6 (gemensamt yttrande) 2020-05-26
Privatperson 2 2020-05-27
Privatperson 3, 4 (gemensamt yttrande) 2020-05-27
Privatperson 5 2020-05-27
Organisationer Inkom

Naturskyddstoreningen 2020-05-26

Synpunkter fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Kontroll enligt kap 11 PBL

”Planforslaget strider inte mot de intressen som Lansstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap 10§ PBL. Linsstyrelsen har inget att erinra mot

forslaget.”

Kommentar:
Noteras.

Lantmateriet

“Inga synpunkter pa planforslaget.”

Kommentar:
Noteras.
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Synpunkter fran fastighetsagare och privatpersoner
Privatperson 1

”Som so6derkopingsbo ér jag berérd av och vill limna synpunkter pa hur
detaljplanen skulle paverka stads-/landskapsbilden och hallbarheten i det
blagrona straket mellan Brunnen och Tegelbruket.

Kvarteret Vimman limpar sig f6r mattfull bebyggelse (max 2 vaningar) med
dartill anpassad tradgardsyta. Detta skulle harmoniera med
villatrddgardsmiljéer pa 6mse sidor om an och stadsbild/vyer lings det
blagrona straket samt vara en naturlig fortsittning pa parkmiljon i
Brunnsparken - var enda stadspark.

Tidigare planprocess har visat att det finns ett brett och starkt engagemang
bland medborgarna i fraigan kring hur bebyggelsen skulle paverka omradet.
Dirfor dr det olyckligt att forutsattningarna for granskning nu brister i tva
visentliga avseenden. Dirfor bor tillfille f6r ny granskning ges nir dessa
forutsittningar finns.

1) Granskningsperioden 2020-05-04 — 2020-05-27 under pagaende
pandemi férhindrar manga att besoka utstillningarna till f6ljd av gallande
myndighetsbeslut. Aven andra kan férvintas avsta fran att beséka
utstillningarna. Detta kompenseras inte av information pa hemsidan.

2) Inverkan pa stads-/landskapsbilden i detta kirnomrade av det
blagrona straket belyses inte. Detta borde ha skett i form av dels
visualisering dels redovisning av vilka avvigningar, som gjorts mellan olika
mal enligt den férdjupade éversiktsplanen (FOP).

Ny E22-strickning ger moijligheter att ytterligare stirka stadens ”’blagrona
profil”. Liget vid det ”blagrona straket” tillsammans med kulturarvet har
gjort Soderkoping till ett unikt besoksmal. Fran den utgangspunkten ar det
strategiskt viktigt bland annat att utveckla parkkaraktiren i straket. Omvant
skulle en kraftig exploatering av det slag som nu foreslds innebdra ett alltfor
stort ingrepp. Batfarare pa kanalen och én, flanorer lings vattendragen,
besokare av stadens hojder, nirboende ... ja for alla skulle vyerna for all
framtid férandras. Man skulle dventyra en viktig del av det som gjort staden
unik och ”’sdga av den gren man sitter pa”!

Straket har stora natur- och kulturvirden och berér riksintressena Gota
kanal och S6derkopings Brunn samt naturreservatet Ramunder. Stordan har
en rik farleds- och hamnhistoria och har haft avgérande betydelse f6r
stadens tillkomst och utveckling. Brunnen har, inte minst under sin
flerhundraériga kurortstid, nyttjat hela omradet i friluftsaktiviteter. I dag ar
det ett viktigt rekreationsomrade for saval invanare som besdkare, som r6r
sig pa och lings de bdda vattenlederna.

FOP beskriver fortjinstfullt dessa virden och identifierar viktiga
bescksmagneter att forddla. En gron strukturplan (antas ge restriktioner for
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exploateringsbeslut 1 omradet) skall tas fram, men har inte pabérjats. Nu
uppges att i stillet en bla (!) strukturplan skall tas fram men inte nir och vad
den skall omfatta. Hur och om mal f6r ATTRAKTIVITET ("Rumslig
kvalitet”), HALLBARHET och TILLVAXT enligt FOP avvigts framgar
inte. Plandokumentet hinvisar endast till att den nu aktuella tomten i FOP
markerats som “utbyggnadsomrade inom 5 ar”.

Beddmningar av inverkan pa stadsbild inskranks i detaljplanen till ett snavt
omrade 1 Eriksvik. Man rittfardigar byggnadernas storlek med att de skulle
tillféra 6kad “stadsmissighet” vid astranden som férlingning av befintlig
flerbostadsbebyggelse 1 Eriksvik. Detta stir i motsats till helhetstinkande
avseende utveckling av stads-/landskapsbilden for hela det ber6rda omridet
pa 6mse sidor om an! Féreslagen byggnation skulle ifraga om héjd, volym
och begrinsade gronytor utgora ett alltfor dominant inslag. Friytor for lek
och utevistelse i relation till bostadsyta tillgodoses inte. Det stora antalet
ligenheter skulle 4ven drabba omréadet i form av 6kad trafikbelastning och
parkeringsbehov.

Tveklost finns ett behov av strandskydd 1 detta kinsliga omrade. Ingenting
tyder pa att detta behov skulle ha minskat efter Mark- och Miljédomstolens

tidigare avgorande.

Utifran ovanstiaende foéreslar jag att

1) Detaljplanen férindras till inriktning pa mattfull bebyggelse enligt
inledande synpunkter.
2) En plan f6r langsiktig utveckling av det blagrona straket tas fram

med stod av landskapsarkitekt. Planen bor vara underlag vid varje
exploateringsbeslut i omradet.

3) En tridplan tas fram for aterskapa onskviard gronska lings dns
strinder — en viktig del i att utveckla hallbarheten 1 stadsmiljon.”

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Synpunkterna bedims inte medfora nagra andringar i
Planforslaget och bedims inte kunna tillgodoses. Sambdllsbyggnadsforvaltningen motiverar
detta med foljande:

Granskningsperioden 2020-05-04 — 2020-05-27 dr i enlighet med plan- och bygglagen
som _foreskriver minst tre veckors granskningstid vid utokat planforfarande.

Planforsiaget dr forenligt med Fordjupad dversikisplan for Soderkiping stad, antagen av
kommunfullmdéfktige 2018-06-20 § 63, och anges som uthyggnadsomride for
bostadsindamal pa kort sikt.

Planforsiaget medger ny bebyggelse med en higsta nockhijd av 14,0 meter och stirsta
takvinkel mellan 22 och 28 grader. En sdadan bebyggelse bedims ha goda forntsittningar
att tillfora en stadsmdssighet till omridet och pa sa vis en naturlig forlingning av den
befintliga bebyggelsestrukturen lings 1V iggebyvdgen och Storan.
Samballsbyggnadsforvaltningen bedomer det som angeldget att byggnadshijden inte blir
alltfor avvikande fran omgivningarna. Hénsyn har darfor tagits till intilliggande
bostadsbebyggelse. Befintlig bebyggelse i niromridet ér av blandad karaktir upplaten



4 (40)

SBF 2019-1418

under olika drtionden. Bebyggelsen bestar av savil enbostadshus i upp till tva vaningar
som flerbostadshus i upp till tre vaningar. Sambéllsbyggnadsforvaltningen bedimer att
den foreslagna nockbijden pa nybebyggelsen dr forenlig med karaktiren pa omgivande
omrade och de intilliggande flerbostadshusen i naromradet som har nockhijder mellan
12,5 #ill 14,0 meter.

Gdllande friyta sa anger plan- och bygglagen att friyta for lek och rekreation ska finnas
inom fastigheten eller i anslutning till fastigheten. Storleken pa friytan regleras inte
ndrmare i plan- och bygglagen. I direkt anslutning till planomridet finns Brunnsparken
som har ett stort lek- och rekreationsvirde. Brunnsparkens titortsndra lokalisering gor
den lattillganglig for manga ménniskor. Parken anvinds for refreation och lek dret runt.
Utmed Storan finns en gang- och cykelvdg som anvinds som promenad och motion.
Vster om kv. Vimman dr beliget en tennisbana. Narbeten till Storan dr en pataglig
kvalitet for omridet.

Inom planomradet bedims finnas goda forutsittningar att anordna friytor for lek och
rekreation. Med ett ligre parkeringstal dn en parkering per ligenhet skapas friytor for
leke och rekreation inom planomradet. Exempelvis vid ett p-tal pa 0,75 parkering per
lagenhet, givet 50 lagenheter, innebdr det att 38 parkeringsplatser behiver anordnas inom
kvarteret. Det innebar vidare att ca 150 kvm inom planomradet kan anordnas for
friytor inrymmandes lek och rekreation. Plan- och bygglagen foreskriver att friyta ska ges
Jforetride framfor parkering. Bedommning kring friyta och antalet parkeringsplatser sker i
samband med bygglovsprivningen.

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande for Storan. 1 samband med
Pplanliggning ska strandskyddsfragan privas pa nytt. Soderkipings kommun avser att i
Planbestimmelse upphdva strandskyddet for planomridet. Som sirskilda skdl for
upphdvande av strandskyddet tillampas enligt 7 kap 18 ¢ § p1 Miljobalken “omradet
har redan tagits i ansprik pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets

syften”.

Enligt sambéllsbyggnadsforvaltningens bedommning dr fastigheten kv Vimman att
betrakta som ianspriktagen tomtmark. Planomridet dr sedan tidigare ianspraktaget for
bebyggelse och tar endast etablerad tomtplats i anslutning till de tidigare bostadshusen i
ansprik. Den berirda tomtmarken ger intryck av att vara hévdad mot bakgrund av att
grésmattan klipptes inom fastigheten samt att det forekom sdrskilt anordnade nteplatser
[for grillning, mibler for utombusvistelse, piskstdllningar for mattor samt blomsterrabatter
utmed den berdrda fastighetsgrinsen. Vidare var husens entréer och angiringsvéigar
Placerade mot strandomridet och intilliggande parkmark vilket bidrag till en
privatiserande effekt.

Aven om fastigheten inte Lingre dr bebygad fir den enligt sambdllsbyggnadsfirvaltningen
anses ha beballit sin pragel av ianspraktagen tomtmark genom att fastigheten dr tydligt
avskild och omgérdad av stingsel i fastighetsgrans. I dagsliget dr fastigheten igenvuxen ay
sby och trad. Omridet dr saledes inte tillgingligt for allménbeten att betrida och bedoms
ha en avhdllande verkan pa naromridet. Allemansritten far hérigenom inte anses ha
aterintritt pa fastigheten.
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Runt privata bostadshus striicker sig ett omrade dir allemansritten inte géller och
allménbeten inte far vistas utan tillatelse fran markdgaren. Detta omrade kallas for
hemfridszon och kan variera med typen av byggnad, placering och terrangforballanden.
Samballsbyggnadsforvaltningen konstaterar att den hemfridszon som utgjordes kring de
numera rivna radbusen bedims motsvara fastighetsgransen for kv V imman.

For att en fastighet ska kunna riknas som ianspriktagen krips det att
iansprafktagandet har skett lagligen (se prop. 2008/09:119 sid. 105 jimford med prop.
1997/98:45, del 2, sid. 89). Med ett lagligt ianspraktagande avses att
strandskyddsdispens sokts och beviljats for en dtgdrd alternativt att marken tagits i
ansprik fore strandskyddsbestiammelserna triidde i kraft och ianspraktagandet, for
samma andamal, darefter har varit kontinuerligt. En nyligen avlagsnad huvndbygenad
kan vara skdal for en sadan dispens.

Samballsbyggnadsforvaltningen konstaterar att marken inom kv Vimman bar tagits i
ansprak for bebyggelse fore strandskyddsbestimmelserna tridde i kraft den 1 juli 1975.
Berird detaljplan dr "Forslag till dndring av stadsplanen for kv. Evaporatorn m.fl.”,
0582K-1119, lagakraftvunnen 1961-06-02. Gdllande detaljplan anger
bostadsindamal i dverensstimmelse med markanvindningen i foreliggande planforsiag.
Bostadsindamalet inom fastigheten har varit kontinuerligt sedan 1961.
Huvudbyggnaderna revs under maj 2018.

Fastigheten bedims vara vil avskild frin omradet ndarmast strandlinjen (jfr 7 kap. 18 ¢
J forsta stycket 2 miljobalken och Mark- och miljioverdomstolens dom den 30 oktober
2014 7 mal nr M 1899-14) genom den befintliga fria passagen i form av det befintliga
gangstrafket utmed Stordans sodra strandkant, beldgen strax norr om fastigheten. Det
berdrda gangstriket dr beldget utanfor det aktuella planomridet och bedims inte
paverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Ny bebyggelse inom planomradet bedoms inte fa en avhallande, privatiserande, effekt pa
ndromradet.

Sammangattningsvis finns det enligt samhillsbyggnadsforvaltningen sarskilda skal for att
upphdva strandskyddet inom planomradet. Da det inte har giorts gallande att det finns
sdrskilda vdrden for véixt- och djurlivet som inte beaktas genom planforslaget, och da
fastigheten redan dr ianspriktagen som tomitmark och vil avskild fran omradet ndrmast
strandlinjen bedoms upphavandet av strandskyddet inte strida mot dess syften.
Kommunens intresse av att detaljplanera omradet for bostadsindamal bedims dérfor viga
tyngre dn strandskyddets allmdnna intressen. I bedimningen har
samhdllsbygenadsforvaltningen tagit hansyn till att allmdnbetens tilltride till
strandomrddet inte paverkas genom att det befintliga gangstriket utmed strandlinjen
bevaras, och att parkmarken lings med vattnet inte paverkas till foljd av ett
genomforande av planforslaget.

Gdllande plan for blagrina straket och tridplan bedoms inte dessa aspekter kunna
bebandlas inom ramen for foreliggande planarbete.

Sakagare 1
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”Tre hus med 14 meters nockh6jd med planerat 50 ligenheter strider mot
tankarna i beskrivningen att inte avvika i f6r hog grad mot omgivande
bebyggelse. Det finns inga intilliggande hus som dr mer dn 2 vaningar hoga
och dir nockhdjden dr ca 8 meter vare sig pa Viggebyvigens sodra sida eller
pa andra sidan an, lings Skepparevigen. Att anfora att ett hus ca 200 meter
fran den planerade byggnationen med uppgiven nockhé6jd pa 14 meter ér i
niromradet anser jag vara att glida pa sanningen.

Begreppet Tridgirdsstaden passar vil pa Eriksviksomradet. Tre 4
vaningshus med 50 lagenheter bryter kraftigt mot omgivande bebyggelse
och strider mot intentionerna i den givna planbeskrivningen.

Upphiavandet av strandskyddet (100 meters grins) har redan provats i
domstol och torde gilla dven med de nya planerna.

Forslag: limna denna plan och ateruppta de ursprungliga planerna pa 2
vaningsradhus placerade pa de nu rivna vimmanhusens grunder lings
Viggebyvigen.”

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Synpunkterna bedims inte medfora nagra andringar i
Planforsiaget och bedims inte kunna tillgodoses. Sambdllsbyggnadsforvaltningen motiverar
detta med foljande:

Planforsiaget medger ny bebyggelse med en higsta nockhijd av 14,0 meter och stirsta
takvinkel mellan 22 och 28 grader. En sdadan bebyggelse bedims ha goda forutsittningar
att tillfora en stadsmdssighet till omridet och pa sa vis en naturlig forlingning av den
befintliga bebyggelsestrukturen lings 1 iggebyvdgen och Storin.
Samballsbyggnadsforvaltningen bedomer det som angeldget att byggnadshijden inte blir
alltfor avvikande fran omgivningarna. Hénsyn har darfor tagits till intilliggande
bostadsbebyggelse. Befintlig bebyggelse i niromridet ér av blandad karaktir upplaten
under olika drtionden. Bebyggelsen bestir av savil enbostadshus i upp till tva vaningar
som flerbostadshus i upp till tre vaningar. Sambéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att
den foreslagna nockhbijden pa nybebyggelsen dr forenlig med karaktiren pa omgivande
omrade och de intilliggande flerbostadshusen i naromradet som har nockhijder mellan
12,5 till 14,0 meter.

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande for Storan. 1 samband med
Pplanliggning ska strandskyddsfragan privas pa nytt. Soderkipings kommun avser att i
Planbestimmelse upphdva strandskyddet for planomridet. Som sirskilda skdl for
upphdavande av strandskyddet tillimpas enligt 7 kap 18 ¢ § p1 Miljobalken "omradet
har redan tagits i ansprik pa ett stt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets

syften’.

Enligt samballsbyggnadsforvaltningens bedimning dr fastigheten kv Vimman att
betrakta som ianspriktagen tomtmark. Planomridet dr sedan tidigare ianspraktaget for
bebyggelse och tar endast etablerad tomtplats i anslutning till de tidigare bostadshusen i
ansprik. Den berirda tomtmarken ger intryck av att vara havdad mot bakgrund av att
grésmattan klipptes inom fastigheten samt att det forekom sdrskilt anordnade nteplatser
[for grillning, mibler for utombusvistelse, piskstdllningar for mattor samt blomsterrabatter
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utmed den berdrda fastighetsgrinsen. Vidare var husens entréer och angiringsvéigar
Placerade mot strandomridet och intilliggande parkmark vilket bidrag till en
privatiserande effeket.

Aven om fastigheten inte Lingre dr bebygad fir den enligt sambdllshyggnadsfirvaltningen
anses ha beballit sin pragel av ianspraktagen tomtmark genom att fastigheten dr tydligt
avskild och omgdrdad av stingsel i fastighetsgrans. I dagsliget dr fastigheten igenvuxen av
sby och trad. Omridet dr saledes inte tillgingligt for allménbeten att betrida och bedoms
ha en avhdllande verkan pa naromridet. Allemansritten far hérigenom inte anses ha
aterintritt pa fastigheten.

Runt privata bostadshus striicker sig ett omrade déir allemansritten inte géller och
allménbeten inte far vistas utan tillatelse fran markdgaren. Detta omrade kallas for
hemfridszon och kan variera med tpen av byggnad, placering och terrangforballanden.
Samballsbyggnadsforvaltningen konstaterar att den hemfridszon som utgjordes kring de
numera rivna radbusen bedims motsvara fastighetsgransen for kv 1V imman.

For att en fastighet ska kunna riknas som ianspraktagen krés det att
ianspraktagandet har skett lagligen (se prop. 2008/09:119 sid. 105 jiamford med prop.
1997/98:45, del 2, sid. 89). Med ett lagligt iansprékitagande avses att
strandskyddsdispens sokts och beviljats for en dtgdrd alternativt att marken tagits i
ansprik fore strandskyddsbestimmelserna tridde i kraft och ianspraktagandet, for
samma andamal, darefter har varit kontinuerligt. En nyligen avlagsnad huvndbygenad
kan vara skal for en sadan dispens.

Samballsbyggnadsforvaltningen konstaterar att marken inom kv Vimman bar tagits i
ansprik for bebyggelse fore strandskyddsbestammelserna tridde i kraft den 1 juli 1975.
Berird detaljplan dr "Forslag till dndring av stadsplanen for kv. Evaporatorn m.fl.”,
0582K-1119, lagakraftvunnen 1961-06-02. Gdllande detaljplan anger
bostadsindamal i Gverensstimmelse med markanvandningen i foreliggande planforsiag.
Bostadsandamalet inom fastigheten har varit kontinuerligt sedan 1961.
Huvudbyggnaderna revs under maj 2018.

Fastigheten bedoms vara vil avskild fran omradet ndarmast strandlinjen (jfr 7 kap. 18 ¢
J forsta stycket 2 miljobalken och Mark- och miljioverdomstolens dom den 30 oktober
2014 i mal nr M 1899-14) genom den befintliga fria passagen i form av det befintliga
gangstrafket utmed Stordans sodra strandkant, beldgen strax norr om fastigheten. Det
berdrda gangstraket dr beldget utanfor det aktuella planomradet och bedims inte
paverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Ny bebyggelse inom planomradet bedoms inte fa en avhallande, privatiserande, effefet pa

naromrddet.

Sammangattningsvis finns det enligt sambéllsbyggnadsforvaltningen sdrskilda skdil for att
upphdva strandskyddet inom planomradet. Da det inte bar gjorts gallande att det finns
sdrskilda varden for vixt- och djurlivet som inte beaktas genom planforslaget, och da
fastigheten redan dr ianspraktagen som tomtmark och vil avskild fran omradet ndarmast
strandlinjen bedoms upphavandet av strandskyddet inte strida mot dess syften.
Kommunens intresse av att detaljplanera omradet for bostadsindamal bedims dérfor viga
tyngre an strandskyddets allmanna intressen. 1 bedonmingen har
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samhdllsbygenadsforvaltningen tagit hansyn till att allmdnbetens tilltride till
strandomrddet inte paverkas genom att det befintliga gangstriket utmed strandlinjen
bevaras, och att parkmarken lings med vattnet inte paverkas till foljd av ett
genomforande av planforslaget.

Sakagare 2

”Jag anser fortfarande att ett byggande dir huskropparna dr 14 meter héga
inte passar in 1 miljon. Tomten ar inte tillrackligt stor samt att det utgor en
stor miljopaverkan.

Jag anser att riskerna med byggandet inte har utretts tillrdckligt. Nar
Vimman byggdes konstaterades det att markférhallandena inte var
limpade for hogre fastigheter 4n det som déa byggdes. Vad har dndrats
sedan dess som skulle kunna sikerstilla att man idag kan bygga hogre hus
in vad som da ansags godkint? Kvarteret Vimman limpar sig mer for
bebyggelse med max 2 vaningar, med dartill anpassad tridgardsyta.

Man har inte heller nu tagit hiansyn till lagens krav pa friytor och
hemfridszon.

Dessutom gors inskrinkningar pa strandskyddet.

Min fastighet samt andras riskerar sittningsskador vilket kan ge
ekonomiska konsekvenser, samt virdeminskning pa min och andras
fastigheter, da fastigheterna 1 omradet stir pa en dalig lergrund. Jag bor pa
andra sidan 4n och vid rivningen av Vimman kindes vibrationer bade i
mark och i1 huset, av grivskopan med larvtétter. Dé jag dkte 6ver och
pratade med gravmaskinisten var han medveten om detta da flera redan
hade hort av sig. Jag har dven varit i kontakt med Ola pa ED Bygg som
iven han var medveten om detta. Ar det da rimligt att bygga dessa tre
héga hus pa denna undermaliga mark?

Varfér vill man forstora denna fina idyll med dess gronytor och
promenadstrak som savil gynnar Séderképingsborna men ocksa alla
turister som arligen besoker varan fina stad?”.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Synpunkterna bedims inte medfora nagra andringar i
Planforsiaget och bedims inte kunna tillgodoses. Sambdllsbyggnadsforvaltningen motiverar
detta med foljande:

Planforsiaget medger ny bebyggelse med en higsta nockhijd av 14,0 meter och stirsta
takvinkel mellan 22 och 28 grader. En sdadan bebyggelse bedims ha goda forntsittningar
att tillfora en stadsmdssighet till omridet och pa sa vis en naturlig forlingning av den
befintliga bebyggelsestrukturen lings 1V iggebyvdgen och Stordn.
Samballsbyggnadsforvaltningen bedomer det som angeldget att byggnadshijden inte blir
alltfor avvikande fran omgivningarna. Hénsyn har darfor tagits till intilliggande
bostadsbebyggelse. Befintlig bebyggelse i ndromridet dr av blandad karaktér upplaten
under olika drtionden. Bebyggelsen bestar av savil enbostadshus i upp till tva vaningar
som flerbostadshus i upp till tre vaningar. Sambéllsbyggnadsforvaltningen bedimer att
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den foreslagna nockhijden pa nybebyggelsen dr forenlig med karaktiren pa omgivande
omrade och de intilliggande flerbostadshusen i naromridet som har nockhbijder mellan
12,5 #ill 14,0 meter.

En geotekenisk utredning omfattande planomriadet med naromride utfordes av Sweco
Civil AB. Ny bebyggelse rekommenderas grundliggas med spetsburna palar p.g.a. risken
[for skadliga sattningar. Pdlarna kan forvantas nedtringa som minst till uppnadda djup
vid slagsondering. Endast kéllarlosa byggnader rekommenderas. Pa plankartan dr
ddrfor infort planbestimmelse som reglerar val av bygenadsteknik. Enligt det geotekniska
utlatandet ska ny bebyggelse inte placeras inom 5-10 meter fran Storans strandlinge.
Planforsiaget medger bebyggelse som placeras nérmast 16,6 meter fran Storans
strandlinje. 1 undersikta sektioner omfattande hela planomridet bedoms totalstabiliteten
tillfredstillande. Foreslagen bebyggelse enligt planforsiaget har placerats utanfor omrade
ddr markstabiliteten inte dr tillfredsstillande enligt genomford geoteknisk utredning.
Sammantattningsvis bedomer samballsbyggnadsforvaltningen att planfrslaget har tagit
hdnsyn till de geotekniska forutsdttningarna inom planomridet.

En riskanalys med avseende pa vibrationer ska tas fram innan byggnation sker i
omiradet.

Gdllande friyta sa anger plan- och bygglagen att friyta for lek och rekreation ska finnas
inom fastigheten eller i anslutning till fastigheten. Storleken pa friytan regleras inte
ndrmare i plan- och bygglagen. I direkt anslutning till planomridet finns Brunnsparken
som har ett stort lek- och rekreationsvirde. Brunnsparkens tétortsndra lokalisering gor
den lattillganglig for manga ménniskor. Parken anvinds for refreation och lek dret runt.
Utmed Storan finns en gang- och cykelvdg som anvinds som promenad och motion.
Vster om kv. Vimman dr beliget en tennisbana. Nirbeten till Storan dr en pataglig
kvalitet for omridet.

Inom planomradet bedims finnas goda forutsittningar att anordna friytor for lek och
rekreation. Med ett ligre parkeringstal dn en parkering per ligenhet skapas friytor for
leke och rekreation inom planomradet. Exempelvis vid ett p-tal pa 0,75 parkering per
ldgenbet, givet 50 lagenheter, innebdr det att 38 parkeringsplatser behiver anordnas inom
kvarteret. Det innebar vidare att ca 150 kvm inom planomradet kan anordnas for
friytor inrymmandes lek och rekreation. Plan- och bygglagen foreskriver att friyta ska ges
Jforetride framfor parkering. Bedommning kring frivta och antalet parkeringsplatser sker i
samband med bygglovsprivningen.

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande for Storan. 1 samband med
Pplanliggning ska strandskyddsfragan privas pa nytt. Soderkipings kommun avser att i
Planbestimmelse upphdva strandskyddet for planomridet. Som sirskilda skdl for
upphdvande av strandskyddet tillampas enligt 7 kap 18 ¢ § p1 Miljobalken “omradet
har redan tagits i ansprik pa elt sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets

syften”.

Enligt sambéllsbyggnadsforvaltningens bedommning dr fastigheten kv Vimman att
betrakta som ianspriktagen tomtmark. Planomridet dr sedan tidigare ianspraktaget for
bebyggelse och tar endast etablerad tomtplats i anslutning till de tidigare bostadshusen i
ansprik. Den berirda tomtmarken ger intryck av att vara havdad mot bakgrund av att
grésmattan klipptes inom fastigheten samt att det forekom sdrskilt anordnade nteplatser
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[for grillning, mibler for utombusvistelse, piskstillningar for mattor samt blomsterrabatter
utmed den berorda fastighetsgrinsen. Vidare var husens entréer och angiringsvigar
Placerade mot strandomridet och intilliggande parkmark vilket bidrag till en
privatiserande effeket.

Aven om fastigheten inte Lingre dr bebygad fir den enligt sambdllsbyggnadsfirvaltningen
anses ha beballit sin pragel av ianspraktagen tomtmark genom att fastigheten dr tydligt
avskild och omgérdad av stangsel i fastighetsgrins. I dagsliget dr fastigheten igenvuxen av
sly och trad. Omridet dr saledes inte tillgiangligt for allménbeten att betrida och bedoms
ha en avhdllande verkan pa naromridet. Allemansritten far hérigenom inte anses ha
aterintratt pd fastigheten.

Runt privata bostadshus striicker sig ett omrade dir allemansritten inte géller och
allménbeten inte far vistas utan tillatelse fran markdgaren. Detta omrade kallas for
hemfridszon och kan variera med typen av byggnad, placering och terrangforballanden.
Samballsbyggnadsforvaltningen konstaterar att den hemfridszon som utgjordes kring de
numera rivna radbusen bedims motsvara fastighetsgransen for kv V imman.

For att en fastighet ska kunna riknas som ianspriktagen krivs det att
iansprafkitagandet har skett lagligen (se prop. 2008/09:119 sid. 105 jimford med prop.
1997/98:45, del 2, sid. 89). Med ett lagligt iansprékitagande avses att
strandskyddsdispens sokts och beviljats for en dtgdrd alternativt att marken tagits i
ansprik fore strandskyddsbestimmelserna tridde i kraft och ianspraktagandet, for
samma andamal, darefter har varit kontinuerligt. En nyligen avlagsnad huvndbygenad
kan vara skdal for en sadan dispens.

Samballsbyggnadsforvaltningen konstaterar att marken inom kv Vimman bar tagits i
ansprak _for bebyggelse fore strandskyddsbestimmelserna tridde i kraft den 1 juli 1975.
Berird detaljplan dr "Forslag till dndring av stadsplanen for kv. Evaporatorn m.fl.”,
0582K-1119, lagakraftvunnen 1961-06-02. Gdllande detaljplan anger
bostadsindamal i dverensstammelse med markanvindningen i foreliggande planforsiag.
Bostadsindamalet inom fastigheten har varit kontinuerligt sedan 1961.
Huvudbyggnaderna revs under maj 2018.

Fastigheten bedims vara vil avskild frin omradet ndarmast strandlinjen (jfr 7 kap. 18 ¢
J forsta stycket 2 miljobalken och Mark- och miljioverdomstolens dom den 30 oktober
2014 i mal nr M 1899-14) genom den befintliga fria passagen i form av det befintliga
gangstrafket utmed Stordans sodra strandkant, beldgen strax norr om fastigheten. Det
berdrda gangstriket dr beldget utanfor det aktuella planomridet och bedims inte
paverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Ny bebyggelse inom planomradet bedoms inte fa en avhallande, privatiserande, effet pa
ndromradet.

Sammantattningsvis finns det enligt samhillsbygonadsforvaltningen sarskilda skal for att
upphdva strandskyddet inom planomradet. Da det inte bhar gjorts gallande att det finns
sdrskilda vdrden for vixt- och djurlivet som inte beaktas genom planforslaget, och da
fastigheten redan dr ianspriktagen som tomtmark och vil avskild fran omradet ndarmast
strandlinjen bedoms upphavandet av strandskyddet inte strida mot dess syften.
Kommunens intresse av att detaljplanera omradet for bostadsindamal bedioms dérfor viga
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tyngre dn strandskyddets allmdnna intressen. I bedimningen har
samhdllsbygenadsforvaltningen tagit hansyn till att allmdnbetens tilltride till
strandomridet inte paverkas genom att det befintliga gangstriket utmed strandlinjen
bevaras, och att parkmarken lings med vattnet inte paverkas till foljd av ett
genomforande av planforslaget.

Sakagare 3,4, 5, 6

” Allmant om forslaget

Soderkopings kommun planerar att dndra detaljplan for att lata Soderstaden
i Ostergétland AB uppféra tre bostadshus med en héjd av 14 meter i Kv.
Vimman, Séderkopings Brunnspark. Enligt planforslaget mojliggors
byggandet av 50 ligenheter och kompletteringsbyggnader med plats at 38
parkeringsplatser, lekplats och tillrickliga friytor. Marken inom planomradet
dgs av exploatoren, som bade dr totalentreprendr och framtida dgare av
husen. Lingden och bredden pa husen ir inte angivna i planbeskrivningen.
Planomradet faller inom strandskyddslagen och kommunen avser att
upphiva strandskyddet for planomradet; motiveringen ér att som sarskilt
skil aberopa Miljobalken kap 7 18 ¢ §, punkt 1 "Omradet har redan tagits i
ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften." Planférslaget dr antaget med utékat forfarande, men antas dnda inte
berora riksintressen 1 planomradets narhet eller orsaka betydande
miljopaverkan. Forslaget bedoms inte heller strida mot kommunala riktlinjer
eller styrdokument.

Exploatering och foértitning har blivit politiska trender i manga kommuner 1
landet; attraktiv mark siljs till exploatorer, som maximerar avkastningen pa
investerat kapital och bygger storsta mojliga antal bostdder pa liten yta;
smahus rivs for att ge plats at flerfamiljshus. En stor allminhet i hela landet
har samtidigt borjat uttrycka ett starkt ogillande infor att kommuner
upplater bygglov i park-och gronomraden. Kommuners hantering ger
privata aktOrer ritt att exploatera virdefulla och ur milj6hinseende viktiga
parker. De aktuella planerna som Soderképings kommun nu understodjer ar
ett saidant exempel.

Forslaget att uppritta en ny detaljplan f6r omradet betyder att ett privat
intresse tillats fortita och styra utvecklingen av stadens stadspark,
Brunnsparken. Strandskyddet upphavs och kommersiella vinstintressen far,
pa bekostnad av allmidnna behov, férvanska den enhetliga natur-och
kulturmiljén 1 omradet. Ingen hinsyn tas vare sig till riksintressen,
miljopaverkan, opinion, helhetsperspektiv eller omsorg om nirboende.
Allminheten forlorar moéjligheten att nyttja delar av sin traditionella
stadspark och en historisk kulturmilj6 slas i spillror.

Planforslaget dr en av flera motstridiga och inbordes oforenliga planer sedan
planprocesserna tog sin bérjan 2009. I starten var det angeldget med ett
trygghetsboende, motiverat genom nirhet till Gvriga institutioner for
dldrevarden och med bidrag fran staten. Senare férindrades planerna till ett
seniorboende for 55-plussare och darefter till ett "lyxboende" i Riksbyggens
regi, med mojlighet att fritt valja upp till tva balkonger. Efter en
utslagsgivande dom i Mark- och miljééverdomstolen 2018 (MOD i mal nr P
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11811-18) blev ett forslag om att bygga sju héga hus och 90
parkeringsplatser i den kulturhistoriskt kdnsliga miljon upphivt; alternativa
lokaliseringar hade inte undersokts tillrickligt. Gemensamt for alla férslagen
har varit en férbluffande beredvillighet frin kommunens sida att silja ut
attraktiv parkmark till privata intressen, 1 enveten stravan att till varje pris fa
till stind en bebyggelse i Brunnsparken.

Det aktuella planférslaget, sett 1 ljuset av dessa historiska fakta, far sigas ha
lag trovirdighet. I synnerhet efter ovannimnda domslut, som utesluter att
strandskyddet upphivs for den nu aktuella tomten. Virderingen av
Brunnsparken har vixlat 1 de olika planbeskrivningarna sedan 2009,
beroende pi vilket resultat man 6nskat uppna: ibland bedémts den sakna
kulturhistoriskt virde, ibland anses parken ha stort rekreationsvirde, i den
senaste ska parken forldnas en "stadsmissighet". Brunnsparkens verkliga,
historiska utstrickning har inte klart definierats och man har undervirderat
parkens betydelse som stadspark. Forslaget visar dirfor en
hipnadsviackande brist pa respekt for stadens historia. Sakta men sikert har
en kommersiell syn pa hur mark hinsynslost kan exploateras tillatits
dominera.

Att ta en avsevirt storre del av Vimmantomten 1 ansprak for
bostadsbyggande enligt planfoérslagets dimension anser vi vara helt
forkastligt. I en glest bebyged kommun med mindre 4n 15 000 invanare
finns stora, outnyttjade arealer pa battre limpade platser. Planforslaget
genomfors med utokat forfarande -pa grund av stor miljopaverkan, narhet
till riksintresse, strandskyddslagar, oklara geologiska forutsittningar och
stort intresse fran allmanheten. Projektet kunde med stora milj6-, kultur-och
hallbarhetsférdelar -och med stéd i lagen - forldggas till annan tomt.
Detaljplaneforslaget dr darfor ohallbart ur ett samlat samhallsperspektiv.

Vi anser att forslaget -férutom att det dr olampligt -dven dr behiftat med
stora brister och vill sirskilt peka pa nedanstiende tre omraden. Dessa
kommer i det foljande att utvecklas under sirskilda rubriker.

1. Tomten, markférhallanden och risker vid byggandet.

Pa grund av tomtens begrinsningar, husens storlek och placering nira
strandlinjen, kommer det inte att finnas utrymme for vare sig tillricklig
strandpassage, friytor, hemfridszon, parkeringsplatser eller lekplats. Riskerna
med byggandet har inte utretts tillrdckligt. Utifran allmédnna kriterier i
riskbedémning vid byggande pa lerjordar riskerar de narliggande
fastigheterna sittningsskador, hotande ekonomiska konsekvenser,
rittsprocesser och virdeminskning pa fastigheterna. Byggherren har redan 1
detta tidiga skede visat oaktsamhet, men dven kommunen kan riskera
skadestand for vardsloshet i riskbedémningen av markférhéllandena. Fragan
om varfoér en ny geologisk undersokning gjorts nu, men inte infér de stora
byggplanerna 2018, maste ocksa stillas.

2.Betydande miljépaverkan
Ett utokat forfarande ska tillimpas om planférslaget inte ar forenligt med
oversiktsplanen eller Linsstyrelsens granskningsyttrande, eller ar av
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betydande intresse for allmanheten, i 6vrigt av stor betydelse, eller kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Inga kommentarer om detta faktum
har tagits upp i Undersékning av betydande miljépaverkan (2019-10-14).
Planférslaget tar inte heller upp néagra avvigningsproblem éverhuvudtaget.

Vir uppfattning ar att begreppet utokat forfarande just indikerar att
indringen av detaljplanen kommer att leda till betydande miljopaverkan:
genom huskropparnas dominerande héjd, férmodade storlek, antalet
parkeringsplatser och hela omfattningen av planforslaget som forstor en
enhetlig natur-och kulturmiljé. Andringen av detaljplanen féljer inte heller
lagens miljérekommendationer eller kommunens egna riktlinjer i
oversiktsplanen. Under ovanstiende rubrik utreds ocksa Brunnsparkens
historiska utstrackning och betydelse f6r stadens identitet. En forsvagning
av riksintresset, minskad tillgianglighet till parkyta och 6kad biltrafik i
parkmilj6 talar ytterligare mot planférslaget.

3.Strandskyddet

I detta drende med nationella intressen i direkt nirhet (Riksintresset Gota
kanal och S6derkopings brunn och park), allméinna intressen
(Soderkopingsbornas och allminhetens ritt till en stadspark) och enskilda
intressen (byggherren, sakdgarna och nirboende) har man inte lyckats gora
en intresseavvigning mellan det allminna och det enskilda. Genom att kalla
den strandskyddade marken ianspraktagen forséker man nu ange nya skal
att bygga pa delar av samma mark dir mark-och miljoéverdomstolen i
ovannamnda dom konstaterar att lagstod saknas for att upphiva
strandskyddet. Planforslagets bedomning av i vilken grad kv. Vimman
ar/var ianspraktaget dr felaktig. Inhdgnandet av tomten strider ocksd mot
Miljobalken 7 kap. 15 §. Husens dominerande karaktir kommer avhalla
allminheten fran att nyttja strandskyddad mark och privatiserar parken.
Planférslaget ar ett forsok att kringga domstolsbeslutet.

Hela planforslaget bor darfor dras tillbaka. Det mest naturliga dr annars att
torligea byggnationen till ett annat, mindre kdnsligt omrade inom
kommunen.

1. Tomten och markférhallanden samt risker med byggandet

1.1 Tomtens areal, friytor och parkeringsplatser

Nybyggnationen pa tomtytan foreslds omfatta 50 ligenheter. For
bostadsbyggande finns krav pa s.k. friyta. Friytan ska anvindas till lek och
utevistelse men storleken regleras inte 1 PBL. Tumregeln giller att friytan
skall motsvara boytan inomhus. Da inriknas alla vaningsplan + inredd vind
sammantaget. Om det inte finns tillrickliga utrymmen f6r bade parkering
och friyta, ska friytan prioriteras. Friyta ska anordnas, medan parkering med
mera ska ordnas i skilig utstrickning. (Plan-och bygglag [2010:900] 8 kap 9
9.

Men byggnadernas lingd och bredd ir okéinda 1 planforslaget och
kvadratmetertalen kontra tomtens exakta areal och utbredning i
planritningarna 4r dunkelt uttryckta. Hur kan man faststilla avstandet till an
eller gatan nir husens bredd och lingd dnnu ej angetts? Hir finns en
flytande faktor: tomten omfattar 4273 kvm och byggritten anges totalt
omfatta sammanlagt 5500 kvm bruttoarea (BTA) f6r bostadshusen (vardera
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hogst 1500 kvm BTA) samt komplementbygenaderna. En enkel
overslagsberikning ger vid handen att kraven pa friyta vida Gverstiger
tomtens kapacitet. I utredningen om friytor uppvirderas ovintat
Brunnsparken och Storans milj6 fran att vid ett stille 1 texten (sid 22) kallats
Etablerad tomtmark utan nagra sirskilda naturvirden, till att plotsligt ha ett
hogt lek-och rekreationsvirde. Avsikten tycks vara att passa den speciella
argumentationen bittre, nimligen att den planerade friytan och lekplatserna
1 forslaget huvudsakligen ska forliggas till resten av Brunnsparken. Projektet
ligger tydligt pa marginalen och vid grinsen for det mojliga.

Nir radhus ersitts med flerbostadshus sker en betydande férindring av
ianspraktagandet av tomten: nu kommer hemfridszonen och ett tillrickligt
stort, stipulerat utrymme for strandpassagen inte att fa plats pa utrymmet
mellan husen och strandlinjen. P4 grund av tomtens begrinsningar, husens
storlek och placering nira strandlinjen, kommer det saledes inte att finnas
ett sammantaget utrymme for tillrdcklig strandpassage, friytor, hemfridszon,
parkeringsplatser eller lekplats. For att genomfora planforslaget maste en
storre markareal dn den ursprungliga tomtens tas 1 ansprak. Man kan
konstatera att husen dr for stora for det aktuella markomradet.

Eftersom tomten faller under strandskyddsbestimmelserna och en ny
provning av strandskyddsdispensen maste foretas, kan inte omradet utan
vidare kallas kvartersmark som medger vilken byggritt som helst. En
noggrann rittslig utvirdering av grunderna for ansprakstagandet maste forst
goras. Tomtens markférhallanden dr en annan avgorande faktor.

1.2 Markforhallanden och risker vid byggandet

Jordférhillandena f6r planomradet beskrivs i planforslaget som" ett miktigt
lerlager". For att bedéma limpligheten att bygga i omradet méste framhallas
att lerjordar dr sirskilt utsatta eftersom de sviller eller krymper 1 férhallande
till deras fukthalt och risken for skadliga sattningar kan vara mycket stor.
Vid stor belastning pa lera -stora huskroppar-6kar risken, och samma giller
vid stora grundvattensinkningar, vilket gjordes hir i Soderkoping pa 70-
talet. Leran klarar i allmdnhet mindre hus utan problem. Palade hus foljer ju
inte med 1 marksittningen, men problemen férsvinner inte for det, enligt
SGI, Statens geologiska institut. Skaderisken dr storst under byggprocessen
och upp till SO ar efterat.

Vir uppfattning dr att den geologiska undersokningen ér bristfillig. Ingen
undersokning (borrhalskoordinater) av planomradets angrinsande omraden
har gjorts i ndgon av de genomforda geologiska undersékningarna. Vi anser
att det dr en graverande omstindighet. SGI betonar att den geotekniska
utredningen ska klarldgga forutsittningarna for sikerhetsfragorna i hela
planomridet och for intilliggande omraden som kan paverkas. Det racker
alltsd inte att rikna stabilitet enbart f6r den del av planomradet som ska
bebyggas. En bedomning av en eventuell sekundir skredutbredning,
tillimplig vid ldga sikerhetsfaktorer f6r mindre skred intill vattendrag, borde
ocksi ha utforts. Ett omrdde ska klassas som naturmark, annan mark eller
nyexploatering och ska ges en bedémning av vilken sikerhetsfaktor som ska
vara gillande for omradet. Den ska vara korrekt utférd enligt IEG:s
tillimpningsdokument, som hanvisar till Skredkommissionen 3:95 kap 8.2.2.
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Enligt den geotekniska undersokningen (sid 4) finns 1,5 meter under den
ytliga jorden, 14-20 meter varvig lera med mycket lag odranerad
skjuvhallfasthet. Unders6kningen rekommenderar spetsburna palar p.g.a.
risken fOr skadliga sdttningar och att leran av stabilitetsskal inte ska belastas
mer 4an nodvindigt 6ver en stor yta. Det ar 1 det lerskiktet som de flesta
kallarférsedda hus i omradet dr grundlagda. Manga aldre hus 1 omradet ar
byggda med s.k. flytande grund och foljer omgivningens rérelser som
kommunicerande kirl. Husen har redan sittningsskador.

Foljande har inte utretts nirmare:

*Fillning av stora trid kan rubba markforhallandena och fuktbalansen.
*Paverkan av markvibrationer pa grund av kraftiga springningar i narheten.
*Tung trafik pd omgivande gator, som inte har dimensionerats f6r en sidan
trafik, kan orsaka skador pa husgrund.

*Springning nira hus med risk f6r sdttningsskador

*Omfattande grund-och markarbeten nira nirboendes hus

*Palning nara husen

*Ny byggnad eller konstruktion har byggts pa kompressibel lerjord
*Marken under byggnaden/konstruktionen har inte packats ordentligt under
byggandet

*Vattenskador har forsvagat underliggande jord och grunder

*Befarad forflyttning av olika markstrukturer underhusgrunder

*Vibration och jordflyttning vid narliggande schaktningar

*Vibrationer fran passerande trafik

*Ofullstindig/délig kvalitet pd fundamentarbeten

*Forandringar i miljon eller 1 narliggande omraden

PBL 2 kap 4-5 § foreskriver att mark far tas i ansprak for att bebyggas
endast om marken fran allmin synpunkt ar lamplig f6r andamalet, med
hinsyn till jord, berg-och vattenférhéllanden.

Risken for vibrationer tas upp i en bisats i planbeskrivningen, men
vetskapen om dessa uppraknande riskfaktorer borde ha féranlett en
niarmare besiktning och riskbedomning innan beslut tagits om forindrad
detaljplan. Utifrin dessa allmanna kriterier kan man befara en 6verhingande
risk for sittningsskador under och efter arbetet i det sittningskénsliga
omradet. Det dr intressant att notera att rétterna till de nyligen nedtagna
triden i parken laimnats kvar for att skredrisken inte ska 6ka. Man kan stilla
sig fragan varfor en ny geologisk undersckning gjorts infér detta nya
planforslag, nir man ursprungligen utan minsta tvekan planerade for ett
dubbelt sa stort bostadsomrade. Vid tillfallet nimndes inte den mdjligheten.

1.3 Stora risker f6r de narboende samt byggherrens agerande
Planforslaget innebir ocksa en starkt féraindrad miljé f6r de nirboende:
*Okat buller och mera trafik

38 parkeringsplatser

*Forsaimrade siktforhallanden och skuggning

*Okad insyn

eStor risk for sittningsskador

*Hotande ekonomiska konsekvenser och rittsprocesser
*Virdeminskning pa fastigheterna
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Har de planansvariga verkligen beraknat risken for allvarliga sittningsskador
pa de hus som ligger 1 stadsdelen? Intilliggande hus har redan
sattningsskador fran 1970 -och SO-talet. Ett 40-tal huségare i
Eriksvikomradet fick sittningsskador i ett mycket stort omrade som foljd av
det grundvattenuttag som kommunen gjorde. Detta féranledde en
skadestandsprocess mellan kommunen och ett 40-tal fastighetsigare i
davarande Vattendomstolen (Dom DVT 27/88, TV 28/86, meddelad i
Vattenéverdomstolen 10/4-88). Kommunen filldes i Vattendomstolen for
bristande geologiska undersokningar och vardsloshet i hanteringen av de
besvitliga grundforhéllandena, (Dom DVT 27/88, TV 28/86, s 102).

Med anledning av den riskanalys av vibrationer som planen flyktigt nimner,
vill vi redogora for byggherren agerande hittills. Séderstaden AB:s
handlande fram till denna tidpunkt ar symbolisk f6r den okinslighet som
allmant visats Brunnsparkens speciella miljé: vimmantomtens férvandling
till inhdgnat upplag f6r byggmateriel férfular hela intrycket av Brunnsparken
och lings Apromenaderna.

Rivningen av Kv. Vimman skedde utan minsta férvarning eller nigon som
helst riskbedémning fran S6derstaden AB:s sida. Vanlig praxis ar att
inspektion och dokumentation av de omkringligegande fastigheterna dger
rum fore och efter rivningar eller andra stora ingrepp, och att en
vibrationsmitare satts upp. Inget av detta skedde och de nirboende var helt
oforberedda. Efter den vardslésa rivningen, som orsakade stora vibrationer,
bedémer flera villadgare 1 omradet att olika skador blivit f6ljden: dorrar i
kallaren gar inte att stinga, sprickor har uppstatt 1 grundmur och altaner har
borjat sjunka. Exploatoren har redan i detta tidiga skede agerat oaktsamt
och underlatande: vi fragar oss om alla privata aktéren far samma
helhjirtade stod fran kommunen, oavsett om de bryter mot gallande lagar
och praxis?

Pa grund av bristande forvarning och dokumentation kan vi nirboende inte
bevisa att de uppkomna skadorna har samband med rivningen. I 32 kap. 3 §
3 st. MB finns dock en bevislittnadsregel, jimfort vad som giller £6r den
allminna skadestandsritten. Enligt stadgandet ricker det med att den
skadelidande visar 6vervigande sannolikhet for orsakssamband mellan
handling/underlitenhet och skadan. Vi paminner dirfoér med stort
eftertryck om MB 32 kap och det strikta ansvar som évilar byggherren
avseende skador som kan uppsta pa intilliggande fastigheter. Sannolikheten
for att det som hant tidigare kan hinda igen ar mycket stor: det ar 1 sa fall
byggherrens ansvar.

Genom att samhallsbyggnadsnimnden planerar en dndring av detaljplanen
for omradet utan nagon som helst form av riskbedémning, ligger
kommunen grunden for en trolig framtida tvist mellan byggforetaget och
fastighetsdgarna i omradet. Byggherren kan géras ansvarig f6r uppkomna
skador, men samhallsbyggnadsnamnden har i sin myndighetsutévning enligt
domslut oftast en bittre kinnedom om omradet 4n den byggande nar det
giller skador pa grund av markens beskaffenhet. I fragor nir en byggatgird
ar forknippad med patagliga risker f6r framtida sittningsskador, férvintas
nimnden i sadana fall se till att skadeférebyggande atgirder blir vidtagna.

16 (40)
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Nimnden kan riskera skadestindsskyldighet genom att vardslost
underskatta riskerna ( HD 1984-05-17, mal nr T504-81).

2. Betydande miljopaverkan samt skador pa Riksintresset

2.1 Brunnsparken

Detaljplaneforslaget dr antaget med utokat forfarande. Det betyder att
planforslaget inte ar ett standardirende utan indikerar att forslaget kan ha
stora konsekvenser inom olika omraden.

Planférslaget gor gillande att brunnsparksmiljon inte paverkas negativt till
foljd av genomforandet av detaljplanen. Brunnsparken - stadens storsta
sammanhallna gronomrade och viktigaste park i engelsk 1700-talsstil - utgor
ett kultur- och naturomrade som ir unikt for staden S6derképing och dess
milj6. Helheten mellan de befintliga byggnaderna, den grona strukturen och
nirheten till vatten ger tillsammans ett hogt kulturhistoriskt virde. Parken ar
ocksa stadsnira och ett tillgingligt rekreationsomrade for alla. Genom
Riksantikvarieimbetets beslut ar Séderkopings Brunn och delar av
Brunnsparken klassade som ett riksintresse.

I den nu gillande definitionen av riksintresset ar Brunnsparken dock
omotiverat delad mitt itu i férhallande till parkens verkliga, historiska
utbredning. Den allmianna uppfattningen tycks vara att Brunnsparken slutar
dir den vistra delen av Vimmanhusen lag, det vill siga i férlingningen av
Husbygatan. Linsmuseets utredning fran 2009, bilder och annan
dokumentation visar dock att den historiska utstrackningen slutade lingre
Osterut vid Tvirgatan-Varvsgatan. Det ér alltsa uppenbart att hela
Brunnsparken séder om an fran Brunnssalongen till Kv. Vimman var en
integrerad del av den ursprungliga kurverksamheten, och att den planerade
byggnationen ligger inom det omrade som historiskt tillhort parken.

Pa sextiotalet, nir Vimmanlidngorna byggdes, saknades strandskyddslagar
och brunnsverksamheten férde en tynande tillvaro. Att bevara och utveckla
en brunnspark fran 1700-talet stod inte pa dagordningen. Denna svaga
uppstyrning av stadens viktiga park har lett till en oenighet om parkens
virde. En stor del av dagens otydligheter bestér i att Brunnsparken har
negligerats under decennier sedan att Brunnsverksamheten 1 dess
ursprungliga form lades ned.

2.2 Brunnsparken bor ges en hogre status

Problemet verkar vara att kommunen inte vill se sin egen stadspark som ett
unikt, avgrinsat omrade. Den historiska park-och brunnsmiljon dr en milj6
som radikalt skiljer sig frain den omgivande bostadsmiljon.
Argumentationen dr darfor inte trovirdig ndr man stiller argument om
nockhdjd flera kvarter bort mot de tungt vigande skilen om betydande
miljopaverkan pa parken. Man kan mer sanningsenligt saga att de ligbyggda
husen runt Brunnsparken 6verviger och priglar de angrinsade kvarteren,
framfor allt genom att bebyggelsen pa Sto rans norra sida -som tillh6r
samma amilj6 - har enbart lagbygeda hus.

Enligt beskrivningen av fordelarna med planférslaget, anses
brunnsparksomradet vinna en storre "stadsmassighet" (sid 21). Denna
"stadsmissighet" dr en bra mitare pd hur man undervirderar
Brunnsparkens betydelse f6r helheten i S6derkopings stad."
Stadsmissighet" dr ett diffust begrepp som definieras och anvinds olika: det
ar ofta lattsamt anvint i kommuners underlag dir man planerar i frimsta
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hand f6r de fysiska strukturerna i omradet, medan de funktionella och
sociala aspekterna - som friytor och lekplatser - far en sekundar betydelse i
planeringen.

Den planerade byggnationen bryter sig ur den kinsliga miljon fran alla
synvinklar, tydligast genom hojden och stilen pa byggnaderna. Efter
rivningen av Vimmanhusen kan man iaktta den historiska utbredningen av
Brunnsparken. Det gbr att byggandet av Vimman pa 60-talet ocksa framstar
som ett strategiskt misstag - precis som forsiljningen till S6derstaden AB -
nir man istillet kunnat géra en riksintressant park av hela omradet.

I den kulturhistoriska utredningen fran 2009, som ofta citeras som
sakkunskap 1 planforslaget, ges 6verraskande nog inget som helst stod for
att Brunnsparken ar en limplig plats att exploatera. Vi tolkar utredningen
som reserverad mot all bebyggelse 1 Brunnsparksomridet 6ver tva vaningar,
darfor att den skulle dominera miljon alltfér mycket. De rivna parkvillorna i
tva vaningar smilte vil in i miljon pa sin tid. Utredningen rekommenderar
istillet S6derkopings kommun att tillvarata och utveckla parkmiljon, stick 1
stav med detaljplaneforslaget. Niar kommunen sa ihardigt argumenterar for
att 14 meter hoga hus passar bra in 1 denna unika riksintresseskyddade
stadsparksmiljé, gar man rakt emot rekommendationerna undersékningen.
Det dr dirfér beklimmande att konstatera hur selektiv ldsningen av denna
har varit.

Att detaljplaneforslaget genomfors med ett utokat forfarande marks inget
av, och inga som helst invindningar eller betinkligheter mot projektet tas
upp. Enligt vart formenade nedvirderar Undersokning av betydande
miljopaverkan (2019-10-14) Brunnsparken pa vatje punkt. Kommunens
beredvillighet att i varje lige kunna tinka sig att exploatera den for staden sa
identitetsskapande Brunnsparken dr anmarkningsvird. Istillet for att folja
rekommendationerna om ldgre hus 1 den kinsliga miljon, tillats
kommersiella intressen dominera och styra utvecklingen av stadens viktiga
stadspark pa bekostnad av nationella riktlinjer och rekommendationer.
Kommunens slutsatser dr darfor inte genomtinkta, hallbara eller lingsiktiga
och detaljplanedndringen leder till en betydande miljépaverkan av
Brunnsparken.

Det samlade intrycket dr Brunnsparken ar en olimplig plats for
exploatering.

2.3 Skador pa natur-och kulturmiljé samt Riksintresse

Detaljplanen utgor ett hot mot Séderkopings kulturhistoria, eftersom den
tangerar en central del av stadens riksintresse och kulturmiljé. De
oproportionerliga och 14 meter héga husen dr mycket stérre dn de tidigare
byggnaderna pa tomten, och placerade i anslutning till Sto ran. De kommer
att dominera landskapet till den grad att karaktiren och miljovirdet kommer
att skadas (MOD:s dom 2015-03-05 i mal M 10901-14). Att s4 stora hus ir
ofdrenliga med den kulturhistoriska miljon dr det argument som drivits
starkast av alla och som enstimmigt har konstaterats under alla tidigare
detaljplaneyttranden som gillt Brunnsparken.

Planférslaget strider ocksa formellt mot kommunens fordjupade
dversiktsplan (FOP) som framhaller hur viktigt och kinsligt Storaomradet
ar och som dessutom utlovar en gron strukturplan. Tillvaxt far inte ske pa
bekostnad av attraktivitet och hallbarhet. Hilften av parkeringsplatserna ar
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pa planritningen placerade i den vastra delen av planomradet, nirmast
riksintresset och hjartat av Brunnsparken. I det liggande forslaget kommer
salunda en viktig del av parken att privatiseras och allminhetens tilltrade till
den kommer att minska.

Viktiga utblickar och siktlinjer frain och in mot riksintresset kommer att
storas eller blockeras av bygget. Aven nir bebyggelsen nu placeras strax
utanfor det riksintresseklassade omridet, skulle en forhallandevis stor del av
Brunnsparken paverkas pa ett odterkalleligt och markant sitt. Utifran
Naturvardsverkets allmanna rad om pitaglig skada kan pataglig skada dven
uppsta nir en atgird utanfor ett riksintresseomrade paverkar virdena i
omradet negativt (NFS 2005:17).

Detaljplanen forsdmrar avsevirt riksintressets lisbarhet. M6jligheterna att
uppleva och forsta landskapets kulturhistoriska innehall, samband och
sammanhang gar forlorad. Lasbarheten utgdr en betydande del av
riksintressets kulturhistoriska virden. Riksintresset bor av den orsaken
skyddas fran ingreppet i omradet, sa att inte omradet forlorar de virden
som motiverat utpekandet till riksintresse. I ett lingre perspektiv ar manga
sma ingrepp sammantaget skadliga, eftersom det skyddsvirda intresset
urholkas; ingreppet har en bestdende negativ inverkan pa de skyddade
intressena (prop. 1997 /98:45, Del 2, s 36).

Vi hanvisar till Mark-och miljddomstolens dom 2017-12-01 i mal nr P
11166-16 dir en detaljplan upphivdes da ett genomforande bedémdes
patagligt skada ett riksintresse.

Ett genomférande av den nu aktuella detaljplanen skulle visentligen
forindra omradets karaktir pa ett patagligt satt som ar oforenligt med
kommunens férdjupade 6versiktsplan. Det tillgingliga parkomradet, som ar
av betydande intresse for allminheten, skulle privatiseras och ge
oaterkalleliga negativa effekter for kultur-och naturvirden. Planférslaget
kommer ocksé att medfora en betydande miljopaverkan och innebira en
pataglig och irreversibel skada pa riksintresset.

Det finns darfor skil att pa dessa grunder inte anta detaljplanen.

3.Strandskyddet upphivt pa ogiltiga grunder och utan intressevigning.

3.1 Beaktande av allminna och enskilda Intressen

Lagen foreskriver restriktivitet for datgarder som tar i ansprak ett
strandskyddat, allmaint tillgiangligt omrade. Atgérden kan patagligt f6rsimra
allminhetens tilltrade till omradet. Ett angeldget intresse kan vara
kommuners behov av titortsutveckling, men kan ocksa betingas av frilufts-,
naturvards-, miljovards-eller kulturhistoriska intressen. Hir foreligger
torekommande fall en intresseavvigning som inte skett pa ett
tillfredsstallande satt.

I férevarande fall finns ett intresse att uppfora bostider i en mycket kinslig
kulturmiljo. Att detta intresse ar ett rent enskilt intresse framgar med all
onskvird tydlighet: marken dgs av S6derstaden AB som ocksa varit
initiativtagare till denna dndring av detaljplanen. Exploatéren dr dessutom ar
totalentreprendr och blivande dgare av husen. Huvudskilet har varit 6ka
exploateringsgraden pa en tomt for att ta 1 ansprak och bebygga ett mycket
storre omrade dn tidigare. I huvudsak synes den 6nskade exploateringen ha
dikterats av Soderstaden AB:s 6nskan att 1 vinstintresse exploatera
Brunnsparken. Fragan om att bygga bostider just i Brunnsparken har inte
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varit f6remal for nagon diskussion med invanarna i Séderképing, utan har
bestdmts utan intresseavvagning. Nagon provning om moijligheterna att
hitta en annan plats f6r projektet synes inte 6ver huvud taget ha diskuterats
Vi vill anféra att mot detta enskilda exploateringsintresse star ett starkt
allmant kulturmiljintresse -intresset att bevara hela Brunnsparken med dess
historiska samband med Storan, riksintresset S6derképings brunn och
kontakten med riksintresset Gota kanal. Den kulturhistoriska utredningen
fran 2009 avrader ocksa fran exploatering av parken

Det allminna intresset av den tinkta exploateringen maste alltsa anses
ytterligt svagt, eftersom stora bostadskomplex i stadsparker av lattforklarliga
skil inte bor byggas. Slutsatsen av det sagda maste darfor bli att intresset av
att uppfora bostider just i Brunnsparken endast ér ett enskilt intresse for ett
kommersiellt byggbolag.

Mot bakgrund av de brister 1 beslutsunderlaget som vi har pekat pa, havdar
vi att det inte har varit méjligt f6r kommunen att beakta allméinna och
enskilda intressen pa sitt som stadgas i 1 kap 5 § PBL inf6r
antagandebeslutet.

3.2 Upphiavande av Strandskydd strider mot rittsregel

Finns sdrskilda skl att ta omradet i ansprak som vager tyngre dn
strandskyddsintresset? Utgangspunkten ar att forbud galler 1 strandskyddat
omrade. En detaljplan kan leda till en paverkan dven utanfér omradet dar
strandskyddet upphivs, dir sirskilt djur -och vixtlivet samt allmdnhetens
tillgang till omride paverkas (MOD:s dom 2016-02-22 i mal P6876-15).
Ingen alternativ lokalisering har redovisats i1 planforslaget. I
Brunnsparksdomen 2018 frin MOD i mél nr P 11811-18, fastslogs att ingen
alternativ lokalisering hade redovisats i planforslaget, eller att syften med
atgirden inte kunnat tillgodoses utanfér det strandskyddade omradet.
Lagstod saknades f6r upphivandet av strandskyddet i detaljplanen. Samma
borde rimligtvis gilla denna nagot omarbetade detaljplan f6r stora delar av
samma planomrade.

Nu dberopas i stillet 7 kap 18c § punkt 1 1 Miljobalken "Omradet har redan
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.", istéllet for punkt 5 "tillgodose ett allmint intresse
av bostadsbyggande som bara kan ske i omradet". Genom att kalla den
strandskyddade marken ianspriktagen anger man nu nya skal att bygga pa
stora delar av samma mark dir MOD i domen konstaterar att lagstod saknas
tor att upphiva strandskyddet. I planbeskrivningen (sid 7) framhivs aterigen
att Kommunens intresse av att detaljplanera omradet f6r bostadsdndamal
bed6ms viga tyngre dn strandskyddets allméinna intressen. Det dr exakt det
argument som havdades i det forra forsoket att upphava strandskyddet. Ska
man tolka det som att domen inte respekteras? Det nya detaljplaneforslaget
och motiveringen till att upphiva strandskyddet kan inte uppfattas som
annat dn ett forsok att kringga domen.

Atgirden kan tillgodoses utanfér omradet - som domen foreskriver. Annan
lokalisering bor viljas, sirskilt nar det giller sa stora hus, i en virdefull
natur- och kulturmiljé och radande markforhallanden.
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3.3 Begreppet ianspraktagen

I lagtexten om begreppet ianspraktagen tar man frimst fasta pa huruvida
allminhetens tilltrdde till strandskyddat omrade minskar och om vixt- och
djurlivet skadas av atgarden. Man kan i detta fall forst fraga sig om marken
verkligen ar ianspraktagen i juridisk mening nar husen ar rivna. Rivningen
skedde 1 maj 2018 och tomten har sedan dess anvints som ett upplag for
byggmateriel.

Tomten ir i alla handelser inte ianspraktagen pd det sitt som avses i
Miljobalken, eftersom ett antal atgiarder inom strandskyddsomradet enligt 7
kap. 15 § dr férbjudna: man far inte uppfora nya byggnader, bryggor, pirar
etcetera, dndra byggnader eller andra anlidggningar eller utféra anordningar
sa att de hindrar eller avhaller allménheten fran att vistas i ett omrade som
tidigare var tillgangligt. Att sitta upp ett staket ar inte tillitet om det hindrar
allminheten fran att rora sig i ett omrade som tidigare var allmant
tillgangligt.

Det vicker dirfor férundran att kommunen anser att inhdgnaden av
fastigheten utgor ett argument for att kalla den ianspraktagen. Enligt den
gillande detaljplanen pa sid 3 1 planbeskrivningen verkar
Vimmanfastigheten vara betydligt mindre dn vad som senare anges i
framstillningen. I alla hindelser var tomten inte alls hivdad pa det satt som
planforslaget gor gillande. Som narmaste grannar med Vimman har vi
kunnat konstatera att grinsen mellan tennisplansdelen och Vimman var
mycket flytande; den gemensamma grismattan upplevdes binda ithop
omradet med Ovriga Brunnsparken. Omradet nidrmast strandlinjen var
tillgéngligt att betrada for allmanheten innan Vimmanlidngorna revs och
staket sattes upp lings tomten: man kunde promenera 6ver delar av den.
Samma del av tomten utnyttjades knappast alls didrfér att omradet ligger i
norrlige; alla uteplatser i Vimman ldg mot gatan 1 s6derlage dar grillning och
dyl. féretogs.

Vi bedoémer att allemansritten torde ha aterintritt pa fastigheten.

Med planforslaget kommer parken kommer att privatiseras och tas i ansprak
pa helt annat sitt an tidigare. En privatiserande verkan kan alltsa inte ses
som enbart marginell om den hindrar allméinhetens tilltride till parkomradet
fran land och vatten. I den nya planbeskrivningen flyttas husen mycket
nirmare strandlinjen i jimforelse med de tidigare byggnaderna. Det
ianspraktagna omradet 6kar ddrmed pa ett oacceptabelt sitt och husens
lingd och bredd ir fortfarande okidnda storheter. Tomten kommer nu att
tas i ansprak for ett annat dndamal (bostadsbyggande) och det blir friga om
ett annat utnyttjande av den.

Det nya ianspraktagna omradet har en utpriglad parkkaraktir och den
planerade bebyggelsen kommer att upplevas som en privat del av parken.
(MOD:s dom 2009-10-23 i mal M7840-08)

Dispens kan ges om byggnationen inte paverkar allemansritten. Det maste
da beaktas vilken faktisk avhallande effekt den nya byggnaden har med
hinsyn till dess karaktir och storlek samt férhallandena i omgivningen. En
torutsittning for att dispens ska meddelas édr att hemfridszonen inte
utvidgas annat dn obetydligt genom den nya byggnaden. Om hemfridszonen
eller tomtplatsen kommer att utvidgas mer dn marginellt pa grund av en
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planerad byggnad ska inte dispens medges (se MOD 2009-10-23 i mal
M7840-08).

Endast en mindre del var tidigare ianspraktagen av byggnader och
Vimmanhusens hemfridszon strickte sig enbart en liten bit runt husen. I
detta fall skulle hemfridszonen 6ka betydligt eftersom byggnaderna i
planforslaget nu kommer att ligga narmare strandlinjen 4n Vimmans tidigare
byggnader; den stora utékningen av byggnadsytan skulle medféra en inte
obetydlig utvidgning av den befintliga hemfridszonen. Dessutom kommer
balkonger att skjuta ut 6ver byggnadens grinser. Dirmed skulle
strandomradet - bedomt efter den status som allemansrittsligt tillgéngligt
fran tiden innan Vimmanhusen revs och tomten inhdgnades - upplevas som
mindre tillgingligt for allminheten (MOD 2015-06-01 i mal M 11477-14).
Mark-och miljédomstolen har i flera domar slagit fast att det stills h6ga
krav pa byggnader i kulturellt virdefulla omriden. MOD:s bedémning fister
stor vikt vid byggnadens storlek och utseende och husets mer eller mindre
dominerande karaktir i terringen, se t.ex. MOD 2017- 06-02 i mal M 8417-
16, 2018-06-15 i mal M12100-17 och MOD 2018-06-15 i mal M720-18. I
detaljplaneforslaget avviker byggnadsareal och hojd betydligt fran tidigare
byggnader pa tomten och husen skiljer sig markant fran 6vrig bebyggelse i
Stordns omgivning och kulturmiljons karaktir.

Slutsatsen ar att byggnadernas storlek och privatiserande verkan har
avhallande effekt och utgor ett intrang 1 kulturmiljon. Allméanhetens
tillgdnglighet till strandskyddsomréadet férsimras genom att hemfridszonen
utokas betydligt och att tomten tas i ansprak for bostadsbyggande.
Sammantaget med bristande intresseavvagning och dsidosittande av tidigare
dom, vager dessa skil tyngre dn exploatorens enskilda intresse av att
uppfora de dispenssokta byggnaderna inom strandskyddad del av
fastigheten, ett férhallande som bekriftas i MOD 2015-06-01 i M 11477-14.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis blir slutsatsen att detaljplanen f6r S6derképing 3:45
Kv. Vimman inte ska antas da forslaget dr savil olimpligt som stridande
mot gillande lagstiftning och praxis.

Om nybyggnation anda ska genomfoéras bor den f6lja den forra
detaljplanens exploateringstal for tomten, d.v.s. husen ska inte goras storre
eller hégre dn de rivna Vimmanhusen.

Kommunen borde istillet utveckla sin ovanliga och intressanta stadspark.
En vilskott stadspark fran 1700-talet 1 engelsk stil dr vardefullare f6r en
medeltidsstad 4n standardiserade héghus. Genom att ta hjilp av en kunnig
landskapsarkitekt och utveckla parken kan Séderképing behilla och
utveckla sin identitet och anseende som en nationellt - och internationellt-
attraktiv besoks- och boendestad. Tridgardsstiderna som anlades 1 borjan
av forra seklet dr ett exempel pa de mest attraktiva och efterfragade
boendemiljéer som finns idag.

En sadan inriktning skulle varna kulturhistoriska och estetiska virden med
respekt for stadens historia och identitet som medeltidsstad med historisk
brunnsverksamhet.”
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Kommentar:

Synpunkterna noteras. Synpunkterna bedims inte medfora nagra andringar i
Planforslaget och bedims inte kunna tillgodoses. Sambdllsbyggnadsforvaltningen motiverar
detta med foljande:

Gdllande friyta si anger plan- och bygglagen att friyta for lek och rekreation ska finnas
inom fastigheten eller i ansiutning till fastigheten. Storleken pd friytan regleras inte
ndrmare i plan- och bygglagen. 1 direkt anslutning till planomridet finns Brunnsparken
som har ett stort lek- och rekreationsvirde. Brunnsparkens titortsndra lokalisering gor
den ldttillganglig for manga ménniskor. Parken anvinds for rekreation och lek dret runt.
Utmed Storan finns en gang- och cykelvdg som anvinds som promenad och motion.
Vister om kv. Vimman dr belaget en tennisbana. Ndrbeten till Storan dr en pataglig
kvalitet for omrddet.

Inom planomradet bedims finnas goda forutsittningar att anordna friytor for lek och
rekereation. Med ett ligre parkeringstal dn en parkering per ligenbet skapas friytor for
lek och rekreation inom planomrdadet. Exempelvis vid ett p-tal pa 0,75 parkering per
lagenhet, givet 50 lagenbheter, innebdr det att 38 parkeringsplatser behover anordnas inom
kvarteret. Det innebar vidare att ca 150 kvm inom planomradet kan anordnas for
[friytor inrymmandes lek och rekreation. Plan- och bygglagen foreskriver att friyta ska ges
Sforetride framfor parkering. Bedomning kring frivta och antalet parkeringsplatser sker i
samband med bygglovsprivningen.

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande for Storan. 1 samband med
Planliggning ska strandskyddsfragan privas pa nytt. Soderkipings kommun avser att i
Planbestimmelse upphdva strandskyddet for planomridet. Som sirskilda skdl for
upphdavande av strandskyddet tillimpas enligt 7 kap 18 ¢ § p1 Miljobalken "omradet
har redan tagits i ansprik pa ett stt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets

syften’.

Enligt samballsbyggnadsforvaltningens bedimning dr fastigheten kv Vimman att
betrakta som ianspriktagen tomtmark. Planomridet dr sedan tidigare ianspraktaget for
bebyggelse och tar endast etablerad tomtplats i anslutning till de tidigare bostadshusen i
ansprik. Den berirda tomtmarken ger intryck av att vara havdad mot bakgrund av att
grédsmattan klipptes inom fastigheten samt att det forekom sdrskilt anordnade nteplatser
[for grillning, mibler for utombusvistelse, piskstillningar for mattor samt blomsterrabatter
utmed den berorda fastighetsgrinsen. Vidare var husens entréer och angiringsvigar
Placerade mot strandomridet och intilliggande parkmark vilket bidrag till en
privatiserande effeket.

Aven om fastigheten inte Lingre dr bebygad fir den enligt sambdllsbyggnadsfirvaltningen
anses ha beballit sin pragel av ianspraktagen tomtmark genom att fastigheten dr tydligt
avskild och omgérdad av stingsel i fastighetsgrins. I dagsliget dr fastigheten igenvuxen av
sly och trad. Omridet dr sdledes inte tillgangligt for allménbeten att betrida och bedoms
ha en avhdllande verkan pa naromridet. Allemansritten fir harigenom inte anses ha
aterintratt pd fastigheten.

Runt privata bostadshus striicker sig ett omrade dir allemansritten inte géller och
allménbeten inte far vistas utan tillatelse fran markdgaren. Detta omrade kallas for
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hemfridszon och kan variera med tpen av byggnad, placering och terrangforballanden.
Sambdllsbyggnadsforvaltningen konstaterar att den hemfridszon som utgjordes kring de
numera rivna radbusen bedims motsvara fastighetsgransen for kv 1V imman.

For att en fastighet ska kunna riknas som ianspraktagen kréps det att
iansprafktagandet har skett lagligen (se prop. 2008/09:119 sid. 105 jiamford med prop.
1997/98:45, del 2, sid. 89). Med ett lagligt iansprikitagande avses att
strandskyddsdispens sokts och beviljats for en datgdrd alternativt att marken tagits i
ansprik fore strandskyddsbestimmelserna tréidde i kraft och ianspraktagandet, for
samma dndamal, darefter har varit kontinuerligt. En nyligen avlagsnad huvudbygenad
kan vara skal for en sadan dispens.

Samballsbyggnadsforvaltningen konstaterar att marken inom kv Vimman bar tagits i
ansprik for bebyggelse fore strandskyddsbestammelserna tridde i kraft den 1 juli 1975.
Berird detaljplan dr "Forslag till dandring av stadsplanen for kv. Evaporatorn m.fl.”,
0582K-1119, lagakraftvunnen 1961-06-02. Gdllande detaljplan anger
bostadsindamal i Gverensstimmelse med markanvindningen i foreliggande planforsiag.
Bostadsandamalet inom fastigheten har varit kontinuerligt sedan 1961.
Huvudbyggnaderna revs under maj 2018.

Fastigheten bedoms vara vil avskild fran omradet narmast strandlinjen (jfr 7 kap. 18 ¢
J forsta stycket 2 miljobalken och Mark- och miljioverdomstolens dom den 30 oktober
2014 i mal nr M 1899-14) genom den befintliga fria passagen i form av det befintliga
gangstrafket utmed Stordans sodra strandfant, beldgen strax norr om fastigheten. Det
berdrda gangstraket dr beldget utanfor det aktuella planomradet och bedims inte
pdverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Ny bebyggelse inom planomradet bedoms inte fa en avhallande, privatiserande, effekt pa
ndromridet.

Sammantaget finns det enligt samhbillsbyggnadsforvaltningen sarskilda skail for att
upphdva strandskyddet inom planomradet. Da det inte har giorts gallande att det finns
sdrskilda varden for vixct- och djurlivet som inte beaktas genom planforslaget, och da
fastigheten redan dr ianspraktagen som tomtmark och vil avskild fran omradet narmast
strandlinjen bedoms upphavandet av strandskyddet inte strida mot dess syften.
Kommunens intresse av att detaljplanera omradet for bostadsindamal bedims dérfor viga
tyngre én strandskyddets allmdnna intressen.

I bedimningen har samhbaillsbyggnadsforvaltningen tagit hansyn till att allmdnbetens
tilltriide till strandomridet inte paverkas genom att det befintliga gangstraket ntmed
strandlinjen bevaras, och att parkmarken lings med vattnet inte paverkas till foljd av ett
genomforande av planforslaget.

En geoteknisk utredning omfattande planomridet med néromrade utfordes av Sweco
Civil AB. Ny bebyggelse rekommenderas grundliggas med spetsburna palar p.g.a. risken
[for skadliga sattningar. Palarna kan forvantas nedtringa som minst till uppnddda djup
vid slagsondering. Endast kdllarlosa byggnader rekommenderas. Pa plankartan dr
ddrfor infort planbestimmelse som reglerar val av bygenadsteknik. Enligt det geotekniska
utlatandet ska ny bebyggelse inte placeras inom 5-10 meter fran Storans strandlinge.
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Planforsiaget medger bebyggelse som placeras nérmast 16,6 meter fran Storans
strandlinje. 1 undersikta sektioner omfattande hela planomridet bedims totalstabiliteten
tillfredstillande. Foreslagen bebyggelse enligt planforslaget har placerats utanfor omride
ddr markstabiliteten inte dr tillfredsstillande enligt genomford geoteknisk utredning
Sammantattningsvis bedomer sambillsbyggnadsforvaltningen att planfrslaget har tagit
hdnsyn till de geotekniska forutsdttningarna inom planomridet.

En riskanalys med avseende pa vibrationer ska tas fram innan byggnation sker i
omiradet.

Planomradet dr belaget ntanfor riksintresse for kulturmiljovarden 266 som varnar
Sdoderkipings medeltida smdstadsmiljo. Ett genomforande av planforsiaget bedoms inte
paverka lisbarbeten av riksintresset EGG eller patagligt skada namnda riksintresse.
Viktiga ntblickar och siktlinjer fran och in mot riksintresset bedims inte stiras eller
blockeras till foljd av byggnation inom planomridet. Mdjligheten att uppleva och forsta
landskapets kulturbistoriska innehall, samband och sammanbang bedoms inte paverkas
1l foljd av ett genomforande av planforslaget. Genomford kulturbistorisk utredning av
Brunnsparken (Ostergitlands linsmusenm, 2009) stidjer denna bedimning. Av
utredningen framgar att parken norr om Storan vid Brunnskyrkan bar ett higre
kulturhistoriskt virde an den sodra delen av parken. Detta eftersom sa ringa aterstar av
de dldre delarna av parken soder om Storan att anknytningen till brunnsmiljon inte
1illfor sa mycket av Rulturbistoriskt virde. Parken soder om Storan har dérfor frimst ett
upplevelsevirde som park/ grinomride framfor ett kulturbistoriskt virde. En slutsats i
den kulturhistoriska utredningen av Brunnsparken dr att om man viljer att bygga i
parken sa bir man vilja att bygga i anslutning till kv. Vimman sa att en stor
sammanhallen parkyta beballs. Planforslaget bedoms dirmed forenligt med slutsatserna i
den kulturhistoriska utredningen for Brunnsparken.

Planfirsiaget dr forenligt med Oversiktsplan for Siderkipings kommun 2015-2030,
antagen av Kommunfullmaktige 2015-11-04 § 113, och anges som uthyggnadsomride
for bostadsandamal pa kort sikt (1-5 ar).

Planforsiaget ér forenligt med Fordjupad dversiktsplan for Soderkiping stad, antagen av
kommunfullmdéfktige 2018-06-20 § 63, och anges som uthyggnadsomride for
bostadsindamal pa kort sikt.

Planforsiaget medger ny bebyggelse med en higsta nockhijd av 14,0 meter och stirsta
takvinkel mellan 22 och 28 grader. En sdadan bebyggelse bedims ha goda forutsittningar
att tillfora en stadsmdssighet till omridet och pa sa vis en naturlig forlingning av den
befintliga bebyggelsestrukturen lings 1 iggebyvdgen och Storan.
Samballsbyggnadsforvaltningen bedomer det som angeldget att byggnadshijden inte blir
alltfor avvikande fran omgivningarna. Hénsyn har darfor tagits till intilliggande
bostadsbebyggelse. Befintlig bebyggelse i naromradet dr av blandad karaktir upplaten
under olika drtionden. Bebyggelsen bestir av savil enbostadshus i upp till tva vaningar
som flerbostadshus i upp till tre vaningar. Sambéllsbyggnadsforvaltningen bedimer att
den foreslagna nockhbijden pa nybebyggelsen dr forenlig med karaktiren pa omgivande
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omrade och de intilliggande flerbostadshusen i naromridet som har nockbijder mellan
12,5 till 14,0 meter.

Privatperson 2

”De planerade 3 huskropparna ar for stora i miljé. De tar for stor del av
tomtmarken i ansprak. S.k "friytor "som krivs vid bostadsbyggande ir inte
tillrickliga. For barn hinvisar férslaget till den omkringliggande allminna
parkmarken vilket inte ar vil genomtinkt. Husens hojd, 14 m till nock, ar
olampligt i den strandnara miljén och far en avskirmande effekt bade for
promenerande i parken och de kringboende lingst Viggebygatan. Tidigare
maxh6jd 4,5 m ir att foredra och eventuella nya byggnader bor inte tillatas
ta mera mark i ansprak 4n de hittillsvarande kedjehusen som nu ar rivna.

Strandskyddet omfattar hela tomtmarken. Planférslaget hanvisar till
planerad dispens frin stranmdskydd utifrin s.k " i ansprikstagen mark".
Fastigheterna ar rivna for mer dn 1 ar sedan och négot tillstind for ny
bebyggelse pa omradet har inte redovisats. Varken permanenta staket eller
tillfilliga ,av den typ som nu satts upp, ar tillrickligt skél f6r att marken skall
kunna anses vara " iansprakstagen".

De planerade fastigheterna forldggs narmare Storan dn de tidigare, nu rivna
husen. Detta forstirker den privatiserade effekten gentemot
strandpromenaden vilket sannolikt gynnar exploatéren men inte
medborgarnas tillgang till parkmark och strandnara miljé.

Omradets historiska betydelse har inte tagits ad notam alls. I den
riksbekanta anliggningen S6derkopings Brunn ldg t ex Kidgelbanan som var
en central social utomhusaktivitet pa det omrade som nu skall bebyggas.
Varje fastighet som planeras i denna sirpraglade milj6, det som kallas
Soderkopings Blagrona strak, utmed Storan och Gota Kanal , behéver
utformas med stor hdnsyn tagen till kulturhistoria och naturmilj6. De nu
foreslagna byggnaderna avspeglar tyvirr ingen sidan ambition alls vilket dr
anmirkningsvart enl min uppfattning.”

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Synpunkterna bedims inte medfora nagra andringar i
Planforsiaget och bedims inte kunna tillgodoses. Sambdllsbyggnadsforvaltningen motiverar
detta med foljande:

Planforsiaget medger ny bebyggelse med en higsta nockhijd av 14,0 meter och stirsta
takvinkel mellan 22 och 28 grader. En sdadan bebyggelse bedims ha goda forntsittningar
att tillfora en stadsmdssighet till omridet och pa sa vis en naturlig forlingning av den
befintliga bebyggelsestrukturen lings 1V iggebyvdgen och Storan.
Samballsbyggnadsforvaltningen bedomer det som angeldget att byggnadshijden inte blir
alltfor avvikande fran omgivningarna. Hénsyn har darfor tagits till intilliggande
bostadsbebyggelse. Befintlig bebyggelse i niromridet dr av blandad karaktér upplaten
under olika drtionden. Bebyggelsen bestar av savil enbostadshus i upp till tva vaningar
som flerbostadshus i upp till tre vaningar. Sambéllsbyggnadsforvaltningen bedimer att
den foreslagna nockhijden pa nybebyggelsen dr forenlig med karaktiren pa omgivande

26 (40)



27 (40)

SBF 2019-1418

omrade och de intilliggande flerbostadshusen i naromridet som har nockbijder mellan
12,5 till 14,0 meter.

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande for Storan. 1 samband med
Pplanliggning ska strandskyddsfragan privas pa nytt. Soderkipings kommun avser att i
Planbestimmelse upphdva strandskyddet for planomridet. Som sirskilda skdl for
upphdavande av strandskyddet tillimpas enligt 7 kap 18 ¢ § p1 Miljobalken "omradet
har redan tagits i ansprik pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets

syften’.

Enligt samballsbyggnadsforvaltningens bedimning dr fastigheten kv Vimman att
betrakta som ianspriktagen tomtmark. Planomridet dr sedan tidigare ianspraktaget for
bebyggelse och tar endast etablerad tomtplats i anslutning till de tidigare bostadshusen i
ansprik. Den berirda tomtmarken ger intryck av att vara havdad mot bakgrund av att
grésmattan klipptes inom fastigheten samt att det forekom sdrskilt anordnade nteplatser
[for grillning, mibler for utombusvistelse, piskstillningar for mattor samt blomsterrabatter
utmed den berorda fastighetsgrinsen. Vidare var husens entréer och angiringsvigar
Placerade mot strandomridet och intilliggande parkmark vilket bidrag till en
privatiserande effeket.

Aven om fastigheten inte Lingre dr bebygad fir den enligt sambdllshyggnadsfirvaltningen
anses ha beballit sin pragel av ianspraktagen tomtmark genom att fastigheten dr tydligt
avskild och omgérdad av stangsel i fastighetsgrins. I dagsliget dr fastigheten igenvuxen av
sly och trad. Omridet dr saledes inte tillgiangligt for allménbeten att betrida och bedoms
ha en avhdllande verkan pa naromridet. Allemansritten far harigenom inte anses ha
aterintratt pd fastigheten.

Runt privata bostadshus striicker sig ett omrade dir allemansritten inte géller och
allménbeten inte far vistas utan tillatelse fran markdgaren. Detta omrade kallas for
hemfridszon och kan variera med typen av byggnad, placering och terrangforballanden.
Samballsbyggnadsforvaltningen konstaterar att den hemfridszon som utgjordes kring de
numera rivna radbusen bedims motsvara fastighetsgransen for kv V imman.

For att en fastighet ska kunna riknas som ianspriktagen krivs det att
tansprafktagandet har skett lagligen (se prop. 2008/09:119 sid. 105 jimford med prop.
1997/98:45, del 2, sid. 89). Med ett lagligt iansprékitagande avses att
strandskyddsdispens sokts och beviljats for en dtgdrd alternativt att marken tagits i
ansprik fore strandskyddsbestammelserna tridde i kraft och ianspraktagandet, for
samma andamal, darefter har varit kontinuerligt. En nyligen avlagsnad huvndbygenad
kan vara skal for en sadan dispens.

Samballsbyggnadsforvaltningen konstaterar att marken inom kv Vimman bar tagits i
ansprak for bebyggelse fore strandskyddsbestimmelserna tridde i kraft den 1 juli 1975.
Berird detaljplan dr "Forslag till dndring av stadsplanen for kv. Evaporatorn m.fl.”,
0582K-1119, lagakraftvunnen 1961-06-02. Gdllande detaljplan anger
bostadsindamal i dverensstimmelse med markanvindningen i foreliggande planforsiag.
Bostadsindamalet inom fastigheten har varit kontinuerligt sedan 1961.
Huvndbyggnaderna revs under maj 2018.
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Fastigheten bedims vara vil avskild fran omradet ndrmast strandlinjen (jfr 7 kap. 18 ¢
J forsta stycket 2 miljobalken och Mark- och miljioverdomstolens dom den 30 oktober
2014 7 mal nr M 1899-14) genom den befintliga fria passagen i form av det befintliga
gangstrafket utmed Stordans sodra strandkant, beldgen strax norr om fastigheten. Det
berdrda gangstraket dr beldget utanfor det aktuella planonradet och bedims inte
paverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Ny bebyggelse inom planomradet bedoms inte fi en avhallande, privatiserande, effekt pa
ndromradet.

Sammangattningsvis finns det enligt samhillsbyggnadsforvaltningen sarskilda skal for att
upphdva strandskyddet inom planomradet. Da det inte har giorts gallande att det finns
sdrskilda vdrden for véixt- och djurlivet som inte beaktas genom planforslaget, och da
fastigheten redan dr ianspriktagen som tomtmark och vil avskild fran omradet ndrmast
strandlinjen bedoms upphavandet av strandskyddet inte strida mot dess syften.
Kommunens intresse av att detaljplanera omradet for bostadsindamal bedims dérfor viga
tyngre dn strandskyddets allmdnna intressen. I bedimningen har
samhdllsbygenadsforvaltningen tagit hansyn till att allmdnbetens tilltride till
strandomrddet inte paverkas genom att det befintliga gangstriket utmed strandlinjen
bevaras, och att parkmarken lings med vattnet inte paverkas till foljd av ett
genomforande av planforslaget.

Planomradet ar belaget ntanfor riksintresse for kulturmiljovarden 66 som varnar
Sdoderkipings medeltida smastadsmiljo. Ett genomforande av planforsiaget bedoms inte
paverka lisbarbeten av riksintresset EGG eller patagligt skada namnda riksintresse.
Viktiga utblickar och siktlinjer fran och in mot riksintresset bedims inte stiras eller
blockeras till foljd av byggnation inom planomridet. Mdjligheten att uppleva och forsta
landskapets kulturbistoriska inneball, samband och sammanbang bedoms inte paverkas
1l foljd av ett genomforande av planforsiaget. Genomford kulturhistorisk utredning av
Brunnsparken (Ostergitlands linsmusenm, 2009) stidjer denna bedimmning. Av
utredningen framgar att parken norr om Stordan vid Brunnskyrkan bar ett higre
kulturhistoriskt vérde dn den sodra delen av parken. Detta eftersom sd ringa dterstir av
de dldre delarna av parken soder om Storan att anknytningen till brunnsmiljon inte
tillfor sa mycket av kulturbistoriskt varde. Parken soder om Storan bar dérfor frimst ett
upplevelsevirde som park/ grinomride framfor ett kulturhistoriskt virde. En slutsats i
den kulturhistoriska utredningen av Brunnsparken dr att om man viljer att bygga i
parken sa bir man vilja att bygga i anslutning till kv. Vimman sa att en stor
sammanhadllen parkyta beballs. Planforslaget bedoms dirmed forenligt med slutsatserna i
den kulturhistoriska utredningen for Brunnsparken.

Privatperson 3, 4

“Planforslaget kan inte godkdnnas 1 sin nuvarande form pa grund av de
planerade byggnadernas storlek, placering och privatiserande inverkan.
Husen ir f6r stora och f6r hoga f6r tomten med hinsyn till lagens krav pa
friytor och hemfridszon. Dessutom gors inskrankningar 1 strandskyddet,
vilket 4r oacceptabelt ur ett milj6 -och allménintresse.
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Om nybyggnation dnda skall ske bor den ursprungliga detaljplan som gallde
vid byggandet av Vimmanhusen avseende storlek, h6jd, och placering
fortsitta att gilla, dvs husen skall inte géras hogre eller storre dn de numera
rivna och storre tomtareal dn tidigare ¢j tillatas att tagas i ansprak.”

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Synpunkterna bedims inte medfora nagra andringar i
Planforslaget och bedims inte kunna tillgodoses. Sambdllsbyggnadsforvaltningen motiverar
detta med foljande:

Planforsiaget medger ny bebyggelse med en higsta nockhijd av 14,0 meter och stirsta
takvinkel mellan 22 och 28 grader. En sdadan bebyggelse bedims ha goda forntsittningar
att tillfora en stadsmdssighet till omridet och pa sa vis en naturlig forlingning av den
befintliga bebyggelsestrukturen lings 1V iggebyvdgen och Storan.
Samballsbyggnadsforvaltningen bedomer det som angeldget att byggnadshijden inte blir
alltfor avvikande fran omgivningarna. Hénsyn har darfor tagits till intilliggande
bostadsbebyggelse. Befintlig bebyggelse i ndromridet dr av blandad karaktér upplaten
under olika drtionden. Bebyggelsen bestar av savil enbostadshus i upp till tva vaningar
som flerbostadshus i upp till tre vaningar. Sambéllsbyggnadsforvaltningen bedimer att
den foreslagna nockhijden pa nybebyggelsen dr forenlig med karaktiren pa omgivande
omrade och de intilliggande flerbostadshusen i naromridet som har nockbijder mellan
12,5 till 14,0 meter.

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande for Storan. 1 samband med
Planliggning ska strandskyddsfragan privas pa nytt. Soderkipings kommun avser att i
Planbestimmelse upphdva strandskyddet for planomridet. Som sirskilda skdl for
upphdavande av strandskyddet tillimpas enligt 7 kap 18 ¢ § p1 Miljobalken "omradet
har redan tagits i ansprik pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets

syften’.

Enligt samballsbyggnadsforvaltningens bedimning dr fastigheten kv Vimman att
betrakta som ianspriktagen tomtmark. Planomridet dr sedan tidigare ianspraktaget for
bebyggelse och tar endast etablerad tomtplats i anslutning till de tidigare bostadshusen i
ansprik. Den berirda tomtmarken ger intryck av att vara havdad mot bakgrund av att
grésmattan klipptes inom fastigheten samt att det forekom sdrskilt anordnade nteplatser
[for grillning, mibler for utombusvistelse, piskstdllningar for mattor samt blomsterrabatter
utmed den berorda fastighetsgrinsen. Vidare var husens entréer och angoringsvéigar
Placerade mot strandomridet och intilliggande parkmark vilket bidrag till en
privatiserande effekt.

Aven om fastigheten inte Lingre dr bebygad fir den enligt sambdllsbyggnadsfirvaltningen
anses ha beballit sin pragel av ianspraktagen tomtmark genom att fastigheten dr tydligt
avskild och omgirdad av stangsel i fastighetsgrans. I dagslaget dr fastigheten igenvuxen av
sly och trad. Omridet dr saledes inte tillgingligt for allménbeten att betrida och bedoms
ha en avhdllande verkan pa ndromridet. Allemansritten far hérigenom inte anses ha
aterintratt pd fastigheten.

Runt privata bostadshus striicker sig ett omrade dir allemansritten inte géller och
allménbeten inte far vistas utan tillatelse fran markdgaren. Detta omrade kallas for
hemfridszon och kan variera med typen av byggnad, placering och terrangforballanden.
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Samballsbyggnadsforvaltningen konstaterar att den hemfridszon som utgjordes kring de
numera rivna radbusen bedims motsvara fastighetsgransen for kv 1V imman.

For att en fastighet ska kunna riknas som ianspraktagen krés det att
ianspraktagandet har skett lagligen (se prop. 2008/09:119 sid. 105 jamford med prop.
1997/98:45, del 2, sid. 89). Med ett lagligt iansprékitagande avses att
strandskyddsdispens sokts och beviljats for en dtgdrd alternativt att marken tagits i
ansprik fore strandskyddsbestimmelserna tridde i kraft och ianspraktagandet, for
samma andamal, darefter har varit kontinuerligt. En nyligen avlagsnad huvndbygenad
kan vara skal for en sadan dispens.

Samballsbyggnadsforvaltningen konstaterar att marken inom kv Vimman bar tagits i
ansprak for bebyggelse fore strandskyddsbestimmelserna tridde i kraft den 1 juli 1975.
Berird detaljplan dr "Forslag till dndring av stadsplanen for kv. Evaporatorn m.fl.”,
0582K-1119, lagakraftvunnen 1961-06-02. Gdllande detaljplan anger
bostadsindamal i Gverensstimmelse med markanvandningen i foreliggande planforsiag.
Bostadsindamalet inom fastigheten har varit kontinuerligt sedan 1961.
Huvudbyggnaderna revs under maj 2018.

Fastigheten bedims vara vil avskild fran omradet ndarmast strandlinjen (jfr 7 kap. 18 ¢
J forsta stycket 2 miljobalken och Mark- och miljioverdomstolens dom den 30 oktober
2014 i mal nr M 1899-14) genom: den befintliga fria passagen i form av det befintliga
gangstrafket utmed Stordans sodra strandkant, beldgen strax norr om fastigheten. Det
berdrda gangstriket dr beldget utanfor det aktuella planomridet och bedims inte
pdverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Ny bebyggelse inom planomradet bedoms inte fa en avhallande, privatiserande, effeft pa

naromrddet.

Sammantatiningsvis finns det enligt samhillsbygonadsforvaltningen sarskilda skal for att
upphdva strandskyddet inom planomradet. Da det inte bhar gjorts gallande att det finns
sdrskilda vdrden for vixt- och djurlivet som inte beaktas genom planforslaget, och da
fastigheten redan dr ianspriktagen som tomtmark och vil avskild fran omradet ndarmast
strandlinjen bedoms upphavandet av strandskyddet inte strida mot dess syften.
Kommunens intresse av att detaljplanera omradet for bostadsindamal bedims dérfor viga
tyngre dn strandskyddets allmdanna intressen. 1 bedonmingen har
samhdllsbygenadsforvaltningen tagit hansyn till att allmdnbetens tilltride till
strandomrddet inte paverkas genom att det befintliga gangstraket utmed strandlinjen
bevaras, och att parkmarken lings med vattnet inte paverkas till foljd av ett
genomforande av planforslaget.

Privatperson 5

”Viktigast av allt dr strandskyddet. Man kan inte kalla de rivna Vimman-
husen som “ianspraktagen mark”. Vimman revs fOr tvd ar sedan och den
yta som de tre husen tickte dar mycket mindre 4n de nu planerade
byggnationerna.
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Brunnsparken ir historisk mark alltsedan S6derkopings brunn var en
kallvattenkuranstalt. Med de nya alltf6r h6ga husen blir parken mindre och
det bla-grona straket forkortas. S6derképingsborna behover sin stadspark.

Den planerade nya bebyggelsen ir f6r hog och smalter inte in 1 den
omgivande, vilken ju bestar av villor.

De planerade parkeringsplatserna ricker inte till vilket kommer att medfora
oliagenheter f6r omgivningen.

Markfoérhallandena ér daliga, lerjorden kommer att kriva palning, det
riskerar skador pa kringliggande villor. Det f6rdyrar ligenheterna.

Det finns gott om alternativa omraden att bygga pa i kommunen.”

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Synpunkterna bedims inte medfora nagra andringar i
Planforslaget och bedims inte kunna tillgodoses. Sambdllsbyggnadsforvaltningen motiverar
detta med foljande:

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande for Storan. 1 samband med
Planliggning ska strandskyddsfragan privas pa nytt. Soderkdpings kommun avser att i
Planbestimmelse upphdva strandskyddet for planomradet. Som sirskilda skdl for
upphdvande av strandskyddet tillampas enligt 7 kap 18 ¢ § p1 Miljobalken “omradet
har redan tagits i ansprik pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets

Syften’.

Enligt samhillsbygonadsforvaltningens bedomning dr fastigheten kv Vimman att
betrakta som ianspriktagen tomtmark. Planomridet dr sedan tidigare ianspraktaget for
bebyggelse och tar endast etablerad tomtplats i anslutning till de tidigare bostadshusen i
ansprik. Den berirda tomtmarken ger intryck av att vara havdad mot bakgrund av att
grédsmaltan klipptes inom fastigheten samt att det forekom sdrskilt anordnade nteplatser
[for grillning, mobler for utombusvistelse, piskstallningar for mattor samt blomsterrabatter
utmed den berdrda fastighetsgrinsen. Vidare var husens entréer och angoringsvigar
Placerade mot strandomridet och intilliggande parkmark vilket bidrag till en
privatiserande effeket.

Aven om fastigheten inte liingre dr bebyged fir den enligt samhdllsbyggnadsfirvaltningen
anses ha beballit sin pragel av ianspriktagen tomtmark genom att fastigheten dr tydligt
avskild och omgirdad av stangsel i fastighetsgrans. I dagsliget dr fastigheten igenvuxen ay
sly och trad. Omridet dr saledes inte tillgingligt for allménbeten att betrida och bedoms
ha en avhdllande verkan pa naromridet. Allemansritten far hérigenom inte anses ha
aterintratt pd fastigheten.

Runt privata bostadshus stréicker sig ett omride dér allemansritten inte géller och
allménbeten inte far vistas utan tillatelse fran markdgaren. Detta omrade kallas for
hemfridszon och kan variera med typen av byggnad, placering och terringforballanden.
Samballsbyggnadsforvaltningen konstaterar att den hemfridszon som utgjordes kring de
numera rivna radbusen bedims motsvara fastighetsgransen for kv 1V imman.
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For att en fastighet ska kunna riknas som ianspriktagen krivs det att
ianspréfktagandet har skett lagligen (se prop. 2008/09:119 sid. 105 jimford med prop.
1997/98:45, del 2, sid. 89). Med ett lagligt iansprékitagande avses att
strandskyddsdispens sokts och beviljats for en dtgdrd alternativt att marken tagits i
ansprik fore strandskyddsbestiammelserna tridde i kraft och ianspraktagandet, for
samma andamal, darefter har varit kontinuerligt. En nyligen avlagsnad huvndbygenad
kan vara skal for en sadan dispens.

Samballsbyggnadsforvaltningen konstaterar att marken inom kv Vinman bar tagits i
ansprak for bebyggelse fore strandskyddsbestimmelserna tridde i kraft den 1 juli 1975.
Berird detaljplan dr "Forslag till dndring av stadsplanen for kv. Evaporatorn m.fl.”,
0582K-1119, lagakraftvunnen 1961-06-02. Gdllande detaljplan anger
bostadsindamal i dverensstiammelse med markanvindningen i foreliggande planforsiag.
Bostadsindamalet inom fastigheten har varit kontinuerligt sedan 1961.
Huvudbyggnaderna revs under maj 2018.

Fastigheten bedims vara vil avskild frin omradet ndarmast strandlinjen (jfr 7 kap. 18 ¢
J forsta stycket 2 miljobalken och Mark- och miljioverdomstolens dom den 30 oktober
2014 i mal nr M 1899-14) genom den befintliga fria passagen i form av det befintliga
gangstrafket utmed Stordans sodra strandkant, beldgen strax norr om fastigheten. Det
berdrda gangstriket dr beldget utanfor det aktuella planomridet och bedims inte
paverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Ny bebyggelse inom planomradet bedoms inte fa en avhallande, privatiserande, effekt pa
ndromradet.

Sammanfatiningsvis finns det enligt samhillsbygonadsforvaltningen sarskilda skal for att
upphdva strandskyddet inom planomradet. Da det inte bhar gjorts gallande att det finns
sdrskilda vdrden for vixt- och djurlivet som inte beaktas genom planforslaget, och da
fastigheten redan dr ianspriktagen som tomtmark och vil avskild fran omradet ndrmast
strandlinjen bedoms upphavandet av strandskyddet inte strida mot dess syften.
Kommunens intresse av att detaljplanera omradet for bostadsindamal bedioms dérfor viga
tyngre dn strandskyddets allmdanna intressen. 1 bedonmingen har
samhdllsbygenadsforvaltningen tagit hansyn till att allmdnbetens tilltride till
strandomridet inte paverkas genom att det befintliga gangstraket utmed strandlinjen
bevaras, och att parkmarken lings med vatinet inte paverkas till foljd av ett
genomforande av planforslaget.

Planomradet dr belaget utanfor riksintresse for kulturmiljovarden 66 som varnar
Sdderkipings medeltida smastadsmiljo. Ett genomforande av planforsiaget bedoms inte
paverka lisbarbeten av riksintresset EGG eller patagligt skada ndamnda riksintresse.
Viktiga ntblickar och siktlinjer fran och in mot riksintresset bedoms inte storas eller
blockeras till foljd av byggnation inom planomridet. Mdjligheten att uppleva och forsta
landskapets kulturbistoriska innehall, samband och sammanhang bedoms inte paverkas
tll foljd av ett genomforande av planfrslaget. Genomford kulturbistorisk utredning av
Brunnsparken (Ostergitlands linsmusenm, 2009) stidjer denna bedémning. Av
utredningen framgar att parken norr om Stordan vid Brunnskyrkan bar ett higre
kulturhistoriskt véirde an den sodra delen av parken. Detta eftersom sa ringa daterstar av
de dldre delarna av parken sider om Storan att anknytningen till brunnsmiljon inte
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1illfor sa mycket av Rulturbistoriskt virde. Parken soder om Storan har dérfor frimst ett
upplevelsevirde som park/ grinomride framfor ett kulturbistoriskt virde. En slutsats i
den kulturhistoriska utredningen av Brunnsparken dr att om man viljer att bygga i
parken sa bir man vilja att bygga i anslutning till kv. Vimman s att en stor
sammanhallen parkyta beballs. Planforslaget bedoms dirmed forenligt med slutsatserna i
den kulturhistoriska utredningen for Brunnsparken.

Planforsiaget medger ny bebyggelse med en higsta nockhijd av 14,0 meter och stirsta
takvinkel mellan 22 och 28 grader. En sdadan bebyggelse bedims ha goda forntsittningar
att tillfora en stadsmdssighet till omridet och pa sa vis en naturlig forlingning av den
befintliga bebyggelsestrukturen lings 1V iggebyvdgen och Storan.
Samballsbyggnadsforvaltningen bedomer det som angeldget att byggnadshijden inte blir
alltfor avvikande fran omgivningarna. Hénsyn har darfor tagits till intilliggande
bostadsbebyggelse. Befintlig bebyggelse i niromradet dr av blandad karaktér upplaten
under olika drtionden. Bebyggelsen bestar av savil enbostadshus i upp till tva vaningar
som flerbostadshus i upp till tre vaningar. Sambéllsbyggnadsforvaltningen bedimer att
den foreslagna nockhijden pa nybebyggelsen dr forenlig med karaktiren pa omgivande
omrade och de intilliggande flerbostadshusen i ndaromridet som har nockbijder mellan
12,5 till 14,0 meter.

En geoteknisk utredning omfattande planomridet med néromrade utfordes av Sweco
Civil AB. Ny bebyggelse rekommenderas grundliggas med spetsburna palar p.g.a. risken
[for skadliga sattningar. Palarna kan forvantas nedtringa som minst till uppnidda djup
vid slagsondering. Endast kdllarlisa byggnader rekommenderas. Pa plankartan dr
ddrfor infort planbestimmelse som reglerar val av bygenadsteknik. Enligt det geotekniska
utlatandet ska ny bebyggelse inte placeras inom 5-10 meter fran Storans strandlinge.
Planforsiaget medger bebyggelse som placeras nérmast 16,6 meter fran Storans
strandlinge. 1 undersikta sektioner omfattande hela planomradet bedoms totalstabiliteten
tillfredstillande. Foreslagen bebyggelse enligt planforslaget har placerats utanfor omrdde
ddr markstabiliteten inte dr tillfredsstillande enligt genomford geoteknisk utredning
Sammangattningsvis bedomer samballsbyggnadsforvaltningen att planfirslaget har tagit
hansyn till de geotekniska forutsdttningarna inom planomradet.

En riskanalys med avseende pa vibrationer ska tas fram innan byggnation sker i
omridet.
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Synpunkter fran organisationer:
Naturskyddsforeningen

”Vii Naturskyddsforeningen vill framféra synpunkter pa hur detaljplanen
tor kvarteret Vimman paverkar a-miljén och Brunnsparksomradet.
Generellt sett ar nirheten till vatten och strinder alltid extra vardefull, inte
minst 1 en stadsmiljé som Soderkoping. Det ar det blagrona straken lings
Storan och kanalen som utgor Soderkopings sjal och hjirta. Det dr dit bade
turister och Soderképingsbor soker sig for en kvillspromenad, rastar
hunden eller lyckas Gvertala barnen att slita sig fran skarmarna f6r en
utflykt.

Byggnadshojd

Som vi tidigare papekat vid virt 6verklagande av detaljplanen f6r Eriksvik
(Brunnsparken) bor inte husen vara hogre dn tva vaningar med hinsyn till
stadsbilden och inverkan pa parkens rekreationsupplevelse. I det nuvarande
forslaget kommer tre trevaningshus med inredningsbar vind att uppféras
med en takhdjd pa 14 m, vilket ndstan dr en 10 meters 6kning av takhdjden
1jamforelse med den tidigare beviljade bebyggelsen (4,5 m).

I detaljplanen bedéms de planerade 14 m héga flerfamiljshusen “vara
forenliga med karaktiren hos de intilliggande flerbostadshusen i
niromridet”, men angrinsande husrad pa andra sidan av Viggebyvigen
bestar av lidgre en- eller enochhalvplansvillor liksom flertalet av husen i detta
niromrade. Majoriteten av de dsyftade hogre flerbostadshusen ar placerade
timligen langt ifran den planerade bebyggelsen och de hogsta ndrmare
bestaimt 200 - 250 m.

Detta innebdr att den planerade bebyggelsen inte smilter in i den
omgivande bebyggelsen. Helhetsintrycket mellan de befintliga byggnaderna,
den gréna strukturen och nirheten till vatten dr avgorande for bevarandet
av det virdefulla natur- och parkomrade som Brunnsparken utgdr for
kommuninvinarna och besokare.

I detta ssmmanhang ifragasatter vi darfor, i enlighet med detaljplanen, den
“nya bebyggelsen med en hégsta nockhéjd av 14,0 meter och storsta
takvinkel mellan 22 och 28 grader bedéms ha goda férutsittningar att
tillf6ra en stadsmassighet till omradet och pa sa vis en naturlig f6rlingning
av den befintliga bebyggelsestrukturen lings Viggebyvigen och Storan.”
Malsittningen borde istillet vara att bevara en laghusbebyggelse, sd att en sa
liten paverkan som mdijligt av denna kinsliga miljé erhalles.

Markexploatering

De planerade husen beriknas att uppta en markareal pa ca 1500 m2, vilket
ar markant storre dn vad de tidigare byggnaderna upptog. Utéver detta
tillkommer dven komplementbyggnader om 900 m2 och de planerade
parkeringsplatserna till de 50 ligenheterna. I likhet med trafikenhetens forra
yttrande om detaljplanen bor man utga fran att det realistiska behovet dr en
parkeringsplats per ligenhet, d.v.s. 50 istillet for foreslagna 38 platser. Detta
for att inte angransande omraden ska tvingas hysa bilar som inte far plats.
Redan vid 38 parkeringsplatser skulle det enligt detaljplanen endast finnas
plats f6r 150 m2 friyta for lek och utevistelse. Detta visar att den planerade
byggnationen Gverexploaterar denna virdefulla parkyta med byggnader och
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dartill h6érande parkeringsplatser framfor gronytor och friytor £6r lek och
rekreation. Observera att friytor pa kvartersmark enligt Plan- och bygglagen
8:9 inte kan ersittas av yta i allman park, eftersom en allmédn park har en
helt annan funktion bland annat ur social synpunkt.

Det ir dven viktigt att papeka att inte parkeringsplatserna far anliggas med
svart ogenomsliapplig asfalt, som nyligen gjorts pa férskolan Solrosens
tridgard, vilket paverkar naturintrycket synnerligen negativt. Dessutom
rekommenderas numera att man skapar ytor som dr genomslappliga fér
nederb6rd, dels for att férorenat regnvatten inte ska hamna 1
dagvattensystemet och dels for att inte bidra till en ytterligare utékad
oversvimningsrisk i Brunnsparksomradet 1 takt med att klimatet férandras.

Byggnation ofdrenlig med gillande strandskydd

Endast en mindre del av tomten var ianspriktagen av de rivna radhusen, for
vilka dispens fran strandskyddet redan var beviljat. Dessa hus var placerade
lings Viggebyvigen med norrsidan c:a 22 - 45 m fran strandlinjen. I den nya
planbeskrivningen kommer tomtmarken i mycket hogre grad att upptas av
byggnader och husen flyttas mycket narmare strandlinjen. En uppskattning
visar att avstindet fran husen till strandlinjen kommer att ligga mellan 15 -
27 m, om de planerade husen byggs 2 m fran tomtgrinsen, medan
motsvarande avstand till promenadvigen lings an da endast kommer att bli
ca6-15m.

Kommunen anser att den hemfridszon som utgjordes kring de numera
rivna radhusen motsvarar fastighetsgrinsen for kvarteret Vimman.
Eftersom storre delen av detta omrade, bestiende av en klippt grismatta,
inte har anviants av de boende har detta omrade i stallet haft karaktiren av
en Oppen parkyta. De planerade byggnadernas storlek och placering gor
darfor att de inte befinner sig inom den s.k. hemfridszonen, utan tvirtom
utvidgar den utanfér omradet.

Det nya ianspraktagna omradet har saledes en utpriglad parkkaraktar,
medan den planerade bebyggelsen kommer att upplevas som en privat del
av parken. I och med att de héga husen ér placerade sa nira a-promenaden
kommer det 6kade privata intrycket i detta omrade att verka hammande for
rekreationsupplevelsen under promenader lings an.

Vidare kommer placeringen av dessa 14 meter hoga hus nira Storans
promenadvig och strandlinje att innebira ett avsevirt ingrepp i den vackra
fjarrutsikten langs a-promenaden. Stordavyn tillsammans med parkomradet
utgor ett mycket uppskattat blagront strak med en siktlinje 6sterut mot
horisonten. Var Gvertygelse ar att det visuella intrycket av h6ghusen nira
Storan kommer att upplevas mycket negativt och knappast kan vara nagot
som ansluter till omgivande smahusbebyggelse eller till natur- och
rekreationsmiljon kring an.

Nir man gor en ny detaljplan dterintrader strandskyddet f6r den tidigare
byggritten, dir det tidigare fanns en dispens. I detaljplanen star det att
Séderk6pings kommun avser att i planbestimmelse upphiva strandskyddet
for planomradet. Som sarskilda skil for upphivande av strandskyddet
tillimpas formuleringen i 7 kap 18 ¢ § p1 Miljébalken ”omradet har redan
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften”, men dispensen fran strandskyddet gillde endast for
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den ianspraktagna delen av Vimmantomten, som upptogs av de tre, sedan
tva ar, rivna radhusen.

Den féreslagna byggnationen med héghus och med en placering som inte
tagits 1 ansprak tidigare nira a-miljon kommer att fa en stor negativ inverkan
pa denna virdefulla natur- och rekreationsmiljo. Detta dr virden som
strandskyddet sarskilt 4r dmnat att virna.

Sammanfattning

e 14 meter h6ga hus som tillsammans med komplementbyggnader
och parkeringsplatser kraftigt 6verexploaterar detta kinsliga omrade.

e Paverkan pad den f6r S6derkoping si centrala blagrona strukturen édr
pataglig och helt oacceptabel.

e Sammantaget dr det uppenbart att en ny dispens fran strandskyddet
inte kan beviljas f6r den i detaljplanen foéreslagna byggnationen.

e Vianser att de nya husen med maximalt tva vaningars hojd istillet
bor uppforas parallellt med Viggebyvigen pa samma markyta som
tidigare ianspraktagits. Det ar viktigt att storre delen av friytorna
ligger mot a-sidan, sa att det grona landskapsrummet blir sa stort
som mojligt, for att minimera den negativa inverkan pa 4-miljon och
Brunnsparken i stort.

e Alternativt bygger man inte alls inom det strandskyddade omradet
utan istillet utvecklar hela det historiska parkomradet till en park for
rekreation bade for vira kommuninvanare och besokare.”

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Synpunkterna bedims inte medfora nagra andringar i
Planforslaget och bedims inte kunna tillgodoses. Sambdllsbyggnadsforvaltningen motiverar
detta med foljande:

Planforsiaget medger ny bebyggelse med en higsta nockhijd av 14,0 meter och stirsta
takvinkel mellan 22 och 28 grader. En sdadan bebyggelse bedims ha goda forntsittningar
att tillfora en stadsmdssighet till omridet och pa sa vis en naturlig forlingning av den
befintliga bebyggelsestrukturen lings 1V iggebyvdgen och Storan.
Sambdllsbyggnadsforvaltningen bedomer det som angeldget att byggnadshijden inte blir
alltfor avvikande fran omgivningarna. Hénsyn har darfor tagits till intilliggande
bostadsbebyggelse. Befintlig bebyggelse i naromridet ér av blandad karaktir upplaten
under olika drtionden. Bebyggelsen bestar av savil enbostadshus i upp till tva vaningar
som flerbostadshus i upp till tre vaningar. Sambéllsbyggnadsforvaltningen bedimer att
den foreslagna nockhijden pa nybebyggelsen dr forenlig med karaktiren pa omgivande
omrade och de intilliggande flerbostadshusen i naromradet som har nockhjjder mellan
12,5 #ill 14,0 meter.

Gdllande friyta sa anger plan- och bygglagen att friyta for lek och rekreation ska finnas
inom fastigheten eller i ansiutning till fastigheten. Storleken pd friytan regleras inte
ndrmare i plan- och bygglagen. I direkt anslutning till planomridet finns Brunnsparken
som har ett stort lek- och refreationsvirde. Brunnsparkens tatortsndra lokalisering gor
den lattillganglig for manga ménniskor. Parken anvinds for refreation och lek dret runt.
Utmed Storan finns en gang- och cykelvdg som anvinds som promenad och motion.
Vister om fv. VVimman dr beldget en tennisbana. Narheten till Stordan dr en pdtaglig
kvalitet for omridet.
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Inom planomridet bedims finnas goda forutsittningar att anordna friytor for lek och
rekreation. Med ett ligre parkeringstal dn en parkering per ligenbet skapas friytor for
leke och rekreation inom planomradet. Exempelvis vid ett p-tal pa 0,75 parkering per
ligenhet, givet 50 lagenbeter, innebdr det att 38 parkeringsplatser behiver anordnas inom
kvarteret. Det innebar vidare att ca 150 kvm inom planomridet kan anordnas for
[friytor inrymmandes lek och rekreation. Plan- och bygglagen foreskriver att friyta ska ges
[foretride framfor parkering. Bedommning kring friyta och antalet parkeringsplatser sker i
samband med bygglovsprivningen.

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande for Storan. 1 samband med
Planliggning ska strandskyddsfragan privas pa nytt. Soderkdpings kommun avser att i
Planbestammelse upphdava strandskyddet for planomridet. Som sirskilda skdl for
upphdvande av strandskyddet tillampas enligt 7 kap 18 ¢ § p1 Miljobalken “omradet
har redan tagits i ansprik pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets

syften’.

Enligt sambéllsbyggnadsforvaltningens bedomning dr fastigheten kv Vimman att
betrakta som ianspriktagen tomtmark. Planomridet dr sedan tidigare ianspraktaget for
bebyggelse och tar endast etablerad tomtplats i anslutning till de tidigare bostadshusen i
ansprik. Den berirda tomtmarken ger intryck av att vara havdad mot bakgrund av att
grédsmattan klipptes inom fastigheten samt att det forekom sdrskilt anordnade nteplatser
[for grillning, mobler for utombusvistelse, piskstallningar for mattor samt blomsterrabatter
utmed den berorda fastighetsgrinsen. Vidare var husens entréer och angiringsvigar
Placerade mot strandomridet och intilliggande parkmark vilket bidrag till en
privatiserande effekt.

Aven om fastigheten inte liingre dr bebyged fir den enligt samhdllsbyggnadsfirvaltningen
anses ha beballit sin pragel av ianspriktagen tomtmark genom att fastigheten dr tydligt
avskild och omgirdad av stangsel i fastighetsgrans. I dagslaget dr fastigheten igenvuxen av
sly och trad. Omridet dr saledes inte tillgingligt for allménbeten att betrida och bedoms
ha en avhdllande verkan pa naromridet. Allemansritten fir hérigenom inte anses ha
aterintratt pd fastigheten.

Runt privata bostadshus striicker sig ett omrade dir allemansritten inte géller och
allménbeten inte far vistas utan tillatelse fran markdgaren. Detta omrade kallas for
hemfridszon och kan variera med typen av byggnad, placering och terrangforballanden.
Samballsbyggnadsforvaltningen konstaterar att den hemfridszon som utgjordes kring de
numera rivna radbusen bedims motsvara fastighetsgransen for kv V imman.

For att en fastighet ska kunna raknas som ianspraktagen kréps det att
iansprafktagandet har skett lagligen (se prop. 2008/09:119 sid. 105 jiamford med prop.
1997/98:45, del 2, sid. 89). Med ett lagligt ianspraktagande avses att
strandskyddsdispens sokts och beviljats for en dtgdrd alternativt att marken tagits i
ansprik fore strandskyddsbestiammelserna tridde i kraft och ianspraktagandet, for
samma dndamal, darefter har varit kontinuerligt. En nyligen avlagsnad huvndbygenad
kan vara skdl for en sadan dispens.
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Samballsbyggnadsforvaltningen konstaterar att marken inom kv Vimman bar tagits i
ansprik for bebyggelse fore strandskyddsbestammelserna tridde i kraft den 1 juli 1975.
Berird detaljplan dr "Forslag till dandring av stadsplanen for kv. Evaporatorn m.fl.”,
0582K-1119, lagakraftvunnen 1961-06-02. Gdllande detaljplan anger
bostadsindamal i Gverensstimmelse med markanvandningen i foreliggande planforsiag.
Bostadsiandamalet inom fastigheten har varit kontinuerligt sedan 1961.
Huvudbyggnaderna revs under maj 2018.

Fastigheten bedoms vara vil avskild frin omradet ndarmast strandlinjen (jfr 7 kap. 18 ¢
J forsta stycket 2 miljobalken och Mark- och miljioverdomstolens dom den 30 oktober
2014 i mal nr M 1899-14) genom den befintliga fria passagen i form av det befintliga
gangstrafket utmed Stordans sodra strandfant, beldgen strax norr om fastigheten. Det
berirda gangstraket dr beldget utanfor det aktuella planomradet och bedims inte
paverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Ny bebyggelse inom planomradet bedoms inte fa en avhallande, privatiserande, effekt pa

naromrddet.

Sammangattningsvis finns det enligt samhbéllsbyggnadsforvaltningen sarskilda skdl for att
upphdva strandskyddet inom planomradet. Da det inte har gjorts gallande att det finns
sdrskilda varden for vixt- och djurlivet som inte beaktas genom planforslaget, och da
fastigheten redan dr ianspraktagen som tomtmark och vil avskild fran omradet narmast
strandlinjen bedoms upphdvandet av strandskyddet inte strida mot dess syften.
Kommunens intresse av att detaljplanera omradet for bostadsindamal bedioms dérfor viga
tyngre an strandskyddets allmanna intressen. 1 bedonmingen har
samhdllsbygenadsforvaltningen tagit hansyn till att allmdanbetens tilltride till
strandomrddet inte paverkas genom att det befintliga gangstriket utmed strandlinjen
bevaras, och att parkmarken lings med vattnet inte paverkas till foljd av ett
genomforande av planforslaget.

Samhallsbyggnadsforvaltningens sammanvagda
stallningstagande

Sammantaget har ett flertal synpunkter berort volym och utformning av
bebyggelseforslaget kopplat till befintlig skala 1 narheten, paverkan pa det
angrinsande riksintresset f6r Soderkopings medeltida stad E66 och
stadsbilden, paverkan pa Brunnsparken, férenlighet med 6versiktsplan och
tordjupad 6versiktsplan f6r staden, de geotekniska och hydrologiska
térhéllandena, strandskyddsomradet utmed Storan samt friytor for lek och
rekreation.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen dr medveten om att exploateringsgraden
inom féreslagen detaljplan dr hégre dn omkringliggande bebyggelse men gor
bedomningen att det stadsnara liget motiverar en hogre exploateringsgrad.
Paverkan pa stadsbilden férnekas inte men bedéms som acceptabel. Den
toreslagna bebyggelsen bedéms ha anpassats i skala och utformning till
intilliggande bebyggelse. Planforslaget bedoms inte patagligt paverka
Brunnsparken och det angrinsande riksintresset f6r Soderképings medeltida
stad E66. Planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och den foérdjupade
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oversiktsplanen f6r Séderk6pings stad. De geotekniska och hydrologiska
forutsittningarna inom planomradet ér utredda och bedéms hanterbara.
Strandskyddsomradet utmed Stordn bedéms inte paverkas till f6ljd av ett
genomforande av planforslaget och tillrickliga ytor f6r lek och rekreation
bed6ms kunna tillgodoses inom planomradet.

Samhillsbyggnadsforvaltningen instimmer inte i de yttranden som papekat
att planférslaget inte dr forenligt med Gversiktsplanen och férdjupad
oversiktsplan for staden, att planférslagets volym och utformning inte ar
anpassad till befintlig skala i nirheten, att det sker betydande paverkan pa
det angrinsande riksintresset for S6derkopings medeltida stad E66 och
stadsbilden, att planférslaget medfor betydande paverkan pa Brunnsparken,
att de geotekniska och hydrologiska férhallandena pa platsen ar sadana att
de inte kan tillgodoses eller hanteras inom planomradet, att planforslaget
medf6r betydande paverkan pa strandskyddsomradet utmed Storan samt att
tillrickliga friytor f6r lek och rekreation inte kan tillgodoses inom
planomradet.

Foreslagna andringar i planhandlingarna efter granskning:

Plankarta
- Inga dndringar.

Planbeskrivning
- Endast redaktionella andringar.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget:

Sakdgare och privatpersoner:
Sakidgare 1
Sakdgare 2
Sakigare 3
Sakigare 4
Sakidgare 5
Sakdgare 6
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5

Organisationer:
Naturskyddsféreningen
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Medverkande tjansteman

Martin Larsheim
Planarkitekt
Samhillsbyggnadsforvaltningen



