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SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

I ett forslag till ny detaljplan foreslds en komplettering av bebyggelsen inom sédra Kullborg.
Kullborg ir beldget i den sydvistra delen av S6derkopings titort, cirka 1 km fran stadens
centrala delar. Planforslaget ska mojliggéra en komplettering av bebyggelsen inom sodra
Kullborg med nya tomter f6r smahusbebyggelse inom del av Soderképing 3:27 pa mark som 1
dagslaget utgors av parkmark. Vidare innebir planférslaget att gillande markanvindning fér
fastigheten Séderk6ping 3:33 dndras fran parkmark till kvartersmark f6r bostadsindamal 1
enlighet med nuvarande markanvindning,.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen bedéms utgora en limplig komplettering till omgivande
bebyggelse och det finns goda forutsittningar att den nya bebyggelsen ges en utformning som
upplevs som ett positivt tillskott i omradet.
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Fhygbild med planomridet markerat.

Arendets gang:

Beslut om att pdbérja detaljplaneliggningen samt beslut om samrad fattades av
Sambhillsbyggnadsnimnden den 24 november 2015 § 143. Planforslaget skickades pa samrad
under perioden 2016-08-01 — 2016-09-05. Beslut om granskning fattades av
Sambhillsbyggnadsnimnden den 3 oktober 2017 § 104. Planforslaget skickades pa granskning
under perioden 2017-10-30 — 2017-11-15. Planférslaget antogs av Samhallsbyggnads-
nimnden den 19 december 2017 § 146.
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HANDLINGAR

e Plankarta i skala 1:1000

* Planbeskrivning (denna handling)

*  Behovsbedémning av miljokonsekvensbeskrivning
* Samradsredogorelse

*  Granskningsutlitande

* Fastighetsférteckning

PLANFORFARANDE

Planarbetet genomférs med standardférfarande mot bakgrund av att atgirden bedéms vara
forenlig med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande
intresse for allmidnheten eller i 6vrigt av stor betydelse, samt inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.
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Orienteringskarta med planomradet markerat.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora en komplettering av bebyggelsen inom sédra
Kullborg med nya tomter f6r smahusbebyggelse inom del av Soderkoping 3:27. Vidare ska
provas mojligheten att dndra markanvindningen i gillande detaljplan inom Séderkoping 3:33
frin park till bostadsindamal i syfte att bekrifta nuvarande markanvindning inom fastigheten.
Foreslagen byggnation ér beldgen 1 anslutning till befintlig bebyggelse. Att ta i ansprak del av
planomradet f6r byggnation anses darmed forenligt med hushallning av mark och de
intentioner som anges i Oversiktsplanen.



& Soderkopings kommun

Samhaéllsbyggnadsnamnden
4(14)

Dnr: SBF 2015-70

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

3 kap - Grundliggande bestimmelser fér hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kap anges att mark och vattenomraden skall anvindas for det eller de andamal som 4r mest
limpade. Anvindning som medfér en ur allmin synpunkt god hushallning skall ges foretride.
Riksintresseomraden for naturvard, kulturmiljévard eller friluftsliv skall skyddas mot dtgarder
som patagligt kan skada miljon.

Planférslagets markanvindning bedéms som limplig och planen bedéms inte paverka nagot
riksintresseomrade. Foreliggande detaljplan bedoms saledes ej strida mot 3 kap Miljobalken.

4 kap - Sirskilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden i landet

I 4 kap anges vissa omraden i landet dar sdrskilt stor hinsyn maste tas. Planen beror inte nagot
sadant omrade. Foreliggande detaljplan bedoms dirfor ej strida mot 4 kap Miljobalken.

5 kap - Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som anvinds for att
torebygga eller dtgirda miljéproblem. Det finns idag normer f6r utomhusluft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller. Flest miljokvalitetsnormer finns det for luftféroreningar
utomhus. En utbyggnad av bostider inom planomradet bedoms inte leda till att nagra
milj6kvalitetsnormer overskrids. Trafiken som kommer att alstras genom den nya bebyggelsen
ar, tillsammans med nuvarande trafikmingder i Kullborgsomradet, sa lag att
luftféroreningsnivaerna inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna. Sdledes bedoms foreliggande
detaljplan inte resultera i att ndgra miljokvalitetsnormer Overskrids.

Planférslaget bedéms vara férenligt med 3,4 och 5 kap i Milj6balken.

PLANDATA

Lagesbestimning Planomradet ér beldget i stadsdelen Kullborg inom
Soderkopings titort.

Areal Planomradet omfattar ca 1 ha.

Planavgrinsning Den vistra delen av planomradet grinsar i norr till bostiader

inom Kv Kaprifolen, i dster till Liljerumsvigen, 1 s6der till
Kv Gullregnet samt i vister till bostidder inom Kv Hagtornet.
Den 6stra delen av planomradet grinsar i norr till bostider
inom Kv Syrenen, 1 6ster till Videgatan samt i séder och
vister till bostider inom Kv Schersminen.

Planomradet omfattar del av fastigheten Séderk&ping 3:27
samt Soderkoping 3:33.
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Fastigheten Séderkoping 3:27 dr i kommunal dgo.
Fastigheten Séderk6ping 3:33 ér i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner, férordnanden
m.m.

For omradet giller 6versiktsplan fér Séderképings kommun,
OP 2015-2030, antagen av kommunfullmaktige 2015-11-04.
Planférslagets huvudinriktning dr bostadsutbyggnad och
bedéms Gverensstimma med intentionerna i gillande
6versiktsplan.

For den vistra delen av planomradet giller stadsplan for
Kullborgsomradet, 0582K-1288, lagakraftdatum 1964-10-20,
som anger allmin plats (park) for det ber6rda omradet.

Giillande detaljplan for den vistra delen av planomrides, dp 0582K-1288,
som anger parkmark.

For den 6stra delen av planomradet giller stadsplan for del
av Kullborgsomradet, 0582K-1316, lagakraftdatum 1966-02-
1, som anger markanvindning allmin plats (park, gata) for
det aktuella omradet.
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Gdllande detaljplan for den ostra delen av plaomradet, dp 0582K-1316,

som anger park-/ gatumark.

Foreslagen planindring ber6r bada nimnda stadsplaner.

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Nigra kinda fornlamningar eller byggnadsminnen
férekommer inte inom planomradet. Om fornlimningsfynd
patriffas vid schaktningsarbeten skall dessa omedelbart
avbrytas och anmilan om fyndet goras till Linsstyrelsen i
Ostergétland.

Planférslaget bedoms inte ge upphov till betydande
miljépaverkan, och dirfér krivs inte en miljékonsekvens-
beskrivning.

Se bifogad behovsbedémning.



& Soderkopings kommun

Samhaéllsbyggnadsnamnden

7(14)

Dnr: SBF 2015-70

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv  Planférslaget innebar att den vistra delen av planomradet tar

Markens beskaffenhet

Dagvatten

MILJOFORHALLANDEN

Miljékvalitetsnormer

Fororenad mark

Radon

1 ansprak allmin platsmark (park) for byggnation. Tillrackligt
stor areal av parkmark bedoms limnas kvar for att sérja for
behallandet av omradets rekreativa och ekologiska
funktioner.

Inom den 6stra delen av planomradet tas 1 ansprak mark som
huvudsakligen utgors av grisvegetation utan nagra betydande
naturvirden.

Inom planomradet finns inga naturvirden upptagna i det
kommunala naturviardsprogrammet.

Inom planomradet utgbrs jordarten huvudsakligen av glacial
lera, enligt uppgift fran jordartskartan fran Sveriges
Geologiska Undersokning (SGU). Sirskild geoteknisk
utredning har inte utférts inom planomradet men
grundliggningsférhallandena f6r ny bebyggelse bedéms vara
godtagbara. Undergrunden bedéms ha sadan god birighet att
geoteknisk undersokning kan ansta till bygglovstillfallet da
detaljerade geotekniska utredningar kan behova utfoéras
beroende pa val av byggnadsteknik

Dagvatten inom kvartersmark ska sa langt mojligt infiltreras
inom respektive tomt.

Inga miljckvalitetsnormer Gverskrids i omradet 1 nuliget.
Andringen av omradets anvindning bedéms 6ka buller och
luftutslipp men inte till ndgon niva dar miljokvalitetsnormer
6verskrids.

Det finns inga kinda markfororeningar 1 omradet.

Omradet ligger inte inom riskomrade for radon 1 mark eller
vatten. Kompletterande markradonundersékningar kan trots
detta beh6va redovisas av byggherren 1 anslutning till
bygglovprovning f6r nybyggnad av bostadshus.
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Stoérningar (buller, lukt) Omradet dr i dagsldget inte stort av nagra oldgenheter.
Trafikbuller kan 6ka marginellt i samband med fler bostider
och aktiviteter i omridet.

Risk och sikerhet Bedémningen av risknivén 4r att inga riskreducerande
atgirder bedoms erforderliga med anledning av foéreslagen
nybyggnation.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider Inom den vistra delen av planomradet innebir planférslaget

indrad markanvindning fran den gillande
markanvindningen parkmark till att upplata delar av den
berérda ytan f6r bostadsindamal.

Omridesbild dver den vistra delen av planomradet, utmed Lifjernmsvagen,

Gitlmarkerat pa bilden.
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(I

Situationsplan med foreslagen bebyggelse for den véstra delen av planomradet
(excempel pa utformning).

Vidare innebir planforslaget att gillande markanvindning for
fastigheten Séderkoping 3:33 dndras frin parkmark till
kvartersmark f6r bostadsindamal 1 enlighet med nuvarande
markanvindning.

Inom den Ostra delen av planomradet innebir planférslaget
att park-/gatumark tas i ansprak for byggnation och 6vergar i
kvartersmark f6r bostadsindamal.

-

Fhygbild dver den dstra delen av planomradet, ﬂ/mqr/éemz‘ p bilden.
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Omrddesbild dver den dstra delen av planomradet, utmed Vz'degaz‘a,
Gitlmarkerat pa bilden.

Situationsplan med foreslagen bebygeelse for den dstra delen av planomradet
(excempel pa utformning).

Inom den féreslagna kvartersmarken (vistra och Ostra delen
av planomrédet) ska prévas mojligheten att uppfora
bostadsbebyggelse med en hogsta tillatna byggnadshdéjd av
4,5 meter och en storsta takvinkel av 35 grader dvs 1,5
vaningar.

I anslutning till planomradet férekommer smahusbebyggelse.
Planférslaget innebir en komplettering av denna bebyggelse
och det finns goda forutsittningar att den nya bebyggelsen
ges en utformning som upplevs som ett positivt tillskott i
omradet.

Planomradet grinsar till enbostadsbebyggelse uppford i 1-1,5
vaningar.
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Offentlig service

Kommersiell service

Gestaltning

Tillgdnglighet
FRIYTOR

Lek, rekreation och
naturmiljo

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit

Géng- och cykeltrafik

Kollektivtrafik

Parkering, angoring, utfart

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp,
avfall

Dagvatten
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Skola, férskola samt dldreboende finns 1 anslutning till
planomradet.

Narmaste handelscentrum finns inom ett avstand av cirka 2

km fran planomradet.

Nya byggnadstillskott i omradet foreslds harmoniera med
befintlig bebyggelse 1 firg, skala och formsprak.

Tillganglighet ska bevakas vid kommande bygglovsprovning.

Mojlighet till friytor finns i angrinsande parkomraden.

Planomradet ér beldget i anslutning till Hasselgatan,
Liljerumsvigen samt Videgatan.

Gang- och cykelbana finns utbyged i anslutning till
planomradet.

Hallplatslige for kollektivtrafik finns i anslutning till
planomradet.

Parkering ska anordnas inom kvartersmark (tomtmark).

Planomradet angors fran Hasselgatan, Liljerumsvigen samt
Videgatan.

Ny bebyggelse 1 planomradet ansluts till det kommunala
ledningsnitet. Krav pa killsortering av hushallssopor giller
enligt kommunens avfallsplan. Tridgardsavfall bor i stor
utstrackning komposteras pa den egna tomten.

Dagvatten inom kvartersmark ska sa laingt méjligt infiltreras
inom respektive tomt.
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Virme

El, bredband och tele

SOCIALA FRAGOR

Tillgdnglighet

Barnperspektivet

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Preliminir tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Avtal

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning

Ledningsritt och servitut
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Fjarrvirme finns inte utbyggt i omradet. Uppvirmning av de
nya bostiderna torde i forsta hand komma att ske med
individuell 16sning.

Ny bebyggelse 1 planomradet ansluts till det befintliga
ledningsnatet.

Omriédet ska vara tillgingligt dven f6r dem med nedsatt
rérelseférmaga.

Nigon lekutrustning foreslas inte inom planomradet, dock
finns plats for lek inom nérbeldgna parkytor.

Granskning: 3 kv 2017

Antagande: 4 kv 2017

Planens genomférandetid ar 5 ar.

Soéderképings kommun ar huvudman f6r allmén platsmark

(natur, gata) inom planomradet.

Avtal f6r markforsiljning kommer att tecknas mellan
kommunen och exploatoren.

Inom planomradet avstyckas nya fastigheter f6r
bostadsindamal fran fastigheten S6derkoping 3:27.

Fastigheten S6derkoping 3:33 saknar idag servitut for infart
6ver kommunens fastighet. Servitut bor skrivas for att
sikerstilla ritt till utfart f6r S6derképing 3:33.

Inga ledningsritter finns i omradet idag och bedémningen ar



& Soderkopings kommun

Samhaéllsbyggnadsnamnden

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploateringsekonomi

Inlésen, ersittning

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
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att den nya detaljplanen inte kriver nagra nya.

Detaljplanen bekostas av kommunen.

Detaljplanen kriver ingen utbyggnad av allmin platsmark.
Avstyckningskostnaden for tomtmarken ér den storsta
kostnaden i exploateringsprojektet. Kommunen kommer fa
intakter vid tomtférsaljning.

Inlosen av mark ar inte aktuellt.

Innan bygglov beviljas ska exploatéren uppvisa att
erforderliga geotekniska utredningar har gjorts.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Overensstimmelse OP

Milj6konsekvenser

Sociala konsekvenser

Fastighetskonsekvenser

Planférslagets huvudinriktning dr bostadsutbyggnad och
bedéms Gverensstimma med intentionerna i gillande
oversiktsplan.

Planférslaget innebir att parkmark tas 1 ansprak for
byggnation och 6vergar i kvartersmark for bostadsindamal.
Planomradet ber6r inga naturvarden som ar upptagna i det
kommunala naturviardsprogrammet.

Trafiken som kommer att alstras genom den nya bebyggelsen
ir, tillsammans med nuvarande trafikmangder i
Kullborgsomradet, sa lag att luftféroreningsnivierna inte
bedoms 6verskrida miljokvalitetsnormerna.

Allminhetens tillgang till omradet sikras genom att
kommunen ar huvudman f6r gatu- och naturmark inom
planomradet.

Nytt servitut och avstyckningar krivs for att genomféra
detaljplanen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
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Martin Larsheim Linda Gustafsson

Planarkitekt Plan- och bygglovschef





