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Sammanfattning

Planforslaget syftar till att planlagga icke ansprakstagen mark for att
mojliggbra for en ny forskola i anslutning till Mogata skola. Planen
mojliggdr dven for befintlig skolverksamhet att utvecklas, genom att
mark planlagd med bebyggelseférbud omprévas. Det nya forslaget syftar
till att skapa flexibilitet f6r utveckling av befintlig skolverksamhet samt
tillgodose nutidens och framtidens behov av forskoleplatser i Mogata. 1
detaljplanen regleras byggnadsarea och nockhéjd for befintlig och ny
bebyggelse. Delar av omridet bestar av mark planliggs for markreservat
at underjordiska ledningar. Till detaljplanen hér en geoteknisk och
markmiljoteknisk utredning, en dagvattenutredning, en
markavvattningsforetagsutredning, trafikutredning, bullerutlaitande och
ett kulturmiljéutlatande. Resultaten fran utredningarna har arbetats in i
planférslaget.

Detaljplanens syfte

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte
ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska méjliggéra samt vilka varden péa platsen
eller i omgivningen som detaljplanen ska férhalla sig till.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra fér byggnation av en ny forskola fér att
tillgodose behovet av forskoleplatser i Mogata, samt frigéra plats inom grundskolans
lokaler dar forskoleverksamhet i nulaget bedrivs. Vidare syftar planen till att
korrigera de géllande bestdmmelser som viss befintlig bebyggelse strider mot samt
omproéva det utpekade bebyggelseférbud som finns inom skolomradet i befintlig
detaljplan. Detta for att skapa mer flexibla férutsattningar fér skolverksamheten att
utvecklas i framtiden.

Handlingar
Till detaljplanen hor dessa handlingar:
- Plankarta (i A2 skala 1:1000)
- Planbeskrivning
- Fastighetsférteckning
- Undersokning om betydande miljépaverkan
- Granskningsutlatande

Genomforda utredningar tillhorande detaljplanen
Till detaljplanen har foljande utredningar tagits fram:

- Geotekniskutredning PM och MUR (Sweco AB, 2022-05-10)

- Dagvattenutredning (Sweco AB, 2022-04-05, rev 2022-10-24)

- Markavvattningsféretagsutredning (Norconsult AB, 2022-04-08)

- Trafikutredning (Sweco AB, 2022-04-15)

- PM Bullerutlatande (Sweco AB, 2023-03-03)

- Kulturmiljéutlatande (Fredrikssons arkitektkontor AB, 2023-05-

17)
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Figur 1: Ortofoto med markerat planomrade

Planomradet omfattar del av fastigheten Stengarden 5:1 som ar beldgen 1
centrala delen av Mogata titort. Planomradet omfattar cirka 2,7 hektar.
Omradet avgrinsas av Varstensvigen 1 soder och Mogata kyrka med dess
forsamlingshem 1 6ster och nordost. I 6vrig angrinsar omradet till
akermark och skog.

Arendehantering
I detta avsnitt beskrivs den gang som drendet hittills har haft i
planprocessen samt vilket planférfarande detaljplanen genomgir.

Arendets gang och tidplan

Beslut om planuppdrag fattades av samhillsbyggnadsnimnden 2018-12-
18 § 112. Planférslaget har direfter arbetats fram av
samhillsbyggnadsforvaltningen tillsammans med en tvarsektoriell
arbetsgrupp. Beslut om samrad och granskning fattades av
samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-09 §94.

Samrad f6r detaljplanen pagick mellan 2022-11-23 och 2022-12-14.
Granskning f6r detaljplanen pagick mellan 2023-06-05 och 2023-06-19.

Samhillsbyggnadsnimnden fattade den 2023-08-30 § 69 beslut om
antagande av detaljplanen.
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For detaljplanen giller foljande tidplan:

Skede Tidplan Pagar/Genomfort
Samréad Kvartal 4 2022 Genomfort
Granskning Kvartal 2 2023 Genomfort
Antagande Kvartal 3 2023 Genomfdrt
Lagakraft’ Kvartal 3 2023 Genomfort

Forfarande

Detaljplanen antas med standardférfarande. Standardférfarandet kan
tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse f6r
allmanheten eller i Ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplanens ramar
Detaljplanen har arbetats fram i enlighet med Plan och bygglagen (SFS
2010:900), Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan samt Boverkets

allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.

Andringar efter granskning
Endast sma redaktionella dndringar har gjorts efter
granskningen.

" Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas
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Planforslag

S6derkopings kommun planerar f6r en ny forskola i anknytning till
Mogata skola for att ticka dagens och framtida behov av forskoleplatser 1
Mogata.

I planforslaget foreslds mark som tidigare varit obebyggd tas 1 ansprak
for att tillgodose behovet av en ny férskola i Mogata. Aven den befintliga
skolan omfattas av i planforslaget. Befintligt skolomrade ar i géllande
byggnadsplan reglerad med byggnadsférbud pa stora delar av befintligt
skolomride. I planférslaget har detta omprévats och korrigerats for att
mojliggora for en utveckling av skolverksamheten.

Planen ir flexibel men 6kad byggritt dr frimst hanvisad till den vistra
obebyggda delen av fastigheten Stengarden 5:1. Den obebyggda delen av
planomridet bestdr i nuldget av jordbruksmark som avses tas i ansprik
tor att mojliggora f6r en ny forskola. Lokaliseringen av den nya férskolan
intill befintlig skolverksamhet anses limplig ur bade ett miljoperspektiv
och ekonomiskt perspektiv. Planforslagets foreslagna byggritt mojliggor
tor en forskola med fem avdelningar i tva vaningar, ett gemensamt
tillagningskék och matsal f6r férskola och befintlig skola samt
tillhérande komplementbyggnader.

Byggnationen i den bebyggda delen av omridet befists och det befintliga
bebyggelseférbudet som finns runt befintlig bebyggelse omprovas for att
skapa mer flexibilitet f6r framtida utveckling av befintlig skola. U-
omrade med markreservat for underjordiska ledningar planliggs for att
siakra placeringen av befintliga ledningar. Planforslaget foreslar vidare att
sikerstilla att eventuell ny byggnation inte paverkar de alléer som finns
inom planomradet och som omfattas av det generella biotopskyddet.

FASAD A
10108

Figur 2: Exempel pa typ av bygenation som gdr att genomfora inom ramen for planforslaget
pd den obebyggda delen av planomradet (Skiss framtagen av Skanska AB).

Inom den Ostra delen av planomradet finns tva byggnader som ér en del
av Mogata kyrkby. Byggnaderna hirstammar fran 1850-talet och 1920-
talet. For att sikerstilla att siktlinjer fran Mogata kyrka och Mogata
kyrkby inte paverkas negativt féreslds den ytan att forses med
bebyggelsetorbud. Byggnaden fran 1850-talet har forsetts med
bestimmelse om sdrskilt kulturbistorisk virdefull byggnad och rivningsférbud
for att sakerstilla att byggnaden bibehilles och underhalls och inte
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férvanskas. Byggnaden fran 1920-talet har férsetts med bestimmelse
kulturhistorisk virdefull bygenad i syfte att sikerstilla att byggnadens
karaktirsdrag bevaras.

For att anta en detaljplan som haller under flera ar och som kan sidkra
upp byggnadsbehovet 6ver tid ges byggritterna moéjlighet att disponeras
flexibelt inom en stérre byggbar yta. Exploateringstalet 1 byggnadsarean
anger hur mycket av ytan som gar att bebygga, den mits i byggnadens
markavtryck. Den mark som anses olimplig f6r byggnation anges med
prickad mark. Exploateringstalet 4r beriknat utifran att sikerstilla att
behovet av friyta for lek kan uppfyllas.

Figur 3: Situationsplan over forslag pa utformning av ny forskola, vag for gang, cykel och
biltrafik samt utemiljo for lek. Projektering pagdr och garden kan se annorlunda ut nir
skolan bebyggs. Exakt utformning av gardsmiljo reglerar inte inom ramen for

detaljplanen (Skiss framtagen av Sweco/ Skanska).

Ny bebyggelse ska enligt planforslaget utformas och fargsittas med
hinsyn till de kulturvirden som frimst finns i 6stra delen av
planomradet. Planférslaget foreslar att Mogata kyrka ska fortsitta sta i
centrum och att annan bebyggelse ska underordnas denna samt utformas
och firgsittas pa ett sitt som later den vita kyrkan ska fortsitta dominera
landskapsbilden.
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Allmanna platser

Med allmin plats avses ett omrade som 1 en detaljplan ar avsett for ett
gemensamt behov. En allmin plats far inte mer 4n tillfalligtvis upplatas
tor en enskild verksamhet. En allman plats kan till exempel vara en gata,
ett torg eller en park.

Huvudmannaskap for allmanna platser
Denna detaljplan utgérs inte av nagon allmin plats.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte r allman plats
eller vattenomrade utan frimst ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller
allmint Andamal. Detaljplanen ska alltid ange anvindningen av
kvartersmark. Den eller de anvindningar som anges avgrinsar vilka
verksamheter som tillats pa platsen. I denna detaljplan tillats
markanvindningen for skola.

Anvandning

Skola, PBL 4 kap. 5 §1st 3 p.

I detaljplanen regleras markanvandningen Sko/z. Enligt Boverkets
allminna rad och foreskrifter ska anvindningen skola tillimpas for
omraden for forskola, fritidshem, skola eller annan jaimforlig verksambhet.
Markanvindningen Sko/z omfattar bade skola och forskola samt de
funktioner som tillhor verksamheterna exempelvis matsal, skolgard och
idrottshall.

Omfattning
For att styra bebyggelsen inom kvartersmarken anvinds olika

begrisningar. Syftet med att styra omfattningen av ny
bebyggelse dr att skapa en dndamalsenlig bebyggelsestruktur som ir
anpassad utefter omradets forutsittningar och behov.

Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11§ 1st1p

Mark som ir reglerad med prickar innebir att byggnation inte far ske
inom omradet. Flera ytor i detaljplaneforslaget har férsetts med
byggnadsférbud da byggnation pa dessa ytor inte bedéms limpliga.
Detta giller exempelvis ytor dar det finns underjordiska ledningar som
ska kunna underhallas. Aven ytor planerade f6r dagvattenlosningar har
forsetts med prickmark for att sidkerstilla att marken inte tas i ansprak
tor bebyggelse.

Marken kring de utpekade tridalléerna som finns inom planomradet har
ocksa forsetts med bebyggelseforbud for att sakerstilla att byggnation
inte paverkar tridens méjlighet att vixa eller f6rstor deras rotsystem.

For att skydda den kulturhistoriska miljon kring Mogata kyrkby
(planomradets Ostra del) har marken med omnejd forsetts med
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byggnadsforbud for att ny bebyggelse inte ska placeras inom ett avstind
eller yta som forstor siktlinjer och forvanskar det kulturhistoriska virde
som byggnaderna som tillh6ér Mogata kyrkby bedéms ha (Se figur 4).
Planforslaget bidrar till att siktlinjerna mellan Mogata kyrkby och kyrka
bibehalles. Det ir av stor vikt f6r kulturmiljon 1 omradet att Mogata
kyrka fortsatter dominera landskapsbilden. Det finns idag en
komplementbyggnad inom ytan dér bebyggelseférbud foreslas som bor
flyttas vid genomférande av planforslaget, denna reglering syftar till att
aterskapa den siktlinje som funnit mellan Mogata kyrkby och Mogata
kyrka (se r6d pil i figur 4).

Figur 4: Planforslaget foreslir bebyggelse norr om bebyggelsen som utgor del av Mogata kyrkby
i $yfte att sikerstilla att siktlinjerna mellan Mogata kyrkby och Mogata kyrka bibebdilles.

+ + +
HF o+ + +
+ + +

Marken far endast férses med komplementbyggnad, PBL 4 kap.
118§1st1p

Mark som ir reglerad med kryss innebir att endast
komplementbyggnader far uppforas. I planforslaget regleras en yta med
kryssmark 1 syfte att sikerstilla ur en kulturmiljéaspekt att endast
komplementbyggnader kan méjliggoras i direkt anslutning till baksidan
av de tva byggnaderna inom planomradet som utgdr en del av Mogata
kyrkyby.

e - Storsta byggnadsarea ar angivet varde im? PBL 4 kap. 11§ 1st1p

Byggnadsarea (BYA) dr den area som en byggnad upptar pa marken,
detta inkluderar d4ven markavtryck f6r komplementbyggnader.
Bestimmelsen finns inom flera egenskapsomraden i planen och
storleken pa mojlig byggnadsarea varierar mellan 24-2450 kvadratmeter
beroende pa storleken pa egenskapsomradet.
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ez - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per komplementbyggnad,
PBL4 kap.11§1st1p

Bestammelsen syftar till att sikerstilla att omfattningen pa
komplementbyggnader inom det specifika omradet inte kan vara stérre
an reglerat antal kvadratmeter. I planférslaget anvinds bestimmelsen f6r
att sakerstilla att det inte byggs for stora komplementbyggnader 1 direkt
anslutning till de tvd byggnaderna inom planférslaget som ér en del av
Mogata kyrkby.

h1 - Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar angivet varde i meter, PBL 4 kap.
11§1st1p

Huvudbyggnadernas nockh6jd far uppga till den hoégst angiva
meterantalet i h1-bestimmelsen som finns inom egenskapsomradena.
Inom befintligt skolomrade dr nockhéjden reglerad till 11 meter f6r att
sikerstilla att befintlig bebyggelse ir planenlig. Genom att tillita hégre
nockh6jd som medger fler vaningar finns mojlighet att skapa mer friyta
pa skolgarden.

Inom det oexploaterade omradet dr nockhdjden dven dar reglerad till 11
meter for att moéjliggora for byggnation av huvudbyggnader 1 tva
vaningar samt halla den nya bebyggelsen 1 samma hé6jd som forslaget for

den befintliga.

h2 - Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar angivet varde i meter, PBL
4kap.11§1st1p

I planforslaget regleras nockhéjden f6r komplementbyggnader till
maximalt 5 meter 1 nockhdjd. For omradet i angransning till bebyggelse
tillhérande Mogata kyrkby regleras nockhéjden for
komplementbyggnader till 3,5 m f6r att inte skapa for stor paverkan pa
de kulturhistoriska vardena.

Utformning
f1 — Huvudbyggnad ska ha sadeltak, PBL 4 kap. 16 § 1st1p

Overvigande del av bebyggelse i och runt omradet bestir av sadeltak. For
att bibehalla karaktiren i omrddet och bibehalla den takstruktur som
dominerar omradet runt och inom planomradet reglerar detaljplanen att
huvudbyggnader inom planomréadet ska uppféras med sadeltak.

f2 - Nya byggnader eller vasentliga andringar av byggnaders exterior ska
placeras och utformas sa att de samspelar med

anslutande odlingslandskap. Kul6rer ska vara antingen falurétt, brunt, gult,
gratt, gront, eller svart i syfte att harmoniera med

odlingslandskapet samt lata den vita kyrkan sta i fortsatt fokus. Bebyggelse far
darfor inte fargsattas i en vit kulor, PBL 4 kap. 11§ 1st1p

Bestimmelsen syftar till att bibehédlla omradets karaktir och samspela med
kulturmiljon f6r Mogata kyrkyby, samt sakerstilla att nya byggnader inte
far en kul6r som tar fokus fran Mogata kyrka. Bestimmelsen finns for 1
planférslagets alla egenskapsomraden dar byggnation ér tillatet.

10
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Utférande
b1 — Marken ska vara genomslapplig, PBL 4 kap. 11§ 1st1p

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att det finns ytor som inte far
hardgoras. Dessa ytor skapar forutsittningar f6r dagvatten kan infiltreras.

Bestimmelsen har dven anvinds for ytor med bebyggelseférbud bestiende
av alléer 1 syfte att sikerstalla att marken kring triden inte hardgors.

Varsamhet

k1 - Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Exteriort underhall och andringar ska
utféras varsamt och med hansyn till byggnadens exteridra karaktarsdrag i
form av volym, takform, fasadernas material och kulérer samt entrédorr i form
av helfransk pardorr i trd med spréjsat 6verljus. Fonstrens ursprungliga storlek
och indelning far aterstallas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2-3 p:

Bestimmelsen syftar till att skydda byggnadens karaktir som ér en viktig
del av den kulturhistoriska miljon som Mogata kyrkby erhaller.
Bestaimmelsen sakerstiller att byggnaden inte kan dndras och renoveras pa
ett sitt som skulle innebira att byggnadens kulturhistoriska virde minskar.

Pa sidan 15-16 1 planbeskrivningen ges exempel pa karaktirsdrag som ska
tas hansyn till vid exteriéra underhall och dndringar.

Rivningsforbud
r1 — Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st4 p:

Byggnaden som erhallit ett rivningsférbud dr fran 1850-talet och utgdr en
viktig del av Mogata kyrkby och bedoms vara en sirskilt kulturhistorisk
virdefull byggnad.

Skydd av kulturvdarden

g1 — Sarskilt kulturhistorisk vardefull byggnad som omfattas av PBL 8 kap 13
§. Byggnadens vardebarande karaktarsdrag i form av volym, proportioner,
fasadernas utférande med ljus spritputs mot slatputsade omfattningar och
hdrnpilastrar, takform, profilerad takgesims, huvudentréns placering,
omfattning och dorroverstycke samt fonstrens storlek, hangning pa bagar,
ungefarlig indelning och dimensioner pa bage och karm ska bibehallas,
underhallas och far inte forvanskas, PBL 8 kap. 13 § och PBL 4 kap. 16 § 1
st 3 p:

Bestimmelsen syftar till att skydda skolbyggnaden fran 1850-talet frin
torvanskning genom att reglera att byggnadens karaktirsdrag ska
bibehallas och underhallas och far inte f6rvanskas. Bestimmelsen ska
sakerstilla att det kulturhistoriska virdet som bygegnaden erhaller inte ska
torvanskas. Bestimmelsen giller endast f6r den skolbyggnad fran 1850-
talet som dr en del av Mogata kyrkby.

Pa sidan 15-16 1 planbeskrivningen ges exempel pa byggnadernas
karaktirsdrag som ska bevaras, underhallas och inte far férvanskas.

Markreservat for allmannyttiga andamal
u1 — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, PBL 4 kap. 6§

Ett markreservat begrinsar anvindningen av omradet och ska enbart
anvindas for ledningar med allmannyttigt andamal. S6derk6pings

1"
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kommun, Skanova, IP-only och E:on Energisystem AB har befintliga
ledningar i marken som behover skyddas i kommande exploatering. Ett
u-omrade ger ledningsigaren mojlighet att bibehalla det ledningsstrak
som finns i marken inom angivet u-omrade.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar frin den dag planen fatt laga kraft.

Ovrigt

Upplysningar

Vid storre uppfyllnad 6ver 3 m eller uppférande av byggnader i flera
vaningar krivs forstirkningsatgarder, exempelvis palgrundligening.
Lis mer om de marktekniska forutsittningarna under rubriken
Grundliggning 1 genomfoérandebeskrivningen och 1 den geotekniska
utredningen som tillh6r planférslaget (Sweco, 2022).

Inom planomradet finns det flera alléer. Alléer omfattas av det generella
biotopskyddet enligt 7 kap 11§ MB. Vid dtgirder som kan paverka
alléerna ska kontakt tas med Linsstyrelsen i Ostergétland. PBL 4 kap.

12
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Genomforandebeskrivning

Genomforandebeskrivningsavsnittet omfattar de aktiviteter som behovs
for att genomfora planen. Avsnittet redovisar de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som kravs for att pa
ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomfora detaljplanen samt
fastighetskonsekvenser. Det framgar nar, hur och pa vilket sitt planen
ska genomféras. Det klarliggs dven vem som dr ansvarig for olika delar
av genomférandet och vilka ekonomiska forutsittningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjélvstindig rittsverkan utan ska
endast vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Nir detaljplanen fatt laga kraft kan ansékan om lov enligt detaljplanen
provas.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 60 manader fran den dag detaljplanen fatt laga
kraft. En kort genomférandetid bedéms vara limplig inom titort dir
markanvindningen inte bor faststillas under allt for lang tid. I framtiden
kan det till exempel uppsta behov av att dndra markanvindningen till
annat dndamal.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en
garanterad ritt att bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden
far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Om
detaljplanen behover andras eller upphivas under genomforandetiden
har fastighetsagaren ratt till ersittning for forlorande rittigheter
(exempelvis for forlorad byggritt). Efter genomférandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas
utan att fastighetsagare eller rittighetshavare har ritt till ersttning.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet dgs av S6éderkopings kommun.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Det finns ingen allmin platsmark inom detaljplanen och saledes ar fragan
om huvudmannaskap inte aktuell.

Fastighetsidgare bekostar och ansvarar for samtliga atgarder gillande
byggande, drift och underhall inom kvartersmark.

Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Den delen av planomridet som redan dr ianspraktagen ingar i
kommunens verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten.
Resterande del av planomradet kommer anslutas till befintliga ledningar
och kommer ocksa inga i kommunens verksamhetsomrade.

Séderkopings kommuns VA-avdelning ar huvudman f6r allmédnna
vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillh6rande anlaggningar
och ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
torbindelsepunkt. For att kunna hantera de 6kade dagvattenmingder
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som planforslaget genererar kravs det tillkommande separata
dagvattenlosningar, exempelvis makadamdiken.

El, tele etc.

Eon energidistribution AB dr huvudman for elnitet och TeliaSonera
Access AB dr huvudman f6r telenitet. Respektive huvudman svarar f6r
ledningarnas drift och underhall fram till leveranspunkten. Byggherren
ansvarar for att kontakta berérd ledningsigare innan atgirder vidtas som
paverkar ledningsagarnas anlidggningar. Eventuell flytt av ledningar
bekostas av byggherren.

Intill omradet har Eon markforlagda lagspannings kablar i osakert lige.
Kablarnas ligen maste sikerstillas innan markarbete paborjas.
Kabelvisning bestills kostnadsfritt i filt via Eon.

Friyta

Enligt Boverkets allmdnna rad FRI- BES 2015:1 bor hansyn tas till bade
storleken pa friytan per barn och till den totala storleken pa friytan nir
bedémningar kring tillricklig stor friyta genomfors. Friytan bor vara sa
rymlig att det utan svarighet eller risk f6r omfattande slitage gar att ordna
varierande terring- och vegetationsforhallanden. Enligt Boverkets
riktlinjer 4r den rekommenderade friytan per férskolebarn 40 kvm och
35 kvm per skolbarn.

I nuldget har skolan cirka 110 elever. Vid berikning av friytan utifran
planforslaget skulle elevantalet kunna 6ka till cirka 230 elever och friytan
skulle fortfarande tillgodoses utifrin Boverkets riktlinjer. Planforslaget
anses saledes kunna tillgodose behovet av friyta f6r skolbarnen bade nu
och vid framtida utveckling av skolan. Vid utokning av skolan till 6ver
230 elever kriavs mer mark for att kunna tillgodose rekommenderade
riktlinjer for friyta.

Foreslagen byggritt f6r det oexploaterade omradet dr sammanlagt 1900
kvm. Vid bortrikning av byggritt, trafiklosning baserad pa de storlekar
som presenteras i planforslagets trafikutredning (Sweco AB, 2022) finns
cirka 7300 kvm yta att anvanda for friyta. Detta ar tillracklig friyta for
cirka 180 forskolebarn. Forslaget i planen baseras pa att méjliggora for
en forskola som rymmer mellan 120-160 barn beroende pa hur
byggnaden utformas samt tillh6rande komplementbyggnader. Siledes
bedémer samhaillsbyggnadsforvaltningen att forslaget utifran foreslagen
byggritt att Boverkets riktlinje géillande friyta om 40 kvm per
forskolebarn kan tillgodoses inom ramen f6r planforslaget.
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Gestaltning

Utformningsbestimmelser anvinds for att anpassning och hinsyn ska tas
till befintlig bebyggelse och dess kulturmiljé. Utgangspunkten ar att nya
byggnader ska forhalla sig till och samspela med befintlig bebyggelse inom
den dldre bykirnan samt till omradets 6vergripande karaktir av smaskalig
kyrkby 1 odlingslandskap. Bebyggelse som reglerad ur ett
kulturmiljoperspektiv dr lokaliserad till planomradets Gstra del dir tva
skolbyggnader fran 1850-talet respektive 1920-talet finns placerade.

Mram1928

Ibyggnadér o

i

n [950alet -

Figur 5: Llustration om vilka dr skolbygenaderna inom planomrddet harstammar fran
(Skiss framtagen av Fredyikssons Arkitektkontor AB, 2023).

Skolbyggnaden fran 1850-talet har héga kulturhistoriska och
arkitektoniska drag som ska bibehallas, underhallas och far inte
torvanskas. I figur 6 och 7 pekas de tidstypiska karaktirsdragen ut som
bedéms bidra till skolbyggnaden fran 1850-talet hoga kulturmiljévirden.
Dessa karaktirsdrag ska bibehallas, underhallas och far inte férvanskas.

SKOLEYGGMNAD FRAN |850-TALET

Takform och taktickningsmaterial
i form av ritt taktegel, nocksiluett
med skorstenar

Figur 6: Fotografi fran framsidan av skolbyggnad fran 1850-talet. Fotot visar pa de
kulturbistoriska och arkitektoniska drag som dr tidstypiska for byggnaden (Foto:
Fredrikssons Arkitektkontor, 2023).
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Figur 7: Fotografi visar skolbyggnaden frin 1850-talets baksida och byggnadens
kaulturhistoriska och arkitektoniska drag som dr tidstypiska for byggnaden (Foto:
Fredrikssons Arkitektkontor, 2023).

Skolbyggnaden fran 1928 har ocksa ett utpekat kulturmiljévirde med
hinvisning till byggnadens tidstypiska karaktirsdrag. Eventuella underhall
eller dndringar pa byggnadens exterir ska goras varsamt och med hinsyn
till byggnadens karaktirsdrag. I figur 8 pekas de tidstypiska
karaktirsdragen ut.

SKOLBYGGMAD FRAN 1928

Ursprunghg,
Takform och

Ktickni rial i # rundad takkupa
av rott lertegel

Figur 8: Fotografi visar skolbygenaden fran 1928 byggnadens kulturhistoriska och
arkitektoniska drag som dr tidstypiska for bygenaden (Foto: Fredrikssons Arkitektkontor,
2023).
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning och
medfor inte nagot behov av fastighetsbildning.

Servitut och ledningsratt

Det dr respektive ledningsigare som ansvarar for att ans6ka om
ledningsritt eller servitut hos Lantmateriet om det ska bildas rittigheter
for befintliga eller nya ledningar inom planomridet, inom det omride
som ir reserverat for allminnyttiga underjordiska ledningar (u-omrade).

Tekniska fragor

Allman plats
Det finns ingen allmin plats inom planomradet.

Gator och parkering
All parkering som behovs for forskole- och skolverksamhet ska 16sas
inom kvartersmark f6r skolindamal pa Stengarden 5:1.

Parkering f6r bade skola och forskola avses 16sas inom den obebyggda
delen av planomradet. Behovet av parkering har identifierats och
analyserats i den genomforda trafikutredningen som tillhor
planférslaget. Foreslagen parkering dr tinkt att uppfylla behovet f6r
skol-och forskolepersonal samt besokare. Parkeringen ska ocksa
tillgodose behovet for férildrarna som limnar/himtar pd férskolan.
Trafikutredningen foéreslir en himtnings- och limningstficka vid
befintlig skolgird dar fordldrar kan slippa/himta sina barn i anslutning
till skolomradet.

Parkeringsytan beriknas pa 35 vanliga parkeringsrutor 2.5x5 meter
samt en RHP (parkering f6r rorelsehindrad) plats 5x5 meter. En
tillgdnglighetsanpassad parkeringsplats ska placeras inom 25 meters
radie frin entrén. Cykelpatkeringen ska omfatta 30-70 platser/100
elever. Cykelparkeringarna anlidggs med fordel med direkt anslutning till
savil den foreslagna gang- och cykelbanan som férskolan huvudentré.

For att skapa sidkra transportvagar for barnen att ta sig till och fran
skolomridet foreslas att en gang- och cykelbana med foérdel att placeras
inom kvartersmark av den delen av planomradet som inte ar taget i
ansprak. En gang och cykelvig inom omradet dr positivt ur en
milj6aspekt da det frimjar och m&jligg6r f6r hallbara transporter. En
gang- och cykelbana som sammankopplar det obebyggda omradet med
befintligt skolomride bedéms nédvindigt for att fa en fungerande och
siker verksamhet.

Mer detaljerad information om foreslagna 16sningar finns i
planforslagets tillhorande trafikutredning (Sweco 2022).

Teknisk forsorjning

Ledningar

Genom det aktuella omradet finns ledningar f6r bade el, vatten och
fiber dragna i marken. Ingen ledningsflytt bedoms behovas for ett
genomforande av planen. Det finns ett u-omrade inom befintlig
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skolgird som mojliggor f6r en ledningsflytt av ledningarna inom
befintlig skolgard f6r bittre struktur.

Vatten och avlopp
Inom planomradet finns allminna ledningar for vatten och spillvatten

utbyggda. Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det befintliga
allmianna vatten- och spillvattennitet. Befintliga ledningar behalls i
nuvarande ligen. Nya ledningar tillkommer vid genomférande av
planforslaget.

Dagvatten

Dagvattenutredningen rekommenderar att framtida
hojdsittningsforslag bedoms utifran skyfallsperspektivet. Det finns risk
tor markéversvimningar om vattenflédet skulle hindras. Detta genom
exempelvis att en byggnad placeras i rinnstraket eller marknivaer andras
pa sa satt att vattnet inte kan rinna av ytligt och tillrickligt snabbt.
Framkomligheten pd Varstensvigen bor sikerstillas och inte goras
samre mot nuldget. Placering av avskiarande diken och genomtinkt
hojdsattning inom utredningsomradet rekommenderas. Det giller
dessutom att undvika U-formade byggnadsstrukturer riktade mot syd,
dir vattnet riskerar att fastna i byggnadsstrukturen. Eftersom en stor
del av det idag obebyggda omradet kommer att hardgoras, bor det
riknas med att utredningsomradet slapper ut en storre volym med
hogre hastighet vid skyfall.

Dagvattenutredningen foreslar dagvattenlésningar 1 form av
infiltrerbara markbédddar for att skapa ytor dar dagvatten bade kan
samlas och renas innan infiltration sker. Planforslaget medfér mojlighet
att makadamdiken anliggs lings nordvistra delen av planomradet.

Flodet av dagvatten 1 befintlig situation, det vill sdga fére planerad
exploatering, beriknas vara 43 liter per sekund vid ett 20-drsregn med
varaktigheten 10 minuter. Volymen dagvatten blir vid ett sidant regn
26 m’. Flodet efter exploatering beriknas bli 325 liter per sekund vid ett
20-arsregn med varaktigheten 10 minuter. Volymen dagvatten kommer
att uppga till omkring 195 m’.

For att dagvattenflodet ut fran omradet inte ska 6ka och utfléde fran
omradet inte 6verskrida kapacitet pa den befintliga ledningen
nedstroms, krivs en fordrojning av cirka 183 m’ vatten vid ett 20-
arsregn med en varaktighet pa 10 minuter och klimatpaslag 1,25.

Denna volym kan foérdréjas med till exempel ett makadammagasin,
som placeras under gris eller vaxtklatt strak. I straken f6rdr6js och
renas dagvattnet samtidigt som det frimjar grundvattenbildning.
Magasinbotten bor inte placeras djupare dn 0,8 meter, fOr att inte
riskera f6rdrojning av grundvatten. Ifall magasinet maste sinkas, bor
det titas med gummiduk. Exempel pa utformning av
makadammagasinet visas pa sidan 29 i planforslagets tillhérande
dagvattenutredning (Sweco AB, 2022).

Mer detaljerad information om dagvattenlésning finns i planforslagets
tillhérande dagvattenutredning (Sweco AB 2022).
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Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns ett markavvattningsforetag, Langerum
dikningsféretag. Markavvattningsforetaget paverkas inte av
planforslaget eftersom det fléde av tillkommande vatten till foretaget
ska vara detsamma som nuldget. Foretaget ryms inom mark planlagd
med byggnadsforbud for att sikra ledningens strickning. Ovrigt
dagvattenfléde ska hirledas och férdréjas genom specifika
dagvattenlosningar.

Lis mer om dagvattenhanteringen i rubriken ovan.

El, tele, bredband
Befintliga ledningar och anliaggningar ska bevaras i nuvarande lige i den
man det dar mojligt.

Idag finns en ledning tillhérande Skanova i 6stra delen av planomradet.
Efter dialog med Skanova har information framkommit att detta dr en
gammal ledning som inte lingre ir i bruk och som vid framtida
markarbeten kan grivas upp och kasseras.

For utbyggnad av den planerade bebyggelsen kan dock befintliga
ledningar paverkas vid byggnation. Hansyn ska alltid tas till
anldggningarnas lige och olidgenheter f6r ledningshavare ska undvikas
sa langt som mojligt. Nya installationer for att tillgodose
omradesforsérjningen av el, tele och bredband kommer att projekteras
och forlageas till ny bebyggelses lige.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med kommunens foreskrifter och
ska vara i anslutning till Varstensgatan. Dragvigar mellan
avfallsutrymme och uppstillningsplats ska vara sa korta som mojligt
och far inte Overstiga 10 meter. Av sikerhetsskal bor det finnas staket
eller annan avgrinsning mellan vindzon och skolgard.

Byggnation
Stdrningar under byggtid
Gallande krav pa byggbuller och materialhantering kommer att

tillimpas for att minska storningarna under byggtiden.

Brandskydd

Fastighetsidgarna ska redovisa att brandvattenférsorjningen ar
sakerhetsstilld 1 samband med bygglov. Tilltride f6r riddningstjanstens
fordon ar tillgodosett. Byggherren ska redovisa att atkomligheten ér
sakerhetsstilld 1 samband med bygglovsansckan.

Grundlaggning

Jorden i omradet bestar generellt av lera som ir sittningskinslig vid
belastningar. Leran dr 6verkonsoliderad och har dirmed ett
belastningsutrymme innan krypsattningar uppstar. Beroende pa
hojdsattning av omradet kan littare byggnader méjligen grundligeas
ytligt. Vid storre uppfyllnad 6ver 3 meter eller uppférande av
byggnader i flera vaningar krivs forstirkningsatgirder, exempelvis
palgrundliggning. Grundliggningsmetod ska verifieras i ett senare
skede nir markutformning och byggnadslaster ar kinda. Vid nuvarande
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forhallande ar stabiliteten inom omradet tillfredsstillande. Det
foreligger ingen risk for stabilitetsproblem med fyllningar upp till 3
meter eller vid grundlaggning av littare byggnader.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen svarar for samtliga kostnader avseende handliggning och
upprittande av detaljplan samt samtliga kostnader avseende
exploatering av kvartersmarken.

Planavgift

Planavtal har upprittats mellan fastighetskontoret, S6derképings
kommun och samhaillsbyggnadsférvaltningen, Soderkopings kommun
angaende kostnaderna f6r upprittande av detaljplan f6r omradet.
Planavgift anses darmed erlagd och ingen planavgift tas dirmed ut 1
samband med bygglovsprévningen.

Bygglovsavgift
Nir detaljplanen har fatt laga kraft och genomférandetiden borjat har

fastighetsdgarna ritt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens f6r tidpunkten gillande
bygglovstaxa.

Kostnader for kvartersmark
Respektive fastighetsigare bekostar byggande, drift och underhall inom
kvartersmark.

Anslutningsavgifter
For anslutning till det allminna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas
enligt kommunens vid varje tillfalle gillande VA-taxa.

Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk f6rsérjning (el och tele)
finansieras av anslutnings- och brukaravgifter. For uppgift om kostnad
for anslutning till respektive ledningsnat kontakta ledningshavarna.
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Hur beror detaljplanen dig?

Konsekvenser for berérda fastighetsiagare och rittighetshavare m.fl.
redovisas i tabell nedan. Fér mer information hinvisas till avsnittet
Fastighetsrittsliga fragor.

Tabell 1. Konsekvenser for fastighetsigare, rittighetshavare m.fl.
Observera att fragor om rittigheter och om upplatelse av mark provas
och beslutats slutligen av lantmateriet.

* Fragan avgors 1 lantmateriforrattning

Avstar /Erhaller Gemensambhets- Rattighet upphor/bildas/
mark anlaggning omproévas

Fastigheter

Stengarden 5:1 Ingen férandring Bevaras

Markavvattningsfoéretag
Langerum dikningsforetag

Skunkeby 5:12 Ingen férandring Bevaras
Langerum 2:1 Ingen férandring Bevaras
Stengarden 5:1 Ingen férandring Bevaras

21



e
A Soéderkdpings kommun
N I ) Valdemarsviks kommun

Planeringsforutsattningar

Nedan beskrivs de forutsittningar som finns inom detaljplaneomradet
och intill det. Sadant som har bidragit till detaljplanens utformning helt
enkelt.

Kommunens tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
For omradet galler:

- Opversiktsplan for Séderkdpings kommun 2015-2030, antagen
av Kommunfullmiktige 2015-11-04 § 113

Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i gallande
oversiktsplan.

Géllande detaljplaner

For den befintliga bebyggelsen inom Stengéarden 5:1 giller
bygenadsplanen vid namn Byggnadsplan for Mogata kyrkoby (05-MOG-
427). Byggnadsplanen antogs ar 1960 och genomforandetiden har gatt
ut. Markanvindningen som regleras i byggnadsplanen som ber6r den
del av fastigheten Stengarden 5:1 som ir aktuellt 1 nytt planforslag ar
omrade for allmént andamal. Byggnation far ske 1 tva vaningar 6ver hela
planomradet med undantag f6r mark som ar prickad.

For den obebyggda delen av Stengarden 5:1 finns ingen gillande
detaljplan.

Byggnadsplanckarton tillnbrande beteckningor

e Linfe § [tre) meter whonfie plancmebdets grins
ey gy nadsmaris- och annan omrideagring
N

dafindamdl, fristhends hus
igt Gndomil

A r fir bebyggas
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1 Antol wAningar

v Artal wEninger jEmte vindsinredning
Grundkaorton HilhBronde peteckningor

=+= Fostighetagring
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.
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Figur 9: Figuren visar gillande detaljplan for foreslaget planomride.

Den yta av gillande byggnadsplan som ingér i planforslaget avses ersittas
vid antagande av den nya detaljplanen. For de markytor 1 gillande
byggnadsplan som inte planldggs i det nya planférslaget kommer gillande
byggnadsplan fortsitta att gilla.
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Detaljplaneprogram
Ett planprogram f6r omradet har inte upprittats.

Ovriga kommunala beslut och riktlinjer

Strategisk lokalresursplan

I kommunens befintliga strategiska lokalresursplan f6r 2020-2028
utpekas den oexploaterade delen av Stengarden 5:1 som limplig yta f6r
byggnationen av en ny forskola. Behovet nir lokalresursplanen
faststilldes ansags vara en forskola i fyra avdelningar med férberedd
utbyggnad for en femte avdelning.

Planforslaget bedoms inte strida mot andra kommunala riktlinjer eller
styrdokument.

Nationella intressen och mal

Riksintressen
Det finns inga utpekade riksintressen inom detaljplanens avgrinsning.

Nationella och regionala miljomal
Av Sveriges 16 miljokvalitetsmal har miljomalen God bebyggd miljo, Frisk

Inft och Gififri miljd bedomts vara de som planforslaget ber6r till storst
del.

God bebyggd milj6 handlar om att stider, titorter och annan bebyggd
milj6 ska utgora en god och hilsosam livsmilj6 samt medverka till en
god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden ska tas till vara
och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras och utformas
pa ett miljoanpassat sitt och sa att en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten och andra resurser frimjas.

Frisk luft handlar om att luften ska vara sa ren att manniskors halsa
samt djur, vixter och kulturvirden inte skadas.

Linsstyrelsen i Ostergotland arbetar kontinuerligt med att folja upp de
nationella miljomalen. Det innebar uppgifter inom hela
miljomalsuppdraget, saval uppfoljning som mal och atgirdsarbetet.
Den senaste arliga uppféljningen av miljéarbetet i ldnet visar att det
inom urbana miljéer marks tilltagande malkonflikter, dir fortitning
leder till 6kad utsatthet for buller, avgaser och miljégifter. I stider och
tatorter ar det vagtrafikens utslapp som skapar problem. Bland
atgirderna lyfter linsstyrelsen betydelsen av transporteffektiv
samhillsplanering och klimatlivet som viktiga. Atgirder sker dven for
att frimja gestaltning och god livsmiljo.

Mark och vatten

Natur och vegetation

Omradet ar delvis bebyggt med skolbyggnader och tillhérande
skolgard. Skolgarden har flera grismattor. Skolans omrade och det
oexploaterade omradet avgrinsas i nuliget av ett fatal trid som
omfattas av det generella biotopskyddet. Triden 4r inmitta i
grundkartan och illustreras i plankartan. Marken dir allén finns ar i
planforslaget reglerat med bebyggelseférbud.
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Det finns en tridallé som vid inmitning i grundkartan visat sig befinnas
sig utanfér planomradet. For att planforslaget inte ska paverka dessa
har ett markomrade med bebyggelseférbud med en bredd pa 6 meter
fran planomradesgrins skapats. Syftet med denna reglering dr att skapa
en bebyggelsefri buffert mellan tridallén utanfér planomradet for att
skydda tridallén fran att byggnation placeras for nira och paverkar
triden negativt. Ytan regleras dven med en bestimmelse att marken
inte far hardgoras ocksa i syftet att skydda triden. (se figur 10).

Figur 10: Utklipp ur plankarta. De grina prickarna visar inmdtta trid.
Tréiden lingst planomridet sodra gréins dr beligna ntanfor
planomrddesgransen. Ett omrade med bebyggelseforbud och bestammelse
att mark inte far hardgoras foreslds for att skydda triden fran dtgdrder.

Det omrade som i nuldget inte dr ianspriktaget bestar av grisbeklidd
jordbruksmark. Ett genomférande av planférslaget kommer minska
vegetation 1 omradet. I angrinsning till omradet finns jordbruk- och
skogsmark.

Jordbruksmark

Enligt miljobalken kap 3 §4 far brukningsvird jordbruksmark tas i
ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att
annan mark tas 1 ansprak.

Planférslaget tar cirka 1,40 hektar dkermark i ansprak. Att tillgodose
behovet av nya forskoleplatser i Mogata titort anses vara av visentligt
samhillsintresse. Lokaliseringen av den nya férskolan intill befintlig
skolverksamhet anses limplig ur bade ett miljoperspektiv och
ckonomiskt perspektiv da lokaliseringen bidrar till kortare och mer
effektiv limning/himtningsstricka for virdnadshavare samt
transporter av livsmedel och avfall. Nirheten mellan verksamheterna
6ppnar upp for méjligheten att bland annat skapa ett gemensamt
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tillagningskék for bade férskola och skola. Grundat pa ovan argument
finner kommunen skil nog att iansprakta akermarken for att uppfylla
dessa syften.

e
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\l) Valdemarsviks kommun

Ekosystemtjanster
Detaljplaneomradet ligger inom virdetrakter for graismark och
ddellov samt virdendtverk f6r ddellov.

Virdetrakter syftar till att binda samma virdenitverk (som i sin tur
bestar av flertalet virdekirnor), detta 1 syfte att binda samman viktiga
livsmiljéer som ger forutsittningar f6r god spridning och 6verlevnad
for djur- och vixtlivet i omgivningen.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet stricker sig del av markavvattningsféretaget
Langerum dikningsforetag som tillkom ar 1951. Dikningsféretaget dr
en forutsittning for brukande av 233 hektar akermark. Den mark som
har nytta av dikningsforetaget stricker sig strax sydvast om Mogata, 1,5
km visterut till Langerum.

Fignr 11: Markavvattningsforetagets planritning inpassad pa Ortofoto. Rida pilar pekar
pd dragningen av markavvatiningsforetaget. Kélla: Markavvattningutredning av
Norconsult AB (2022).

Markforutsattningar
Geoteknik och stabilitet

Omradet utgdrs mestadels av flack dkermark och dngsmark med ett
6vre jordlager bestaende av 1 till 2 meter torrskorpelera f6ljt av
overkonsoliderad lera. Lerans maktighet varierar mellan 2 meter 1 vist
och Okar till 6 meter i 6st. Leran dr generellt varvig med siltigt innehall
och har en lag till mycket lag héllfasthet. Under leran foljer medelfast
friktionsjord. Marknivaerna inom omréadet varierar mellan +34 och +37
och har en svag sluttning ned mot nordvist.
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Erosion

Enligt Ostgétakartan som tillhandahalls av Linsstyrelsen i Ostergotland
ar risken for erosion i omradet lag. Klassificeringen I6per mellan 1
(hogsta risk) och 7 (ingen risk). Inom planomradet finns omraden med
klassificeringen 5 och 6 saledes bedéms risken f6r erosion inom
planomradet som liten.

Figur 12: Kartutdrag fran Lénsstyrelsen i Ostergitland Ostgitakarta som visar att risken
[for erosion inom omradet ar lag.

Foérorenad mark

Inom planomradet finns enligt uppgifter fran Lansstyrelsens EBH-
databas inga potentiellt fororenade omraden identifierade. Inga
milj6tekniska markundersékningar genomforts 1 omradet. Det
torekommer inga miljofarliga verksamheter inom planomradet.

Vatten

Vattenskyddsomraden

Det finns inget vattenskyddsomrade inom planomradet. Ndrmaste
vattenskyddsomrade ligger ca 600—800 meter nordvist om
planomradet.

Grundvatten

Grundvattennivierna inom omradet ar uppmiitt till +33,2 vilket
motsvarar 1,4 meter under markytan i nordvist och 3,6 meter 1 sydost.
Grundvattennivaer ska férvintas variera med arstider och nederbord.

Dagvatten

Enligt S6derkoping kommuns VA-policy ska dagvatten som uppstar pa
kvartersmark i forsta hand omhindertas inom kvartersmark. Nir det i
undantagsfall krivs anvinds f6rdr6éjning pa allmin plan och avledning i
ledningsnatet. Dagvattnet ska dven reduceras, f6rdr6jas, renas och
regleras sa att belastningen pa recipienter och ledningsnitet begrinsas.

Enligt den dagvattenutredning som tagits fram for plandrendet
framkommer att det inte finns storre lagpunkter eller instingda
omraden inom utredningsomradet idag.
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Teckenférklaring
Fastighetsgrans ——
Utredningsom rade ===
Avrinningsomrade [_]

Befintliga byganader [

Lagpunkter [

Rinnvagar —

BWEREF92 1630 / RH2000

Figur 13: Rinnvigarna inom planomradet. Killa: Dagvattenutredning. Analys gjord i
Scalgo live, utredning giord av Sweco AB 2022.

Oversvamning och skyfall

Oversvimningsrisken vid skyfall inom utredningsomridet bedéms som
lag. Det finns inga storre lagpunkter eller instingda omraden inom
utredningsomradet. Detta innebdr att utredningsomradet dr en mycket
limplig plats att bygga pa utifran skyfallsperspektiv. Se figur 13 for
nirmaste lagpunkter utanfér planomradet.

Det forvintas att en del vatten passerar utredningsomradet via ytlig
markavrinning vid skyfall. Idag rinner skyfallsvatten norrut till
akermarken och det finns lag risk for storre person- eller materiella
skador, eftersom det inte finns ndgra byggnader eller infrastruktur.

Det kravs inga ytterligare utredningar i nuldget vad giller skyfall,
eftersom risken bedoms som lag. Vid framtida héjdsittningsarbete
rekommenderas att det tas hinsyn till att skyfallsvattnet rinner igenom
utredningsomradet ytligt fran ett cirka 6,2 hektar stort
uppstromsomrade. Det finns risk for markéversvimningar om
vattenflodet skulle hindras.

Dricksvatten och aviopp

Omradet omfattas av S6éderkoping kommuns verksamhetsomrade.
Befintlig byggnation i omradet dr anslutet till det kommunala
ledningsnitet. Bedomning fran VA-kontoret dr att det finns kapacitet
tor tillkommande forskoleverksamhet.

Miljokvalitetsnormer vatten

Recipienten for dagvattnet frin planomradet dr Hillaan
(Soderkopingsan, VISS WAG67082038) som omfattas av
miljokvalitetsnormer (MKN) f6r ytvatten. Miljokvalitetsnormerna har
faststillts av Vattenmyndigheten i S6dra Ostersjons vattendistrikt enligt
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Vattenforvaltningsférordningen (2004:660). Hallaan ér en
vattenforekomst som mynnar i Slitbacken. Hallaans ekologiska status
ir klassad som mattlig. Overgddningspaverkan mirks i klassningen av
kvalitetsfaktorerna Idxiplankton och Nairingsamnen som ir mattlig.
Hillaan har dalig konnektivitet med vattendrag bade i uppstréms och
nedstroms riktning i vattendrag.

Den ekologiska statusen bedéms vara simre dn god. Bedomningen ir
att genomfoérande av dtgiarder medfor att uppnaendet av god ekologisk
status inte kommer vara mojligt forrin senast 2033 och dirmed finns
skil for tidsfrist.

Hillaans kemiska status uppnar ej god status, eftersom griansvirdena
overskrids for parametrarna Kvicksilver och Bromerad difenyleter.
Gaillande kemisk status ska Hallaan uppna god kemisk ytvattenstatus
med ett tidsundantag till 2027. Kvicksilver och bromerad difenyleter ar
sa kallade 6verallt 6verskridande dmnen, det vill siga amnen som
overskrider grinsvirdena i hela landet. Dessa amnen har ett undantag i
form av ett mindre stringt krav. I dagsliget har vattenmyndigheten inte
statusklassificerat nagra andra prioriterade amnen i Halladn.

Inom planomridet norra del férekommer en del av
grundvattenférekomsten Langerum. Langerum ar klassad som
vattenforekomst enligt Vattenmyndigheterna och ingar i kategori
grundvatten. Enligt SGU, ir det grundvatten i jord med goda eller
mycket goda uttagsmojligheter. Langerum ar klassificerat till att ha en
god kvantitativ status och god kemisk status. (Vattenmyndigheternas
kompletterande riktlinjer fOr statusklassificering och riskbedémning
2018-2019). Atgiirder for bittre vattenkvalitet som foreslds av
Linsstyrelsen ir regelbundet tillsyn av vattenskyddsomrade for
Langerum.

De planerade férindringarna som den nya detaljplanen foreslas medge
beddms inte dventyra vattenforekomsters Hilladn, Slidtbaken eller
Langerums moijligheter att uppfyllda uppsatta miljokvalitetsnormer god
ekologiskt status och god kemisk ytvattensstatus, om féreslagen
dagvattenhantering beaktas.

Miljoforhallanden, risk och sdkerhet

Ljudmiljo och buller

Planomradet ir beldget relativt avskdrmat fran stérre genomfartsvig
Vigen som loper lings planomradet s6dra grins dr Varstensvigen.

Buller fran trafik kan antas bli mest intensivt mellan kl 6:00-8:00 och
15:00-17:00 pa vardagar som ett resultat av himtning och limning av
barn. Under dagen antas viss trafik av matleverans och sophantering
ske vilket kan skapa ett visst oregelbundet buller. Vigstrickan som
stracker sig frain Mogatan till vig 210 har lag arsdygnstrafik pa under
250 fordon/dygn. For Varstensvigen finns inget matt pa arsdygnstrafik
men den bedéms vara ligre an Mogatan. Varstensvigen dr en mindre
vig som kopplar samma ett mindre bostadsomrade med centrala
Mogata samt ett fatal hus beldgna pa landsbygden utanfér centrala
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Mogata. Mogatan ir istillet en genomfartsvig som kopplar samman
Soderkoping stad med Stegeborg och Bottna, vilket dr tva omraden
med mycket besokare och boende frimst under sommarhalvaret.

Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid skolgardar bor buller
fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva vid
de delar av garden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. Ovriga delar av skolgirden har riktvirden om 55 dBA
ekvivalent ljudniva. Den maximala ljudnivan dr 70 dBA for samtliga
delar av skolgirden. For de delar av skolgarden som ligger inom
befintlig skolverksamhet ér riktlinjen for trafikbuller pa de delar av
garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

I tabellen nedan redovisas ekvivalenta och maximala ljudnivaer pa olika
avstand fran vigmitt, bade f6r hard och mjuk mark. Tabellen kommer
fran Swecos Trafikbuller PM daterat 2023-03-03.

Eftersom det saknas trafikmitningar pa Varstensvigen har ADT pa
Varstensvigen satts till samma som pa Mogatan, det vill sidga 250
fordon/dygn. Baserat pa att Varstensvigen inte dr en genomfartsvig
som Mogatan dr bedoms detta vara en Overskattning av antalet fordon
med god marginal. Det innebir att de ljudnivaer som redovisas i
tabellen nedan ocksa dr 6verskattade och siledes kan bedomas icke
uppnabara. I utlatandet fran sakkunnig framgar det att skolgard kan
anliggas helt 6ppet, utan nagra avskirmningar pa ett avstand om 20
meter fran vigmitt for att maximala riktvirdet 70 dBA ska klaras om
Varstensvigen skulle ha samma arsdyngstrafik som Mogatan vilket dr
hogst osannolikt. Antalet tunga passager ar sa fa att Gverskridande
endast bedoms riskera att ske enstaka tillfallen under dagen. Det
ekvivalenta riktvirdet 50 dBA bedéms kunna innehallas pa nistan hela
fastigheten. Narmast vigen kan 50 dBA 6verskridas men 55 dBA
klaras, som ir riktvardet f6r Ovriga vistelseytor.

Ekvivalent Maximal ljudniva
ljudniva (dBA) (dBA)
Avstand fran Mjuk Hard Mjuk Hard
vigmitt (m) mark mark mark mark
5 51 51 82 82
10 47 47 75 75
15 45 45 71 71
20 42 44 69 69

Tabell 1: Tabellen visar pa bullervrden ekvivalent och maximalt beroende pa antal meter frin
vagmitt. Nivaerna ar ntriknade efter trafikmditningsresultat fran Mogatan som ar en genomfartsvig
dd siffror for Varstensvigen saknas. Saledes kan dessa siffror som en overskattning med god
marginal. (Sweco 2023).
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Ytor for lek, vila och pedagogisk verksamhet bor inte anlidggas 6ppet
precis 1 anslutning till vigen men i 6vrigt kan skolgard 1 stort sett
anliggas varsomhelst inom omradet och riktvirden kan klaras.
Bedémningen blir densamma oavsett om marken mellan killa och
mottagare dr hird eller mjuk. Sammanfattningsvis bedéms inte buller
utgora en begrinsning for detaljplanen enligt utlaitande frain Swecos
bullerutlatande.

Miljokvalitetsnormer for buller
Planférslaget bedoms inte resultera i att miljokvalitetsnormer for buller
overskrids.

Luftkvalitet

Utifran de férutsittningar som finns i nuldget, med mattlig trafik och
inga instingda bebyggda omraden, bedoms luftkvaliteten som god och
miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft riskerar inte att Gverskridas till
toljd av att planforslaget genomfors.

Miljokvalitetsnormer for luft
Planforslaget bedoms inte resultera i att miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Farligt gods

Varken befintligt vignatverk (vig 839) 6ster om planomradet eller
Varstensvigen (vig 837) s6der om planomradet utgor led for farligt
gods och utgér dirmed inte en risk f6r mianniskor hilsa och sikerhet.
Planforslaget bedoms inte forindra den bedomningen.

Radon

Boverkets bygeregler anger att grinsvirdet for radonhalt och
gammastrilning i nya byggnader dr 200 Bq/m3 inomhusluft respektive
0,3 uSv/h. Detta giller f6r rum dar minniskor vistas mer 4n tillfalligt.

Byggherren ansvarar for att dessa regler uppfylls vilket medfor att
kontrollplanen i flertalet fall har kontrollpunkter f6r férebyggande
radonatgirder. Att redan i ett tidigt skede i byggprocessen underséka
hur mycket markradon som finns ér i regel ekonomiskt fordelaktigt.

Baserat pa 6versiktligt kartunderlag frain SGU i kombination med de
tita jordarna i marken som uppticks efter geoteknisk utredning klassas
omradet som lag- till normalradonmark och byggnader ska saledes
uppforas radonskyddande.

Gestaltning och kulturvarden

Fornlamningar och kulturminnen

Enligt Riksantikvarieambetets tjanst Fornsok forekommer inte nagra
kinda fornlimningar inom planomradet. Det finns en samlingsplats
(L2011:5521) sydost om planomradet intill Mogata kyrka.

Linsstyrelsen i Ostergétland har efter forfrigan om eventuellt
utredningsbehov av arkeologisk utredning gjort f6ljande bedémning:
Utifran bistoriskt kartmaterial, fornlanningsbild, topografi, samt genomford
utredning pa intilliggande fastighet dr att fornlanmningar inte ntgor nagot hinder
infor fortsatt detaljplaneliiggning och byggnation pa akermarken.
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Bebyggelse

Inom planomradet finns tva byggnader tillh6rande Mogata kyrkby.
Skolbyggnaden fran 1850-talet ar till form, volym och exteriér karaktir
vilbevarad. Takform med nocksiluett med de fyra skorstenarna,
profilerad takgesims, fasadernas utférande med spritputs mot slitputsade
hornpilastrar och fonsteromfattningar, frontespisen genom takfallet in
mot gardsplanen i Oster samt fonstersittning och det karaktiristiska
entrépartiet med omfattning och ett kraftigt, profilerat 6verstycke gor
byggnaden till ett tydligt exempel pé skolhus frin tiden kring 1800-talets
mitt.

Skolbyggnaden fran 1850-talet har f6rmaga att férmedla kunskap om det
svenska skolvisendets utveckling under perioden samt datidens
arkitektur, material och teknik. Kopplat till byggnaden finns betydande
samhills- och arkitekturhistoriska virden. Till lisbarheten av byggnadens
ursprungliga funktion bidrar byggnadens placering starkt. Kyrkan, den
tidigare sockenstugan och tingshuset utgér tillsammans med den
ursprungliga skolbyggnaden Mogata kyrkbys kirna. Skolbyggnaden ir
placerad och gestaltad for att inga i byns tydliga nav f6r samhillets
viktiga funktioner. Bykérnan dr avgorande for berittelsen om Mogatas
ursprung och utveckling. I denna berittelse ir skolbyggnaden en mycket
viktig komponent. Byggnaden har sirskilda lokalhistoriska virden.
Skolbyggnaden fran 1850-talet bedoms enligt kulturutlatande fran
sakkunnig vara en sirskilt viardefull byggnad som avses i 8 kap. 13 § plan-
och bygglagen.

=~

Figur 14 Fotografi av skolbyggnad frin 1850-talet (Foto: Fredrifsson
arkitektkontor AB, 2023)

Skolbyggnaden fran 1928 visar pa Mogatas och byskolas utveckling
under 1900-talets forsta hilft. Kopplat till byggnaden finns
lokalhistoriska virden. Byggnaden utgdr ocksa ett exempel pa den
tjugotalsklassicistiska arkitekturen som tar sig uttryck i takform, den
kraftiga, profilerade takgesimsen och de spritputsade fasaderna med
slitputsade hornpilastrar. Byggnadens forméga att beritta om tjugotalets
arkitektur begrinsas en del genom forindringar som ett fonsterbyte och
ombyggnad av huvudentrén. De ursprungliga hoga smasprojsade
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fonstren har ersatts av liagre tvaluftsfonster 1 instickskarm. Upptill i
fonsteréppningarna har skivor monterats. I anslutning till huvudentrén
har en betonggjuten ramp och trappa tillkommit. Byggnadens
lokalhistoriska virden samt dess placering i den kinsliga bykarnan i
kyrkans nirhet resulterar i att sdrskilt uppmarksamhet bor fistas vid
plan- och bygglagens varsamhetskrav.

Figur 15: Fotografi pa skolbyggnad fran 1920-talet. (Foto: Siderkdpings kommun, 2022)

I 6vrigt finns det i anslutning till planomradet en blandning av
bebyggelse med materialval som tegel, puts och trd. Fasaderna dr fraimst
firgsatta med ljusa kul6rer men det finns dven en del klassiskt r6da
fasader samt ett fatal byggnader med starkare gula kulérer. Den
befintliga skolan dr putsad i en ljus dov kul6r med komplement-
byggnader 1 ljusgra trifasad.

Bebyggelsen som angrinsar till skolan bestir av en blandning av
flerbostadshus och fristaende villor i tegel, tripanel eller puts.

Bebyggelsen runt planomradet ér tidstypisk for 70-90 tals bebyggelse.
Viningsantalet pd bebyggelse runt planomradet varierar mellan 1-2
vaningar. Den byggnad i omradet som sticker ut gillande hojd ar
Mogata kyrka med sitt kyrktorn. Lingre vister ut frain planomradet
finns ett omrade byggt under senare delen av 2010-talet (Flimmestad)
ddr tripanel dr det vanligast materialet. Takutformningen pa
omkringliggande bebyggelse samt bebyggelse inom planomrade dr det
som 4r mest enhetligt 1 omradet. Det forekommer frimst sadeltak,
dock finns det nagra byggnader med mansardtak respektive valmat tak
inom och utom planomradet.
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Gator och trafik

Trafikutredningen visar pa att hastighetsefterlevnaden pa platsen ir lag.
Flertalet personbilar savil som tunga fordon bedéms kora over
gillande hastighetsgrins. Varstensvagen ér asfaltsbelagd med en
vigbredd pa cirka 66,5 meters bredd fran korsningen med Mogatan
till i h6jd med dir nya forskolan ska placeras. Hastigheten dr 50 km/h
med undantag mellan klockan 7:00-17:00 pa vardagar da den begrinsas
till 30 km/h. Ungefir i h6jd med skolans fotbollsplan 6vergar
beldggningen till hardpackad grusvig med en bredd pa 5-6 meter med
djup dikning samtidigt som hastigheten okar till 50 km/h.

Varstensvigen som loper utmed skolan har idag inga separerade gang-
och cykelstrak, vilket gor att barnen r6r sig till och fran skolan i
blandtrafik. Vigstrickan som stricker sig fran Mogata till vig 210 har
lag drsdygnstrafik pd under 250 fordon /dygn. Ett nybyggt
sméibostadshusomride har nyligen exploaterats utmed 50 km/h
strickan dir en del av skolans barn ir bosatta. Det finns dven ett litet
antal barn som bor lingre bort, vister om fastigheten, lings vigen och
kommer giende utmed 70 km/h strickan.

Parkering f6r befintlig skolverksamhet sker nuldget pa mark som tillh6r
Svenska kyrkan.

Nirmaste busshallplats dr beligen lingst vigen Mogatan cirka 400
meter fran planomradets mitt. Buss 452 trafikerar hallplatsen cirka 4
ganger per dag under vardagar. Detaljplaneforslaget bedoms ej ha
nagon negativ paverkan for kollektivtrafiken.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, fjirrvirme, el, tele samt bredband finns utbyggt
sedan tidigare f6r den bebyggda delen av planomradet. Se kapitlet
Tekniska fragor i genomférandebeskrivningen.

Avfall

Avfallshimtning sker nuldget inne pa befintlig skolgard. Forare av
renhallningsfordon behéver backa inne pa skolgarden under pagiaende
verksamhet for att kunna hamta avfall. Avfallshanteringen sker 1 nuldget
inte pa ett siakert sitt for varken elever, personal eller
renhallningspersonal.

Offentlig service och kommersiell service

I gillande detaljplan Byggnadsplan for Mogata kyrkoby (05-MOG-427) ix
marken inom planomrédet delvis planlagt som A/pmiint andamidil. Med
allmint andamal anses att marken ska anvindas for andamal som
kommunen ska tillgodose. Det innebir att den verksamhet som bedrivs
inom byggnaderna ska vara for offentlig service. Férutom férskola och
skola finns 6vrig offentlig service 1 S6derképings titort.

Planomrade ar beldget 1 centrala Mogata och narmaste kommersiella
service finns 1 Séderkoping cirka 9 km fran planomradet.
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Sociala aspekter

Omradet anvinds idag for forskola och skolverksamhet. Den del av
omradet som bestar av jordbruksmark och inte ér ianspriktaget
paverkas inte ur ett socialt perspektiv. Planforslaget medfér utveckling
av befintlig skola och etablering av en ny férskola 1 omradet vilket
bed6ms stirka de sociala virden specifikt f6r barnen.

Tillgénglighet

Omradet utgors inte av nagra betydande nivaskillnader vilket mé6jliggor
god tillginglighet inom planomradet. Utformning och placering av
entréer, avfallshantering med mera ska utformas enligt
tillganglighetskraven och hanteras i bygglovskedet.

Enligt plan- och bygglagen kap. 8 ska nya byggnader vara tillgingliga
och anviandbara f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Ny bebyggelse ska folja kommunens krav pa
tillganglighetsanpassning samt foreskrifter och allminna rad om
utformning av byggnader som finns i Boverkets byggregler.

Klimat och energi

Vid utformning av utemilj6er f6r barn ar det viktigt att utemiljon
anpassas for framtida temperaturékningar. Barn ér en riskgrupp vid
hoéga temperaturer. Trad och gronstruktur hjilper till att sinka
temperaturen och skapa skuggiga miljéer dir barn kan vistas utan att
utsattas for 6kade hilsorisker. Hardgjorda ytor genererar mer virme
vilket bor finnas i atanke nir utemiljéer anldggs och projekteras.

Trygghet
Planforslaget bedoms inte ha en negativ paverkan pa tryggheten 1

omridet.

Rekreation

Inom den del av planomradet som inte redan dr i ansprakstaget finns
inga rekreationsmojligheter. Inom befintlig skolgard finns méjligheten
for alla barn i naromradet att nyttja lekytor i rekreationssyfte under
kvillar och helgdagar.

Barnperspektiv

Planforslaget mojliggor f6r en ny forskola vilket dr en del av 28§ i
barnkonventionen om barns ritt till utbildning. I planférslaget har
hinsyn tagit till att tillgodose barnens behov av friyta f6r utemiljo vilket
kan sammankopplas med 31§ i barnkonvention gillande barns ritt till
lek, vila och fritid.

I barnkonventionens 2§ stir det att alla barn ér lika mycket varda och
har samma rittigheter. Ingen far diskrimineras. I bygglovsprocessen
sakerstills att byggnation sker enligt gillande lag f6r att uppfylla kravet
om lokaler och utemiljéer som ar tillginglig f6r alla barn.

I samband med etablering av en ny férskola skapas ocksa lekmiljer
som efter verksamhetens Oppettider kan anvindas av barn som ar
bosatta i nirheten av foreslaget planomrade. Saledes medfor
planforslaget till ytterligare en plats for barn att vistas pé i centrala
Mogata.
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Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersékning av betydande miljopaverkan genomférdes 2022-09-
01. Den sammanfattande bedémningen ir att planférslaget inte anses
innebira en betydande miljépaverkan. Siledes har inte en
miljokonsekvensbeskrivning genomforts.
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