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Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen syftar till att upplata tre nya flerbostadshus inom omradet. Det
innebdr att ungefir 55 nya ligenheter mojliggors. Utokad byggritt regleras
aven till tre tidigare flerbostadshus inom fastigheten Storingen 1 dir
mojlighet ges till att glasa in balkonger samt uppféra komplementbyggander
samt carportar. Gatorna i ndiromradet planliggs och nya gator anliggs samt
att gang- och cykelforbindelserna ses 6ver.

Figur 1: Karta over fastigheter som delvis berors av ny detaljplan samt ungefirlig
placering av ny bebyggelse. Svart linje illustrerar ungefirlig yttre planomradesgrins.

Arendets gang:

Samhillsbyggnadsnimnden gav 2015-12-28 Samhillsbyggnadsforvaltningen
positivt planbesked for detaljplan for fastigheten Séderképing 3:65 m.fl.
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Samhillsbyggnadsnimnden fattade 2016-11-29 beslut om att samrad kan
ske for planforslaget.

Handlingar

e DPlankarta i Skala 1:2000

e Plan- och genomférandebeskrivning

e Behovsbedémning av miljokonsekvensbeskrivning
e Tastighetsforteckning

Planforfarande
Detaljplanen antas med standardforfarande.

Delar av planomradet dr beldget pa allmin platsmark som inte bedéms vara
av betydande allmint intresse.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslagets syfte ar att mojliggora utbyggnad av nya bostiader, utokad
byggritt till befintliga bostider, parkering och allméinnyttiga ytor for
lokalgator samt gang- och cykelvagar.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap miljébalken. Se
behovsbedémning under rubriken Tidjgare stillningstaganden.

PLANDATA

Ligesbestimning Planomrédet dr belaget vister om Europavig 22
inom Storingsomradet.

Figur 2: Orienteringskarta med aktuellt omride inringat.
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Planomradet omfattar cirka 2,9 hektar.

Planomrédet dr belaget inom Storingsomradet.
Planomrédet grinsar 1 norr till fastigheten
Stordngen 1, i sydost till Lotgatan och 1 vister till
fastigheten Séderkoping 3:65.

Marken inom planomradet ar savil i kommunal
som privat ago. Fastigheten S6derkoping 3:65 ar 1
privat 4go, medan fastigheten Tegen 4 ar 1
kommunal 4go, del av den sistnimnda kommer att
forvirvas mot ersittning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner, f6rordnanden,
strandskydd m.m.

For omradet giller ”Oversiktsplan Séderképings
kommun. Prioriteringar f6r hallbar utveckling
2015-2030.”, antagen av Komunfullmiktige 2015-
09-21.

Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i
gillande oversiktsplan.

Foreslagen byggnation ar beligen i anslutning till
befintlig bebyggelse. Att ta i ansprak del av
planomradet f6r byggnation anses darmed
forenligt med hushallning av mark och de
intentioner som anges i 6versiktsplanen.

Inom planomradet giller foljande detaljplaner:

- Detaljplan f6r del av Soderkoping 3:65
m.fl., lagakraftvunnen 1992-06-04, anger
bostadsindamal och vardboende.

- Detaljplan f6r S6derképing 3:60,
Storingen Ost, lagakraftvunnen 2006-03-
01, anger bostadsandamal och
vardboende.

- Detaljplan f6r del av S6derképing 3:65,
Dalgarden, lagakraftvunnen 2007-08-29,
anger bostadsindamal och vardboende.
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Beslut om planbesked for fastigheten Séderképing
3:65 m. fl. fattades av Samhillsbyggnadsnimnden/
Bygg- och miljonimnden 2016-02-02 § 10.

W

Figur 3: Planlégeskartan med ungefirlig yttre
Planomridesgrins markerad med svart farg.

Fornlimningar och Enligt Riksantikvarieimbetets hemsida finns inga
byggnadsminnen fornlimningar inom eller i direkt anslutning till
planomradet.

Generellt giller att fornlimningar ar skyddade
enligt kulturminneslagen. Den som exploaterar ett
omrade skall se till att paverkan eller skador pa
kulturmiljon helt undviks eller begransas. Det ar
enligt lagen forbjudet att rubba, avligsna, griva ut
eller ticka 6ver (genom bebyggelse), plantera eller
pé annat vis dndra eller skada en fast fornlimning.

Om fornlimningar patriffas under
schaktningsarbeten skall dessa omedelbart
avbrytas och anmalan om fyndet goras till
Linsstyrelsen i Ostergétland (2 kap.
kulturmilj6lagen). Byggnadsarbetet maste
omedelbart stoppas och arkeologisk expertis
tillkallas.
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En behovsbedémning har genomférts for
planforslaget. Bedomningen visar att detaljplanens
genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt PBL (2010) 4 kap 34§ och
MB 6 kap 11§. En miljokonsekvensbeskrivning
behover dirfor inte upprittas. Checklista finns
lingst bak 1 planbeskrivningen.

Planférslaget bedéms inte strida mot kommunala
riktlinjer eller styrdokument.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Geotekniska forhallanden

Inga omraden inom planomradet dr upptagna i det
kommunala naturvardsprogrammet. Marken
bestar till storsta del av grasbelagda ytor med
hégre uppvuxen vegetation och yngre barrtrid
centralt inom planomradet. De yngre barrtriden
bedéms inte vara av bevarandevird karaktir.

Figur 4: Befintlig vegetation inom planomradet dir
vardboendet "Dalgarden” skymtas i bakgrunden.

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har
genomforts av HGB Hylanders Geo-byra AB,
daterad 1991-04-16. Ytan dar de nya
flerbostadshusen planeras bestar av 16s lera. Inom
omradet foreslas palning samt att begrinsa
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uppfyllnadshéjderna, utredningen visar att
byggnation ir moijligt ur en geoteknisk synvinkel.

Enligt uppgifter fran kartdatabasen tillhandahallen
av Sveriges Geologiska Undersékning (SGU)
bestir marken inom planomrﬁdet av glacial lera.

\

!ui
a ( Sporthall

Figur 4: Urklipp frin SGU med de planerade
Sflerbostadshusens ungeférliga placering markerat.

Miljoforhallanden

Planforslaget bedoms inte resultera i att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Trafikrummet
blir inte slutet av omgivande hogre bebyggelse
vilket ligger till grund f6r bedémningen att
miljokvalitetsnormen for luft inte 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer

Inom planomradet finns ingen uppgift om
férorenad mark. Om fororening patraffas under
schaktningsarbeten skall dessa omedelbart
avbrytas och expertis tillkallas.

Fororenad mark

Rudon Det finns ingen uppgift om radon i omradet.

En bullerutredning har arbetats fram inom ramen
tor detaljplan, Trafikbuller Storingen 3:65 m.fl. Tyrens
2017-09-21. Resultatet fran berdkningarna med de
nya vigarna och en storre traftkmingd visar att
ekvivalent ljudniva och maximal ljudtrycksniva
Okar. De ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad samt
uteplats uppfylls. Riktvirdet f6r maximal
ljudtrycksniva 6verskrids pa tva av de planerade
flerbostadshusen. Redovisade virden innebir att
att eventuell uteplats bor placeras pa en sida av
fasaden dir ekvivalent ljudtrycksniva inte
overskrider 50 decibel och maximal ljudtrycksniva

Storningar (buller, Inkt
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70 decibel. Alternativt kan en gemensam uteplats
anordnas.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedomer att
planforslaget inte innebdr nigra negativa
konsekvenser gillande risk och sikerhet.

Planforslaget innebir att tre nya flerbostadshus
om cirka 18 ligenheter per byggnad uppfors.
Totalt skapas cirka 55 nya ligenheter. Det medfor
ny kvarterstruktur och gardsbildning med
iordningstillande av gangstrak och planteringar
med mera.

Gestaltningen av den nya bebyggelsen ska férhalla
sig till den omgivande bebyggelsens arkitektur.
Omgivande arkitektur i det hér fallet innebir att
de framst ska ha liknande formspriak som de 3
befintliga vita flerbostadhusen som exploatéren
tidigare uppfort. Pa plankartan regleras de
tillkommande byggnaderna till 5 vaningar.

Figur 5: Pa bilden illustreras de tre vita befintliga
Sflerbostadshusen, dster i bild syns ungefirlig placering pa de
tre tillkommande flerbostadshusen. Kéilla: Tyréns
markplaneringsplan.

Offentlig service finns inom gang- och
cykelavstind fran planomradet. Det avser ett LSS-
boende (LLagen om stéd och service till vissa
funktionsnedsatta), en skola, en férskola samt ett
vardboende som ingar i planomradet.

Kommersiell service finns inom gang- och
cykelavstind fran planomradet. S6derképings
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stadskérna dr beldget cirka en kilometer ifran
planomradet, dir finns en mingd kommersiell
service.

Niromradet dr av blandad karaktir och upplatna
under olika artionden. Planforslagets byggnader ar
gestaltningsmassigt lika de tre byggnader som
exploatoren tidigare upplatit inom omradet och
kan for variationens skull fargsittas i annan kul6r
an de tidigare. Komplementbyggnader bor ur flera
perspektiv anldggas med sedumtak. Eftersom
byggnaderna hamnar lagre an huvudbyggnaderna
och taken kommer synas ger det en gront inslag i
de hirdgjorda girdsmiljoerna/ parkeringsytorna
samt att de ar bra ur en dagvattensynpunkt.

Utformning och placering av entréer,
avfallshantering med mera ska utformas enligt
tillgdnglighetskraven och hanteras vidare i
bygglovskedet.

Mojlighet till friytor finns férutom pa tomtmark
dven 1 ndra anslutning vister om planomradet i
Kullborg dir en lekplats finns. Soder om
planomradet finns naturomraden med
motionsspar samt ett utomhusgym.

En forprojektering samt skriften Trafik-
kompletteringar forprojektering Stordngen har
genomforts, Tyréns 2017-01-24.
Forprojekteringen visar hur den nya
gatustrukturen kommer att utformas. Bland annat
knyts Lotgatan och Storingsparken ihop via
anligeande av ny lokalgata inom planomradet, i
den sédra och nordostra delen. Darutéver
tillkommer nya gang- och cykelvigar.
Forprojekteringen ér utformad for att inte inkrakta
pa befintliga fastighetsgrinser och for att kunna
ansluta till befintliga gator. Férprojekteringen
bedéms vara tillricklig f6r den méngd trafik som
ska passera och for att bil och lastbil ska kunna
motas.
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PM- Trafik — kompletteringar forprojektering Storangen,
Tyréns 2016-11-29 redogdr resonemang kring
uppmitta trafikfléden, hur de bedéms paverkas av
den nya 16sningen dir Storingsparken kopplas
thop med Loétgatan i tva punkter samt den nya
exploateringen om 55 ldgenheter.
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A
+ o
P = '
% m&o 4 y P
o & 4 , Sporthall =
3 & &D - y
¥
<
o % %
v %, &
ey S
& Ol /4 e
L X g g
h by O .
A
Bjorkg®: ;sbqan Storéngen ¢ &7
S . A as
| '_‘ 2 :
Yus®
%
n %
| Vérdhem 5
I
s 7 Vameyeikh
d@‘g% w
+* '.‘
£ .
L
“ -
“as?

Trafikmatni

Punkt
1
2
3

Uppmitt virde
632 fordon/dygn
237

163

Maxfléde
63
23
16

stgétaleden

Figur 6: Bilden dr ett urklipp fran "PM- Trafik —
kompletteringar Stordngen, Tyréns, 2016-11-29.” De tre
inringade rida markeringarna mostvarar de 3
mditningspunkterna i tabellen ovan.

Trafikverkets alstringsverktyg for cirka 55 nya
ligenheter, centralt 1 kommunens huvudort
pavisar cirka 60 fordon per dygn som ska tas
hinsyn till i vidare férdelning av fléden i det nya
vignadtet f6r omradet. Sammantaget skulle det
innebira att cirka 850 fordon kommer rora sig i
omradet pa ett dygn och 85 fordon i maxtimmen,
det mostvarar matpunkt 1 och 2 i figur 6 ovan
inklusive fordonsalstringen for de nya
ligenheterna.

Av antaganden som gors i rapporten innebir det
att bedomt flode i matpunkt 1 och 3 blir cirka 430
fordon/dygn efter att nya anslutningar och
ligenheter har byggts ut. Det mostvarar cirka 43
fordon i maxtimmen i respektive punkt.

Den nya trafiklosningen innebir att belastningen
minskar pa Storangsparken och att en 6kad trafik
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kommer genereras pa Lotgatan, trafiksituationen i
sin helhet férdelas ddremot mer jaimt inom
omradet. Foreslagen 16sning bedoms leda till att
transporter av sopor och varor till kommersiell
service 1 omradet kan kora runt omridet och
undviker att backa. Samma princip bedéms dven
gilla himtning och limning av barn vid skolan
och férskolan i omradet.

Till en borjan rekomenderas fritt vigval.
Losningen kan efter hand utvirderas och om
behov finns kan gatorna eventuellt regleras
avseende korriktning och skyltning med mera.

Gang- och cykeltrafik Sepererad gang och cykelvig anliggs vid den nya
lokalgatan vid Stordngsparken/Lotgatan i nort. En
tradkantad sepererad gangbana och cykel 1
blandtrafik anliggs vid den tillkommande s6dra
lokalgatan vid Stordnsparken/Lotgatan.

Figur 7: Sektion dver ny lokalgata med separerad
gangbana och cykel i blandtrafik, ny lokalgata i den sodra
delen av planomridet vid 1.otgatan/ Storingsparken

ﬁ:&:

Figur 8: Sektion dver ny lokalgata med separerad gang-
och cykelvdg, ny lokalgata i norra delen av planomradet vid
Storangsparken/ Litgatan.
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Figur 9: Urklipp fran plankartan med forklaring av

placering av nya gator.
Kollektivtrafik Nirmsta hallplats dr beldgen vid S6derkopings
resecentrum, cirka 1 kilometer fran planomradet.
Parkering, angoring, Planomradet angors via Storangsparken eller
utfart Létgatan. Parkeringsnormen for bilar dr en

patkeringsplats/ligenhet och dartill dven
bestksparkeringar. Aven cykelparkering ska
ordnas inom fastigheterna. Bostidernas
parkeringsbehov kommer att 16sas inom
kvartersmark. I samband med ny byggnation
kommer 68 nya parkeirngsplatser att tillkomma.
Parkeringsytan markeras med ”P” 1 enlighet med
plankartan nedan. Ut6ver anordnade
parkeringsplatser inom P’ och inom
kvartersmarken kommer 6 stycken allminna
parkeringsplatser att anldggas utmed den nya
lokalgatan séder i kartbilden nedan.
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Figur 10: Plankartan enligt planforslaget.

Angoring till de nya bostiderna foreslas ske fran
den tillkommande s6dra lokalgatan mellan
Storingsparken/Lotgatan.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp Vatten- och avloppsledningar finns 1
Storingsparken.
Dagvatten Dagvatten dr det vatten som rinner fran tak, vigar

och andra hardgjorda ytor. Dagvattnet bor sa langt
moijligt renas lokalt med naturliga metoder som
infiltration till grundvattnet, avdunstning och
fordroéjningsmagasin. Pa parkeringsytor bor s.k.
oljefallor placeras i golvbrunnar.

En dagvattenutredning har arbetats fram,
Dagvattenutredning i Storingen Soderkipings kommun,
Tyréns, 2017-01-06. Utredningen foreslar ett
tordréjningsmagasin i den Ostra delen samt
eventuellt krossdiken och uppsamlande dike som
leder till magasinet. Med f6reslagna atgarder
begrinsas utflédet fran omradet efter exploatering
till en sadan niva som motsvarar dagens utflode.
Foreslagen 16sning kommer att genomforas under
utbygenaden av omradet.

Storan (VISS ID: SE648385-152899) utgor
recipient f6r omradets dagvatten. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) ar
miljokvalitetsnormerna fér Storan senast
faststillda av Linsstyrelsen 2010-01-12. Dessa
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klassades da till ’God ekologisk status 2021 och
“Mattlig kemisk ytvattenstatus”. Den ekologiska
statusen har bedémts till ”mattlig’”” medan den
kemiska statusen bedémts till ”uppnar ej god”.

Planens genomforande bedéms sammantaget inte
negativt paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormen fér Storan.

Ny bebyggelse inom planomradet ansluts till det
kommunala ledningsnitet.

Ledningar for el, tele och bredband finns att
ansluta till.

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med
kommunens foreskrifter. En sopstation f6r den
nya bebyggelsen anliggs inom den tillkommande
parkeringsytan i den sédra delen av planomradet.

En grisbelagd yta som idag kan uppfattas som
allmin tas 1 ansprak for nya byggnader och far en
ny gardsbildning.

Nigon lekutrustning foreslds inte inom
planomradet, dock finns plats for lek 1 narbelidgna
Albogaskogen séder om planomradet och en
lekplats vid Kullborg vister om planomradet.
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Beslut om Start-PM: 2016-11-29
Samrad: 2017-05-31 — 2017-06-15
Beslut om granskning: 2017-10-14
Granskning: 2017-11-28 — 2017-12-12
Antagen: SBN 2018-03-06 §12

Laga kraft: 2019-03-22

Genomforandetiden ar 5 ar efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft.

Allmin plats omfattar allminna anliaggningar
sasom gator, gang- och cykelvagar, naturmark,
parker med mera.

Med huvudman f6r allmin plats avses den som
ansvarar for och bekostar anldggandet samt skoter
drift och underhall av de olika anlidggningarna.

Plan och bygglagen foéreskriver att kommunen ska
vara huvudman for allmién plats inom detaljplan
om det inte finns sarskilda skl till annat.
Alternativet till kommunalt huvudmannaskap ar
enskilt.

Planforslaget anger att kommunen ska vara
huvudman f6r allmén plats.

Delar av det befintliga gatunitet (Stordngsparken)
inom planomradet har idag enskilt
huvudmannaskap. Lantmateriet upphavde 2009,
pa kommunens begiran, anliggningsbeslutet f6r
gemensamhetsanliggningen och dirmed 6vertog
kommunen driften for gatorna i omradet. Enligt
den nya detaljplanen ska dessa gator fa kommunalt
huvudmannaskap, marken ska 6verforas till
kommunens 4go.
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Kommunens VA-kontor ar huvudman {6r de
allminna vatten och avloppsanliggningarna inom
planomradet.

VA-serviser byggs ut av kommunen och bekostas
av Gunnar Gunnarsson Fastighets AB (nedan
kallad exploatdren) enligt vid tiden for anslutning
gillande VA-taxa.

Omradet ingar i verksamhetsomrade f6r vatten,
spill- och dagvatten.

E.on elndt Sverige AB dr huvudman f6r elnitet.
E.on virme Sverige AB ar huvudman for
fjarrvirmenatet.

SorpNet (opto) har befintliga ledningar inom
omradet.

Samtliga ledningsigare finns i eller i direkt néirhet
till planomradet. Exploatoren ansvarar for att
overenskomma med respektive ledningsidgare om
anslutning av den nya bebyggelsen.

Inom fastigheten Storingen 1 finns tre
flerbostadshus med ett antal
agarligenhetsfastigheter (fastigheterna Storingen
2-41).

Inom Storingen 1 utdkas byggritt for
huvudbyggnaderna for att kunna glasa in
balkonger, samt utokad byggritt for
komplementbyggnader for att kunna uppfora
ytterligare carports. Fastighetsdgarna genom
samfillighetsféreningen inom omradet svarar for
genomforandet.

Exploatoren (Gunnar Gunnarsson Fastighets AB)
svarar for byggnation av nya hus och anliggningar
inom kvartersmark pa fastigheten Séderképing
3:65 samt inom den del av den kommunigda
fastigheten Tegen 4 som ska 6verforas till
exploatorens fastighet Soderk6ping 3:65.
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Avtal

Planavtal Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal
som ir tecknat mellan kommunen och
exploatoren. Exploatoren svarar for hela
plantkostnaden dven for de atgirder som ska
utféras inom Storingen 1.

Foravtal Mellan kommunen och exploatoren finns ett
foravtal tecknat. Foravtalet anger forutsittningarna
f6r kommande exploateringsavtal.

Exploateringsavtal Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan
kommunen och exploatéren.

Exploateringsavtalet anger villkoren och ansvaret
tor detaljplanens genomférande samt parternas
ckonomiska ataganden.

I exploateringsavtalet kommer bland annat
foljande att regleras:
e Tastighetsbildningsfragor
e Anslutning av vatten och avlopp samt
annan teknisk infrastruktur
e Dagvattenhantering
e Eventuell flytt av befintliga ledningar
e Markoverforingar (se ytterligare
information under ”Fastighetsrittsliga
fragor och konsekvenser” nedan)
e Samordning mellan kommunens
utbyggnad av allmién plats och
exploatorens utbyggnad av kvartersmark

Exploateringsavtalet ska vara firdigférhandlat
innan granskning av detaljplanen.

Exploateringsavtalet ska vara undertecknat av
exploatoren innan detaljplanen antas av
kommunen.



Soderkopings kommun

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Avtal angdende markregleringar

[for allmdén plats

Befintliga servitut och
ledningsratter

18(27)
Dnr: SBF 2015-347

Den mark som ska utgéra allman plats ska
6verforas till kommunen, se ytterligare
information samt karta under “Fastighetsrittsliga
fragor och konsekvenser” nedan.

Kommen ska teckna avtal avseende
markoverforing f6r allmin plats med Gunnar
Gunnarssons Fastighets AB (dgare till
fastigheterna Soderk6ping 3:65 och Storgingen 1).

Storingens samfillighetsforening forvaltar
gemensamhetsanldggningarna Storingen GA 1-4
inom fastigheten Stordngen 1. Storingen GA:2
upptar hela fastigheten Stordngen 1:s yta och avser
markanliggningar, carport, soprum med mera.

Inom planomradet finns flera official- och
avtalsservitut samt ledningsritter, de flesta har
koppling till byggnationen inom Storingen 1.
Nedan redogérs for de servitut som paverkas av
planliggningen eller kommande byggnation, 6vriga
servitut inom omradet redovisas i
fastighetsforteckningen.

Typ av
rattigh
:tktbet Andamal fT(;IrI férman Kommentar
ecknin
9
Official | Gator Till forman Servitutet avser
servitut | med for: mark inom
vandplan | Soéderkoping |lokalgata med
0582- samt 3:37, enskilt
09/27 vatten-, | Sdderkoping | huvudmannaskap.
spill- och | s Kommun Servituten kan tas
dagvatten bort i och med att
- Belastar: marken far
ledningar. | Séderkdping | kommunalt
3:65 huvudmannaskap
och marken ska
overforas till
kommunen.
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Avtalss | Vag Till forman | Detta servitut kan
ervitut for: upphéra i och med
Soderkoping | att gatan blir
0582IM 3:63, allman plats med
- Soderkoping | kommunalt
(2)8/‘1144 s Kommun | huvudmannaskap.
Belastar:
Storangen 1
Sdderkoping
3:65
Avtalss | Vag Till forman | Detta servitut kan
ervitut for: upphoéra i och med
Sdderkoping | att gatan blir
0582IM 3:63, allman plats med
- Soderképing | kommunalt
861/391 s Kommun huvudmannaskap..
Belastar:
Storangen 1
Soderképing
3:65
Lednin | Vatten Till forman Beddmningen ar
gsratt |och for: att ledningarna for
0582- |avlopp Soderkoping | vatten och avlopp
91/75.1 3:37 kan ligga kvar i
Soderkoping | befintligt 1age.
s Kommun | Hansyn ska tas vid
anlaggande av
Belastar: vag.
Tegen 4

Nedan visas befintliga ledningar inom omradet. I

dagsliget saknas rattigheter f6r manga av
ledningarna inom kvartersmark. Respektive

ledningsigare dr ansvariga fOr att uppritta servitut

eller ans6ka om ledningsritt inom redan
exploaterade fastigheter.

For den nya exploateringen ska nya ledningsritter
eller servitut bildas f6r ledningar vid kommande

avstyckning av fastigheterer. I detaljplanen avsitts
markreservat (u-omraden) f6r befintliga ledningar.
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Plankarta fran samradet.

Enligt de skisser pa den nya bebyggelsen som
fanns framtagna till samradet finns det en konflikt
mellan fjarrvirmeledning och tinkt placering av
det vistra huset. Befintlig infrastruktur f6r
farrvirme finns i omradet, E.ON Energil6sningar
har tecknat servitutsavtal med fastighetsigaren.
E.ON Energilosningar och fastighetsigaren har
kommit 6verens om omliggning av del av
ledningen som ber6rs av den byggnad som ska
uppforas lingst visterut varfér u-omradet inte
infors pa plankartan.
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Ledningsfarklaring:
Réd: Spillvattenledning
Orangea: tele/ opto

F S

Bla: vattenledning
Grén: dagvattenledning
Vinrad: fidrrvirme

—

Figur 12: Kartan visar bej?ﬂt/éga_/edningar in
omradet.

Vid utbyggnaden av GATA kan slinter komma att
anliggas inom kvartersmark, for detta ska sd
kallade slintavtal tecknas mellan kommunen
exploatoren och den privata fastighetsigaren.

Om befintliga ledningar inom planomradet
behover flyttas ska fastighetsigaren triffa
nédvindiga avtal med ledningsigarna.

Fastighetsbildningsfragor handlidggs av statliga
lantmiteriet efter ansékan om atgird.
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Ersittningar f6r markéverforingar och bildande av
servitut eller ledningsritt, bestims genom
6verenskommelse mellan berérda parter. Om
parterna inte kommer Gverens kan
lantmiterimyndigheten besluta om ersittningen i
lantmiteriforrattningen.

Figur 13: Karta over fastighetsregleringar som krivs i och
med genomforande av detaljplanen.

Storingen 1 och Storingen GA:2

Storingen 1, dgare: Gunnar Gunnarsson Fastighets
AB

Storingen GA:2: deltagande fastigheter:
dgarlagenhetsfastigheterna Storingen 2-41.
Gemensamhetsanliggningen férvaltas av
Storingens samfillighetsférening.

Cirka 670 kvm mark (figur 2) ska genom
fastighetsreglering Gverforas fran fastigheten
Storingen 1 till den kommunigda fastigheten
Soderkoping 3:37. Marken som Gverfors ska i den
nya detaljplanen utgora allmin plats
(LOKALGATA).
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Cirka 245 kvm mark (figur 1) bor genom
fastighetsreglering Gverforas fran fastigheten
Stordngen 1 till den kommunigda fastigheten
Soderképing 3:37. Marken ar avskild fran
Storangen 1 genom LOKALGATA och kommer
troligen inte nyttjas av de boende.

Gemensamhetsanligeningen Storingen GA:2
upptar hela fastigheten Storingen 1:s yta och avser
markanlaggningar, carport, soprum med mera. I
samband med ovan beskriven markéverforing ska
en omprovning ske av gemensamhetsanliggningen
Storangen GA:2 sa att den del av anliggningen
som utgoér som utgor allmin plats utgar.

Soderkoping 3:65
Agare: Gunnar Gunnarsson Fastighets AB

Cirka 2 800 kvm mark (figur 3 och 7) ska genom
fastighetsreglering Overforas fran fastigheten
Soderkoping 3:65 till den kommunagda fastigheten
Soderkoping 3:37. Marken som 6verfors ska i den
nya detaljplanen utgora allmin plats

(LOKALGATA).

Cirka 2850 kvm mark (figur 5) ska genom
fastighetsreglering 6verforas fran den
kommunigda fastigheten Tegen 4 till fastigheten
Soderképing 3:65. Marken som Overfors ska 1 den
nya detaljplanen utgora kvartersmark for
bostadsbebyggelse.

Nya ligenheter inom Séderképing 3:65
Exploatoren (Gunnar Gunnarsson Fastighets AB)
planerar att bygga tre flerbostadshus inom
omradet, upplitelseformen ir inte bestamd.

Tegen 4
Agare: Séderképings kommun

Cirka 2 850 kvm mark (figur 5) ska genom
fastighetsreglering Gverforas fran den fastigheten
Tegen 4 till fastigheten Séderkoping 3:65. Marken
som Overfors ska i den nya detaljplanen utgéra
kvartersmark f6r bostadsbebyggelse.
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Cirka 800 kvm mark (figur 6) ska genom
fastighetsreglering Gverforas fran fastigheten
Tegen 4 till den kommunagda fastigheten
Soderkoping 3:37. Marken som Overfors ska 1 den
nya detaljplanen utgéra allmin plats

(LOKALGATA).

Soéderkoping 3:37
Agare: S6derképings kommun

Fran fastigheterna Storingen 1, S6derk&ping 3:65
och Tegen 4 ska mark 6verforas till fastigheten
Soderk6ping 3:37.

Marken som Overfors ska i den nya detaljplanen
utgora allmin plats (LOKALGATA).

Arealer och karta, se beskrivning ovan.

Omprévning av gemensamhetsanliggningen
Storingen GA:2 ska ske i samband med
markéverforing fran fastigheten Stordngen 1 till
den kommunigda fastigheten S6derképing 3:37, se
beskrivning under “Storingen 1 och Storingen
GA:2” ovan.

Om omradet for de ny bostiderna ska bilda mer
an en fastighet bor en gemensamhetsanliggning
bildas f6r gemensam parkering.

Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal
med bestallaren.

Exploatoren (Gunnar Gunnarsson Fastighets AB)
svarar for att bygga nya hus och andra
anldgeningar, bland annat parkering, inom sin
fastighet Soderkoping 3:65.

I det exploateringsavtal som tecknas mellan
kommunen och exploatéren regleras ansvar och
kostnader for de atgirder som behovs for
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genomforandet av bebyggelsen inom
detaljplaneomradet.

Kommunen kommer att fa intakter fran
markforsiljningen av del av fastigheten Tegen 4
som ska siljas till exploatéren.

Detaljplanens genomférande kriver utbyggnad av
ny allmin plats. Det avser nya lokalgator, se
ytterligare beskrivning under ”Gator och trafik” pa
sidan 9.

Kommunens kostnader f6r genomférandet av
detaljplanen uppskattas till cirka 5,8 miljoner
kronor. Kostnaden innefattar band annat
utbyggnad av allmin plats, kostnader for
lantmateriforrittning och ersittning for inlésen
allmin platsmark. Kostnaderna ska finansieras
genom intikter fran markforsiljningen, fran
gatukostnadsbidrag som belastar exploatéren samt
investeringsmedel fran kommunstyrelsen.

Kostnader for utbyggnad av det allmédnna vatten
och avloppsnitet finansieras genom
anslutningsavgift enligt gillande VA-taxa. Drift
och underhall finansieras genom brukningsavgifter
enligt gillande VA-taxa.

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt
taxa for respektive dndamal av ledningsagare och
operatoret.

Foljande utredningar har genomforts under
planarbetet

- Dagvattenutredning i Storingen, Tyréns
2017-01-006.

- Trafik- kompletteringar forprojektering
Storangen, Tyréns 2017-01-24.
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Konsekvenser av planens genomforande

Avvikelse fran OP Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i
gillande oversiktsplan.

Miljokonsekvenser Den planerade markanvindningen bedoms inte
medfora nagon konflikt med riksintressen eller
andra allminna intressen. Detaljplanen kommer
lokalt inte medféra att nagon miljokvalitetsnorm
enligt Miljobalken kapitel 5 6verskrids.

Sociala konsekvenser Planforslaget bedoms inte ge nagra betydande
sociala konsekvenser. Allméinhetens tillgang till
omradet sikras genom att kommunen ar
huvudman fér gatumark inom planomradet.
Omradet ska vara tillgingligt aven for de med
nedsatt rorelseférmaga. Utformningen av
allmin plats (gata) ska bidra till att platsen
upplevs trygg och vilskott.

Medverkande tjansteman

Freddie Hikansson Linda Gustafsson

Planarkitekt Plan- och
bygglovschef
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Bilagor
1. Checklista behovsbedomning
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