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Sammanfattning

Planforslaget omfattar enbart kvartersmark och befister befintlig
markanvindning skola och férskola. I planforslaget regleras byggnadsarea
och nockhéjd. I 6vrigt finns bestimmelser som reglerar markreservat for
ledningar, prickad mark dir byggnation inte tillits och
skyddsbestimmelser for att kunna uppféra bullerskydd vid behov. Till
detaljplanen hor geotekniska och markmiljotekniska utredningar,
resultaten fran dessa har arbetats in i planférslaget.

Detaljplanens syfte

Planférslaget syftar till att planlagga mark for befintlig markanvandning och
mojliggdra utdkad byggratt for skola och forskola. Marken ska planlaggas sa att
den kan utnyttjas pa ett optimalt och sakert satt i forhallande till infrastruktur och
andra kanda planeringsforutsattningar och pa sa satt bidra till hallbar
stadsutveckling.

Handlingar
Till detaljplanen hor dessa handlingar:

- Plankarta (1 A3 skala 1:1000)

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande miljépaverkan
- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

Genomforda utredningar tillhorande detaljplanen

Till detaljplanen har foljande utredningar tagits fram:

- Markteknisk undersékningsrapport (Sweco, 2021-08-27).

- PM geoteknik (Sweco, 2021-08-27).

- Kompletterande miljoteknisk markundersokning och riskbedémning (Sweco,
2021-11-04).

- Markteknisk undersékningsrapport (Sweco, 2022-09-30).

- Kompletterande PM geoteknik (Sweco, 2022-11-07).

- Kompletterande PM geoteknik (Sweco 2023-02-17).

- Kompletterande miljoteknisk markundersékning (Sweco 2023-02-17).

- Kompletterande markteknisk undersdkningsrapport (Sweco 2023-06-19).

- Kompletterande PM hydrogeologi/geoteknik (Sweco 2023-06-19).



Planomrade (omfattning och lokalisering)

Planomradet omfattar fastigheten Hammarspangen 1:3 och ir beliget i
vistra delen av titorten. Planomradet omfattar cirka 16 000 kvadratmeter.
Omradet avgrinsas av Brobyvigen i norr och Storan i s6der. Hela
planomradet dr privatigt och dgs av Byggnadsstiftelsen Hammarspangen.

Fastigheten Hammarspangen 1:3, planomradet, nngefirligt markerat
med gul linje. Kdlla: Soderkipings kommun.

Arendehantering

I detta avsnitt beskrivs den gang som drendet hittills har haft i
planprocessen samt vilket planférfarande detaljplanen genomgir.

Arendets gang och tidplan

Samhillsbyggnadsnimnden gav 2017-12-19 § 140
Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen 1 uppdrag att ta fram en detaljplan for
Hammarspangen 1:3.

Planférslaget har direfter arbetats fram av Samhillsbyggnadsforvaltningen
tillsammans med en tvirsektoriell arbetsgrupp.

Sambhillsbyggnadsnimnden fattade den 2022-03-02 § 20 beslut om att
samrad och granskning kan ske om planférslaget.

Sambhillsbyggnadsnamnden fattade den 2023-10-02 {89 beslut om att anta
detaljplanen.



For detaljplanen giller foljande tidplan:

Skede Tidplan Pagar/Genomfort
Samréad Kvartal 1 2022 Genomfort
Granskning Kvartal 2 2023 Genomfort
Antagande Kvartal 4 2023 Genomfort
Lagakraft Kvartal 4 2023 Genomfort

Foérfarande

Detaljplanen antas med standardférfarande. Standardférfarande kan
tillimpas om forslaget till detaljplan dr forenligt med Gversiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplanen handlidggs med plan- och bygglagen (2010:900) efter det
regelverk som fanns dd detaljplanen pabérjades 2017-12-19.

Andringar efter granskning

Planbeskrivningen har tillférts information om de geotekniska
torhallandena och genomforda geotekniska utredningar till £6ljd av
inkomna yttranden. En justering har skett av prickmarksomradet inom
planomradets sédra del som utékats marginellt till f6ljd av inkomna
yttranden.

T Forutsatt att detaljplanen inte dverklagas
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Planforslag

Fastighetsdgaren planerar att bygga nya byggnader varav det i ett illustrerat
exempel finns tva byggnader som ska innehalla fyra nya klassrum och en
byggnad avsedd som férskola. Planforslaget ar flexibelt och byggritten kan
disponeras flexibelt inom planomradet. Planforslaget befister befintlig
byggnation men tillater en utokning av byggritten.

Ny bebyggelse (bebyggelseutveckling)
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Exempel pa ny och planerad bebyggelse inom planomridet. Planforslaget dr flexibelt
och kan anordnas pa olika sitt dn vad illustrationen visar. 'y fran sider. Killa:
Fredriksson arkitektkontor AB.

Planférslaget innebir att dagens byggritter befists och att ytterligare ytor
kan bebyggas. Den yta 1 6ster som innan detaljplaneringen bestar av
enklare tillfalliga byggnadselement ska ersittas med permanent byggnation
for forskoleverksamhet. Ovriga byggnader som ir befintliga avses vara
kvar. Utover detta ges mojlighet till utékad byggritt f6r behov av nya
klassrum och andra lokaler kopplat till skolverksamheten. For att anta en
detaljplan som haller och som kan sikra upp byggnadsbehov Gver tid ges
byggritterna mojlighet att disponeras flexibelt inom en storre byggbar yta.
Exploateringstalet i byggnadsarea anger hur mycket av ytan som gar att
bebygga, den miits 1 byggnadens markavtryck. Den disponibla byggritten
kan férdelas 6ver den byggbara ytan som kan ge mer eller mindre friyta
beroende pa om byggnader upplits i ett eller flera plan. Exempelvis kan
mer friyta anordnas till barnen om byggnation uppfors i flera vaningsplan.
Den mark som anses olimplig for byggnation anges med prickad mark.
Korsad mark som enligt planforslaget innebir att komplement till
huvudbyggnaden och verksamheten kan tillatas, sa som garage eller forrad

och liknande.



Utformning och gestaltning

Detaljplanen reglerar inte specifika gestaltningskrav genom
planbestimmelser. Byggritter regleras med hojdsittning och en total
exploateringsgrad.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmin plats
eller vattenomride utan frimst ar avsedd for bebyggelse f6r enskilt eller
allmant andamal. Detaljplanen ska alltid ange anvandningen av
kvartersmark. Den eller de anvindningar som anges avgrinsar vilka
verksamheter som tillits pa platsen.

Omfattning och anvandning
Skola, PBL 4 kap. 5 { 1st 3 p.

I detaljplanen regleras markanvindningen Skola. Enligt Boverkets
allminna rad och foreskrifter ska anvindningen skola tillimpas f6r
omraden for férskola, fritidshem, skola eller annan jaimfoérlig verksamhet.
Aven komplement till verksamheten skola ingir i anvindningen.

Planférslaget medfor en flexibilitet 6ver hur skolgard och byggnader kan
anordnas. De ytor som pa grund av markférhéllanden, nivaskillnader och
buller 4r mindre lampliga f6r byggnation har i plankartan reglerats med
prickad mark. En del av marken i1 vaster ar planlaggs som korsmark.
Korsmarken innebir att komplementbyggnader, forrad och liknande
komplement kan anordnas. Genom komplementbyggnadernas placering
kan de bidra till minskat buller for resterande skolgardsytor. De kan ocksa
fungera som en visuell barridr vilket kan mildra upplevelsen av den nya
dragningen av E22. Planbestimmelserna beskrivs mer ingiende nedan.

Fastighetsidgarna svarar for genomforandet.
Tekniska anlidggningar, PBL 4 kap. 5 {1st 3 p.

Anvindningen tekniska anldggningar ska tillimpas for omraden for
tekniskt andamal. Aven komplement till verksamheten tekniska
anlidggningar ingar 1 anvindningen.

Inom planomradet finns en nitstation for el (Eon). Nitstationen har
planlagts med E — tekniska anlidggningar fOr att sikerstillas. Ytan dr
tilltagen fOr att uppna de skyddsavstind som Eon 6nskar for nitstationen.

Endast komplementbyggnader fir placeras, PBL 4 kap. 11§ 1st 1 p.

Planbestimmelsen innebir att enbart komplement till anvindningen och
dess huvudbyggnader kan anordnas. Komplement kan vara garage, forrad
eller liknande. Omradet dir bestimmelsen tillimpas dr utan atgarder utsatt
tor nivder 6verstigande riktvirden for buller vid fasad nir nya E22 dr i
drift varfér huvudbyggnader dir anses olimpligt. Nirheten till E22 g6
anda att ytan bedoms lamplig for byggnation sa att omradet kan anvindas.
P4 sikt kan exempelvis parkering, himtning/limningszon anordnas hir
med tillhérande komplementbyggnader eller andra komplement till skolan.



Dessa komplementbyggnader kan fungera som bullerskydd eller visuellt
skidrma av mot den nya dragningen av E22 intill planomradet.

Hogsta nockhéjd dr angivet viarde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hoégsta nockh6jd anvinds for att reglera byggnadernas héjd. Genom att
tillita hogre nockhojd som tillater fler vaningar finns mojlighet att skapa
mer friyta pa skolgarden.

Planforslagets hojd om 14 meter omfattar bade planerad och befintlig
byggnation. Planomradet kommer ligga nira ny dragning av E22 vilket kan
begrinsa friytorna nir det giller buller och det finns fatal angriansande
byggnader att ta hansyn till h6jdmassigt varfér 14 meter omfattar hela
planomradet.

Hogsta nockhdjd f6r komplementbyggnader ar 5,0 meter.
Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 §1st 1 p.

Bestimmelsen innebir att byggnader inte far uppfoéras. Motiven till
planbestimmelsen skiljer mellan olika delar inom planomradet. Generellt
mot plangrins dr det minst 4,5 meter bebyggelsefritt avstind som anses
limpligt. I vaster mot ny dragning av E22 dr omradet planlagt med
prickmark 30 meter fran den planerade vigen. I séder dar de geotekniska
torhallandena dr simre och marken sluttar kraftigt 4r marken ocksa
prickad.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i my, PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

Bestimmelsen reglerar hur mycket av omradet som kan tillatas bebyggas.
Byggnadsarea innebir det avtryck byggnaderna upptar pa marken. Den
byggritt som anges pa plankartan ar den byggritt som tillats totalt f6r
befintlig och tillkommande byggnation.

Planférslagets 3000 kvadratmeter omfattar bade planerad och befintlig
byggnation. Dirutover finns ocksa en viss marginal f6r oplanerade
framtida exploateringar sa att detaljplanen ar flexibel.

Markens hojdlage

Omradet utgors av nivaskillnader. I de s6dra delarna dar marken sluttar
som mest kommer planliggas som prickmark sa att byggnader inte kan
upplatas. Delar av dessa omraden nyttjas i lig grad.

Skydd mot stérningar

m; Bullerskyddsatgirder som vall, plank eller motsvarande far
uppforas for att efterfélja raidande riktvirden f6r buller, PBL 4 kap.
12§ 1stlp.

Utanfor planomradet utmed den nya dragningen av E22 planeras inte for
nagra bullerskyddsatgirder lings med skolans fastighetsgrins. Med
anledning av att det kan komma beh&vas pa sikt reglerar planen ytor inom
kvartersmark dar bullerskyddsatgirder, vid behov, kan anordnas. Planen
reglerar inte vilken part som ansvarar for eventuella behov av framtida
atgirder. Utover dessa ytor finns det utrymme mellan vigen och



fastighetsgrins dar vighéllaren bedoms kunna uppfora ytterligare
bullerskyddsatgirder nira bullerkallan.

m; Méijlighet till utrymning av byggnader pa sida som vetter bort
fran Europavig 22 (vister om planomradet) ska sidkerstillas.
Friskluftsintag ska placeras hogt och vindas bort fran Europavig 22
(vister om planomridet), PBL 4 kap. 12 {1st1p.

Syftet med bestimmelsen ér att skapa férutsittningar for att sikerstilla
hilsa och risk kopplat till om en olycka sker vid Europavig 22. Infor
bygglovsprovning for tillbygenad och nybyggnad kan ytterligare atgirder
specificeras vid behov, i dialog med riddningstjansten. Andra exempel pa
atgirder kan vara moijlighet till manuell avstingning av
ventilationssystemet och att inte anordna friskluftsintag 1 fasad for till-
eller nybyggnation mot transportled for farligt gods (E22).

Ovrigt
Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar PBL 4 kap.

6§.

Bestimmelsen ska tillimpas for allmannyttiga dandamal pa allmén plats,
kvartersmark och vattenomrade for att reglera att ett omrade reserveras
for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamal.

Bestimmelsen tillimpas inom planomradets kvartersmark dir E.on har
ledningar som biade matar och passerar planomradet. Inom omradet far
byggnader inte uppfoéras och omradets bredd ir beroende pa de
skyddsavstand respektive sida om ledningen som ledningsigaren behover.

Strandskydd

Strandskyddsférordnande omfattande 100 meter fran strandlinjen giller
tor Storan. I samband med planliggning ska strandskyddet prévas pa nytt.
Séderk6pings kommun avser att i planbestimmelse upphiva
strandskyddet f6r planomradet. Som sirskilt skil anges att det aktuella
omradet redan anvinds pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Strandskyddet dr upphévt inom planomradet, PBL 4 kap. 17 §.
Stora delar av planomradet ingar i strandskydd fran Storan. Omradet ér
redan ianspraktagen kvartersmark for befintlig skolverksamhet.
Strandskyddet foreslds dirfor upphavas f6r hela planomradet.

Detaljplanen bedéms inte motverka strandskyddets syften att trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden samt att
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Aktuellt
planomrade ar inte beldget i direkt anslutning till fri passage utmed an
vilket gor att detaljplanen inte kan styra att en tillrackligt bred fri passage
kan sakerstillas 6ver tid. Mellan planomradet och Storan ligger bade en
vig och en privat fastighet.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft, PBL 4 kap.
21 §.



Genomforandebeskrivning

Detta avsnitt omfattar de aktiviteter som beh6vs for att genomfora
planen. Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som krivs for att pa ett samordnat och
andamalsenligt sitt genomfora detaljplanen samt vilka konsekvenser som
uppstar for berérda fastigheter. Det framgar nir, hur och pa vilket sitt
planen ska genomforas. Det klarldges dven vem som dr ansvarig for olika
delar av genomférandet och vilka ekonomiska férutsattningar som finns.

Denna del av planhandlingen ska vara viagledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om bygglov och
lantmiteriforrittningar enligt detaljplanen provas.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr fem ar frain den dag detaljplanen far laga kraft. En
kort genomférandetid bedéms vara limplig inom Séderképings titort dér
markanvindningen inte bor faststillas under allt f6r lang tid. I framtiden
kan det till exempel uppstd behov av att dndra markanviandningen till
annat andamal.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsdgaren har en garanterad
ritt att bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Om
detaljplanen behéver dndras eller upphivas under genomforandetiden har
fastighetsagaren ritt till ersittning for forlorande réttigheter (exempelvis
tor forlorad byggritt). Efter genomférandetidens utgang fortsitter de-
taljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att
fastighetsagare eller rittighetshavare har ritt till ersittning.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Byggnadsstiftelsen Hammarspangen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaljplanen reglerar ingen allmin platsmark.

Fastighetsagaren bekostar och ansvarar f6r samtliga atgirder gillande byg-
gande, drift och underhall inom planomradet.

Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade fOr vatten,
spillvatten och dagvatten. Séderk6pings kommuns VA-avdelning ar
huvudman f6r allminna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med
tillhérande anldggningar och ansvarar for dess utbyggnad, drift och un-
derhall fram till anvisad forbindelsepunkt.

El, tele etc.

Eon Energidistribution AB dr huvudman f6r elnitet och TeliaSonera
Access AB dr huvudman f6r telenitet. Respektive huvudman svarar f6r
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ledningarnas drift och underhall fram till leveranspunkten.
Fastighetsagaren ansvarar for att kontakta berord ledningsigare innan
atgirder vidtas som paverkar ledningsdgarnas anliggningar. Eventuell flytt
av ledningar bekostas av byggherrarna. Anslutnings- och brukningsavgifter
tas ut enligt taxa for respektive andamal av ledningsigare och operatorer.

Avtal

Planavtal

Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal med fastighetsagaren som
dven svarar for genomforandekostnader inom egen fastighet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Detaljplanen omfattar endast en fastighet. Om fastighetsigaren onskar
avstyckning eller att mark ska regleras fran eller till ndgon intilliggande
fastighet handlidggs fastighetsbildningsfragor av statliga Lantmateriet 1
Linkoping efter ansokan om adtgird. Ersittningar for markoverforingar
och bildande av servitut eller ledningsritt, bestims genom
overenskommelse mellan berérda parter eller genom beslut av
lantmiterimyndigheten.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt att pa ett visst bestamt sitt anvinda en annan fastighet.
Det kan till exempel r6ra sig om ritten att ta vig eller nyttja en brunn pa
en annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebira att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvinda sin fastighet pa visst sitt.
Servitut kan dirmed vara positiva eller negativa. Servitutsférhéallandet
giller alltid mellan fastigheter. Annars benimns rittigheten som ett
arrende eller en nyttjanderitt. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsritt dr en servitutsliknande rittighet som kan upplatas till f6rman
tor bade en juridisk person eller en fastighet. Ledningsritt dr precis som
namnet antyder en ritt att anvinda nagon annans mark for
ledningsindamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar for allminna
indamal, exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten-
och avloppsledningar. Ledningsritt kan endast bildas av
lantmiterimyndigheten.

Befintliga rattigheter

*  Officialservitut f6r vig till f6rman f6r Hammarspangen 1:1 som
belastar Hammarspangen 1:3. Servitutet paverkas inte av
detaljplanen da marken dir servitutet ér lokaliserat inte far

bebyggas. Akt 0582-10/30.

e Avtalsservitut for starkstromsledning med tillhérande anordningar
till forman f6r Triangeln 14 som belastar Hammarspangen 1:3.
Servitutet paverkas inte av detaljplanen da marken dir servitutet ar
lokaliserat har reserverats for allmannyttiga underjordiska
ledningar ("u-omrade”) och dirmed inte far bebyggas. Akt
0582IM-13/14070.
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Observera att rittigheter som har bildats genom avtal inte beh6ver vara
inskrivna i fastighetsregistret fOr att vara giltiga. Ndgra sidana
avtalsrittigheter ir inte kinda, men kan komma att uppvisas av berérd
part under planprocessen.

Nya rattigheter

Nigot behov av nya rittigheter bedéms inte finnas for planens
genomférande.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning ér en anliggning som ir gemensam for flera
fastigheter, ofta vigar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanligeningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldgegandet och driften enligt andelstal som faststills av
lantmiterimyndigheten.

Hammarspangen 1:3 har andel i gemensamhetsanliggningen Allerstad
ga:1, avseende vigen norr om fastigheten. Gemensamhetsanliggningen
bedéms inte paverkas av detaljplanen och dirfér bedoms inte heller att
nagon omprévning pa grund av planen behéver ske. Om det visar sig att
detaljplanen medfér 6kad trafik inom Allerstad ga:1 kan nigon deligare i
gemensamhetsanliggningen anséka om omprévning av andelstalen hos
Lantmiteriet.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske.
Ansékan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildande av gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas
av berord fastighetsigare till Lantmiteriet. Omprovning och inrittande av
ledningsritt soks av berérd ledningsdgare.

Tekniska fragor
Allman plats
Planférslaget omfattar ingen allmén platsmark.

Gator och parkering

Fastigheten Hammarspangen 1:3 angérs via den befintliga Brobyvigen,
dir dels kommunen ansvarar for drift och underhall dels Allerstad
samfillighetsférening, som forvaltar Allerstad ga:1. All parkering for
skolverksamheten sker inom kvartersmarken och inom mark som
arrenderas av kommunen nordost om planomradet.

Ledningar

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns allminna ledningar f6r vatten och spillvatten
utbyggda. Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det befintliga
allminna vatten- och avloppsnitet.
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Dagvatten

Planomradet 4r idag redan anslutet till det kommunala dagvattennitet.
Dagvatten leds genom 6ppna diken och dagvattenledningar till den
kommunala anslutningspunkten inom planomradets 6stra del.

Se vidare under rubriken Teknisk forsérjning.
El, tele, bredband

Befintliga ledningar och anlaggningar ska bevaras i nuvarande lige i den
man det dr mojligt. Fér utbyggnad av den planerade bebyggelsen kan dock
befintliga ledningar paverkas vid byggnation. Hinsyn ska alltid tas till
anldgeningarnas lage och oligenheter for ledningshavare ska undvikas sa
langt som mojligt.

Byggnation
Storningar under bygetid

Gallande krav pa byggbuller och materialhantering kommer att tillimpas
for att minska storningarna under byggtiden.

Brandskydd

Fastighetsagaren ska redovisa att brandvattenforsorjning och datkomlighet
ar sdkerhetsstillt i samband med bygglov. Tilltrdde till fastigheten for
riddningstjinstens fordon dr tillgodosett.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Eftersom detaljplanen enbart omfattar kvartersmark kommer inte nagra
ekonomiska konsekvenser att uppsta f6r kommunen.

Planavgift

Planavtal har upprittats mellan fastighetsagaren och kommunen angiende
kostnaderna for upprittande av detaljplan f6r omradet. Planavgift anses
dirmed erlagd och ingen planavgift tas dirmed ut i samband med
bygglovsprovningen.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bérjat har
fastighetsagaren ritt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen.
Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens, for tidpunkten, gillande
bygglovstaxa.

Kostnader for kvartersmark

Respektive fastighetsidgare bekostar byggande och drift inom
kvartersmark.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateri- eller
anlidggningsforrittning. Forrattningskostnaderna beror pa tidsatgangen
och gillande forrittningstaxa. Fastighetsdgaren stir for kostnaden for
eventuella lantmiteri- och anlaggningsforrattningar.
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Anslutningsavgifter

Kostnader f6r utbyggnad av samt anslutning till det allmidnna VA-
ledningsnatet erlaggs av fastighetsidgaren enligt kommunens gillande VA-
taxa. Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt
gillande VA-taxa.

Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk f6rsérjning (el, tele och bredband)
finansieras av anslutnings- och brukningsavgifter. Fér uppgift om kostnad
for anslutning till respektive ledningsnit ska fastighetsdgaren kontakta
ledningshavarna.
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Hur beror detaljplanen er?

Konsekvenser for berérda fastighetsigare och rittighetshavare med flera
redovisas nedan. Fér mer information hanvisas till avsnittet
Fastighetsrittsliga fragor.

Hammarspangen 1:1

Fastigheten Hammarspangen 1:1 dr belagen utanfor planomradet, men har
ett servitut for vig som ir lokaliserat inom planomradet. Detaljplanen
paverkar dock inte servitutet.

Hammarspangen 1:3
Fastigheten Hammarspangen 1:3 far utokad byggritt.

For att sakra rittigheten att ha ledningar inom fastigheten, och fa
mojlighet att anséka om ledningsritt eller servitut for dessa, planlaggs
mark som ska vara tillginglig f6r allminna underjordiska ledningar, “u-
omriden”.

Om utbyggnad av skolan medfér 6kad trafik kan fastigheten fa utokat
andelstal i Allerstad ga:1.

Triangeln 14, Norrkoping

Fastigheten Norrkoping Triangeln 14 har ett servitut for ledningar som ar
lokaliserade inom planomradet. Ledningarnas lokalisering sikras genom
planligening av mark som ska vara tillginglig for allminna underjordiska
ledningar, “u-omraden”.

Allerstad ga:1

Gemensamhetsanliggningen ir beligen intill planomradet men kan
komma att paverkas om utbyggnaden av skola inom Hammarspangen 1:3
medfor 6kad trafik. Skolfastigheten kan da fa utokat andelstal.
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Planeringsforutsattningar

Nedan beskrivs de férutsittningar som finns inom och intill
detaljplaneomradet samt har bidragit till detaljplanens utformning.

Kommunens tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
F6r omradet galler:

- Opversiktsplan f6r S6derkdpings kommun 2015-2030, antagen av
Kommunfullmiktige 2015-11-04 § 113

- Fordjupad 6versiktsplan f6r S6derképing stad, antagen av Kommunfullmiéktige
2018-06-20 § 63

Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i gillande 6versiktsplan och
fordjupningar.

Géllande detaljplaner
Aktuellt planomrade ber6rs inte av nagon gillande detaljplan.

Detaljplaneprogram
Ett planprogram f6r omradet har inte upprittats.

Ovriga kommunala beslut och riktlinjer
Planforslaget bedoms inte strida mot kommunala riktlinjer eller styrdokument.

Nationella intressen och mal

Riksintressen
I ndra anslutning till planomradet planerar Trafikverket f6r en ny strackning

av B22 som utgor riksintresse for kommunikationer, vigplanen ar faststalld
2021. Riksintresset bedoms inte paverkas negativt till f6ljd av ett
genomforande av planforslaget.
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Rarta dér planomridet, fastigheten Hammampg"ﬂgeé 1:3, dar markerad med gul farg.
Vdster om planomridet med orange markering syns ungefirligt liige for planerad ny
dragning av E22. Kélla: Siderkdpings kommnn.
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Nationella och regionala miljomal

Av Sveriges 16 miljokvalitetsmal har miljomalen God bebyggd miljo och Frisk
Inft bedomts vara dem som planforslaget beror till storst del.

God bebyggd milj6 handlar om att stidder, titorter och annan bebyggd
milj6 ska utgora en god och halsosam livsmiljé samt medverka till en god
regional och global milj6. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljéanpassat sitt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten och andra resurser frimjas.

Frisk luft handlar om att luften ska vara si ren att manniskors hilsa samt
djur, vixter och kulturvirden inte skadas.

Linsstyrelsen i Ostergotland arbetar kontinuerligt med att f6lja upp de
nationella miljémalen. Det innebdr uppgifter inom hela
miljémalsuppdraget, savil uppfoljning som mal och édtgirdsarbetet. Den
senaste arliga uppfoljningen av miljbarbetet i linet visar att det inom
urbana miljéer mirks tilltagande malkonflikter, dir fortitning leder till
Okad utsatthet for buller, avgaser och miljgifter. I stider och titorter ar
det vigtrafikens utslipp som skapar problem. Bland édtgirderna lyfter
linsstyrelsen betydelsen av transporteffektiv samhallsplanering och
klimatlivet som viktiga. Atgirder sker dven for att frimja gestaltning och
god livsmilj6.

Mark och vatten
Natur och vegetation

Naturmarken inom planomradet utgérs av grisytor. I de sédra och vistra
delarna finns ett flertal trid, frimst tallar. I 6vrigt finns frukttrdd och nagon al
samt buskage. Det finns inga kdnda skyddsvirda naturvirden inom
planomradet, ildre tallar inom planomradet kan hysa naturvirden och
naturvirdesarter. Det dr virdefullt att bevara dessa miljéer inom skolans
fastighet, det anses fordelaktigt att trid i h6gsta man bevaras, inte minst mot
kommande dragning av E22.

Ortofoto Siderkapings kommun 2079.
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Planomradet omfattas av flertal viardetrakter och virdenitverk enligt
Ostgotakartan tillhandahallen av linsstyrelsen i Ostergdtland. Dessa
inkluderar:

- Vardenitverk Limniska (del av omradet)
- Virdetrakt Limniska

- Virdetrakter tall

- Virdenitverk graismarker

- Virdetrakter grasmark

- Virdetrakter &dellov

De vardeniatverk och vardetrakter som tacker omradet bedoms inte
paverkas negativt till £6ljd av planforslaget.

Det finns inte nagra miljéer inom planomradet som dr beskrivna i det
kommunala naturvardsprogrammet.

I dagens lage dr skolgarden stor och kuperad med gott om naturligt
solskydd av befintliga trid och vegetation. Det dr av stor vikt att trdd och
vegetation bibehalls i stérsta mojliga utstrickning for att fortsatt fungera
som solskydd och naturliga inslag. Triden i vister kan ocksd fungera som
visuella avskidrmningar frin kommande vig E22. Aven f6r kommande
forskolegard uppmuntras kupering och plantering av trid och buskage
som pa sikt kan verka f6r naturlig skuggning.

Markforutsattningar
Geoteknik

Inom planomradet har tva olika utredningar genomférts. I det forsta
skedet genomfordes en Oversiktlig geoteknisk undersékning med
tillhérande PM och markteknisk undersdkningsrapport. Resultaten frin
utredningen visade pa behov av att ytterligare utreda markmiljén inom
planomradet vilket genomférdes genom en kompletterande miljéteknisk
markundersokning och riskbedomning. Undersékningarna genomfordes
av Sweco under 2021. Efter samrad har synpunkter inkommit fran SGI
varpa Sweco kompletterat utredningen. Kompletteringarna omfattar
framtagande av planritning over tidigare utférd bergbesiktning, lodning av
Storans bottenprofil, handhallen sondering 1 Storan, kompletterande
stabilitetsanalyser samt kompletterande bedémning av de hydrogeologiska
forutsittningarna i omradet och dess paverkan pa stabiliteten 1 slinterna
mot Storan. I samband med granskning har synpunkter anyo inkommit
tran SGI varpa Sweco kompletterat utredningarna.

Utredningarna visar att jordprofilen inom omradet utgors generellt av ett
lager torrskorpelera 6verlagrat ett lager fast lera blandat med silt och sand.
Lerlagret dr styvt och f6ljs av friktionsjord pa berg. Marken har en lutning
fran nordvistra till sydostra sidan.

Under ett 6vre matjordsskikt bestir jordprofilen 6verst av cirka 0,5-1
meter fyllning. Fyllningen varierar mellan grusig sand och grusig, siltig lera.

Under fyllningen foljer torrskorpelera, vars nedre kant varierar fran +31 4
+ 23 i norr till +24 4 + 18 i s6der, motsvarande ett djup av cirka 1-2 meter
under den befintliga markytan.
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Under torrskorpeleran foljer styv varvig lera fran nivder som varierar fran
+30 i nordvist till + 18 i sdéder, motsvarande cirka 2-3 meter under den
befintliga markytan. Leran ér sandig och siltig med hég odrinerad
skjuvhallfasthet med ett medelvirde pa cirka 50 kPa. Lerans konflytgrinser
varierar mellan 65-67 % och naturliga vattenkvoter mellan 39-44 %.

Under de styva lerlagren finns friktionsjord fran nivder som varierar fran
+29 i nortr och + 17 i s6der motsvarande cirka 3-3,5 meter under
markytan.

Berg i dagen finns i vistra delen av omradet samt vid slintfot inom
angrinsande fastighet séder om planomradet.

Kommunen gor bedémningen ér att inga storre trafiklaster dn vad som
uppkommer frin gang- och cykeltrafik och trafik kopplat till parkering av
personbilar forvintas uppsta pa den aktuella delen av Brobyvigen i
anslutning till planomradet pa savil kort som lang sikt.

F6r mer information gillande de geotekniska férutsittningarna hinvisas
till de geotekniska utredningarna ”Markteknisk undersékningsrapport”
(Sweco, 2021-08-27), ”PM geoteknik” (Sweco, 2021-08-27),
”Kompletterande miljéteknisk markundersékning och riskbedémning”
(Sweco, 2021-11-04), ”Markteknisk undersékningsrapport” (Sweco, 2022-
09-30), ”Kompletterande PM geoteknik™ (Sweco, 2022-11-07),
”Kompletterande PM geoteknik™ (Sweco 2023-02-17), ”Kompletterande
miljoteknisk markundersékning” (Sweco 2023-02-17), ”Kompletterande
markteknisk undersékningsrapport” (Sweco 2023-06-19) samt
”Kompletterande PM hydrogeologi/geoteknik” (Sweco 2023-06-19).

Fororenad mark

Vid den forsta utredningen patriffades halter av barium och kobolt inom
planomradet. Vid den senare utredningen genomférdes ytterligare prover
och analyser (Sweco, 2021). Riskbedémningen visar att det inte
torekommer nagra hilso- och miljorisker med naturligt f6rekommande
halter av barium och kobolt pa fastigheten Hammarspangen 1:3. Det
bedoms inte foreligga behov av saneringsatgirder, dven om halterna av
barium och kobolt 6verstiger Naturvardsverkets riktvirde for kinslig
markanvindning med avseende pa markmiljon. Halterna har jimférts mot
platsspecifika riktvirden och understiger dessa.

Strandskydd

Strandskyddsférordnande omfattande 100 meter fran strandlinjen giller
tor Storan. I samband med planliggning ska strandskyddet prévas pa nytt.
Séderk6pings kommun avser att i planbestimmelse upphiva
strandskyddet. Som sirskilt skil anges att det aktuella omradet redan
anvinds pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Detaljplanen bedéms inte motverka strandskyddets syften att trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomriden samt att
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Aktuellt
planomrade ligger inte direkt angrinsande till Storan. Mellan planomradet
och Storan finns bade vig och privat fastighet.
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Dagvatten

Dagvatten ir det vatten som rinner fran tak, vigar och andra hardgjorda
ytor. Dagvattnet bor sa lingt mdojligt renas lokalt med naturliga metoder
som infiltration till grundvattnet, avdunstning och férdréjningsmagasin. Pa
parkeringsytor bor sd kallade oljefillor placeras 1 gatubrunnar.

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten vilket
innebdr att omradet redan ér anslutet till kommunala dagvattenledningar.
Ledningarna och befintlig 16sning har kapacitet f6r det dagvatten den
utdkade byggritten medfor. I 6vrigt bestar omradet till stora delar av
naturliga ytor som inte hardgjorts. Planomradet har en fungerande
dagvattenlosning dir dagvatten leds genom 6ppna diken och
dagvattenledningar till den kommunala anslutningspunkten inom
planomradets Ostra del. Planomradet ér cirka 16 000 kvadratmeter stort
varav planforslagets maximala méjliga byggritt dar 3000 kvadratmeter
byggnadsarea. Planforslaget innebir dirmed att det fortsatt dr stora ytor
som inte hardgérs med byggnader. Den utékade byggritten bedéms vara
marginell mot dagens situation. Den funktion som finns inom
kvartersmarken innan genomforande av planforslaget avses kvarsta dven
efter byggnation.

Oversvamning och skyfall

Inom planomradet finns ett mindre instingt omrade vid befintlig
byggnation i séder. Det finns inga kinda problem med 6versvimning idag
och inom planomrédet finns 6ppna diken och dagvattenledningar som leder
bort dagvatten till den kommunala anslutningspunkten vid den 6stra
plangrinsen. Det kritiska omradet bedéms vara i sa pass ringa omfattning
samt att det dr vid befintlig byggnation dir lagpunkt kan byggas bort och att
vidare utredningar eller dtgirder inte behévs. Vid nybyggnation ir
kartmaterialet ett bra underlag for att bygga bort instingda omraden. I
ovrigt bedoms omradet inte vara utsatt vid ett 100-arsregn. Beridkningarna
baseras pa 100 ars aterkomsttid med en klimatfaktor pa 1,2 (Tyréns, 2010).
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Oversviimningsmodellering 100~rsregn frin Storin. Skyfallsmodellering av
Siderkipings kommun — underlag till FOP, Tyréns 2016-09-13.
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Dricksvatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Befintlig byggnation i omradet ir redan ansluten till det kommunala
ledningsnitet. I dialog med ledingsagaren har det framkommit att kapacitet
finns 1 befintligt nit.

Miljokvalitetsnormer vatten

Storan (VISS ID: SE648385-152899) utgor recipient f6r omradets
dagvatten. Den ekologiska statusen har bedémts till ”mattlig” medan den
kemiska statusen bedémits till ”uppnar ej god”. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) dr miljokvalitetsnormerna f6r Storan
senast faststillda av Lansstyrelsen 2022-04-01. Dessa klassades da till ”God
ckologisk status” till 2033 och ”Mittlig kemisk ytvattenstatus”.

Den utékning av hardgjorda ytor som tillkommer den befintliga fungerande
dagvattenhanteringen bedéms sammantaget inte negativt paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna f6r Storan.

Miljoforhallanden, risk och sakerhet

Ljudmiljo och buller

Med anledning av att E22 far en ny dragning vister om planomradet har en
bullerkartliggning genomforts for Séderkoping stad i syfte att jamfora
bullersituationen fére och efter utbyggnad av forbifart E22
(Trafikverket/AF, 2017). Den ekvivalenta ljudnivin inom planomradet 2030
varierar enligt bullerkartliggningen mellan 35-60 decibel (dBA)
ekvivalentnivd. De vistra delarna av planomradet, nirmast ny E22, ir de
mest bullerutsatta delarna av planomradet. Enligt Boverket kan
bostadsbyggnader och skolbyggnader accepteras vid 60 dBA mot fasad
forutsatt att tillgang till ljudddmpad sida finns och att byggnaderna
bulleranpassas inomhus. Pa skol- eller forskolegardar dir ytor dr avsedda for
lek, vila och pedagogisk verksamhet dr Boverkets rekommendationer att ha
en ljudnivd om hogst 50 dBA (ekvivalent ljudniva dagtid) pa de delar av
garden som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet,
rekommendationen avser vid byggnation av ny skolgard, for befintlig
Iskolg'iird avses 55 dBA.
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Bullerkartlaggning dver aktuellt planomride, med dagens bebyggelse, efter att ny E22 dr
uthyggd (ekvivalent [judniva). Analysen baseras inte pa eventuella bullerskydd eller
liknande fysiska atgdrder. Infor genomforandet kan sidana dtgdrder anses lampliga
beroende pa placering av byggritt och hur skolgirden nyttjas (Trafikverket/ AF, 2017).
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Skolgird med bullervirden ekvivalent ljudniva inom planomradet med E22 uthyged
utan skyddsatgdrder (hantad fran utredning som dr underlag till Trafikverkets
vdgplan utford av AF 2017).

I nuldget ar omradet inte utsatt £f6r buller och klarar Boverkets
rekommendationer. Planomradets vistra delar uppfyller inte Boverkets
rekommendationer efter att Trafikverket byggt ny dragning av E22. Delar
av denna yta foreslas olamplig for byggnation och innehar prickad mark pa
plankartan. Nagra delar av det omradet bedéms kunna bebyggas med
komplementbyggnader. For att forbittra bullersituationen i de utsatta
delarna kan bullervall eller annat bullerskydd anordnas nira den bullrande
killan, E22. Pa plankartan infors planbestimmelser som tillater
bullerskyddsatgirder aven inom kvartersmarken sa som vall, plank eller
motsvarande bullerskyddsatgird med syfte att kunna uppna riktvarden for
buller den dagen vigen ir utbyggd. Utan E22 dr planomradet inte
bullerstort och bedéms uppna samtliga riktvirden. Hur byggnader placeras
och vart skolgirdens ytor disponeras paverkar bullersituationen och kan
forbattra situationen. Ny planerad bebyggelse i den vistra delen kan
fungera som bullerskydd och minska bullret ytterligare vid den 6stra tysta
sidan och vidare mot skolgard 6sterut.

En god ljudniva i férhallande till Boverkets rekommendationer av friyta
kan uppnas i dagens lige. Om ytorna disponeras vil och att nya byggnader
kan fungera som delvis bullerskydd bedoms det dven kunna uppnas nir
E22 ir i drift. Riktvirden f6r buller giller och kontrolleras i samband med
bygglovsprévning. Nar E22 dr utbyged kan atgirder behéva vidtas for
befintlig byggnation — dessa atgiarder genomfors 1 samband med
bygglovsprovning.

Miljokvalitetsnormer buller
Planforslaget bedoms inte resultera i att miljokvalitetsnormer f6r buller
overskrids.

Luftkvalitet

Utifran de forutsittningar som finns i nuldget, med mattlig trafik och inga
instingda bebyggda omraden, bedéms luftkvaliteten som god och
miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft riskerar inte att 6verskridas till
toljd av att planforslaget genomfors.
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Farligt gods

Planomradet ér inte utsatt f6r risker f6r méinniskors halsa i dagens lige
och planforslaget 1 sig forvintas inte forindra bedomningen.

Skolan ar diremot beligen inom 150 meter till framtida vig E22 som
planeras frakta farligt gods. Eftersom skolan redan ir etablerad pa platsen
och E22 inte dr byged dnnu aligger det Trafikverket att redovisa hur vigen
kan byggas i relation till hilsa och risk och om eventuella dtgirder behover
vidtas. Ur Trafikverkets viagplan E22 (vagplanbeskrivning, 2019) framgar
att det forbi skolan planeras for hégkapacitetsricken med syfte att minska
risker vid olyckor sia som avakning och olycka med farligt gods. Ny E22
bedéms ligga ligre dn planomradets kvartersmark vilket i sig ger en
skyddande barridr. Vig E22 har idag ett skyddsavstand pa 30 meter, med
hinsyn till riksintresset som vagen utgor, dar Trafikverket anser att
placeringen av nya byggnader ér olimpligt.

Planomradets vistra delar foreslas olimplig f6r byggnation och innehar
prickad mark (30 meter) pa plankartan, atgirden ger skyddseffekter med
hinsyn till framtida risker med farligt gods och kan istillet anvindas for
vegetation, framtida vall, plank eller parkering. Delar av vistra
planomridet bedoms kunna bebyggas med komplementbyggnader. Pa
plankartan sakerstills planbestimmelserna m; — Bullerskyddsétgirder som
vall, plank eller motsvarande far uppforas for att efterfolja radande
riktvarden samt bestimmelsen m, - M6jlighet till utrymning av byggnader
pa sida som vetter bort fran Europavig 22 (vister om planomradet) ska
sikerstallas. Friskluftsintag ska placeras hogt och vindas bort fran
Europavig 22 (vister om planomradet).

Syftet med bestimmelserna ér att skapa férutsittningar for att sikerstilla
hilsa och risk kopplat till om en olycka sker vid Europavig 22. Infor
bygglovsprovning for tillbygenad och nybyggnad kan ytterligare atgirder
specificeras vid behov, i dialog med riddningstjansten. Andra exempel pa
atgirder kan vara moijlighet till manuell avstingning av
ventilationssystemet och att inte anordna friskluftsintag 1 fasad for till-
eller nybyggnation mot transportled for farligt gods (E22).

Planférslaget bedoms inte orsaka fordndringar gillande risk och sakerhet.

Radon

Boverkets byggregler anger att grinsvirdet for radonhalt och
gammastrilning i nya byggnader 4r 200 Bq/m3 inomhusluft respektive 0,3
uSv/h. Detta giller f6r rum dar minniskor vistas mer an tillfalligt.
Byggherren ansvarar for att dessa regler uppfylls vilket medfor att
kontrollplanen i flertalet fall har kontrollpunkter f6r férebyggande
radonatgirder. Att redan i ett tidigt skede i byggprocessen undersoka hur
mycket markradon som finns ir i regel ekonomiskt férdelaktigt.

SGU:s kartlagening av gammastralning fran uran visar medelh6éga nivéer 1
omridet. I kombination med de tita markerna bedéms omradet ha en
medelhég risk avseende radoninnehall i marken. Atgirder som krivs for att
minska risken dr exempelvis mitningar, fliktar vid grunden for god
ventilation och tit grund. Om det i byggnadsskedet visar sig finnas f6rhéjda
radonhalter, vilket kan uppsta lokalt, ska byggnader som anvinds for
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regelbunden vistelse uppforas pa ett radonsikert sitt. I detta fall
rekommenderas radonsaker grundliggning.

Gestaltning och kulturvarden

Fornlamningar och kulturminnen
Enligt Fornsik férekommer inte nagra kinda fornlimningar inom

planomrédet. Storre delen av fastigheten har utretts genom arkeologisk
utredning etapp 1. En tidigare boplats vid Hammarspangen RAA 307
Allerstad 1:31 (Fornlimning 1.2009:9299 Boplats) patriffades i samband
med den arkeologiska utredningen. Fynden som gjordes indikerade en
torhistorisk boplats med trolig datering stenalder alternativt bronsalder.
R v A AN

Auvgrénsning etapp 1arkeologi.

Vidare arkeologiska utredningar genomférdes direfter genom en
arkeologisk forundersékning, Boplats vid Waldorfskolan i Séderképing
RAA 307 Hammarspangen 1:3 och Allerstad 1:31. Syftet med den
utredningen var att faststilla och beskriva fornlimningens karaktir,
utbredning och datering samt sammansittning och komplexitet inom det
angivna omradet. Unders6kningen slog fast att inte ndgra vidare
arkeologiska dtgirder dr nédvindiga inom det aktuella
férunderékningsomradet men poingterade att boplatsen kvarligger norr om
undersokningsomradet. Boplatsen édr dirmed lokaliserad norr om
planomradet. Planomradet och fornlimningen avgrinsas dven av vig
utanfor planomradets norra grins.



Utredningsomridet med RAA 307 markerat med svarta streck.

Soder om planomradet finns en kvarn (6vrig kulturhistorisk limning,
L.2008:7885 Kvarn) som inte paverkas av planforslaget.

Generellt giller att fornlimningar dr skyddade enligt kulturmiljlagen. Den
som exploaterar ett omrade ska se till att paverkan eller skador pa
kulturmiljon begrinsas eller helst undviks. Det ar enligt lagen forbjudet att
rubba, avligsna, grava ut eller ticka 6ver (genom bebyggelse), plantera
eller pa annat vis dndra eller skada en fast fornlimning.

Om fornlimningar patriffas under schaktningsarbeten ska dessa
omedelbart avbrytas och anmilan om fyndet goras till Lansstyrelsen i
Ostergétland (2 kap. kulturmiljélagen). Byggnadsarbetet méste omedelbart
stoppas och arkeologisk expertis tillkallas.
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Bebyggelse
Planomradet bestar frimst av byggnader med trifasader i r6d firg. Byggnaderna

ar upplatna under olika artionden. Ingen av byggnaderna dr upptagna i
samradsversion av Kulturmiljoplan for Soderkdpings kommun fran 2016.

Bilder over delar av befintlig bebyggelse. 'Till vanster i nedersta bilden syns delar av den
tillfilliga forskolebygonaden. Kailla: Freddie Hakansson, Metria AB 2021.

I planférslaget regleras byggnadsarea vilket dr byggnadens avtryck pa
marken. Genom regleringen av nockhdjd tillats byggnaderna bli hogre 4n
ett vaningsplan. Byggs det pa hojden finns det mer byggratt att fa ut
samtidigt som friytan f6r barnen dr oférindrad. Byggs samtliga byggnader
1 en vining mojliggérs mindre lokalyta och mindre friyta.
Planbestimmelserna bedéms ge en god flexibilitet och har bra mojlighet
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att uppna Boverkets rekommendationer om antal kvadratmeter friyta per
barn i skola och forskola.

I nuldget har skolan cirka 200 elever som pa sikt bedéms kunna vixa till
cirka 235. Enligt Boverkets allmanna rad FRI- BFS 2015:1 bor hansyn tas
till bade storleken pa friytan per barn och till den totala storleken pa
friytan nir bedomningar kring tillricklig stor friyta genomfors. Ett rimligt
matt pa friyta kan vara 40 kvadratmeter per barn i férskolan och 30
kvadratmeter per barn i grundskolan. Den totala storleken pa friytan bor
overstiga 3000 kvadratmeter oavsett antal barn. Friytan bor vara sd rymlig
att det utan svarighet eller risk f6r omfattande slitage gar att ordna
varierande terring- och vegetationsforhallanden. I bedomningen av storlek
och kvalitéer kan dven inga tillgang pa och tillgianglighet till narliggande
lekomraden, parker och grénomraden, bollplaner, idrottsplaner, bad och
naturomraden fOr orientering, skiddkning och exkursioner.

Av de pa sikt 235 barnen planeras cirka 60 ga i forskola (rekommendation
40 kvadratmeter per barn) och cirka 175 i skola (rekommendation 30
kvadratmeter per barn). Enligt rekommendationerna ger det en friyta om
cirka 7650 kvadratmeter. Ytan oster om 50 dBA bullergrinsen i bilden
nedan ér cirka 11 000 kvadratmeter (det vill siga den yta som har
ljudnivaer upp till max 50 dBA och minskande virden ju lingre Osterut pa
skolgarden mitning genomfors). Total mojlig byggritt 1 byggnadsarea
(markavtryck) dr 3000 kvadratmeter. Rdknas byggritten av fran friytan ger
det en kvarvarande friyta om cirka 8000 kvadratmeter. Delar av dessa ytor
innehar didremot hoga nivaskillnader och delar bedéms vara tveksamma
om de kan tillgodoses och nyttjas som friyta. Nagra delar av byggnader
ligger dessutom utanfér denna yta varfor ytterligare friyta faktiskt finns
inom den gréna ytan i bilden nedan.

Om nya byggnader byggs i fler vaningsplan kan markavtrycket minska och
generera annu mer friyta. Om bullerskyddsatgirder vidtas inom
planomradet, eller utanfér néira bullerkillan, kan stérre delar dn ovan
uppraknade ytor uppna riktvirden vilket ocksa bidrar till stérre friytor.
Planomradets lige invid natur och skog bidrar ocksa till beddmningen att
en erforderlig och tillricklig storlek for friyta kan uppnas inom
planomridet. Bedomningen att ytorna dr andamalsenliga kvarstar dven
utan bullerskyddsatgirder och utan att uppna Boverkets
rekommendationer i kombination med en maximal utnyttjad exploatering
enligt planforslaget. Det bedoms daremot finns méjlighet att uppna
Boverkets rekommendationer om friyta per barn i skola och férskola inom
planomradet. For redan befintliga skolgardar anvinds istillet 55 dBA som
ett riktvirde for friyta. Stérre delen av skolverksamheten ér redan befintlig
innan ny dragning av E22 byggs.

27



Behov ca:
7 650 kvm

Ytan minus maximal byggratt ar ca:

I bilden ovan syns Trafikverkets underlag kring granser for buller med E22 i drift
vdster om planomridet. Pa bilden har det av Siderkdpings kommun ungefarligt
markerats med grin yta den del som upppyller bullerkraven for “ny skolgird —
50dBA” med E22 i drift. Bilden redogir behovet av friyta om 7 650 for de 235 barn
som planeras vistas har pa sikt. Hela grina ytan dr cirka 11 000 kvadratmeter och
planforslagets mijliga maximala byggritt dr 3000 kvadratmeter varfor siffran cirka

8 000 kvadratmeter dr den yta som kvarstir som friyta.

Scenariot att E22 inte 4r i drift men skolan har utokats till att inneha 235
barn ger fortsatt en friyta om cirka 7650 kvadratmeter som did med god
marginal kan nyttjas inom planomradets totala 16 000 kvadratmeter

(13 000 kvadratmeter om mdjlig byggritt om 3000 kvadratmeter riknas
bort).

Gator och trafik

Planomradet angors genom Brobyvigen som ansluter 6sterifran. I
anslutning till planomradet 4r gang- och cykelvigen separerad och gar pa
den norra sidan av Brobyvigen. Hastigheten ar 1 nuldget reglerad till 30
km/h. I anslutning till planomridet och vidare visterut drivs vigen genom
en vagforening.

Vigen ir sirskilt belastad pa morgonen och eftermiddagen under vardagar
da det férekommer himtningar och limningar av barn 1 kombination med
personal som dker till och fran jobbet. Det finns ingen alternativ vig,

varfor all trafik passerar Brobyvigen fram och tillbaka mot nuvarande
E22.

Den 6kning av elever som nya byggritter ger upphov till 4r inte tillrickligt
underlag till nigon omfattande trafik6kning. Da det ar svaratkomligt och 1
nuldget inte aktuellt med nagon ny vig finns ytterligare dtgirder som pa
sikt kan genomfoéras. Ett alternativ pé sikt kan vara att anordna himtning-
och limningsplats for skolskjuts, vid Brobyvigens start utmed nuvarande
E22. Det skulle minska belastningen pa Brobyvigen och forbittra
sikerheten for gaende och cyklister lings vigen. Alternativet innebir ett
utokat ansvar f6r verksamheterna eftersom personal dd behdéver méta upp
eleverna dir de kliver av skolskjutsen. Andra atgirder kan ske genom
skyltning och trafiksikerhetsh6jande atgarder.

Planférslaget omfattar ingen allmin platsmark.
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Planforslaget omfattar inte nagon allmin plats. En separerad gang- och
cykelvig finns utanfor planomradet pa den norra sidan av Brobyvigen.

Nirmsta hallplats dr belagen vid nuvarande E22, cirka 750 meter frin
planomradet.

Planomradet angors via Brobyvigen. Parkering sker i dagsldget pa
arrenderad mark norr om planomradet. Marken arrenderas fran
Soderkopings kommun. Dir sker dven himtning och limning av barn.
Planforslaget innebir inget hinder £6r anlaggande av parkering samt
himtnings- och limningsytor inom planomradet. Parkering samt himtning
och limning ska kunna anordnas inom kvartersmark. Pa sikt kan
fastighetens vistra del utmed ny dragning av E22 vara lamplig f6r
parkering samt hamtning och limning. Ytan ar, utan vidare bullerdtgirder,
olamplig f6r huvudbyggnader och har bullervirden 6verskridande
rekommenderade riktvirden for skolgardsmiljé. Att dirmed kunna nyttja
ytan som parkering och till komplementbyggnader bedéms vara god
hushallning av mark.

I nuldget har skolan cirka 200 elever som pa sikt bedéms kunna vixa till
cirka 235. Personalen pa skolan ér idag cirka 45-50 stycken.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, fjirrvirme, el, tele samt bredband finns utbyggt sedan
tidigare.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med kommunens féreskrifter.

Offentlig service och kommersiell service

Detaljplanen syftar till att vidareutveckla befintlig offentlig service genom
planliggning av skola och férskola. Ovrig offentlig service finns inom
gang- och cykelavstand fran planomradet.

Kommersiell service finns inom gang- och cykelavstand frin planomradet.

Sociala aspekter

I nuldget har skolan cirka 200 elever som pa sikt beddms kunna vixa till
235. Planens genomférande generar fler forskole- och skolplatser samt
arbetsplatser i S6derképings kommun och att befintligt inarbetad
verksamhet pa platsen kan fortsitta att utvecklas.

Tillganglighet

Omradet bedoms mojliggora god tillgianglighet inom planomradet. Gatu-,
gang- och cykelvagnitet dr vil utvecklat vilket gér omradet tillgangligt f6r
olika sorters trafikslag. Utformning och placering av entréer,
avfallshantering etcetera ska utformas enligt tillgianglighetskraven och
hanteras i bygglovskedet.

Enligt 8 kap. plan- och bygglagen ska nya byggnader vara tillgingliga och
anvindbara for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.
Ny bebyggelse ska f6lja kommunens krav pi tillginglighetsanpassning
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samt foreskrifter och allmidnna rad om utformning av byggnader som
finns i Boverkets byggregler.

Trygghet

Omradet ar idag 1 utkanten av staden och omgardas till stor del av
jordbrukslandskap. Omradet bedéms upplevas tryggt men kan sikerligen
kompletteras med ytterligare belysning dir verksamheten finner lampligt.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira nagon foérandring av
trygghet, diremot finns kumulativa effekter.

Nir ny strickning av E22 byggs ut férindras omradet, det ar viktigt att
skolgarden och dess byggnader utformas med hinsyn till E22, sa att
platsen fortsatt kan upplevas lugn och trygg. Det bedoms kunna
genomforas bullerskyddsatgarder nira bullerkallan, E22. Skolgarden bor
planeras for att skirma av E22 béade visuellt och bullermissigt i hogsta
mojliga man.

Rekreation

Inom planomradet finns delvis skogbeklidd mark i varierande marknivaer.
Planforslaget mojliggor en dndamalsenlig skolgardsmiljo vilket innebar
ytor f6r anordnad lekplats, spontanlek och friytor. Det dr foérdelaktigt om
trid 1 hogsta man bevaras, inte minst mot kommande dragning av E22.

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 inforlivades barnkonventionen i svensk lag. Detta
innebdr ett mer barnrittsbaserat synsitt i all offentlig verksamhet och
synliggdra barns rittigheter. Kommunen har genom planmonopolet en
sarskilt viktig uppgift i att uppfylla barnkonventionen i den fysiska
planeringen.

Planomradets storlek och lige innebir att det finns goda mojligheter att
skapa en god utomhusmilj6 for barnen. Det finns ocksa mojlighet att lata
triden och naturen vara kvar pa skolgarden for att ge mojlighet till
spontanlek och att de blir en del av pedagogiken.

Skolgirden dr i forsta hand till £6r barnen, eleverna och den verksamhet
som bedrivs dir. Men skolgardar kan ibland ocksa vara en viktig plats for
barn och unga efter skoltid som métes- och lekplats. Det finns stora
mojligheter att utveckla skolgarden till en lokal métesplats dir lokaler och
skolgardar skulle kunna nyttjas 6ver olika tider av dygnet. Nir
skolverksamheten inte bedrivs finns en outnyttjad kapacitet av lediga
lokaler, idrotts- och lekytor.

I Lekplan for Siderkipings kommun 2016—2022 beskrivs hur staden har en
unik situation eftersom flera skolor i staden ligger i direkt anslutning till en
”skolskog”. Dir anvinds skogen som skolgird. Platserna ger utrymme till
kojbyggen, hinder f6r “hasthoppning”, cykelslingor eller andra aktiviteter,
bara fantasin sitter grinsen. Vidare beskriver lekplanen att leka ar att
utvecklas. Det dr genom leken vi formar den egna identiteten och
utvecklas socialt, emotionellt och kreativt. I leken tas kunskapen in,
upplevelser repeteras och man provar, testar och férankrar kunskap i sig
sjalv. Leken okar férmagan att dra slutsatser och lir barn att klara av olika



utmaningar. Dirfor dr en pedagogisk och kreativ lekmilj6 avgérande for
barns utveckling.

En god lekmiljé ar mycket mer dn lekredskap 1 en stor sandyta. Det ar
viktigt att tinka pa de omgivande miljéerna da platser med naturkaraktir
och naturupplevelser ér en av de komponenter som bist stimulerar
innehallsrik lek. Att arbeta med naturen dr darfor en bra utgangspunkt vid
planering och anliggning av nya lekplatser.

En forutsittning for att barn ska vilja vara ute och leka ér att det finns
trygea och tillgangliga lekmiljéer. Darfor stills krav pa att de gang- och
cykelbanor samt passager 6ver bilvigar som leder fram till lekmiljéerna
utformas pa ett trafiksikert sitt. FOr att sidkerstilla trygga och tillgingliga
lekmiljoer stills stora krav pa lekplatsens utformning och lokalisering.
Aktuell plats ligger 1 en omgivning som uppmuntrar till den
naturanpassade lek som beskrivs i lekplanen. Hastigheten utanfor skolan
pé den enskilda vigen bor vara 30 km/h.

I vister kommer ny dragning av E22 byggas ut. I st6rsta mojliga man bor
planering av nya lekytor och bebyggelse planeras sa de far en
bullerdimpande effekt eller att tysta sidor anordnas. Om moijligt kan
schaktmassor fran byggnation anvindas for att bygga upp en natutrlig
grisbekliddd vall pa nagra av de vistra delarna. Det bedéms kunna dimpa
buller nigot och minska det visuella intrycket fran E22. Skolgardsmiljons
lige kvills- och vintertid bedéms behéva god belysning for att upplevas

trygg.

Nedan féljer exempel pa hur en lekplats bor utformas for att vara
tillgdnglig och anvindbar for alla. Exemplen ar tillimpbara dven for
skolgarden och dess olika delomraden.

o Lekredskap ska vara stora och rymliga s att bade vuxna och barn far
plats.

o Enkel grundstruktur som underlittar orientering.

Tydliga markeringar (ricken, kontrastskillnader pa kanter och grinser,

torindring av markbeldggning).

Informationsskylt och taktil modell.

Rumsindelningar f6r vindskydd, olika aktiviteter och sinnesintryck.

Framkomlighet f6r rullstol.

Ricken och vilplan vid trappor.

Sol- och regnskydd.

Giftiga vixter och vixter som kan vara allergiframkallande undviks.

Framkomlighet vid nivaskillnader.

(@]
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Vid planering av nya skolor eller placering av nya klassrum kan arbeten
genomsyras av att arbeta med att minska det visuella bullret. Det innebar
att skapa en ordnad fysisk milj6 som underlittar moéjligheten till
koncentration for alla elever till exempel i firgsittning, materialval och
med sa mycket naturligt ljus som majligt. Pa sikt innebir ny dragning och
byggnation av E22 en stor forindring i niromradet som kan behéva
avskdrmas pa olika satt, bade ljudmassigt och visuellt.
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Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersékning om betydande miljopaverkan har gjorts for planforslaget. Bedomningen

visar att detaljplanens genomfoérande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan

enligt 4 kap. 34§ plan- och bygglagen samt 6 kap. 11§ miljébalken. En
milj6konsekvensbeskrivning behover darfor inte upprittas.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Medverkande tjansteman

Martin Larsheim, planarkitekt
Freddie Hakansson, planarkitekt Metria AB
Aline Eriksson, plan- och bygglovschef

Planhandlingarna har upprittats av samhallsbyggnadsforvaltningen,
Soderkopings kommun genom planarkitekt Martin Larsheim, planarkitekt
Freddie Hakansson Metria AB, mark- och exploateringsingenjor Ulrica
Lindskold Svefa AB, stadsarkitekt Lina Gregersdotter samt dvriga berérda
tjansteman inom kommunen.
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