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Sammanfattning

Detaljplanen ska prova forutsittningarna for att moéjliggora en utveckling av Bergon till en
knutpunkt for friluftsliv, rekreation och turism i Sankt Anna skirgard. Planforslaget innebir att
delar av 6n utvecklas med smaskalig bebyggelse for indamalen centrum, tillfallig vistelse, tekniska
anlidggningar, bostider, bastu och camping samt att stora delar av 6n bevaras som naturmark.
Syftet med att tillata en viss del bostider ér att erbjuda en variation av boendeformer och att ge ett
battre underlag f6r verksamheter och aktiveter aret om pa Bergén. Bebyggelsens placering,
utformning och gestaltning anpassas efter 6ns forutsittningar, karaktir och landskap sa att
omgivande skirgardsmiljé inte paverkas negativt. Allmin platsmark inom planomradet ska
iordningstillas och forvaltas av markédgaren och upplatas med enskilt huvudmannaskap. For att
sikerstalla naturmarkens bevarande ska en forvaltningsplan tas fram.

Planomradet ar drygt 14,3 hektar varav cirka 13,6 hektar dr landomrade och resterande del
vattenomrade. Marken bestar av skogsmark, klipphallar och rester frin 6ns militira verksamhet sa
som vigar, logement, militira anldggningar (bunkrar, skyttevirn, kanontorn, konstgjorda berg,
ledningar, utfyllda samt avspriangda ytor med mera). De ytor som idr paverkade av den militdra
verksamheten tacker totalt cirka 3,4 hektar.

Bebyggelsen ar huvudsakligen placerad inom de tidigare paverkade ytorna fran den militdra
verksamheten for att minimera paverkan pa naturmiljévirden och for att kunna aterbruka och
nyttja de befintliga anliggningarna. Stor vikt har lagts vid placering av bebyggelsen, begrinsning av
byggritter och bestimmelser om utformning for att sikerstilla en god landskapsanpassning och en
medveten gestaltning i samspel med 6ns karaktar.

Genom att nyttja och dterbruka befintlig infrastruktur som redan finns pa 6n i form av
nedspringda ledningsgravar, vigar, bunkrar och konstruktioner i en annars lagt exploaterad
skirgard skapas ett unikt bes6ksmal som vidareutvecklar ett redan ianspraktaget omrade.
Besoksstromar kan da styras till Bergén och pa sa vis avlasta mer kénsliga 6ar i denna del av
skirgarden.

Sett 1 ett storre perspektiv dr det dven positivt att styra besdksstrémmar 1 skirgarden till Bergon for
att undvika slitage pa andra virdefulla skyddade naturmiljoer i skirgarden runtomkring. Bergon har
goda forutsittningar for att utvecklas for besoksniringen och detta ar férenligt med
oversiktsplanens intentioner.

I samband med framtagandet av planférslaget har en undersékning av betydande miljépaverkan
genomforts. Kommunens bedémning utifran undersékningen ar att detaljplanen kan riskera att
medfora en betydande miljopaverkan och darfor har planarbetet innefattat en strategisk
miljobedémning med framtagande av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Figur 1. Utsnitt fran Bergins webbsida, https:/ | bergon.com, dir projektet och dess bakgrund, vision med mera presenteras.
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Inledning
Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ir att tillgangliggéra och utveckla Bergon till en knutpunkt for rekreation,
friluftsliv och turism i Sankt Anna skirgard. Konceptet bygger pa att Bergon ska utvecklas med stor
hinsyn till miljévirden i omradet och karaktir vad avser savil naturmiljo, landskap samt
militirhistoria. Placering och utformning av planerad bebyggelse och anliggningar utgir fran
faktorer som synlighet, landskapsanpassning och tar stor hinsyn till terringen och de naturvirden
som finns. Detaljplanen ir flexibel och mojliggor f6r exempelvis cirka 19 hus for bostider, 57 hus
for tillfallig vistelse och fem plattformar f6r glamping, samtliga hus for mellan 2-4 personer.
Genom att nyttja och aterbruka befintlig infrastruktur som redan finns pa 6n i form av
nedspriangda ledningsgravar, vigar, bunkrar och konstruktioner i en annars lagt exploaterad
skirgard skapas ett unikt bes6ksmal som vidareutvecklar ett redan ianspraktaget omrade.
Besoksstromar kan da styras till Bergén och pa sa vis avlasta mer kénsliga 6ar i denna del av
skargarden.

Handlingar

Planférslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram till samradet ar:

- Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Sweco, 2024
- Bilaga 1 Illustrationsplan
- Bilaga 2 Koncept — Synlighet bebyggelse
- Bilaga 3 Kvartersmark och tidigare paverkad mark
- Bilaga 4 Visualiseringar
- Bilaga 5 Jamforelse tidigare och nuvarande forslag pa plankarta
- Bilaga 6 Fagelinventering och férvintad paverkan pa fagellivet Bergon 2024, Fennicus Natur
AB, 2024
- Bilaga 7 Fladdermusinventering pa Bergon, Naturforetaget, 2024
- Bilaga 8 PM Bedémning av férekomster av grod- och krildjur pa Bergén, Naturforetaget, 2024
- Bilaga 9 Framtidsanalys Sankt Anna skargird - vigen mot en hallbar utveckling mot 2030,
Kairos Future, 2020.
- Bilaga 10 Ans6kan om planeringsbesked med tillh6rande handlingar, 2021
- Bilaga 1 - Utvecklingsskiss
- Bilaga 2 - Plankarta for planeringsbesked
- Bilaga 3 - PM Strandskydd Bergon
- Bilaga 4 - Naturvirdesinventering av Bergén
- Bilaga 5 - Dokumentation av undervattensvegetation vid féreslagen bryggplats vid Bergon
- Bilaga 6 - Militira limningar
- Bilaga 7 - Kalla krigets historia och Bergon
- Redogorelse av yttranden
- Lansstyrelsens beslut: Planeringsbesked f6r del av Asp6ja 1:18 (Bergon)

Inf6r och under arbetet med planeringsbeskedet genomférdes ett flertal utredningar och
inventeringar. De finns dven vidare beskrivna i planeringsbeskedet. Féljande
utredningar/inventeringar har varit sirskilt relevanta i arbetat med detaljplanen:
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- Militdrhistoriska limningar, 2021 (Bilaga 6 till planeringsbeskedet).

- Bergon miljoinventering, riskbedémning, atgirdsforslag och kostnadsuppskattning av
atgirderna, Scandiakonsult, 2001.

- Lokaliseringsprovning (del i kapitel S#randskydd, sida 48-51, 1 planeringsbeskedet), 2021
(bilaga 10).

- Naturvirdesinventering av Bergon, Naturforetaget, 2018 (bilaga 4 till planeringsbeskedet)

- Marina Naturvirden i Ostergotlands lin, Arkésund, Bergén och Ekén, Litoralis
naturvirdskonsult, 2020.

- Inventering av fiskyngel i Ostergétlands kust- och skirgardsomrade ar 2020, Naturvatten i
Roslagen AB, 2020.

Utredningar som tagits fram/uppdaterats till granskning ar:

- Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Sweco, 2025

- Samradsredogorelse, 2025

- Bilaga 1 Illustrationsplan

- Bilaga 2 Koncept — Synlighet bebyggelse

- Bilaga 3 Kvartersmark och tidigare paverkad mark

- Bilaga 4 Visualiseringar

- Bilaga 5 Jimforelse tidigare och nuvarande forslag pa plankarta

- Bilaga 11 Forprojektering av VA, Sweco 2025

- Bilaga 12 Oversiktlig miljéteknisk markundersékning och miljéinventering, Sweco 2025

- Bilaga 13 Forvaltningsplan — utkast, Sweco 2025

- Bilaga 14 PM Ekonomisk genomf&rbarhet och livscykelperspektiv, Ostkusten Turiststation
AB, 2025

Utredningar som uppdaterats till antagande ar:

- Miljckonsekvensbeskrivning (MKB), Sweco, 2025

- Granskningsutlatande, 2025

- Bilaga 1 Illustrationsplan

- Bilaga 2 Koncept — Synlighet bebyggelse

- Bilaga 3 Kvartersmark och tidigare paverkad mark

- Bilaga 5 Jimforelse tidigare och nuvarande forslag pa plankarta

- Bilaga 12 Oversiktlig miljoteknisk markundersékning och miljéinventering, Sweco 2025
- Bilaga 13 Forvaltningsplan — utkast, Sweco 2025
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Planomrade (omfattning och lokalisering)

Bergbn utgdr en 6 som omfattar cirka 14 hektar i Sankt Anna skirgard. Bergon ingar i fastigheten
Séderkoping Aspoja 1:18 som omfattar cirka 51 hektar. Bergon har tidigare anvints for militara
syften, som kustartillerianldggning, och ir i nuliget privatigd. On forvirvades 2017 genom ett
markbyte med Naturvardsverket. I utbyte mot Bergén fick Naturvardsverket strategiskt placerade
Oar med héga naturvirden for att bilda naturreservat samt f6r den planerade nationalparken, bland
annat Ostra och Vistra Tyxholmarna samt Laga Bockskir.

Anlageningar och vigar finns kvar sedan 1960-talet och de befintliga logementen hyrs 1 nuldget ut
ibland. Guidade turer halls 1 de delar av den fére detta kustartillerianldggningen som ar 6ppnade,

samt i naromradet.

Figur 2. Oversiktskarta som visar Bergin i forhéllande till Siderkiping, Norrkiping och Oxeldsund. Bergin ligger nira
Arkdosund som pekas ut som en viktig nod i nuvarande och pdgdende remiss for skdrgardsprogrammet som Region
Ostergitland ansvarar for. Karta Radar arkitekter.
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Figur 3. Karta frin planeringsbeskedet som visar Bergons placering i skdrgarden och dess koppling till omgivande farleder
utvecklingsnoder, utvecklingsomraden, hallplatser for skdrgardstrafiken och forslaget pa blivande nationalpark. Kartan ar
framtagen av Radar arkitekter.

Planomradet utgors av Bergén samt delar av omkringliggande vattenomride. Planomradet ar drygt
14,3 hektar varav cirka 13,6 hektar utgors av landomrade och resterande del vattenomrade. Marken
bestar av skogsmark, klipphillar och rester fran 6ns militira verksamhet sa som vigar, logement,
militira anldggningar (bunkrar, skyttevirn, kanontorn, konstgjorda berg, skyttegravar, kabelgravar,
utfyllda samt avspringda ytor, igenlagda ytor med mera). De ytor som ir paverkade av den militira
verksamheten tacker totalt cirka 3,4 hektar. De grusade vignitet, som bestar av bland annat
sprangsten och grus har stor barighet och som ursprungligen anlades f6r att ssmmanbinda de olika
militira anldggningarna, ir totalt 1,6 kilometer langt.
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Figur 4. Karta som visar Bergons lage i den norra delen av Sankt Anna skérgard.

Arendehantering

I detta avsnitt beskrivs den gang som arendet hittills har haft i planprocessen samt vilket
planforfarande detaljplanen genomgir.

Arendets gang och bakgrund

Coastdus

Arbetet med att utveckla Bergon till en nod f6r besoksniringen paborjades 2017 och ingick under
2018 — 2020 1 Interreg-projektet Coast4us som finansieras av EU Central Baltic-programmet. I
Coastdus deltog 16 parter, projekten fanns i fyra linder runt om Ostersjon och utvecklingen av
Bergon var ett av de ingiende projekten. Linsstyrelsen Ostergétland var Lead Partner for
projektet. Norrkopings och Valdemarsviks kommuner deltog och S6derképings kommun var
associerad partner. Coast4us-projektet syftade till att ta fram hallbara planeringsunderlag f6r kust
och skirgard for att uppna balans mellan motstaende intressen som utveckling av verksamheter
och bevarande av naturresurser och ekosystemtjinster'. Utvecklingen av Bergén deltog i EU-
projektet med 6vergripande syfte att den ska synliggéra och stirka Sankt Anna skirgard genom att
skapa forutsattningar for hallbar utveckling av bescksniring och olika typer av boenden.

1 Mer om Coast4us finns att ladsa pad www.coast4us.com
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DPlanbesked 2018
Ostkusten turiststation AB” inkom 4ar 2018 med en begiran om planbesked for att utveckla Bergén
som turistmal. Beslut om positivt planbesked meddelades av Samhillsbyggnadsnimnden 2018-08-

28 §74.

Planeringsbesked 2021

2020-03-04 §20 gav samhillsbyggnadsnimnden plan- och bygglovschef i uppdrag att begira
planeringsbesked av Linsstyrelsen for Aspdja 1:18 (Bergon) gillande riksintressen och
strandskydd. Kungorelse av planeringsbeskedet pagick under 2020-09-16 - 2020-10-11 dir
myndigheter, organisationer, Norrkopings kommun samt medborgare hade méjlighet att inkomma
med synpunkter till lansstyrelsen och kommunen.

Syftet med att starta planarbetet med ett planeringsbesked (istillet for att starta med detaljplan) var
att tidigt utreda forutsattningarna for en framtida planliggning, frimst med hansyn till riksintressen
och strandskydd. For att undersoka platsens limplighet genomfordes ett flertal utredningar under
arbetet med planeringsbeskedet och inom ramen f6r Coast4Us-projektet.

Inom ramen for planeringsbeskedet genomférdes en dvergripande lokaliseringsprivning av andra platser
1 Sankt Annas skargard. Syftet var att utreda om en lokalisering utanfér strandskyddsomrade ar
mojlig eftersom hela Bergon omfattas av strandskyddsbestimmelser. Malsittningen med
lokaliseringsutredningen var att belysa platser som pa liknande sitt som Bergon skulle kunna lyfta
fram de allminna intressena och tillgangligetra och dskadliggéra de nationellt utpekade
riksintressena for naturvard och friluftsliv, sirskilda hushallningsbestimmelserna men ocksa kunna
tillgidngliggora de militarhistoriska limningarna och dven kunna utgbra en utgangspunkt for
besckare till en framtida nationalpark i Sankt Anna skirgard. Kommunen gjorde bedémningen att
avgrinsa provningen till endast platser inom kommunen. Utéver Bergon ingick Aspdja och
Tyrislot 1 utredningen. Utredningen visade att alla tre lokaliseringar har férutsittningar for
utveckling med byggnader och anliggningar for besoksniring och fler bostidder. Bergén har med
sitt lige med nadrhet bade till servicen i Arkésund och natur- och upplevelsevirdena i norra Sankt
Anna skirgard, den gamla militiranliggningen, det faktum att 6n dr paverkad av minsklig aktivitet
och att viss infrastruktur redan ér utbyged — en unik potential f6r utveckling. Slutsatsen var att
Bergon kan darfor anses vara en bra lokalisering for detaljplanens mal och syften.

I miljokonsekvensbeskrivningen tillhorande detaljplanen beskrivs lokaliseringsprovningen mer
tordjupat.

Mer om planeringsbeskedet och dess underlagsutredningar finns att ldsa i planeringsbeskedet med
bilagor i Bilaga 10.

Soderkopings kommun begirde 2020-11-06 planeringsbesked enligt Plan- och bygglagen 5 kap 10
a-f§ frin Linsstyrelsen Ostergotland for att fa svar pa hur linsstyrelsen sig pa tva av
overprovningsgrunderna; miljobalkens strandskyddsregler och riksintressen (diarienummer SBF
2019-1680). Aktuella riksintressen pa platsen ar riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt 3
kapitlet 6§ miljobalken (MB) och riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kapitlet 2§ MB samt
riksintresse for obruten kust 4 kap 3 § MB.

Lansstyrelsen beslutade 2021-01-15 att en exploatering enligt davarande projektforslag skulle strida
mot lansstyrelsens ingripandegrunder avseende strandskydd enligt kap 7 i miljébalken och att
positivt planeringsbesked diarmed inte kunde limnas. Kommunen hade 1 ansokan forklarat att
projektet skulle prévas som en helhet. Att med st6d av villkor endast limna positivt
planeringsbesked for vissa delar var dirfor inte aktuellt. Linsstyrelsen var dock positiva till flera

2 Foretaget Aspoja Fastigheter AB bytte under maj 2024 namn till Ostkusten Turiststation da det battre verensstammer med
verksamhetsinriktningen: att bolaget ska bedriva vandrarhemsrorelse och korttidsuthyrning av stugor till turister.
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delar av forslaget. Lansstyrelsens diarienummer var 402-17403-2020. Beslutet finns 1 sin helhet i
Bilaga 10.

Planférslaget har efter linsstyrelsens beslut omarbetats i omgangar med fokus pa bland annat
strandskydd, riksintressen och 6vriga inkomna yttranden.

Arendets ging och bakgrund och de genomforda samraden redovisas ytterligare i
samridsredogorelsen.

Undersokning om betydande miljopaverkan och avgransningssamrad for MKB

Kommunen har genomfort en Undersikning av betydande miljopaverkan som visat att planens
genomforande kan innebira risker f6r betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning av
planen har dirfor utforts och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats.

Ett avgrinsningssamrad for MKB hélls med Linsstyrelsen i Ostergétland 12 juni 2024 i syfte att
samrida kring miljokonsekvensbeskrivningens omfattning och detaljeringsgrad. Infor
avgransningssamradet skickades Undersokning om betydande miljipaverkan med bilagor till
Linsstyrelsen. Linsstyrelsens yttrande efter samradet har legat till grund f6r det vidare arbetet med
miljokonsekvensbeskrivningen.

Samrad 2024
Samrid genomférdes 2024-11-22 — 2024-12-20.

Plan- och bygglovskontoret har utifrin inkomna yttranden efter samradet justerat och kompletterat
planhandlingarna. Férindringarna har genomfoérts for att bland annat minska risken for negativ
paverkan pa riksintressen, strandskydd, vattenmiljé, naturmiljé och fiskevatten. En miljéutredning
har genomférts £6r att underséka forekomsten av féroreningar. En forprojektering av VA har
genomforts och ett utkast pa forvaltningsplan har tagits fram. De huvudsakliga férindringarna
redovisas nedan. Andringar av redaktionell karaktir och mindre justeringar av texter och figurer i
detaljplanen med bilagor redovisas inte.

Utifran de genomforda férindringarna som genomforts, dels efter de inkomna synpunkterna till
planeringsbeskedet och dels efter synpunkter i samradet 2024, 4r kommunens stillningstagande att
detaljplanen ir forenlig med nu gillande 6versiktsplan och kan genomforas utan att std 1 strid med
gillande lagstiftning enligt plan- och bygglagen och miljébalken. Hinsyn har sarskilt tagits till
riksintressen, strandskydd, naturvirden pa land och 1 vatten, samt till friluftslivet och allminhets
tillgdng till Bergdn. Efter de genomférda revideringarna anser kommunen att de inkomna
synpunkterna beaktats till en rimlig niva. Kommunen anser vidare att det gjorts en rimlig
avviagning mellan enskilda intressen och allméinna intressen dar en utveckling for friluftslivets
syften och besoksniringen getts féretride. Kommunen bedomer att detaljplanen kan genomféras
utan att strida mot gillande lagstiftning 1 plan- och bygglagen eller miljébalken.

Plankarta

- Omrade for batbryggor och vagbrytare pa Bergons vistra sida har delats upp i tva omraden
och minskats 1 storlek. Den lingsgaende bryggan som férband bryggomradena och plats
tor flytande miljostation har utgitt.

- Omraden f6r badbryggor pa Bergdn Ostra sida har minskats i storlek. Ligena har justerats
nagot for att undvika grunda omraden ytterligare.

- Bestimmelse om kul6r for fasader har dndrats for att specificera kulérerna och en
bestimmelse om kul6rer pa tak har lagts till.



11 (82)
2025-09-15
Dnr: SBF-2023-962

Nigra smd justeringar av ytor for kvartersmark har genomforts for att anpassa battre efter
terringen och ligen for ledningar, bland annat avseende ligen for bastur, omrade for
centrumindamal intill huvudbunkern, ligen f6r nagra utkiksvirn samt
glampingplattformar.

Ytor har lagts for ett enkelt forrad for smabatar for uthyrning vid det norra bryggomradet,
samt en byggnad fér sophantering vid det sédra bryggomradet i anslutning till befintlig kaj.

Omraden f6r befintliga ledningar inom kvartersmark har lagts till.
Omraden for transformatorstationer pa tre platser har lagts till.

Omraden for tekniska anlaggningar har specificerats for vilken typ av tekniska anliggning
de avser. Ligena har justerats fOr att anpassa till limpliga ledningsdragningar efter
genomférd férprojektering av VA.

Omrade f6r torg vid det nordvistra liget for batbryggor har lagts till f6r att mojliggora att
iordningstilla marken i anslutning till bryggorna.

Bestimmelse om upphivande av strandskydd for de tre utsiktsplatserna har lagts till.

Bestimmelser om fillning av tridd har reviderats och fortydligats. Bestimmelserna om
fallning av trdd och marklov for fillning av trad avser nu endast allmén platsmark.
Motsvarade bestimmelser avseende kvartersmark har utgatt pa grund av kvartersmarkens
begrinsade storlek.

Planbeskrivning

Justeringar 1 texter har gjorts avseende de ovan angivna forindringarna pa plankartan
genomgaende 1 handlingen.

Bestimmelse om kul6rer har reviderats for att dven inkludera kulor pa tak samt att
inkludera fler méjliga fasadkulGrer.

Avsnitt om lokaliseringsutredningen fran planeringsbeskedet har lagts till samt
kompletterats.

Motiveringar till valda l6sningar har kompletterats genomgaende.

Avsnittet Ekonomisk genomférbarhet och livscykelperspektiv har lagts till 1
genomforandedelen.

Ett avsnitt har lagts till om férvintat antal besokare pa Bergon.

Avsnitt om fastighetsrittsliga fragor har reviderats och kompletterats, bland annat avseende
paverkan pa fiskeratter.

Avsnitt om VA-fragor och dagvatten har kompletterats efter genomférd VA-utredning.

Avsnitt om miljékonsekvenser har kompletterats efter genomférd miljéundersékning samt
tor att Overensstimma med de revideringar som genomforts i
miljokonsekvensbeskrivningen.
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Tillhérande planhandlingar

- Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats fraimst i avsnitten nedan. Generellt har
ett flertal fortydliganden och motiveringar lagts till genomgiende 1
miljokonsekvensbeskrivningen:

- Kapitel 1 Bakgrund

- Kapitel 3.2 Planomradet

- Kapitel 5.3 Lokalisering av kvartersmark och vattenomraden (nytt)
- Kapitel 7.1 Bedémningsmetodik

- Kapitel 8.1 Landskapsbild och gestaltning

- Kapitel 8.2 Naturmiljo
- Kapitel 8.3 Vattenmiljo

- Kapitel 8.5 Miljokvalitetsnormer
- Kapitel 8.8 Strandskydd

- Kapitel 11 Pagiende och kommande miljéprévningar

De smirre dndringar som gjorts av detaljplanen efter samradet fordndrar inte
bedomningen av miljékonsekvenserna i stort. De mindre dndringar och anpassningar
som gjorts bland annat avseende bryggornas omfattning och lidge bidrar dock till
minskad negativ paverkan pa strandskydd och vattenmiljé.

- Bilaga 4 Visualiseringar har kompletterats med fler visualiseringar och en karta med
punkter varifran visualiseringar gjorts.

- Bilagorna Illustrationsplan, Koncept synlighet bebyggelse, Kvartersmark och
paverkad mark samt Jimf6relse ytor har reviderats for att 6verensstimma med de
genomforda revideringarna i plankartan.

- Bilaga Oversiktlig miljoteknisk markundersékning och miljsinventering har lagt till
- Bilaga Forprojektering VA har lagts till

- Bilaga Forvaltningsplan har lagts till

- Bilaga PM Ekonomisk genomforbarhet och livscykelperspektiv har lagts till

Granskning 2025
Granskning enligt plan- och bygglagen 5 kap 18 § pagick mellan 2025-06-26 och 2025-08-15.

Plan- och bygglovskontoret har utifrin inkomna yttranden efter granskningen justerat och
kompletterat planhandlingarna. Inga synpunkter medfér nagon dndring av planens
huvudinriktning. Kommunen bedémer att de genomférda dndringarna inte dr visentliga och att
planen inte behéver stillas ut for granskning igen utan kan tas vidare till antagande.

Utifran genomforda forindringarna av planforslaget, dels efter de inkomna synpunkterna till
planeringsbeskedet dels efter synpunkter i samradet 2024 och granskningen 2025, ar kommunens
stallningstagande att detaljplanen ir forenlig med nu gallande 6versiktsplan och kan genomféras
utan att std 1 strid med gillande lagstiftning enligt plan- och bygglagen och miljobalken. Hinsyn har
sarskilt tagits till riksintressen, strandskydd, naturvirden pa land och i vatten, samt till friluftslivet
och allminhets tillgang till Bergén. Detta har gjorts genom att till exempel begrinsa och anpassa
vilka omraden som planliggs som kvartersmark till omraden som redan dr paverkade av den
tidigare militdra verksamheten, att undvika omraden med héga naturvirden pa land och i vatten,
att planera for en stor andel for tillfillig vistelse och endast bostader 1 mindre utstrickning, att
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planera stora delar av 6n som Natur och att styra byggnadernas storlek, héjd och utformning f6r
att bebyggelsen ska passa in i det omgivande skirgardslandskapet. Miljoaspekterna har varit starkt
vigledande till planens utformning och de anpassningar som gjorts under planarbetets gang.

Efter de genomforda revideringarna anser kommunen att de inkomna synpunkterna beaktats till en
rimlig niva. Kommunen anser vidare att det gjorts en rimlig avviagning mellan enskilda intressen
och allmidnna intressen dir en utveckling for friluftslivets syften och beséksnaringen getts
toretride. Kommunen ser en maoijlighet att gynna friluftslivet och beséksndringen genom att nyttja
de tidigare ianspraktagna omradena fran den militdra verksamheten och tillskapa ett nytt besoksmal
utan att virdefull natur tas i ansprék eller att riksintresse-omraden eller andra miljovarden paverkas
1 nagon betydande grad. Kommunen bedémer vidare att detaljplanen ar férenlig med 2 kap. plan-
och bygglagens krav pa limplig markanvindning, liksom med 3 kap. miljébalken och EU:s
vattendirektiv vad giller skydd av vattenkvalitet. Vidare har utredningar genomforts i erforderlig
omfattning (MKB m.fl.), varfér planen anses vila pa ett noggrant utrett underlag och foljer de krav
som stalls i tillimplig lagstiftning

De huvudsakliga férindringarna redovisas nedan. Andringar av redaktionell karaktir och mindre
justeringar av texter och figurer i detaljplanen med bilagor redovisas inte. Kommunen bedémer att
de nedan angivna férandringarna i planen inte utgér nagon vasentlig dndring och att de inte
innebir inte att nigra allminna intressen paverkas i storre utstrickning 4n tidigare. Andringarna
innebir inte heller nigon ytterligare paverkan pa enskilda intressen. Andringarna féranleder dirfor
inget krav pa ett nytt granskningstillfille enligt 5 kap. 25 § plan- och bygglagen och planen kan tas
vidare till antagande.

Plankarta

- Plankartan har kompletterats med egenskapsbestimmelsen aq-Startbesked far inte ges for
byggnad forrin befintlig markkabel har flyttats utanfor kvartersmarken. Bestimmelsen har lagts
inom en av de angrinsande kvartersmarkerna till ytan reglerad med TORG, detta for att
sikerstalla att befintlig markkabel ska kunna flyttas innan byggnation paborjas.

- Plankartan har kompletterats med en generell bestimmelse inom all allmin platsmark som
reglerar Inom 5 meter fran E1 omrdden far inte brinnbara byggnadsdelar uppforas samt brinnbart
upplag uppstallas. Detta f6r att sikerstilla ett tillrackligt skyddsavstind runt planerade ytor
for transformatorstationer enligt E.ON:s yttrande.

- Identifierade féroreningar har avgrinsats i plankartan och kompletterats med
egenskapsbestimmelser som sikerstaller att markféroreningarna avhjalps. Detta for att
tillgodose Linsstyrelsens yttrande.

- Plankartan har kompletterats med bestimmelser som reglerar hégsta grundliggningsniva
tor plattformar for tilt inom anvindningsomraden reglerade med N, Detta for att
sikerstalla att tinkta plattformar f6r glampingtalt inte gors hogre dn de behdver vara for att
ta upp hojdskillnaderna inom kvartersmarken.

- Plankartan har kompletterats med bestimmelse som reglerar storsta tillatna
exploateringsyta for plattformar for tilt inom anvandningsomraden reglerat med No.
Eftersom kvartersmarken reglerad med N har gjorts ndgot storre har bestimmelsen lagts
in for att begrinsa tillaten storlek pa plattformarna for tinkta glampingtalt.

Planbeskrivning

- Justeringar i texter har gjorts avseende de ovan angivna férandringarna pa plankartan
genomgaende 1 handlingen.
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Avsnittet om markfororeningar har kompletterats med information och motivering kring
atgirder for att avhjilpa markféroreningar pa tva platser.

Avsnitten om batbryggor har reviderats nagot avseende bryggornas form och ytor som
justerats for att bryggorna ska vara bittre anpassade till vagor och vind. Bryggorna ryms
fortfarande inom omrade markerat som W2 pa plankartan.

Fortydliganden har gjorts under rubriken Strandskydd £6r att ytterligare tydliggora vilka
sarskilda skl f6r upphivandet av strandskyddet som anges for de olika delarna av
planomradet.

Tillhérande planhandlingar

Miljokonsekvensbeskrivningen har reviderats och kompletterats frimst i avsnitten
listade nedan. I 6vriga kapitel har justeringar gjorts av mer redaktionell karaktir. Kartor och
illustrationer har genomgaende uppdaterats for att Gverensstimma med dndringarna av
batbryggornas form och storleken pa plattformar for taltning.

- Avsnittet om markf6éroreningar har kompletterats med information och motivering
kring atgarder for att avhjalpa markféroreningar pa tva platser.

- Avsnitten om batbryggor har reviderats nigot avseende bryggornas form och ytor
som justerats for att bryggorna ska vara bittre anpassade till vagor och vind.
Bryggorna ryms fortfarande inom omrade markerat som W2 pa plankartan.

- Fortydliganden har gjorts under rubriken Strandskydd t6r att ytterligare tydliggora
vilka sdrskilda skil f6r upphivandet av strandskyddet som anges for de olika
delarna av planomradet.

- Portydliganden har gjorts kring dagvattenhanteringen under rubrikerna 1V attenmilji
och Miljokvalitetsnormer avseende lokal infiltration och f6rdréjning av dagvatten
inom utfyllda omraden med krossmaterial och springstensmassor.

Sammanfattningsvis sa har fortydliganden och motiveringar lagts till baserat pa
inkomna synpunkter under granskningen.

De smiirre dndringar som utforts av detaljplanen efter granskningen férandrar inte
bedémningen av miljokonsekvenserna i stort.

Bilagorna Illustrationsplan, Kvartersmark och paverkad mark, Koncept - synlighet
bebyggelse samt Jimf6relse tidigare och nuvarande forslag pa plankarta har
reviderats fOr att 6verensstimma med de genomférda revideringarna av batbryggorna och
plattformarna for tiltning.

Antagande
Kommunfullmiktige fattade den 2025-11-17 § 117 beslut om att anta detaljplanen.



Tidplan

For detaljplanen giller foljande prelimindra tidplan:

Skede Tidplan
Samrad 2024-11-22 — 2024-12-20
Granskning 2025-06-26 — 2025-08-15

Antagande KF 2025-11-17

Laga kraft Kvartal 4 2025 — Kvartal 1 2026

Forfarande
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Pagar/Genomfort
Genomfort
Genomfort

Genomfort

Detaljplanen handliggs med utdkat forfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Den har upprittats enligt Boverkets féreskrifter (BES 2020:5) och Boverkets allmanna rad (BFS
2020:6). Ett utokat forfarande ska tillimpas om planforslaget inte dr férenligt med Gversiktsplanen
eller linsstyrelsens granskningsyttrande, eller dr av betydande intresse for allminheten, eller i Svrigt
av stor betydelse, eller kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planférslaget dr forenligt med 6versiktsplanen men planens genomférande kan antas medféra en

betydande miljépaverkan.

vinu

Figur 5. Ulustration dver detaljplaneprocessen. Den rida cirkeln markerar vilket skede planen dr i nu.



16 (82)
2025-09-15
Dnr: SBF-2023-962

Planforslag

Koncept

Konceptet for planforslaget utgir fran den vision for utvecklingen av Bergoén som beskrevs 1
ansOkan om planeringsbesked. Visionen bestar av flera delar som tillsammans syftar till att bidra till
en levande skirgard genom att:

- tillgidngliggora skirgardslandskapet med sin bredd av natur- och kulturvirden fér en
bredare malgrupp besckare aret om.

- etablera en nod och entrépunkt till det unika skiargardsomrade som dven omfattas av
Naturvardsverkets planer for fler nationalparker 1 Sverige.

- skapa en mingfacetterad destination i Sankt Anna skirgards norra del med en unik
sarpragel grundad pa liget 1 ytterskirgarden, det nira forhallandet till héga naturvirden
samt militirhistorien kopplad till Kalla kriget.

- visa Bergons militiranlaggningar och beritta om historien kring Kalla kriget och
aterbruka de befintliga anldggningarna.

- komplettera niringsverksamheterna i skdrgarden och forlinga besékssidsongen genom
anlidggningar som erbjuder aktiviteter och boende aret om.

- erbjuda varierade boendeformer for att locka fler typer av besokare och boende
(tillfalliga besokare, fritidsboende, deltidsboende och heltidsboende).

Planférslaget innebir att Bergon tillgidngliggors och utvecklas till en knutpunkt for rekreation,
friluftsliv och turism 1 Sankt Anna skirgird. Konceptet bygger pa att Bergons ska utvecklas med
stor hinsyn till dess varden och karaktir vad avser savil naturmiljé och landskap som
militirhistoria och att befintliga anlidggningar aterbrukas. Placering och utformning av planerad
bebyggelse och anlidggningar utgir fran faktorer som synlighet och landskapsanpassning och tar
stor hinsyn till terraingen och de naturvirden som finns. Se Konceptbild dver bebyggelsens synlighet pa
nista sida och fotomontage nedan i Figur 6. Fotomontaget ir gjort fran 6ster och visar badbrygga
och gemensam bastu i férgrunden och besékscentrum samt uthyrningsstugor lingre in pa 6n.
Visualiseringar av byggnadsvolymer fran olika viderstreck visas 1 Figur 10 - Figur 11.

Figur 6. Fotomontage sett snett uppifrdn fran oster. Badbrygea och gemensam bastu syns i forgrunden och besokscentrum samt
uthyrningsstugor syns lingre in pd on. Fotomontage av Sweco, foto Mattias Brauns. Spridningstillstind, LM2020/003793.
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Figur 7. Urklipp fran bilaga 2 som visar konceptbild ver bebyggelsens synlighet. Fran de nordvéstra delarna som i nuldiget har en visuell
koppling mot bebyggelsen kring Arkisund tillats bebyggelse i mer synliga ligen. Mot dvriga viderstreck ligger bebyggelsen mer dolt for att
underordna sig den nuvarande skdargdrdsmiljons karaktir. VVisas i stirre format i Bilaga 2.
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Overgripande struktur

Kvartersmarken inom planomradet planliges f6r dndamalen centrum, tillfallig vistelse,
friluftsliv/camping, bostider och tekniska anliggningar. Allmin platsmark planliggs f6r indamaélen
natur och torg. Dirutéver planliggs for vattenomrade (bryggomrade f6r smabatar med tillhérande
vagbrytare samt tva sma omraden for badbryggor). Se Plankarta och Illustrationsplan i bilaga 1.

Figur 8. Ulustrationsplan som visar mijlig bebyggelse. Alternativt kan nagra storre enbeter majliggoras kring den torgytan for
centrumfunktioner vilket visas till vanster. Visas i storre format i Bilaga 1.
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Ankomst till 6n sker huvudsakligen pa den vistra sidan dér det befintliga bryggomradet och kajen
for kollektivtrafik utvidgas. Den sodra delen av bryggomradet ansluter till ett torg som dr placerat
upp mot 6ns centrala del. Torget utgér 6ns nav och fungerar som entré till 6ns 6vriga delar. Runt
torget samlas publika centrumfunktioner som exempelvis turistinformation, service,

restaurang/ café, smaskalig handel och méteslokaler samt tillfilliga Gvernattningsméijligheter och
bostader. Bebyggelsen placeras sa att den ramar in torgytan. Marken ar har laglant i férhallande till
ovriga 6n och det ar dirmed moijligt att bygga i tva vaningar utan att paverkan pa den omgivande
landskapsbilden blir f6r stor. Bebyggelsen dr méjlig att uppfora i antingen samlade lite stérre
byggnadskroppar eller uppdelat pa mindre enheter.

Fran torget forgrenas gangstrak till 6ns olika delar och lings dessa strak skapas ett antal
delomraden med olika typer av bebyggelse. Delomradena ges olika karaktir och utformning
beroende pd den omkringliggande miljon och liget pa 6n. Avsikten dr att skapa naturanpassade
bebyggelsemiljéer som harmonierar med sin omgivning och som minimerar den visuella paverkan
pa skirgardsmiljon i stort. Byggnader ges olika storlek och volym i olika delar beroende pa vilken
skala som dr limplig i forhallande till landskap och terring pa respektive plats. Bebyggelseytorna ar
placerade sa att de f6ljer saval gangvigarnas strickning som terringens héjdskillnader. Merparten
av bebyggelsen ir 1 en vaning, bortsett fran de mer laglanta delarna direkt norr om
centrumomradet dir méjlighet finns till en andra vaning. Hansyn tas till de naturvirden som finns
pa Bergdn och 1 dess omgivning.

Merparten av bebyggelsen utanfér centrumomradet utgors av tillfallig vistelse kopplat till
besoksniringen och i ett omrade direkt norr om de centrala centrumfunktionerna ges méjlighet till
mer renodlat bostadsindamal. Syftet med att tillata bostader ar en del i att stotta en levande
skirgard genom att erbjuda varierande boendeformer. Bostiderna stirker dven mojligheterna att
bedriva verksamheter pd 6n under hela aret. Bostiderna kan vara savil helirsboende som
deltidsboende och fritidsboende. Omridena med bostadsindamal ir lokaliserade inom och
omkring det omrade som i nuldget dr bebyggt med militirbaracker som anvinds for
korttidsuthyrning.

Soder om centrumomradet, 1 anslutning till det som tidigare var 6ns huvudbunker, skapas en
besoksnod med moijlighet till exempelvis restaurang/café, turistinformation och samlings- eller
utstillningslokal som kan beritta om 6ns historia. Aven byggnader fér campingservice med
toaletter, dusch, kok med mera kan rymmas hir.

Frikopplat fran de mer samlade bebyggelseytorna skapas ett antal ytor f6r enkla
overnattningsmojligheter 1 mer avskilda ligen. Pa 6ns 6stra och sodra del utgors detta av sma enkla
overnattningsstugor pa de tidigare platserna for skyttevirn, kallade utkiksvirn. I sydvist skapas
mojligheter till camping med talt 1 omgivande naturmiljé pa triplattformar, sa kallad glamping.

Pa tva ytor i 6ster, didr omgivningen ér ostérd och vida utblickar 6ver skidrgard och hav finns,
placeras tva enkla badbryggor med tillhorande bastubyggnader for gemensamt nyttjande.
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Figur 9. Visualisering av byggnadsvolymer sett fran vaster. Brygganlaggning med befintlig kaj (till vénster i bilden) och bryggor
Sfor smabatar. Till hoger i bilden skymtar bygenaderna kring den centrala torgytan som tillats vara upp till 8 meter higa. Pi
grund av topografin sticker de inte upp dver tridtopparna. Lill vinster i bilden syns de sma byggnaderna for tillfillig vistelse
som har ett mer synligt lage mot nordydst. Bygenaden ndrmast strandkanten dr for centrumandamil och avser till exempel

gemensam bastu eller annan servicefunktion. 1 isas i stirre format i bilaga 4.

Fignr 10. Visualisering av byggnadsvolymer, sett fran oster. Byggnaden narmast strandlinjen dr en gemensam bastubygonad
och framfor den ligger en badbrygga. Pa hijden mitt i bilden kan besokscentrumet vid huvndbunkern skymtas. Bebyggelsen

ligger huvndsakligen dold bakom trad och buskvegetation. Visas i stort format i bilaga 4.

Figur 11. Visnalisering av byggnadsvolymer frin sydvdst, sett pa néra avstand, som till exempel fran en kajak. Delar ay
bebyggelsen uppe pa hijderna skymtar bakom triden men huvnddelen av dessa sma byggnader for tillfallig vistelse ligger dold

bakom tradridaerna vid stranden. 1 isas i stort format i bilaga 4.
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Bergdns bestksmonster, kapacitet och del i regional utveckling

Bergon planeras f6r en kombination av turism, sisongsboende och ett begrinsat permanent
boende. Den totala 6vernattningskapaciteten for besdkare uppgar till cirka 220 singplatser.
Dirutéver tillkommer boende for personal, deltidsboende och fastboende om cirka 25—40
personer. Utover dessa finns plats for tiltande gaster i1 enlighet med allemansritten samt cirka 20
overnattande besokare per natt som anlinder med bat via gastbrygeor. Baserat pa antaganden om
en genomsnittlig beligening pa cirka 70 % under sommarsisongen (juni—augusti) och 30-50 %
under Ovriga tider pa édret, uppskattas det faktiska antalet 6vernattande besékare till mellan 170 och
200 personer per dygn under sommaren, samt mellan 70 och 130 personer per dygn under 6vrig
tid. Under hogsasong tillkommer darutéver ett uppskattat antal dagsbesokare om 30—60 personer
per dag, beroende pa vader och tillginglighet. Antalet bryggplatser ir medvetet begrinsat for att
hantera belastningen.

Planférslaget har i samradet mott stod frin bade Linsstyrelsen Ostergotland och Region
Ostergotland, sirskilt utifran ett regionalt utvecklingsperspektiv. Genom att erbjuda ett tillgingligt
besoksmal bedoms etableringen kunna forlanga turistsisongen, frimja lokalt niringsliv, skapa
arbetstillfallen samt stirka servicenivan i kustzonen. Exploatéren har uppgett att planens drift
bedéms motsvara cirka 12 helarsanstillda (inklusive heltids- och sdsongsanstillningar).
Sysselsittningen ar en direkt f6ljd av planens inriktning pé friluftsliv och naturturism. Utover
driften bedéms satsningen ge uppdrag for andra lokala aktorer, sisom transportforetag, guider och
serviceverksamheter, vilket sarskilt stirker Arkésund som beséksnod.

Konceptet for Bergon bygger pa en modell med en tematisering av upplevelser, dir malet ér att
sprida besoksflodena 6ver hela aret. Istillet fOr att enbart fokusera pa traditionella sommarbesok ar
malet att utveckla verksamheten for att erbjuda upplevelser forankrade i skdrgardens sju drstider:
varvinter, var, férsommar, h6gsommar, sensommar, host och vinter. Denna modell bidrar till att
jamna ut nyttjandet 6ver tid och skapar en hallbar grund for savil verksamhetsdrift som
miljéhinsyn. Att planen ger upphov till arbetstillfillen pa och runtomkring Bergon stirker dven det
allminna intresset av planen, som ir ett av de sirskilda skil som anges for upphivandet av
strandskyddet pa delar av Bergon.

Mark- och vattenanvandning

Naturmark

Planférslaget innebir att 6n till allra storsta delen planliges som naturmark. Dirmed behaller
merparten av 6ns yta den karaktir som finns 1 nuliget. Anvandningen natur innebdr att mark och
vegetation far vixa fritt och endast skéts enligt forvaltningsplan eller genom visst begransat
underhall. Genom att planligga for natur skapas darmed forutsittningar fr att de naturvirden
som har identifierats pa 6n skyddas och bevaras 6ver tid samt att sidkerstilla allmanhetens fortsatta
tillgang till naturmarken. Naturmark far underhallas, exempelvis genom réjning och avverkning,.
For att skydda naturmiljons vegetation pa Bergon regleras i1 planforslaget att marklov kravs for
fallning av trid med en stamdiameter storre 4n 20 centimeter, triden far endast fillas av
sikerhetsskil. Att mark planliggs som natur innebdr vidare att allmdnhetens tillginglighet ar
sakerstilld. Allemansritten kommer fortfarande gilla pa 6n.

Inom anvindningen natur finns méjlighet att uppféra mindre anlidggningar som fungerar som
komplement till naturmarkens anvindning, sa som exempelvis spanger, eldplatser, vindskydd,
binkar eller enkla plattformar for tiltning avsedd f6r allmidnheten. Syftet med dessa mindre typer
av anldgeningar dr att stirka mojligheterna att nyttja omradet for friluftsliv. Detta beskrivs vidare i
torvaltningsplanen.
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Delar av naturmarken ges egenskapsbestimmelse som sikerstiller placering av gangvig. Pa sd sitt
knyts 6ns olika bebyggelseomriden ithop av mindre gangstrak som sikerstiller tillgangligheten till
de olika delarna av 6n. Avsikten med giangvigarna ir att de ska vara en integrerad del av
naturmiljon och de ska dirfor inte beldggas med hardgjord yta. Inom anvindningen NATUR gar
det att dven att anligga gangvigar pa fler platser om det finns behov av det. Enklare stigar kan
iven anliggas inom naturmarken for att besékare ska kunna rora sig runt pa 6n. Aven spinger kan
anlidggas inom naturmarken for att minska slitaget pa naturmarken.

Fignr 13. Exempel pa arkitektoniskt intressant vindskydd som Fagur 12. Enkel, grusad promenadvag med

dven kean fungera som utsikisplats. belysningspollare med dampad och avskarmad belysning.
Naturum V dnerskdrgarden, Ldckd. Foto: Tobias
Noborn.

Delar av 6n ir brant och klippig och om stigar eller gingvagar dras i narheten av branta partier kan
det vara lampligt att sitta upp enkla staket for att hindra olyckor. Detta bor utredas 1 samband med
byggnationen pa 6n och kan kriva sktrandskyddsdispens.

Pa vissa platser, 1 hoglinta ligen med utblickar 6ver skiargardslandskap och hav, anges med
egenskapsbestimmelse att naturmark dr avsedd for utsiktsplats. Det innebir att det inom dessa
ytor kan vara limpligt med exempelvis mindre anlidggningar sa som informationstavlor och
moblering som bidrar till den funktionen.

Figur 14. Foto mot utsiktsplatsen pa sodra delen av Bergon.
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Inom naturmarken kan dven ytor f6r naturlek iordningstillas 1 form av till exempel balanslek pa
stubbar eller liknande.

For att sakerstilla naturmarkens bevarande ska en forvaltningsplan tas fram. Foérvaltningsplanen
kan bland reglera annat hur naturmarken ska skétas, att dod ved ska limnas, var eldning tillats och
limpliga platser for tiltning. Forvaltningsplanen ska dven innehalla atgarder for att kontrollera och
hantera férekomsten av invasiva arter. Regelbunden kontroll och kartliggning av invasiva arter ska
genomforas, och vid behov ska atgarder vidtas for att bekdmpa eller begrinsa deras spridning.
Forekomst av invasiva arter och planerade atgarder ska rapporteras till Linsstyrelsen. Redan idag
bedrivs aktiv skyddsjakt pa mink pa Bergén i samverkan med Linsstyrelsen. Aven om mink inte ir
klassad som en invasiv art i nuldget, forvintas den fd den klassningen framéver. Bilaga 13
Forvaltningsplan dr ett utkast som redovisar det tinkta innehallet i foérvaltningsplanen. Syftet ér att
det ska vara ett dokument som uppdateras allteftersom Bergon bebyggs sa den kan kompletteras
med mer detaljerade direktiv for skétsel med mera.

Bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet planliggs f6r andamalen centrum, tillfallig vistelse,
friluftsliv/camping (f6r tiltning och gemensamma bastubyggnader), bostider och teknisk
anlidggning. Kombinationen av anvandningsomraden mojliggér det som har varit den 6vergripande
avsikten med utvecklingen av Bergon, en besoksnod som tillgingligg6r och levandegér skirgarden
aret runt.

De centrumfunktioner som ar aktuella pa Bergén kan utgéras av exempelvis besékscentrum,
turistinformation, service, restaurang, café, smaskalig handel, métes- eller konferenslokaler samt
utstillningslokaler. Aven lokaler f6r gemensamma kontor, s kallade co-office, kan vara aktuellt.
Anvindningen centrum dr koncentrerad till de centrala delarna och 1 anslutning till bryggomradena.
Dirutéver ér den tidigare huvudbunkern en mindre knutpunkt f6r centrumindamal, tyngdpunkten
hir ar laimpligen pa kulturella funktioner som exempelvis utstallnings- eller méteslokaler alternativt
information knutet till bes6ksnéringen.

Mojligheten att etablera ett Naturum utreds fortfarande och om det blir aktuellt kan det antingen
placeras 1 anslutning till torget eller vid huvudbunkern inom ytor planlagda f6r centrumfunktioner.

En byggritt i anslutning till huvudbunkern maojliggor att bygga ett besokscentrum som ansluter i
niva till huvudbunkerns 6versta vaning. Huvudbunkern ér till storsta del byggd under mark och har
4 vaningar, se bilaga 06 till planeringsbeskedet. Den planerade byggritten ligger delvis ovanpa
huvudbunkerns undre vaningar men i niva med bunkerns 6versta vaningsplan. Marken har bestar
hir till stor del av betong som ir anlagd for att se ut som berg fran nir huvudbunkern byggdes.
Avsikten dr att ingang sker genom huvudbunkerns entré, som 6ppnas upp och anpassas for att bli
mer dndamalsenlig. Direfter tas en 6ppning upp frin huvudbunkern mot den nya tillbyggnaden. Se
visualiseringar fran Oster 1 bilaga 4, samt nedan 1 Figur 15.
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Figur 15. Visunalisering av byggnadsvolym for besokscentrum, sett fran oster. Genom glasfasaden skymtas den dvre delen av
buvudbunkern. Visas i stort format i bilaga 4 1 isualiseringar.

Aven ett antal mindre bunkrar som ir spridda pa 6n planliggs fér centrumindamal men da endast
under mark. For att sakerstilla att limpliga entréer kan ordnas eller byggas till till de befintliga
bunkrarna finns mindre byggritter vid dess entrédelar. Pa sa sitt kan ingdngar, trappor med mera
byggas till om det blir aktuellt att bunkarna ska fa en publik funktion om det uppkommer behov
eller intresse for det. Infor ett eventuellt tillgingliggérande av bunkrar ska bygglov sékas for den
tinkta verksamheten och exploatéren ska utreda vilka atgarder som krivs for att anldggningen ska
bli siker. Tills dessa atgirder dr genomférda ska bunkrar hallas stingda och lasta av sdkerhetsskal.

Storre delen av kvartersmarken planliggs for tillfallig vistelse, 1 vissa fall i kombination med
centrum- och bostadsindamal men till storsta delen som egen markanvindning. Avsikten dr att
mojliggéra Gvernattningsmojligheter f6r besoksndringen. I de allra flesta fall regleras
exploateringsgraden si att bebyggelsen kommer att utgéra mindre enheter, det vill siga enskilda
uthyrningsstugor. Undantaget 4r vid det centrala torget dir det ar mojligt att uppfora mer samlade
enheter med nagot stérre volym. Det innebar att det hir ocksa kan vara aktuellt med mindre hotell,
vandrarhem eller liknande.

I de centrala delarna av 6n planliggs dven for bostadsindamal. Utgangspunkterna for
bostadsbebyggelsen dr de samma som for tillfillig vistelse 1 fraga om exploateringsgrad och
byggnadsvolymer. Skillnaden ar att bostadsindamalet mojliggor for permanenta boendeformer.
Bostiderna kan vara savil helirsboende som deltidsboende och fritidsboende. Syftet med att tillita
bostider ar att ge ett bittre underlag for verksamheter och aktiveter aret om pa Bergon.

Nir det giller omraden for saval tillfillig vistelse som bostdder dr det en viktig utgangspunkt att
den omgivande marken utformas och upplevs som privatiserad i sa liten utstrackning som méjligt.
Diirfor regleras uteplatsernas storlekar. Terrasser utanfor taksprang far vara maximalt 10 kvm
stora. Utover detta ska uteplatser vara indragna innanfér fasadliv, det vill siga rymmas under
taksprang. Tomtmark runt byggnad ska limnas som natur och far inte vidare exploateras,
undantaget trappor, ricken och terrass. Staket eller annan markering av tomtgrins far inte
uppforas.

Kring det centrala centrumomradet har en bestimmelse om att Byggnadens bottenplan far inte inrymma
bostadsindamal lagts till f6r vissa delar av kvartersmarken dir bade bostadsindamal, tillfallig vistelse
och centrum tillats. Syftet dr att mojliggbra f6r sd kallade bokaler dir bottenvaningen nyttjas f6r
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verksamheter och den 6vre vaningen f6r bostider for att undvika att marken kring byggnaderna
upplevs som privatiserad.

Pa 6ns Ostra delar finns utblickar 6ver havet och den yttre skirgarden, som tillganglige6rs f6r
triluftslivet och som métesplatser for dem som bor och vistas pa Bergon. Pa tva platser pa den
Ostra sidan planldggs dirfor for andamalet friluftsliv i form av gemensamma bastubyggnader. Pa
den vistra sidan vid den norra delen av bryggomradet planliggs f6r centrum, syftet ar att tillata en
gemensam bastubyggnad eller annan servicefunktion.

Utrymme finns dven inom kvartersmarken for andra gemsamma byggnader sa som exempelvis
forrad for gemensamma verktyg och kirror, kajakforrad och samlingslokaler. Intill det norra
bryggomradet finns en byggratt for forrad med syfte att de sma batarna for uthyrning kan férvaras
dir nir de inte dr uthyrda.

Som bes6kare ska det vara maoijligt att Gvernatta pa ett sitt som gor det moijligt att komma nira
naturen och uppleva rofylldhet och avskildhet.

Pa nagra av de platser dir det tidigare fanns skyttevirn, planliggs det f6r sma enkla
Overnattningsstugor, kallat utkiksvirn pa illustrationsplanen och plankartan. Detta f6r att besokare
ska komma ndra naturen och kunna uppleva lugnet, tystnaden och stjarnhimmeln aret om. Pa detta
siatt mojliggors for naturnira avskild 6vernattning i enkel form samtidigt som de redan paverkade
ytorna aterbrukas for ett nytt andamal. De dr placerade glest med vyer mot havet utan andra
ljuskillor i nirheten. Flera av dem ligger i nira anslutning till omradet vid huvudbunkern dir det
kan finnas en gemensam servicebyggnad for till exempel toaletter och duschar.

Dessutom moijliggor plantorslaget £6r friluftsliv i form av camping pa ett antal mindre ytor pa 6ns
sydvastra del. Samtliga av dessa ytor planliggs som kvartersmark for att kunna anlidgga plattformar
for stérre och mer utrustade tilt, sa kallade glampingtilt f6r uthyrning. Inom 6vrig naturmark dr
det tillatet att tilta fritt f6r den som 6nskar det eftersom allemansritten fortfarande giller.

Inom planomradet finns befintliga springstensfyllningar fran tidigare verksamhet. Mindre
omfordelning av sidana massor kan komma att ske i samband med genomférandet, till exempel
for att skapa lokala fordrojningsvolymer f6r dagvatten eller optimera placering av teknisk
torsorjning, forutsatt att detta sker utan negativ paverkan pa naturvirden eller strandskyddets
syften. Inom kvartersmark far befintliga springstensmassor i planomradet anvindas f6r mindre
markutjimningar i syfte att forbattra byggbarheten, till exempel under plintar eller betongplattor.
Atgirderna sker i enlighet med PBL:s bestimmelser och med hinsyn till markens befintliga
karaktir och landskapsbild.

Infrastruktur

Gangvigarna 1 planforslaget utgors av de gangstrak som regleras med egenskapsbestimmelse inom
naturmark. De foljer till storsta del de befintliga grusvigarna pa 6n. Avsikten 4r inte att mojliggora
for fordonstrafik pa 6n utan de gangvagar som finns ska vara en integrerad del av naturmiljon.
Egenskapsbestimmelsen reglerar att gangvigarna ska vara genomslippliga, vilket innebir att de
inte far belidggas med hardgjord yta utan beliggs med till exempel grus eller stenmjol. Avsikten med
detta dr dels att de ska kunna infiltrera dagvatten i sa stor utstrickning som maoijligt, sa som de gor i
nuldget, dels att deras karaktir ska passa in i landskapet och naturmiljon.
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Enklare stigar kan anldggas inom naturmarken fOr att besdkare ska kunna réra sig runt pa 6n eller
tor atkomst till de tekniska anldggningarna vid service och underhall. Aven spanger och vindskydd
kan anldggas inom naturmarken for att frimja friluftslivet och minska slitaget pa naturmarken.

Figur 16. En befintlig grusvéig pa Bergin. Foto Mattias — Figur 17. Befintlig kaj pé Bergin dir Ostgitatrafiken
Brauns. trafikerar med flera turer varje dag. Foto Hdakan Manritzon.

Tilliggning till 6n sker med bat eller kajak. I dagsliget finns en kollektiv férbindelse med
Ostgotatrafikens skirgardstrafik vars turer dr anpassade till Ostgétatrafikens bussturer mellan
Arkosund och Norrk6éping. Skirgardstrafiken dr anropsstyrd och har flera avgangar per dag. Den
befintliga kajen kan fortsatt nyttjas av skirgardstrafiken for att mojligedra for att ta sig till Bergén
kollektivt. Det bedéms att huvuddelen av besokarna till Bergon i framtiden kommer resa med
skirgirdstrafiken frin Arkésund. T kontakt med Ostgotatrafiken har de uttryckt att det finns gott
om kapacitet bade pa bussforbindelsen mellan Norrkoping och Arkésund samt pa
Ostgotatrafikens skirgardstrafik mot Bergén for besékare och boende till Bergén. Fér de som dker
med egen bil till Arkésund finns det gott om parkeringsplatser i Arkosund. Enligt Norrk&pings
kommun finns dven planer for ytterligare utbyggnad for parkeringsplatser I Arkésund om behov
av det uppstar i framtiden.

Pa 6ns vistra sida planldggs tva vattenomraden for brygganlageningar tinkta for smabatar med
tillhérande vagbrytare. Pa sa sitt sikerstalls att det 4r mojligt att lagga till vid 6n och att de
anldggningar som krivs for att skapa tillrickligt med batplatser mojliggors.

Efter samradsskedet har en 6versiktlig projektering av brygganligeningarna f6r smabatar utforts.
Utgangspunkten har varit att det ska finnas batplatser bade for bofasta, tillfalligt boende och
dagsbesokare. Eftersom manga gister forvintas anlinda med Skirgardstrafiken finns gott om
platser for sma hyrbatar vid brygganliggningen for att dessa besokare ska kunna hyra enkla batar
pa Bergon f6r dagsutflyker. Vid utformning och val av ldge har hinsyn tagits till naturvirden,
vattendjup, vindforhallanden, vagor och dyningar.

Bryggomradet lokaliseras i tva delomraden pa 6ns vistra sida dér det i dag finns en befintlig kaj i
det s6dra liget och en flytbrygga i1 det norra laget. Det dr dven tillrickligt djupt for batar inom de
angivna omradena. Avstandet mellan omradena ar cirka 150 meter.

De bittyper som anliggningen anpassats efter ar:

- Skirgardstrafiken
- Nagra segelbatar



- Hyttbatar (3*8 m)
- Styrpulpetbatar (2,5%6 m)
- Hyrbitar med elmotor (2*4,5 m)

Totalt finns det plats f6r maximalt 80 stycken
bitar av ovan nimnda stotlekar. Den minsta
battypen avser batar for uthyrning till besokare.
Ovriga batplatser r avsedda att delas jimnt mellan
dagsbesokare, de som hyr hus samt
fastboende/deltidsboende/ fritidshusigare.

Bryggorna och vagbrytarna som redovisas i
illustrationsplanen foreslas vara flytbrygeor. Inom
det norra delomradet beriknas bryggor och
vagbrytare uppta cirka 907 m* och rymma cirka 58
batplatser och i det s6dra delomradet beriknas
bryggor och vigbrytare uppta cirka 438 m*> och
rymma cirka 20 batplatser. Férdelar med
flytbrygeor ir att de gér mindre intrang i
havsbotten dn fasta bryggor och att de foljer
variationerna 1 havsnivan samt dven framtida
storre havsnivahojningar.

I anslutning till brygganligeningen kommer
upplaggningsplatser for kajaker att anordnas. Vid
det norra delomradet planlidggs en yta for att
mojliggora enklare forrad for forvaring av sma
uthyrningsbatar nir dessa inte dr uthyrda. Inga
Ovriga uppliggningsplatser for batar planeras pa
on. Syftet dr att det ska finnas smabatar och
kajaker f6r uthyrning, bade for eget bruk under
besoket pa Bergon och fo6r guidade turer.

Hur manga besékare som kan beséka Bergon
samtidigt styrs av antalet batplatser vid bryggorna.
Huvuddelen av den privata béttrafiken till Bergén
forviantas komma fran Arkosund i norr eller via
farleder vister om Bergon frin Aspoja/Tyrislot
med niromraden.

Nir planen ar fullt utbyged i framtiden kan antalet
besokare till Bergon och nirligegande 6ar, som
exempelvis Arko och Kopparholmarna,
mojliggora ett tillrackligt underlag for en privat
aktor att etablera turtrafik med en eldriven bat.

Genom att begrinsa antalet batplatser och
uppmuntra till kollektivtrafik minimeras den
negativa paverkan fran battrafiken pa den kinsliga
skargardsmiljon.
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Figur 18. Norra och sodra delomridet med bryggor for



28 (82)
2025-09-15
Dnr: SBF-2023-962

Teknisk forsorjning

Bergon ar 1 nuldget inte anslutet till kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.
Planférslaget innebir att saval dagvatten som spillvatten ska hanteras lokalt. Nar det galler
vattenforsorjningen sker detta med en gemensam avsaltningsanliggning som tar in havsvatten,
filtrerar det och sedan separerar salterna fran vattnet. Spillvatten ska hanteras genom ett eller flera
minireningsverk. I planforslaget planliggs ett antal ytor for tekniska anliggningar vilket mojligeor
for dessa funktioner. Efter detaljplanens samrad har en férprojektering av VA genomforts, se
Bilaga 11. Vid kombination av minireningsverk for avloppsrening och avsaltat vatten fér
vattenforsorjning ar det viktigt att vattenkemin f6r avsaltat vatten beaktas, detta da kombinationen
kan paverka kemfallningen med avseende pa tex alkalinitet och pH. Det avsaltade vattnet kan da
behova anpassas sa att reningen och dricksvattenkvaliteten sikerstalls.

Detaljplanen medger att teknisk forsérjning, sa som VA-ledningar och infiltrationsbiaddar, kan
placeras dven inom allmin plats Natur under forutsittning att syftet med markanvindningen inte
motverkas. Sadana atgirder ska utféras med storsta mojliga hinsyn till naturvirden, topografiska
torutsittningar, landskapsbild och till strandskyddets syften. Placering ska huvudsakligen ske 1
redan paverkad mark, 1 anslutning till teknikomraden (E) och i befintliga gangvigar. Exakta ligen
tor infiltrationsytor kan variera beroende pa val av reningsteknik.

Planférslaget innebir att marken pa Bergon till storsta delen fortsitter ha samma karaktir som i
nuldget. Bortsett fran dir byggnader dr placerade ir inte avsikten att marken ska hardgoras utan ha
samma moijlighet att infiltrera och leda bort dagvatten som 1 nuliget. Mojligheten till infiltration
och férdrojning av dagvatten ar mycket god till f6ljd av de omfattande omradena som ar utfyllda
med bergkross. Kvartersmarken ligger pa eller intill dessa utfyllda omraden Bedémningen ar dirfor
volymen dagvatten som behéver hanteras i samband med nederbord och skyfall endast férdndras i
liten utstrackning.

Se vidare i Genomférandebeskrivningen samt i Bilaga 11 Forprojektering VA.

Hushallsavfall planeras att hanteras genom att en byggnad for férvaring av sophanteringskarl
placeras pa land inom kvartersmark i anslutning till befintlig kaj.

Vattenomraden

Pa 6ns vistra sida dr anvindningen av vattenomradena preciserade till bryggomrade f6r smabatar
med tillhérande vagbrytare. Pa sa sitt sakerstills att det d4r mojligt att ligea till vid 6n och de
anldgeningar som krivs for att skapa tillrackligt med batplatser méjliggors. I denna del av
vattenomradet upphivs strandskyddet. (se vidare i avsnitt Strandskydd)

Planforslaget innebar att tva bryggomraden med flytbryggor f6r sméabatar och kajaker samt
flytande vagbrytare kan uppforas, se Figur 19. Utsnitt fran illustrationsplan som visar den centrala
delen av Bergbn och tinkt placering av bryggor. Vagbrytare och batbryggor (vistra sidan) ar
ljusbruna, badbryggor (Ostra sidan) dr graa. Bryggomradena lokaliseras pa 6ns vistra sida, ddr det i
dag finns en befintlig kaj och en flytbrygga i skyddat lige. Motivet till denna lokalisering, férutom
att platsen redan idag ar nyttjas for brygganligening, dr dven att det blir djupt snabbt i omradet.
Djupet medfér att naturvirdena pa bottnarna ar ldgre dn i delar runt 6n med grunda omraden. Se
vidare om naturvirden i vattnet 1 MKB.

Bryggomradet dr uppdelat pa tva delomraden. I anslutning till brygganligeningen kommer
uppliaggningsplatser for kajaker anordnas.

Pa 6ns 6stra sida anges det i planforslaget att tva enkla fasta badbryggor ska anlidggas, W i
plankartan. Aven i dessa delar av vattenomradet upphivs strandskyddet.
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Samtliga bryggor som féreslas omfattas av vattenverksamhet enligt 11 kap. miljébalken.
Bryggomradet pa vistra sidan ska hanteras genom en anmalan om vattenverksamhet i samband
med planens granskningsskede. Anmalan kommer limnas in till Linsstyrelsen i samband med
detaljplanens granskningsperiod for att sikerstilla att anmalan kan bli godkind infér antagande av
detaljplanen. De sma badbryggorna pa 6stra sidan planeras att hanteras genom en anmalan om
vattenverksamhet infor att byggnationen av dem blir aktuell.

Inga upplaggningsplatser fOr privata batar planeras pa 6n, diremot planeras ett forrad dir de sma
uthyrningsbatarna kan férvaras da de inte dr uthyrda.

Figur 19. Utsnitt fran illustrationsplan som visar den centrala delen av Bergon och tankt placering av bryggor. 1 dgbrytare och
batbryggor (vdstra sidan) dr ljusbruna, badbryggor (6stra sidan) dr gria.
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Figur 20. Foto mot Bergin fran dster, fotot r taget mot huvudbunern. 1 hijd med kajaktisterna pa bilden ligger den tankta
placeringen av den sidra badbryggan.

Figur 21. Foto mot sider frin utsiktsplats vid huvndbunkern. Har lig tidigare luftvarnsplatsen for en Bofors antomatkanon.

Gestaltningsprinciper
Utgangspunkter

Gestaltningsprinciperna upprittas som ett komplement till bestimmelserna i1 detaljplanen och
utgor ett £6r kommunen och fastighetsdgaren gemensamt underlag infér kommande
bygglovsskede, byggande och forvaltning av omradet. Avsikten ér att fastligga en ambitionsniva
som kommunen och fastighetsigaren ar eniga om.
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I utvecklingen av Bergon till den nod f6r bes6ksniring och friluftsliv som den har potential att bli
ar anpassning och hansyn till den nuvarande miljén pa och omkring Bergon grundlidggande
utgangspunkter. Med en medveten gestaltning och placering av byggnader och anliggningar som
fangar upp de virden och sirdrag som finns i landskapet kan platsens kvalitet férstirkas ytterligare.

Gestaltningsprinciperna tar fasta pa tva viktiga grundférutsittningar: skdrgardslandskapet och de
militdra anliggningarna.

Bergon ligger i ett storskaligt, unikt skdrgardslandskap med sirpriglade kustmiljder och mangder
med 6ar och skir vars terring och vegetation har formats av hav, vider och vind. Flacka,
granitgraa klipphillar samsas med kuperade landskapsformer, spetsiga klippor och savil gles och
luftig som tit och snarig vegetation. De 6ppna vattenytorna bryts upp av 6ar av olika storlek och
form, den som firdas genom och vistas 1 omradet kan pa vissa platser vara helt exponerad med
milsvid utsikt och pé andra platser uppleva avskildhet i en komplex naturmiljé med tydlig rumslig
avgransning. Bergon innehaller till stor del skdrgardens karaktir dven om 6n dr hogre och mer
kuperad dn andra Gar och stora delar av 6n ir tydligt paverkade av den militira verksamheten.
Nirheten till Arkésund gor att det finns en visuell koppling till bebyggelsen sder om Arkésund
sett for Bergdns nordvistra del.

Den exploatering som finns pa 6n och som tydligt priglar landskapet, dr de olika militira
anlidggningarna i form av exempelvis 6vertickta kanonvirn, for detta bunkeranldggningar,
skyttevirn och skyttegravar. Nir dessa anlades var det av stor vikt att de passades in i landskapet
for att minimera exponeringen for en eventuell fiende. Anpassningen var kopplad bade till
landskapet och synligheten i terringen och till de material och firger som fanns naturligt 1
omgivningen.

Arkitekturens betydelse pa Bergon

Avsikten dr att arkitekturen ska kunna utgora en del av upplevelsen pa Bergon. Hog arkitektonisk
kvalitet ska prigla savil besoksanldggningar som boendeenheter av olika typer och andra
byggnader. Bergons arkitektur ska fa vara savil sirpriglad och skapa en intressant upplevelse f6r
besdkande och boende pa 6n som nedtonad och inpassad i naturen. I den stora skalan, utifrin sett,
ska dock arkitektur och gestaltning samspela med karaktiren pa 6n for att i stora delar smalta in 1
skirgardslandskapet och inte negativt paverka riksintressen. For att uppna dessa principer har stor
vikt lagts vid bebyggelsens placering och utformning samt bestimmelser om firgsattning och
formsprik. Det tydliggors dven 1 visualiseringarna (se Bilaga 4) som visar att byggnaderna blir
begrinsat synliga fran omgivningen.

Bebyggelsens placering och utformning

Kvartersmarken dr anpassad efter 6ns varierade topografi. Branta omraden undviks och
kvartersmarken ér i storsta del anpassad efter de omraden som nyttjats f6r militara anligeningar
eller fyllts ut eller blivit avsprangda nir de militira anldggningarna uppfordes, se karta i Bilaga 3
som visar foreslagen kvartersmark och tidigare paverkad mark thop. Pa sa sitt aterbrukas mycket
av de tidigare anlidggningarna och redan paverkad mark nyttjas effektivt.

All bebyggelse f6r bostadsindamal och tillfillig vistelse dr placerad med avstand till strandlinjen for
att paverka landskapsbilden sett fran vattnet i liten utstrackning, se konceptbild 6ver bebyggelsens
synlighet 1 Figur 7 och visualiseringar i Bilaga 4. Visualiseringarna visar en begrinsad synlighet frin
farleder och granndar.



32 (82)
2025-09-15
Dnr: SBF-2023-962

Bebyggelsen, bade f6r bostadsindamal och for tillfillig vistelse, dr avgransad till fyra olika
storlekskoncept:
- 60 m* byggnadsarea med 8 meter till nockhéjd (motsvarande 2 vaningar) — placerade i de
centrala mest dolda liagena.
- 50 m® byggnadsarea med 5 meter till nockhdéjd (motsvarande 1 vining) — placerade spritt
over 6n i dolda eller nagot synliga ligen.
- 30 m® byggnadsarea med 5 meter till nockhéjd (motsvarande 1 vining) — placerade pi rad
pa de hogre partierna med vyer at Oster eller vister, delvis synliga eller synliga.
- Utkiksvirn, maximalt 20 m” stora med 5 meter till nockhéjd (motsvarande 1 vaning) —
enkla 6vernattningshus med gemensam servicebyggnad vid huvudbunkern. Placerade spritt
over Ons centrala delar i dolda eller nagot synliga ligen.

For samtliga byggnadstyper har yta tagits till for att mojliggora att uteplatser ska vara indragna och
rymmas under takspranget. Syftet med de indragna uteplatserna ir att minska risken att marken
kring husen privatiseras och ianspraktas. En indragen uteplats ger dven insynsskydd och skydd for
vind och regn. Dock riknas da dven ytan for uteplatsen in i byggnadsarean. Forslag pd indragna
uteplatsernas placering visas med en streckad linje pa illustrationsplanen, se bilaga 1. Utover de
indragna uteplatserna tillats aven sma terrasser for att mojliggora vistelse utanfor husen i olika
vaderstreck. For att begrinsa storleken pa dem sé finns bestimmelsen Terrasser, utanfor taksprang, far
vara maximalt 10 kvm stora totalt.

Pa de mest exponerade ligena tillits endast de minsta storlekarna av byggnader eftersom de gar att
placera mer anpassat till terringen dn de storre byggnaderna.

Inom de omraden med hillar och déir marken sluttar finns bestimmelsen att grundldggningen ska
utféras med plintar. Syftet ar att paverka marken under och runtomkring byggnaderna sa lite som
mojligt och bevara naturmarken. Inom omraden som ar planare eller redan utfyllda med
krossmaterial fran den militira verksamheten kan grundliggning utféras direkt pa marken.

Bebyggelsen ar placerad sa att gangvagar och stigar litt kan dras f6rbi dem fOr att ge ett Gppet och
tillgdngligt intryck for besdkare pa 6n. Med avstind mellan de olika ytorna f6r kvartersmark skapas
ett smaskaligt intryck och méjlighet att réra sig litt Gver 6n. Ons topografi och utformningen av
kvartersmarken gor att dven om byggnaderna ligger nira varandra mojliggors ostorda utblickar fran
husen och att det gar att passera nira byggnaderna utan att stora eller storas.

Figur 22. Foto fran norra delen av in som visar de grusade — Figur 23. Foto frin den sydvistra delen av Bergin vid bunkern.
ytorna fran den militira verksambeten i ndrbeten av en Omrididet planeras for byganadsstorleken 3007, for tillfillig
buntker. Omridet planeras for byggnadsstorleken 3017, for — yistelse samt en utsikisplats.

tillfillig vistelse.



33 (82)
2025-09-15
Dnr: SBF-2023-962

Fargsattning och formsprak

For att uppna syftet med anpassning till karaktiren pa 6n mer i detalj finns bestimmelser om
fargsittning och materialval for byggnaderna. Syftet dr att fargsittning och material ska vara
anpassade till den dova naturliga firgskalan hos vegetation, sten och mark pa 6n i nuliget, precis
som de tidigare militdra anliggningarna utformades for att smalta in med sina material.

Som fasadmaterial ska huvudsakligen trd anvindas men dven betong eller stal kan anvindas helt
eller delvis da det forkommer pa de tidigare militira anldggningarna. Trd dr dock mer férdelaktigt
ur ett klimat- och byggnadstekniskt perspektiv. Taken utfors foretridesvis med takpapp 1 gratt eller
gragront eller som sedumtak. Placering och exponering for sol och vind ska beaktas vid val av
takmaterial och det kan dérfor vara limpligare med plat i vissa ligen. Exempel pa limplig kul6r f6r
taken 4r:

- Gragron: NCS S6010-G50Y
- Mork gra NCS S6502-B

Nyanser av de angivna NCS-koderna kan férekomma
men ska utféras 1 huvudsak enligt dessa kul6rer.
Svarta tak far ej forekomma.

Figur 24. Kulorexempel for tak.

Kollaget nedan bestar av foton fran Bergdén som visar pa den variation av strukturer och material
som finns pd 6n 1 nuldget. Gestaltningsavsikten dr att den tillkommande bebyggelsen ska samspela
och inspireras av dessa kulérer och strukturer.

Fignr 25. Kollage som visar inspiration fran Bergin avseende fargsdtining, material och struktur. Foto Hikan Manritzon och
Sweco.
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Kulorerna som avses for fasaderna dr exempelvis graa, dovt gréna och bruna nyanser. Helt
obehandlade trifasader bér undvikas da de slits snabbare dn behandlade, vilket dr negativt ur ett
héllbarhetsperspektiv. Forslagen pa firgsittning nedan till husfasaderna grundar sig pa
Riksantikvariedimbetets kulor- och firgsystem for linoljefirg med pigmenten Brun umbra och
Kromoxidgront som bas. Nar pigmenten bryts med vitt och svart uppstar specifika kulérer som
oversitts till NCS Natural Colour System. Med numeriska firgkoder, sd kallade NCS-beteckningar
kan kul6ren pa vilken yta som helst beskrivas exakt. Nyanser av de angivna NCS-koderna kan
térekomma men ska utforas i huvudsak enligt dessa kulorer (se dven firgpalett i Figur 26)

- Brunbeige N NCS S 2005-Y20R - Ljusgri: NCS S 3502-Y
- Ljus gréngra: NCS S 3010-G70Y - Gréngri: NCS S 5010-G30Y

- Brun: NCS S 5010-Y10R - Obrind terra: NCS S 5030-Y20R
- Varm mérkgri: NCS S 5502-R - Mbtkbrun: NCS S 8010-G90Y

Fignr 26. Kulorer som ska anvindas till fasader. Ljusgra, gragron, ljusbrun och mérkbrun enligt ovan angivna NCS-
kulirer, eller nirliggande nyanser av dessa. Aven jiirnvitriol eller motsvarande bebandlingar av tréet godkdnns.

Alternativt kan trifasader behandlas med jarnvitriol eller tjarvitriol.

Formspraket styrs inte i Gvrigt utan syftet dr att det ska vara fritt att méjliggora olika typer av
arkitektur, sd linge de f6ljer bestimmelserna ovan. Arkitekturen kan spegla bade det naturliga
skirgirdslandskapet omkring Bergén och den militira karaktiren pa 6n. Utvindig belysning bor
undvikas och dir belysning krivs ska den i mojligaste man vara riktad mot marken for att inte
paverka karaktiren i skdrgardslandskapet och stora fladdermdss och andra djur.

Referenshbhilder

Pa foljande sidor visas inspirationsbilder pa hur den tinkta bebyggelsen kan se ut pa Bergon.
Byggnaderna ir smaskaliga, i dova kulrer, i trd, betong eller stal och placerade med hansyn till
naturmarken utan egna tomter samtidigt som arkitekturen dr intressant. Skisserna efter
inspirationsbilderna togs fram till planeringsbeskedet av Helen&Hard.
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Figur 29. Foto: Ryan Abernathy Figur 30. Foto: Nicolas 1V aldes Rojic. Projekt: Sauna with a view,
PANORAMA.

Figur 31. Foto: Well fastigheter. Fignr 32.Foto: Mr. Janez Marolt Projekt: Ekokoncept

Figur 33. Projekt: Sauna with a view, Fignr 34. Foto pa enkel byggnad for turistinformation. Foto Sweco.

PANORAMA
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Figur 35. Inspirationsbild pa Ralph Erskines fritidshus pa  Figur 36. Foto: Nachelle Nocom
Lovon. Foto: Olle Norling.

Figur 37. Enkel skiss pa tankt utformning av ett Figur 38. Foto pa sma uthyrningshus med fonster placerade sa att

utkiksvirn. Gestaltningen anspelar pa den militira — varje hus har utsikt utan att se in i grannhuset. Foto Sweco.
verksambeten och glaspartierna majliggor ntblickar

mot skdrgdrden och mot stiarnhimmeln. Skiss Sweco.

Figur 39. Skiss fran Helend>Hard som visar sma Figur 40. Skiss frin Helend>Hard som visar sma byggnader
byggnader placerade i solfjidersform. Bilden dr beskuren. ldngs en hajdrygg med vyer mot omgivningen. Bilden dr beskuren.
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Ovrigt
Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphivas inom kvartersmark, inom torgyta och utsiktsplatser pa allméin
plats och i vattenomraden for brygganligeningar och kaj. Da hela Bergén omfattas av strandskydd
sa finns inga platser dir byggnader eller anliggningar i vatten kan placeras utanfor strandskyddat
omrade. Pa 6vriga delar av 6n ska strandskydd fortsatt rada. Vid det norra bryggliget pa den vistra
sidan finns en dispens for anldggande av en brygga sedan tidigare, detta kommer nu att inga i det
omrade dir strandskyddet foreslas upphavas.

I samband med kommunens begiran om planeringsbesked ar 2020 sa provades strandskyddsfragan
av lansstyrelsen. Lansstyrelsen instimde i vissa av de dberopade skalen for upphiavande av
strandskyddet, det ansags bekriftat att det ar av stort allménintresse att genomfora dtgirder som
starker tillgianglighet for turism och friluftsliv i anslutning till skirgardsomradet. Missj6-Sankt
Anna. Det ansags ocksa styrkt att det saknas andra limpliga platser f6r en samlad etablering av
tillgangliggorande atgirder av det slag som projektet tar sikte pa. Lansstyrelsen ansiag dock inte att
det fanns stod for etablering av bostider i da angiven omfattning. Planforslaget har hirefter
omarbetats och andelen bostider har minskats markant. Lansstyrelsen skriver 1 sitt yttrande under
granskningen (daterat 2025-08-15) att Lansstyrelsen bekrdftar att synpunkterna har tillgodosetts i tillricklig
grad och accepterar att strandskyddet upphdvs sa som foreslis. Anspriket pa on bedims som rimligt.
Bebyggelseomridena har kraftigt minskats ner, tidigare foreslagen strandpromenad dr borttagen, omrdden for bryggor
har minskat varay det ena dr justerat i placering.

Nedan redogérs for de sirskilda skal enligt miljobalken som aberopas for upphivande av
strandskydd pa Bergon. Detta redovisas hir nedan, men dven i miljokonsekvensbeskrivningens
kapitel 8.8 for att pd ett tydligt sitt samla strandskyddsfragorna i MKB:n. Fér de omraden dir
strandskyddet upphdvs dr bedomningen att sarskilda skal enligt 7 kap 18c¢ § miljobalken punkt 1, 3
och 5 ir aktuella enligt foljande;

Tillgodose ett angelaget allmant intresse (5)
For alla omraden inom detaljplanen dir strandskyddets upphivs bedéms att detta skal ar
tillimpligt.

For att bestimmelsen ska kunna tillimpas krivs att omradet behover tas i ansprak for ett angelaget
allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. I regeringens proposition 2008/09:119
anges att for att det ska vara friga om ett angeldget allmint intresse bor den planerade dtgirden
lingsiktigt ge férdelar for samhaillet, daribland namns atgarder som betingas av friluftsintressen,
naturvardsintressen, andra miljointressen eller kulturhistoriska intressen inom
strandskyddsomridet.

Det bedoms vara av stor betydelse for skdrgardens langsiktiga utveckling att en etablering pa
Bergon kan komma till stind. Bergons lige i skdrgarden ger 6n stor potential att synlig- och
tillgangligeora de allméinna intressen som finns 1 Sankt Anna skirgard 1 form av hoga natur-,
kultur- och rekreativa virden och dven militirhistoriska intressen. Samtidigt kan ocksa
arbetstillfallen skapas och lokala niringar kan stimuleras. Forutsittningarna 6kar for en levande
skirgard vilket efterstrivas i lokal, regional och nationell planering.

Tva alternativa platser med potential att tillganglige6ra skirgarden har utretts, se bilaga 10
Planeringsbesked, ingen av dessa bedémdes ha samma férutsittningar som Bergon att
tillgédngliggora skirgarden for alla.

Utvecklingen av Bergon innefattar byggnader f6r besoksniring som 6vernattningsstugor,
vandrarhem, mindre hotell, uthyrningsbostider, informations- och servicebyggnader, samt viss



38 (82)
2025-09-15
Dnr: SBF-2023-962

andel bostader. Ur ett strandskyddsperspektiv kan inte dessa byggnader bedémas sjalvstindigt var
for sig da de tillsammans ar en forutsattning for den utveckling som behoéver ske for att
tillgédngliggora de utpekade allminna intressena - riksintresset for friluftsliv, riksintresset for
naturvird och kulturhistoriska intressen.

On har redan infrastrukturen och omridena med planerad byggnation ir i stérsta utstrickning
omraden som redan tidigare dr paverkade och utfyllda och ir av det syftet valda till kvartersmark.
Naturen ér patagligt paverkad av den aktivitet som pagatt pa 6n och de naturvirden som finns pa
On dr sadana som klarar ett visst slitage samtidigt som On kan utgora utgangspunkt for att uppleva
mer orérda delar av skirgirden. On ger méjlighet att tillgingliggora skirgirden for allminheten
samtidigt som detaljplanen tillgodoser skyddet av naturmark och sikerstiller att omradet runt
byggnaderna bevaras som naturmark for att On inte ska privatiseras.

Planldggning av en viss andel bostider pa Bergon ér en forutsittning f6r att kunna bedriva de
planerade verksamheterna 6n och dven méjliggora detta dret runt. Bostader dr ocksa ett underlag
for skirgardstrafiken. Syftet att tillata en viss andel bostader ar ocksa en del i att stotta en levande
skirgard genom att erbjuda varierade boendeformer. I ovan karta markeras planomraden som
omfattar bostadsindamal. I det centrala centrumomradet finns en tilliggsbestimmelse om att
byggnadens bottenplan inte far inrymma bostadsindamal i syfte att mo6jliggora £6r sa kallade
bokaler dir bottenvining nyttjas for verksamhet och vaning 2 for bostad for att undvika att
marken omkring byggnaderna upplevs som privat.

Utvecklingen av Bergén bedoms vara ett angelaget allmint intresse som inte kan tillgodoses pa
annat satt.

Omraden som redan har ianspraktagits (1)

Bestimmelsen avser omraden som redan ér ianspraktagna pa ett sitt som gor att de saknar
betydelse for strandskyddets syften. I detaljplanen avser detta kvartersmarken kring den centrala
torgytan samt kajen och delar av det norra bryggomradet.

Innanfor hamnen/kajen finns en 6ppen grisyta med tre befintliga och lovligen uppférda
byggnader for fritidshusindamal/uthyrning med tillh6rande hemfridszon. De befintliga
byggnaderna beskrivs 1 avsnittet Befintlig bebyggelse och kulturvirden 1 kapitel Planeringsférutsittningar.
Se dven foto pa omradet i Figur 45. Omradet ar dirmed redan ianspraktaget sa det saknar betydelse
tor strandskyddets syften. Detta giller dven den befintliga kajen och den norra bryggan pa den
vistra sidan av Bergon.

Anlaggningar som for sin funktion maste ligga vid vattnet (3)

Bestimmelsen omfattar endast anldggningar och inte byggnader, vanligtvis brygganliggningar och
hamnar. En forutsittning ar att anldggningen for sin funktion maste ligga vid vattnet och att
behovet inte kan tillgodoses pa annat sitt. I detaljplanen avser detta omraden markerade som W -
Brygganligening och vagbrytare, W, — badbrygea.

Pa Bergon finns sedan tidigare en kaj som anvindes av militiren. Norr om kajen finns en
brygganligening som har dispens fran strandskyddet. Omridena som foreslds som bryggomrade
for smabatar har utgatt frain dessa omraden for att undvika ytterligare paverkan och tillvarata
befintliga konstruktioner. I delar av det planerade bryggomradet har en naturvirdesinventering
genomfoérts som visar att omradet har liga naturvirden 1 vattnet.

De i forslaget redovisade bryggomradena f6r smabatar med tillhérande vagbrytare, kaj och
tillhérande anldggningar pa den vistra sidan édr grundliggande och en foérutsittning for
utvecklingen av Bergén och maste for sin funktion ligga vid vattnet. Bryggomradena utgar fran
befintliga anldggningar och behovet kan inte tillgodoses utanfér omradet. Bryggomradena kommer
vara tillgéngliga for alla som besoker on.
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Pa den Gstra sidan av 6n planliggs badbryggor vilket mojliggdr ordnade badanldggningar i
anslutning till de bastur som det planliggs for inom kvartersmark for friluftsliv. Aven dessa ir
anlidggningar som for sin funktion maste ligga vid vattnet. Lagena dr valda med motivet att de
ligger forhallandevis nira planerade hus och att det finns grusvigar/stig nastan dnda fram, det ska
vara litt att ta sig dit. Bryggplatserna ar placerade dir det idr lite djupare vatten.

Detaljplanens forenlighet med strandskyddets syften

Bevara goda livsvillkor for diur- och véxtliy

Naturvirdesinventeringar har genomférts péa land och i vatten och strandskyddets syfte att bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv bedéms inte paverkas. Planens paverkan och
konsekvensbedémningar pa naturvirden pa land och i vatten beskrivs utforligt 1
miljckonsekvensbeskrivningens kapitel 8.2 och 8.3.

Lingsiktigt trygea allmanbetens tillgang till strander

Eftersom 6n ir kuperad och bitvis svartillganglig kan nya anldggningar for friluftslivet underlitta
atkomsten till strandomradena. Utvecklingen av Bergén bedoms inte sta i konflikt med
strandskyddet utan snarare bli ett led 1 att virna den allemansrattsliga tillgaingen samtidigt som
naturvirden bevaras. Genom att planligga den storsta delen av kvartersmarken for
centrumverksamhet och tillfallig vistelse sidkerstalls att stora delar av 6n inte kan privatiseras och
fortsitter vara allmint tillginglig. En andel av ytorna planlagda f6r bostadsindamal har endast
bostader i vaning 2 for att undvika upplevelse av privatisering.

Behovet av fasta batplatser kommer att vara lagt da den storsta andelen av planerad bebyggelse ar
for tillfillig vistelse. De flesta batplatserna ska inte vara privata utan gemensamma och for tillfalliga
bestkare.

I miljokonsekvensbeskrivningens kapitel 8.4 utvecklas planens paverkan och konsekvenser pa
rekreation och friluftsliv vilket dven har stor biring pa allmédnhetens tillgang till omraden, inklusive
strander, pa Bergon.

Planen bedéms vara férenlig med strandskyddets tva syften som dr att bevara goda livsvillkor f6r
djur och vixtliv och att langsiktigt trygea allmanhetens tillgang till strinder. Det bedoms finnas
sarskilda skal till att upphdva strandskyddet inom kvartersmark och vattenomraden, och det
bed6ms inte negativt paverka strandskyddets syften. Intresset av att ta omrddena i ansprak pa det
sitt som avses med planen bedéms viga tyngre dn strandskyddsintresset.
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Beskrivning och motivering av planbestdmmelser

Anvandning av mark och vatten

Tabell 1. Beskrivning och motivering av planbestimmelser avseende anvindning av mark och vatten inom allmdin plats.

Allmin plats

Bestimmelse | Beskrivning | Motivering

NATUR Natur Bestimmelsen syftar till att bevara naturmark inom planomridet
for att sakerstilla naturvirdenas bevarande och allminhetens
tillgang till naturen.
4 kap 5§ PBL.

TORG Torg Bestimmelsen syftar till att mojliggéra en utveckling av

torgindamal inom det omrade dir ankomst till Bergon
huvudsakligen sker.

4 kap 5§ PBL.

Tabell 2. Beskrivning och motivering av planbestammelser avseende anvindning av mark och vatten inom Rvartersmark.

Kvartersmark

Bestammelse

Beskrivning

Motivering

B

Bostider

Bestimmelsen syftar till att mojliggéra bebyggelse f6r
bostadsindamal inom delar av planomradets centrala delar f6r
att mojliggdra boende éret runt for att ge ett bittre underlag
tor verksamheter och aktiveter aret om pa Bergon.

4 kap 5§ PBL.

Centrum

Bestimmelsen syftar till att mojliggéra Centrumfunktioner,
exempelvis 1 form av bes6kscentrum, turistinformation,
service, restaurang, café, smaskalig handel, motes- eller
konferenslokaler samt utstillningslokaler.

Befintliga bunkrar inom planomradet ar dven reglerade med
anvandning for centrumandamal. Detta med syftet att kunna
nyttja bunkrarna som besoksanliggning.

4 kap 5§ PBL.

Tillfallig
vistelse

Bestimmelsen syftar till att mojliggdra £6r hotell, vandrarhem
och 6vernattningsstugor for tillfalligt boende. Detta for att
skapa en moijlighet f6r bes6kande att kunna Gvernatta pa 6n.

4 kap 5§ PBL.

O1

Overnattnings
-stuga
(utsiktsvirn)

Bestammelsen syftar till att mojliggéra for sma enkla
overnattningsstugor for tillfalligt boende. Detta for att skapa
en mojlighet f6r besokande till 6n att Gvernatta pa ett enkelt
naturndra sitt. Vatten och avlopp ska inte dras till dessa
omriaden
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Kvartersmark
Bestimmelse | Beskrivning | Motivering
4 kap 5§ PBL.

N, Friluftsliv, Bestimmelsen syftar till att mojliggéra bastubyggnader.

bastu
4 kap 5§ PBL.

N> Friluftsliv och | Bestimmelsen syftar till att méjliggora plattformar f6r camping
camping, 1 form av téltning. Vatten och avlopp ska inte dras till dessa
plattformar omraden.
for taltning

4 kap 5§ PBL.
E, Transformato | Bestimmelsen syftar till att méjliggora f6r tekniska
rstation anldgeningar for transformatorstation eller natstation.
4 kap 5§ PBL.
E» Va-anlaggning | Bestimmelsen syftar till att mojliggora for tekniska
anlidggningar f6r minireningsverk eller bioreningsverk
4 kap 5§ PBL.

E; Avsaltnings- | Bestimmelsen syftar till att moéjliggora for tekniska

anliggning anlidggningar for avsaltningsanliggning.

4 kap 5§ PBL.

Tabell 3. Beskrivning och motivering av planbestammelser avseende anvindning av mark och vatten inom vattenomraden.

Vattenomraden
Bestimmelse | Beskrivning | Motivering
W, Brygganligg- | Bestimmelsen syftar till att méjliggora for bryggor f6r
ning och smabatar och kajaker, kaj for skirgardstrafiken och vagbrytare
vagbrytare tor att kunna ligga till vid 6n.
4 kap 5§ PBL.
W, Badbrygga Bestimmelsen syftar till att mojliggéra enkla landférankrade

badbryggor.
4 kap 5§ PBL.
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Egenskapsbestdammelser for allman plats

Tabell 4. Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for allmdn plats avseende npphdvande av strandskydd.

Upphivande av strandskydd

Bestimmelse | Beskrivning Motivering
a Strandskyddet 4r | Bestimmelsen syftar till att upphava strandskyddet inom
upphivt. torgytor och inom ytor for utsiktsplatser for att mojliggéra

att moblemang och anldggningar f6r besokare kan uppforas.

4 kap 17§ PBL.

Tabell 5. Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for allmdn plats avseende ntformning av allman plats.

Utformning av allmin plats

Bestammelse

Beskrivning

Motivering

tréid1

Trid med en
stamdiameter storre
an 20 cm 1 meter
ovan mark far
endast fillas om det
ar sjukt eller utgor
en sikerhetsrisk

Syftet med bestimmelsen ir att med hinsyn till befintlig
natur sikerstélla att triden bevaras inom allmén plats med
anvindningen NATUR.

4 kap 5§ PBL.

gang;

Gangvig med
genomslapplig
markbeldggning

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla gangstrak som
binder samman 6ns olika bebyggelsecomraden samt for att
sikerstilla tillgangligheten till 6ns olika delar.
Markbelidggningen regleras for att sakerstilla en
utformning av gangstraken som pa ett naturligt sitt blir en
integrerad del av naturmiljén med exempelvis grus eller
stenmjol.

4 kap 5§ PBL.

utsikt1

Marken ar avsedd
for utsiktsplats dar
moblering och
anldggningar for
besokare fir
uppforas

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora utsiktsplatser
inom naturmark diar moblering och anldgeningar f6r
besckare far uppforas.

4 kap 5§ PBL.

Tabell 6. Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for allmdn plats avseende dndrad lovplikt.

for fallning av trad
med en
stamdiameter stotre
an 20 cm 1 meter
ovan mark.

Andrad lovplikt
Bestimmelse | Beskrivning Motivering
a3 Marklov krivs dven | Syftet med bestimmelsen ar att med hiansyn till befintlig

natur sikerstélla att triden bevaras inom allmén plats med
anvindningen NATUR.

4 kap 5§ PBL.




43 (82)
2025-09-15
Dnr: SBF-2023-962

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Tabell 7. Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for kvartersmark avseende begransning av markens

utnyttjande.

Begrinsning av markens utnyttjande

Bestimmelse | Beskrivning Motivering
............. Marken far inte forses Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att den mark
med byggnad. dir det finns befintliga ledningar inom kvartersmark

eller dar det planeras for ledningar 6ver
kvartersmark inte bebyggs.

4 kap 11§ PBL.

t LI N B |

Marken far endast forses
med

Bestimmelsen syftar till att reglera att angiven
kvartersmark endast far bebyggas med

under mark

komplementbyggnad. komplementbyggnad, till exempel férrad £6r
uthyrningsbatar.
4 kap 11§ PBL.
P o oooooe] | Endast byggnadsverk Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att den mark

dir det finns befintliga bunkrar inte ska bebyggas

ovan mark.

4 kap 11§ PBL.

Tabell 8. Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for kvartersmark avseende byggnaders anvéindning.

Byggnaders anvindning

Bestimmelse | Beskrivning Motivering
St Byggnaders Bestimmelsen syftar till att sikerstalla att bottenplan
bottenplan far inte innehaller olika centrumverksamheter eller tillfallig
inrymma vistelse.
bostadsindamal
4 kap 11§ PBL.

Tabell 9. Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for kvartersmark avseende ntnyttjandegrad

Utnyttjandegrad

Bestimmelse | Beskrivning | Motivering

el Storsta Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarea inom yta
byggnadsarea | reglerad med anvindningen C-centrum. Tilliten byggnadsarea
ir 15 m” inom | inom ytan har begrinsats for att tillita en exploatering som ir
anvindningso | limplig utifran platsens forutsittningar.
mradet

4 kap 11§ PBL.
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Utnyttjandegrad
Bestimmelse | Beskrivning | Motivering
e Storsta Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarea inom yta
byggnadsarea | reglerad med anvindningen C-centrum. Ytan ligger inom
ir 50 m* inom | planomridets centrala delar séder om den yta som i planen
anvindningso | regleras med anvindningen TORG. Tilliten byggnadsarea
mradet inom ytan har begrinsats for att tillita en exploatering som ar
limplig utifran platsens férutsittningar.
4 kap 11§ PBL.
e Storsta Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarea inom yta
byggnadsarea | reglerad med anvindningen C-centrum, B-bostider och O-
ir 80 m” inom | tillfillig vistelse. Ytan ligger i anslutning till den yta som i
anvindningso | planen regleras med anvindningen TORG. Tillaten
mradet byggnadsarea inom ytan har begrinsats for att tillata en
exploatering som ar lamplig utifran platsens forutsittningar.
4 kap 11§ PBL.
ey Storsta Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarea inom yta
byggnadsarea | reglerad med anvindningen C-centrum, B-bostider och O-
ir 130 m? tillfallig vistelse. Ytan ligger 1 anslutning till den yta som i
inom planen regleras med anvandningen TORG. Tillaten
anvindningso | byggnadsarea inom ytan har begrinsats for att tillata en
mradet exploatering som ar limplig utifran platsens forutsittningar.
4 kap 11§ PBL.
es Storsta Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom yta
byggnadsarea | reglerad med anvindningen C-centrum. Ytan ligger i
ir 150 m® anslutning till Bergons huvudbunker. Tilliten byggnadsarea
inom inom ytan har begrinsats for att tillita en exploatering som ar
anvindningso | limplig utifran platsens forutsittningar.
mradet
4 kap 11§ PBL.
€ Storsta Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom yta
byggnadsarea | reglerad med anvindningen C-centrum inom omrade som
ir 250 m? planeras for restaurang. Tillaten byggnadsarea inom ytan har
inom begrinsats for att tillata en exploatering som ar lamplig utifran
anvindningso | platsens forutsittningar.
mradet
4 kap 11§ PBL.
€7 Storsta Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom yta
byggnadsarea | reglerad med anvindningen C-centrum, B-bostider och O-
ir 300 m* tillfallig vistelse. Tilliten byggnadsarea inom ytan har
inom begrinsats for att tillata en exploatering som ér lamplig utifran
anvindningso | platsens forutsattningar.
mradet

4 kap 11§ PBL.
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Utnyttjandegrad

Bestimmelse | Beskrivning | Motivering

es Storsta Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom yta
byggnadsarea | reglerad med anvindningen O-tillfillig vistelse. Storsta
ir 160 m? byggnadsarea har begrinsats for att tillita en exploatering som
inom ar lamplig utifran platsens forutsittningar. Byggnadsarean per
anvindningso | byggnad regleras hir for att endast tillata fristiende mindre
mradet, dock | byggnader.
max 50 m’
per byggnad. 4 kap 11§ PBL.

€ Storsta Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom yta
bygegnadsarea | reglerad med anvindningen O-tillfillig vistelse. Storsta
ir 180 m? byggnadsarea har begrinsats for att tillita en exploatering som
inom ar lamplig utifran platsens forutsittningar. Byggnadsarean per
anvindningso | byggnad regleras hir for att endast tillata fristiende mindre
mradet, dock | byggnader.
max 30 m’
per byggnad. 4 kap 11§ PBL.

eio Storsta Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom yta
byggnadsarea | reglerad med anvindningen O-tillfillig vistelse. Storsta
ir 210 m? byggnadsarea har begrinsats for att tillata en exploatering som
inom ar lamplig utifran platsens forutsittningar. Byggnadsarean per
anvindningso | byggnad regleras hir for att endast tillata fristaiende mindre
mradet, dock | byggnader.
max 50 m’
per byggnad. 4 kap 11§ PBL.

en Storsta Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom yta
byggnadsarea | reglerad med anvindningen O-tillfillig vistelse och B-bostider.
ir 250 m? Storsta byggnadsarea har begrinsats for att tillata en
inom exploatering som ar limplig utifran platsens forutsattningar.
anvindningso | Byggnadsarean per byggnad regleras hir for att endast tillata
mradet, dock | fristiende mindre byggnader.
max 60 m’
per bygenad. 4 kap 11§ PBL.

e Storsta Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom yta
byggnadsarea | reglerad med anvindningen O-tillfillig vistelse och B-bostader.
ir 310 m? Storsta byggnadsarea har begrinsats for att tillata en
inom exploatering som ar laimplig utifran platsens forutsattningar.
anvindningso | Byggnadsarean per byggnad regleras hir for att endast tillata
mradet, dock | fristiende mindre byggnader.
max 60 m’

per byggnad.

4 kap 11§ PBL.
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Utnyttjandegrad

Bestimmelse | Beskrivning | Motivering

e Storsta Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom yta
byggnadsarea | reglerad med anvindningen O-tillfillig vistelse. Storsta
ir 350 m* byggnadsarea har begrinsats for att tillita en exploatering som
inom ar lamplig utifran platsens forutsittningar. Byggnadsarean per
anvindningso | byggnad regleras hir for att endast tillata fristiende mindre
mradet, dock | byggnader. 4 kap 11§ PBL.
max 30 m’
per byggnad.

ei4 Storsta Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom yta
bygegnadsarea | reglerad med anvindningen O-tillfillig vistelse. Storsta
ir 420 m® byggnadsarea har begrinsats for att tillita en exploatering som
inom ar lamplig utifran platsens forutsittningar. Byggnadsarean per
anvindningso | byggnad regleras hir for att endast tillata fristiende mindre
mradet, dock | byggnader.
max 50 m’
per byggnad. 4 kap 11§ PBL.

eis Storsta Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom yta
byggnadsarea | reglerad med anvindningen B-bostidder, C-centrum och O-
ir 180 m? tillféllig vistelse. Storsta byggnadsarea har begrinsats for att
inom tillita en exploatering som ér lamplig utifran platsens
anvindningso | férutsittningar. Byggnadsarean per byggnad regleras hir for att
mradet, dock | endast tillata fristiende mindre byggnader.
max 60 m’
per byggnad. 4 kap 11§ PBL.

€16 Storsta Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom yta
byggnadsarea | reglerad med anvindningen C-centrum. StOrsta byggnadsarea
tor har begrinsats fOr att tillita en exploatering som ér lamplig
komplementb | utifran platsens fOrutsattningar.
ymginad a0 4 kap 11§ PBL.

e Storsta Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarea inom yta
bygegnadsarea | reglerad med anvandningen C-centrum, B-bostider och O-
ar 90 m?> inom | tillfallig vistelse. Ytan ligger 1 anslutning till den yta som i
anvindningso | planen regleras med anvindningen TORG. Tillaten
mradet. byggnadsarea inom ytan har begrinsats for att tillita en

exploatering som ar laimplig utifran platsens forutsattningar.

4 kap 11§ PBL.
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Utnyttjandegrad

Bestimmelse | Beskrivning | Motivering

eis Storsta Bestammelsen syftar till att begrinsa mojlig utbredning av
exploateringsy | plattformar for tinkta glampingtalt. Bestimmelsen giller inom
ta for kvartersmark reglerad med No.
plattform ar
35 m’

Tabell 10. Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for kvartersmark avseende villkor for starthesked.

Villkor for startbesked
Bestimmelse | Beskrivning Motivering
a4 Startbesked far inte Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att identifierad

ges for bygenad
f6rrin
markférorening har
avhyjilpts.

markférorening inom kvartersmark avhjilps innan
startbesked f6r bygenad ges.

7 kap 22§ PBL.

as Startbesked far inte Bestimmelsen syftar till att identifierad markfororening
ges for byggnadsverk | inom kvartersmark reglerad med as avhjilps innan
inom kvartersmark startbesked fir ges inom kvartersmarken reglerad med
reglerad med a forrin | as. Markfororeningen ligger i direkt anslutning till
markférorening har kvartersmarken reglerad med as och utgoér dirmed en
avhjilpts risk om den inte avhjilps 1 samband med att

kvartersmarken reglerad med as exploateras.
Byggnadsverk dr definierat enligt 1 kap 4§ PBL som en
byggnad eller annan anliggning.

7 kap 22§ PBL.

a Startbesked far inte Bestimmelsen syftar till att identifierad markfororening
ges for byggnadsverk | inom kvartersamren reglerad med as avhjalps innan
torrin startbesked far ges f6r byggnadsverk inom
markfororening har kvartersmark reglerad med as. Markféroreningen ligger
avhjilpts inom 1 direkt anslutning till kvartersmarken reglerad med as
kvartersmark reglerat | och utgor dirmed en risk om den inte avhjilps i
med as. samband med att kvartersmarken reglerad med as

exploateras.
Bygenadsverk dr definierat enligt 1 kap 4§ PBL som en
bygenad eller annan anliggning.
7 kap 22§ PBL.
as Startbesked far inte Bestimmelsen syftar till att kvartersmarken inte far

ges for byggnad
forrin befintlig
markkabel har tagits

bebyggas innan befintlig markkabel, som ansluter till
befintlig transformatorstation utanfor kvartersmarken,
tas ur bruk eller flyttas. Kvartersmarken bedéms inte
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Villkor for startbesked

Bestimmelse

Beskrivning

Motivering

ur bruk eller flyttats
utanfor
kvartersmarken.

limplig att bebygga innan foljande atgard har
genomforts da tillgingligheten till kabeln maste
sdkerstallas sa linge transformatorstationen ar i bruk.
Planer finns pa att flytta savil kabeln som
transformatorstationen och ny plats for denna
siakerstalls inom planomradet.

7 kap 22§ PBL.

Tabell 11. Beskrivning och motivering av egenskapsbestimmelser for Rvartersmark avseende hijd pa byggnadsverk.

Hojd pa byggnadsverk

Bestimmelse | Beskrivning Motivering

h; Hogsta nockhojd dr | Bestimmelsen syftar till att reglera limplig hojd for

4 meter. byggnad inom den byggritt som ansluter till

huvudbunkerns Oversta vaning, detta for att mojliggora
ett besokscentrum i anslutning till bunkern.
4 kap 11§ PBL.

hy Hégsta nockhojd Bestimmelsen syftar till att reglera bebyggelsens tillaitna

fran entréplan ar 5
meter.

héjd. Angiven hojd ar begrinsad till 5 meter fOr att
maximalt mojliggdra uppférande av byggnad i en véaning.
Angiven nockh6jd moéjligedr bygenadsvolymer som
bed6éms limpliga utifran platsens férutsittningar, karaktir
och landskap. Eftersom det inom byggritterna finns stora
hojdskillnader har bedémningen gjorts att det liampligaste
sattet ar att mita nockhéjden fran byggnadens entréplan.
Detta da hojden pa sjalva grundliggningen kan komma
att variera mellan respektive byggnad inom byggritterna.

4 kap 11§ PBL.

h;

Hogsta nockhojd
fran entréplan ar 8
meter.

Bestimmelsen syftar till att reglera bebyggelsens tillitna
héjd. Angiven hojd ar begrinsad till 8 meter fOr att
maximalt mojlige6ra uppférande av byggnad i en vaning.
Angiven nockh6jd mojliggdr byggnadsvolymer som
bed6éms limpliga utifran platsens férutsittningar, karaktir
och landskap. Eftersom det inom byggritterna finns stora
hojdskillnader har bedémningen gjorts att det lampligaste
sdttet 4r att méta nockhdjden fran byggnadens entréplan.
Detta da hojden pa sjilva grundliggningen kan komma
att variera mellan respektive byggnad inom byggritterna.

4 kap 11§ PBL.
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Hojd pa byggnadsverk
Bestimmelse | Beskrivning Motivering
hy Hogsta nockhdjd pa | Bestimmelsen syftar till att reglera limplig hojd for
komplementbyggnad | komplementbyggnad.
ar 4 meter.
4 kap 11§ PBL.

Tabell 12. Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for kvartersmark avseende utformning.

Utformning
Bestimmelse | Beskrivning Motivering
t) Terrasser utanfor Bestimmelsen sikerstaller att stora terrasser inte
taksprang far vara placeras utanfor byggnads fasad. Utover dessa kan
maximalt 10 kvm stora. uteplatser vara indragna och rymmas under
takspranget. Syftet dr att begrinsa att mark utanfor
byggnader privatiseras sa att naturkaraktiren
bevaras.
4 kap 16§ PBL.
f Fasadmaterial ska vara i Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att
trd, betong eller stal. byggnaders utseende anpassas till platsens karaktir
och landskap.
4 kap 16§ PBL.
f5 Fasad ska utféras i nigon | Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att
av kul6rerna med NCS- byggnaders utseende anpassas till platsens karaktir
kod och landskap. Kul6rer pa fasader och tak ska f6lja
S2005-Y20R, S3010- angivna kulorer 1 avsnittet Fdrger och formsprak
G70Y, S5010-Y10R,
$5502-R, $3502-Y, 4 kap 16§ PBL.
S5010-G30Y, S5030-
Y20R, S8010-G90Y,
alternativt kan trafasader
behandlas med jirnvitriol
eller tjarvitriol.
fa Tak ska utforas 1 kulorerna | Bestimmelsen syftar till att sdkerstalla att takens

med NCS-kod S6010-
G50Y, NCS S6502-B.

utseende anpassas till platsens karaktir och
landskap och att svarta tak ¢j ska forekomma.
Kulorer pa tak ska folja angivna kul6rer 1 avsnittet
Frger och formsprik

4 kap 16§ PBL.
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Tabell 13. Beskrivning och motivering av egenskapsbestimmelser for kvartersmark avseende utforande.

Utférande

Bestimmelse | Beskrivning Motivering

by Killare fir inte finnas Bestammelsen syftar till att sikerstalla att byggnader
inte har vaningsplan under mark.
4 kap 16§ PBL.

b Grundlaggning ska Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att

utféras med plintar. grundligening inte sker 1 markniva utan upphéjt pa

plintar sa att sa mycket av marken som mojligt
bevarar sin naturliga karaktir och spriangning eller
fyllning kring inte sker.
4 kap 16§ PBL.

bs Hogsta Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att

grundlageningsniva for
plattformar for taltning
ar 1 meter frin
marknivan.

plattformar for tinkta glampingtilt inte blir hégre dn
vad som beh6vs for att ta upp hojdskillnaderna
inom kvartersmarken. Detta fOr att en dndamalsenlig
utformning av plattformarna ska kunna skapas.
Bestimmelsen har lagts inom kvartersmark reglerad
med Nz.

Tabell 14. Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for kvartersmark avseende markens anordnande och

vegetation.

Markens anordnande och vegetation

Bestammelse

Beskrivning

Motivering

m

Tomtmark runt byggnad
ska limnas som natur
och fir inte vidare
exploateras, undantaget
trappor och ricken.
Staket eller annan
markering av tomtgrans
far inte uppforas.

Bestaimmelsen syftar till att sa mycket av marken
som mojligt ska limnas opaverkad av exploatering
och behilla karaktiren av allmant tillginglig
naturmark.

4 kap 10§ PBL.

Tabell 15. Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for Rvartersmark avseende markreservat for allmannyttiga

andamdl.

Markreservat f6r allmidnnyttiga Andamal

underjordiska ledningar.

Bestimmelse | Beskrivning Motivering
u Markreservat for Bestimmelsen syftar till att sidkerstilla befintliga
allmiannyttiga allminnyttiga underjordiska ledningar”

4 kap 6§ PBL.
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Egenskapsbestammelser for vattenomrade

Tabell 16. Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for vattenomrade avseende upphavande av strandskydd.

Upphivande av strandskydd

Bestimmelse | Beskrivning Motivering
a Strandskyddet ar Bestammelsen syftar till att upphiva strandskyddet inom
upphivt. vattenomraden for att mojliggora anlidggning av

bryggomrade f6r smabatar med tillhérande vagbrytare.
Samt for anldggningen av badbryggor.

4 kap 17§ PBL.

Egenskapsbestammelser for all allmén plats

Tabell 17. Beskrivning och motivering av egenskapsbestimmelser for all allmén plats avseende huvndmannaskap.

Huvudmannaskap

Bestimmelse

Motivering

Huvudmannaskapet dr enskilt for
den allminna platsen.

Syftet med bestimmelsen ir att reglera huvudmannaskapet
som enskilt f6r den allminna platsen inom planomradet.

4 kap 7§ PBL.

Tabell 18. Beskrivning av egenskapsbestammelser for all allmin plats avseende utformning av allmdén plats

Utformning av allmin plats

Bestammelse

Motivering

Inom 5 meter fran E; omraden far
inte brannbara byggnadsdelar
uppforas samt brinnbart upplag
uppstillas.

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att tillrdckligt
avstand halls fran planerade transformatorstationer inom
planomradet.

4 kap 8§ PBL.

Egenskapsbestdmmelser for all kvartersmark

Tabell 19. Beskrivning och motivering av egenskapsbestimmelser for all kvartersmark avseende upphdavande av strandskydd.

Upphivande av strandskydd

Bestimmelse Motivering

Strandskyddet ar
upphavt

4 kap 17§ PBL.

Syftet med bestimmelsen 4r att upphiva strandskyddet inom kvartersmark
for att mojliggora en bebyggelseutveckling inom planomradet.

Genomfdrandetid

Tabell 20. Beskrivning och motivering av bestémmelse avseende genomforandetid.

Bestimmelse

Motivering

Genomforandetiden ar 5 ar frin

den dagen detaljplanen vinner laga
kraft.

Genomférandetiden giller hela planomradet och syftet ar
att sakerstilla att utvecklingen av Bergon kan uppforas
inom de niarmsta aren.

4 kap 21§ PBL.
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Genomforandebeskrivning

Genomférandefragoravsnittet omfattar de aktiviteter som beh6vs for att genomfora planen.
Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som
krivs for att pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomfora detaljplanen samt
fastighetskonsekvenser. Det framgar nir, hur och pa vilket sitt planen ska genomféras. Det
klarliggs dven vem som ér ansvarig for olika delar av genomférandet och vilka ekonomiska
forutsittningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjalvstindig rittsverkan utan ska endast vara vigledande
vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Nir detaljplanen fatt laga kraft kan ansékan om lov och lantmaiteriforrittningar enligt detaljplanen
provas. Omradet kommer att byggas ut etappvis efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad ritt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skil
foreligger. Om detaljplanen behéver dndras eller upphivas under genomférandetiden har
fastighetsigaren ritt till ersittning for férlorande rittigheter (exempelvis for forlorad byggritt).
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsigare eller rattighetshavare har ritt till ersittning.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Ostkusten Turiststation AB°.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Soderkopings kommun dr inte huvudman for allmén platsmark eller vattenomrade inom
planomradet. Enskilt huvudmannaskap foreslas med motiveringen att den allmédnna platsmarken
enbart omfattar funktioner som ar gemensamma for bebyggelse och anliggningar inom
planomradet och didrmed saknar intresse f6r det offentliga i Gvrigt.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av infrastruktur f6r gangvigar, bryggor och
dagvattenhantering pa allmin platsmark och kvartersmark inom planomradet. Fastighetsidgaren
ansvarar for att anmilan om vattenverksamhet limnas till Linsstyrelsen i Ostergétland i god tid
innan bryggorna anliggs.

Fastighetsagaren ansvarar for ansékan och utbyggnad av vattenverk (avsaltningsanliggning),
avloppsanliggningar och VA-ledningar. Ledningsnitet ska dimensioneras enligt kommunal
standard for att mojliggdra eventuell framtida anslutning till det kommunala verksamhetsomradet
tor VA, om sadant behov uppstar.

Fastighetsdgaren ansvarar for erforderliga lantmateriforrattningar for planens genomférande.

Fastighetsdgaren ansvarar fOr att ansdka om bygglov.

3 Foretaget Aspja Fastigheter AB bytte under maj 2024 namn till Ostkusten Turiststation da det battre
6verensstimmer med verksamhetsinriktningen: att bolaget ska bedriva vandrathemsroérelse och korttidsuthyrning av
stugor till turister.
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Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Det innebir att fastighetsiagaren (eller fastighetsigarna) inom planomradet ansvarar for vatten-,
spillvatten- och dagvattenanliggningar och ledningar for de indamalen. Fastighetsdgaren ansvarar
tor dess utbyggnad, drift och underhall.

El, tele etc.

Eon energidistribution dr huvudman f6r elnatet. Huvudman svarar f6r ledningarnas drift och
underhall fram till leveranspunkten. Exploatéren ansvarar fOr att kontakta berord ledningsigare
innan atgirder vidtas som paverkar ledningsagarnas anliggningar. Eventuell flytt av ledningar
bekostas av exploatoren.

Avtal

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och nuvarande markigare/exploatéren
Ostkusten Turiststation AB. Avtalet syftar till att faststilla kostnadsférdelning mellan kommunen
och exploatoren i samband med framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer inte att upprittas i detta drende da det inte finns behov av att reglera
kommunens och exploatorens dtagande och skyldigheter i samband med planens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kvartersmark

Syftet med detaljplanen ir att tillgingligedra Bergon for rekreation, friluftsliv och turism vilket har
gjorts pa ett sitt som inte fOrutsitter att skilda aktorer dger och driver de olika anvindningarna
inom planen. Det ar alltsa mojligt att en fastighetsidgare dven i fortsittningen dger hela planomradet
och driver de olika delarna i ett samlat sammanhang. Detaljplanen innebir dnda att viss
fastighetsbildning kan vara mojlig, till exempel genom att fastigheter avstyckas for sirskilda
indamal som bostider, centrum eller annat. For det fall att fastighetsdgaren 6nskar uppdela
planomridet pa ndgot sitt kommer genomforbarheten av det att vara beroende av att
fastighetsbildningslagens allminna limplighets- och planvillkor dr uppfyllda. I korthet innebir de
att fastigheter som ny- eller ombildas ska bli varaktigt limpade for sina dndamal och att
fastighetsbildningen inte sker i strid mot detaljplanen. Det finns i nuldget inte nagra uttalade planer
pa att dela upp planomrédet pa flera fastigheter och darfér kan planférslagets konsekvenser f6r
fastighetsindelningen inte beskrivas nirmare i detta skede. Provning av genomforbarheten av en
onskad fastighetsbildning kommer saledes att géras av Lantmiteriet. Eftersom fastighetsbildning
indé kan vara mojlig foljer i respektive avsnitt nedan en generell beskrivning av konsekvenserna
om omradet skulle delas upp pa flera fastigheter.

Fastighetsbildning allméan plats

Ingen fastighetsbildning krivs for genomférande av allmin platsmark enskilt huvudmannaskap. I
stillet kan inrittande av gemensamhetsanligeningar bli aktuellt. F6r mer om det, se nedan under
avsnittet Gemensambetsanliggningar.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt att pa ett visst bestdmt sitt anvinda en annan fastighet. Om planomradet delas
upp till flera fastigheter kan behov av servitut uppkomma f6r enskild fastighet att ta vig eller nyttja
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ledning 6ver annan fastighet. Behovet kommer att prévas av Lantmiteriet vid en ansékt
lantmateriforrattning 1 de fall det blir aktuellt.

Ledningsritt dr en servitutsliknande rittighet som kan upplatas av Lantmateriet till en
ledningsdgare som har allméinnyttiga ledningar. Nagot behov av att upplata ledningsritt har inte
identifierats for genomférandet av detaljplanen.

Pa plankartan finns ett omrade angivet som wy Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Det avser befintliga ledningar inom kvartersmark som planeras att nyttjas.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Ledningar

Ledningstitt for starkstrom, akt 0581K-05/61.1, till f6rmén f6r E.ON Elnit Sverige AB finns till
Bergon. Ledningarna inkommer till Bergoén vid den befintliga kajen. En ledning gér vidare pa
havsbotten runt Bergén mot Betsholmen. Ledningsritten ligger inom omrade f6r vattenomrade
och omrade f6r batbryggor.

Ledningen for starkstrom kan beroras nirmast befintlig kaj av det planerade bryggomradet for
smabitar och vagbrytare. Ledningarna ligger dock dragna djupt lings havsbotten, vilket gor att det
inte planeras att paverkas. Ledningsritten planeras att ligga kvar 1 befintligt lige.

Avtalsservitut avseende kraftledning och nitstation, akt 1D2018000547374:1.1, till f6rman f6r
E.ON Elnit Sverige AB finns pa Bergon. Kraftledningen dr markforlagd och ligger inom omrade
for torg, naturmark och kvartersmark. Natstationen ligger inom omrade planlagt som teknisk
anlidggning. Ledningarna kan diarmed paverkas av den planerade byggnationen. E.ON har 1 dialog
med fastighetsdgen framfort att det behovs tva till tre nitstationer pa 6n for att sikerstilla framtida
kapacitet, istillet f6r den som finns 1 nulaget. Den befintliga nitstationen kan behdva bytas ut pa
grund av tekniska fragor och den bor i da placeras 1 ett nytt lage 6ster om den planerade torgytan.
Avtalsservitutet behover ddrmed dndras till f6ljd av planliggningen. Fastighetsidgaren och
elnitsigaren avser dirfér uppritta ett nytt servitutsavtal.

Fiskeratter

Kring Bergon finns tre fiskeritter pa fastigheten Aspoja 1:18s dgda vatten. En fiskeritt finns pa
den pa vistra sidan 6n dar bryggomrade for smabatar planeras och en fiskeritt finns pa 6stra sidan
on dir tva badbryggor planeras. En fiskesamfillighet finns i nordost, dér inga férandringar fran
nuldget planeras.

De tre fiskeratterna som omger Bergon ber6rs 1 olika utstrickning.

Fiskeritten pa 6ns vistra sida ber6rs till viss del av planerade bryggor f6r smabatar. Denna fiskeratt
dgs numera av fastighetsigaren till Bergon.

Fiskeritt pd 6ns Ostra sida ber6rs i mycket begrinsad del. Det dn enbart badbryggor som planeras
inom denna del av vattenomradet. For att minimera paverkan pa fiskeritten ska badbryggorna vara
en liten enkel sort som endast dr landférankrad och hinger ut 6ver vattenytan. Inget intraing
planeras dirmed direkt inom vattenomradet. Ovrigt vattenomrade pa Bergéns 6stra sida planliggs
inte.

Fiskesamfilligheten pd 6ns norddstra sida berdrs inte av nagot intrang och vattenomradet ingar ¢j i
planomradet.
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Vid en utbyggnad av planen forvintas battrafiken 6ka kring Bergén, men frimst pa den vistra
sidan dar batbryggorna finns. Den 6kade battrafiken bedéms inte paverka fiskeritterna eller
fiskesamfilligheten kring Bergon.

Under planprocessen har sadana rittigheter hanterats som ar registrerade i fastighetsregistret samt
sadana som har bildats genom avtal och som har kommit till kommunens kinnedom. Observera
att rittigheter som har bildats genom avtal inte behdver vara inskrivna i fastighetsregistret for att
vara giltiga. Sddana avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen och kan
komma att uppvisas av berérd part.

Gemensamhetsanlaggningar

Huvudmannaskapet for de allminna platserna ér enskilt, vilket innebdr att fastighetsigarna inom
planomradet ansvarar f6r utbyggnad, drift och skétsel av dem. I dagsliget ér hela planomradet
beldget inom en fastighet, vilket innebir att dgaren till den fastigheten ansvarar f6r de allméinna
platserna. Om den fastigheten delas upp inom planomradet kommer de olika fastigheterna att
gemensamt ansvara for de allmédnna platserna, vilket limpligen gbrs genom en
gemensambetsanlaggning. En gemensamhetsanlaggning ar en anldggning som édr gemensam for flera
fastigheter, ofta vigar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetsanliggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anlidggandet och driften enligt andelstal som faststills av
lantmiterimyndigheten.

Om planomradet delas upp till flera fastigheter foreslas att foljande gemensamhetsanliggningar
bildas for detaljplanens dndamalsenliga utbyggnad (om omradet inte har bebyggts vid det tillfdllet)
och foérvaltning.

En eller flera gemensamhetsanliggningar bor bildas £6r den vatten- och avloppsanligening som
ska byggas inom planomriadet. Samtliga fastigheter som avstyckas fran Asp6ja 1:18 pa Bergén bor
inga i den eller de gemensamhetsanliggningar som férser dem med vatten och hanterar deras
avloppsvatten.

En gemensamhetsanlidggning avses dven bildas for allmin plats, bat- och badbryggor dir samtliga
eventuella fastigheter pa 6n dr deldgare. Inom den allmidnna platsen med egenskapsbestimmelse
tor gang ska gangvag finnas. De kvartersmarksomraden som inte angransar mot gangvigen angors
genom enklare stigar i naturmarken, vilket bedoms som tillrickligt med tanke pa den extensiva
anvindningen de kvartersmarksomradena har.

Det kan dven bli aktuellt att bilda en gemensamhetsanliggning for gemensam sophantering.

Gemensamhetsanliggningarna behéver uppfylla anliggningslagens krav avseende anliggningarnas
betydelse for deltagande fastigheter, lokalisering med mera, vilket bedéms av
lantmiterimyndigheten. Uppfylls villkoren f6r gemensamhetsanldggningarna beslutar
lantmaterimyndigheten om att de kan inrittas, vilka fastigheter som deltar i
gemensamhetsanliaggningarna, hur de ska forvaltas samt férdelar andelstal f6r utférande, drift och
underhall.

AnsdOkan om lantmateriforrattning

Nir detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansékan om avstyckning,
bildande av gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut eller andra
fastighetsbildningsatgirder inlimnas till Lantmateriet. Omprévning och inrittande av ledningsritt
s6ks av berord ledningsigare. Fastighetsdgaren ansvarar fOr att anséka om och bekosta de
fastighetsbildningsatgarder som kravs for att genomfora detaljplanen
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Tekniska fragor

Allman plats

Allmin platsmark kommer att iordningstillas och forvaltas av fastighetsigaren. Hur den allméinna
platsen ska iordningstillas och skotas hanteras i en forvaltningsplan f6r 6n. I Bilaga 13 finns ett
utkast pd denna forvaltningsplan.

Teknisk forsorjning

Ledningar

I samband med detaljplanens genomforande krivs anliggning av nya ledningar for teknisk
torsorjning. Fastighetsidgaren ansvarar for anldggande, drift och underhall av ledningsnit. Det finns
befintliga enskilda ledningar inom planomradet, nya ledningar kan med fordel férliggas med
samma strickning 1 den man det 4r mojligt. Nya ledningar ska huvudsakligen forliggas inom
allman platsmark.

Vatten och avlopp

Exploatoren ansvarar for att bygga avsaltningsanldggning av vatten for dricksvattenbehovet samt
reningsanliggningar for rening av avloppsvatten. Innan nya bostider far tas 1 bruk ska de vara
anslutna till en f6r dndamalet godkind vatten- och avloppslésning, vilket sikerstills genom
exploatorens dtagande. Fastighetsdgaren ansvarar f6r ansdkan om avlopp.

Dricksvatten hanteras lokalt pa 6n med hjalp en avsaltningsanliggning. Avsaltningsanldggningen
benimns som en teknisk anliggning "E” pa ritningen. Tva méjliga placeringar av
avsaltningsanldggningen redovisas pa ritningen varav den ena ar beligen pa den Gstra sidan av 6n
och den andra pa vistra. Syftet med att planldgga f6r tva olika ldgen dr att medge en flexibilitet i
placeringen av avsaltningsanliaggningen, vilket kan behévas utifran vilken typ av anlaggning som
viljs och att de tekniska kraven fér denna kan skilja sig at beroende pa producent. Den 6stra
placeringen av avsaltningsanliggningen har ndgot simre lokala férutsittningar pa grund av vagor
och strémmar fran Ostersjon.

Exploat6éren ansvarar for att bygea ut ledningar f6r vattenforsorjning och spillvatten. Ledningsnit
ska anldggas enligt kommunal dimensionering. Ledningar ska forliggas inom allman platsmark.

Spillvattnet avses hanteras lokalt pa 6n dar ledningssystemet dr sammankopplat till tre lokala
minireningsverk. De lokala minireningsverken redovisas som tekniska anliggningar ”E” pa
ritningen. Typen av reningsverk som avses ér bioreningsverk, det vill siga smaskaliga
avloppsreningsanligeningar (minireningsverk) med biologisk behandling och efterféljande
infiltration. Anlidggningarna ska uppfylla h6g skyddsniva enligt Havs- och vattenmyndighetens
allmianna rad (HVMES 2016:17).

Med den foreslagna hanteringen av spillvattnet med bioreningsverk erfordras ingen anvindning av
exempelvis slamtomningsbatar. Men beroende pa vilken teknisk 16sning som blir aktuell for
minireningsverken kan slamtomning och/eller byte av fosforsickar komma att behovas. Hur
underhill, hantering av restprodukter med mera kommer hanteras beror pa vilken teknisk 16sning
som viljs. Oavsett teknisk 10sning ska anldggningarna uppfylla hog skyddsniva enligt ovan.

Vid kombination av minireningsverk for avloppsrening och avsaltat vatten for vattenforsorjning ar
det viktigt att vattenkemin fOr avsaltat vatten beaktas, detta da kombinationen kan paverka
kemfillningen med avseende pa tex alkalinitet och pH. Det avsaltade vattnet kan da behéva
anpassas s att reningen och dricksvattenkvaliteten sakerstills.
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Detaljplanen medger att teknisk forsérjning, si som VA-ledningar och infiltrationsbidddar, kan
placeras dven inom allmin plats Natur under forutsittning att syftet med markanvindningen inte
motverkas. Sidana dtgirder ska utforas med storsta mojliga hinsyn till naturvarden, topografiska
torutsittningar, landskapsbild och till strandskyddets syften. Placering ska huvudsakligen ske 1
redan paverkad mark, i anslutning till teknikomraden (E) och i befintliga gangvigar. Exakta ligen
for infiltrationsytor kan variera beroende pa val av reningsteknik.

En alternativ 16sning till lokal hantering av spillvatten redovisas dven i forprojekteringen av VA.
Den alternativa 16sningen dr att spillvatten leds via en overforingsledning till fastlandet. Om
alternativet med Overforingsledning anviands planeras att ledningen leds ner i vattnet vid befintlig
kaj pa Bergons vistra sida. En dialog har férts med S6derk6pings kommun och Nodra i
Norrkopings kommun avseende detta som utryckt sig positivt till 16sningen. Val av 16sning
kommer ske i senare skede.

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och principerna om
lokalt omhindertagande av dagvatten. Det finns goda forutsittningar for lokal infiltration och
fordrojning av dagvatten pa Bergon eftersom stora ytor inom kvartersmarken och intilliggande
naturmark bestar av utfyllt krossmaterial och springstensmassor med god infiltrationskapacitet och
fungerar som naturliga f6rdréjningsmagasin. Eftersom dessa ytor med krossmaterial ligger i direkt
anslutning till planerade omraden med bebyggelse bedoms att inget ledningssystem fér dagvattnet
ar nodvandigt. En karta med planerad kvartersmark och vilka omraden som ar utfylla och
avsprangda visas 1 Figur 41. Da de hardgjorda taken dr av begransad storlek (taken ir beriknade till
cirka 6% av den totala ytan f6r avrinningsomradena vid kvartersmarken) bedéms att ytavrinningen
paverkas i begrinsad omfattning 1 jimforelse med nuldget, se vidare i bilaga 11 avsnitt 2.3. Genom
lokalt omhindertagande av dagvatten sikerstills att detaljplanens genomférande inte medfér
nagon forsimring av vattenférekomstens status, 1 enlighet med 5 kap. miljébalken och EU:s
vattendirektiv. Vid behov kan krossmassor omférdelas inom de utfyllda ytorna for att ytterligare
starka infiltrationen eller ticka ledningsdragningar.

Figur 41. Llustration som visar forslagen kvartersmark (skrafferad yta) och tidigare paverkad mark (bruna ytor) Iilustrationen
visar att den stirsta delen av den foreslagna kvartersmarken ligger inom tidigare paverkad mark. Den visas i sin belbet i bilaga 3
Kvartersmarfk och tidigare paverkad mark.
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El, tele, bredband

Nya installationer for att tillgodose omradesférsorjningen av el, tele och bredband kommer att
projekteras och forldggas i forhallande till den nya bebyggelsens lige. Nya ledningar ska placeras
inom allmin platsmark.

E.ON har i dialog med fastighetsigen framfort att nuvarande elledning till Bergon har tillricklig
kapacitet, men att det behovs tva till tre nitstationer pa 6n for att sikerstilla framtida kapacitet
inom On, istéllet f6r den som finns i nuldget. Den befintliga nitstationen kan dven behdéva bytas ut
pa grund av tekniska fragor och den boér i da placeras i ett nytt lige 6ster om den planerade
torgytan. Lagen fOr nya nitstationer 4r inlagda pa plankartan. Nitstationerna ar cirka 2-3 meter
stora och ytan som planliggs dr 6x6 meter stora for att mojliggéra en laimplig placering av
byggnaden inom ytan. Av sakerhetsskil bor ingen annan byggnad placeras inom 5 meter frin
nitstationerna.

Brandskydd

Fastighetsdgarna ska redovisa att brandvattenforsorjningen dr sakerhetsstilld 1 samband med
bygglov. Byggherren ska redovisa att atkomligheten ér sdkerhetsstélld i samband med
bygglovsansokan.

Utrymme finns for att anldgga en brandbod inom omréde for teknisk anliggning alternativt
Centrum. Analys av huruvida en brandbod beh6vs och dess eventuella lokalisering och
dimensionering ska ske i samriad med riddningstjansten.

Avfall

Fastighetsdgarna och verksamhetsutévarna tar ansvar f6r sophanteringen fran verksamheter och
boende genom att uppritta avtal med kommunen for sophanteringen, likt som det gérs pa andra
skirgardsoar som exempelvis Asp6ja i enlighet med kommunens regler. Om kommunen och
regionen Onskar det finns dven majlighet att hantera sopor fran besokare till denna del av
skirgarden inom planomradet. Det finns utrymme inom kvartersmark f6r sophantering och
ssopsorteringi anslutning till den befintliga kajen. En enkel byggnad f6r sopkarl planeras for att
kirlen ska sta skyddat.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra nagra kostnader f6r kommunen.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har fatt laga kraft och genomférandetiden boérjat har fastighetsidgarna ritt att fa
bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for tidpunkten
gillande bygglovstaxa. I och med att plankostnadsavtal har skrivits ska ingen planavgift tas ut i
samband med bygglovet.

Kostnader for utbyggnad och drift av allméan plats

Fastighetsagaren, eller fastighetsigarna genom gemensamhetsanlaggningar, ansvarar for
anldgeande, drift och underhall av de allméinna platserna.

Kostnader for kvartersmark

Fastighetsagaren bekostar byggande, drift och underhall inom kvartersmark. Eventuella rivningar
av befintliga byggnader bekostas dven av respektive fastighetsigare.
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Ersittning f6r nédvindiga markoverfoéringar, servitut med mera, bestims 1 forsta hand genom
forhandling mellan berorda fastighetsigare. Overenskommelse om ersittning kan ligeas till grund
for ans6kan om fastighetsbildning. Om inte 6verenskommelse kan triffas kan Lantmateriet besluta
om ersittning.

Forrattningskostnader

Forriattningskostnader uppstar 1 samband med en fastighetsbildnings- eller anliggningsforrittning.
Fastighetsdgaren stir for kostnaden for eventuella fastighetsbildnings- och
anlidggningsforrittningar.

Ekonomisk genomfdrbarhet och livscykelperspektiv

Exploatoren har tagit fram en investerings- och intaktsanalys for planomradet i ett PM. Den visar
att detaljplanen ar ekonomiskt genomforbar dir aterbruk av vigar, ledningar och befintliga
byggnader minskar kostnaderna. Tva genomforbara intiktsmodeller har analyserats: ett heldgt
driftuppligg (hotellverksamhet) samt en forsiljningsmodell med bostadsritter eller byggnationer
genom si kallade bygggemenskaper. Projektet utgar fran ett livscykelperspektiv med hallbart
byggande, aterbruk och planerade driftlosningar 6ver 20 ér. Se Bilaga 14 PM Ekonomisk
genomforbarhet och livscykelperspektiv, Ostkusten Turiststation AB, 2025.
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Planeringsforutsattningar

Nedan beskrivs de férutsittningar som finns inom och i anslutning till detaljplaneomrédet, det vill
saga sadant som har bidragit till detaljplanens utformning.

Kommunens tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Séderkopings kommun 2015—
2030 antogs av Kommunfullmiktige 2015-11-04

§ 113. Kustlandet och skirgarden ir ett utpekat
utvecklingsomrade ddr Sankt Anna skirgard anges
som en unik resurs som ska utvecklas. Tyrislot pekas
ut som fastlandets yttersta kontaktpunkt mot
skirgarden och att en utveckling av Tyrislot for
turism-, upplevelse- och bescksniring r av stor vikt.
Oversiktsplanen pekar dven ut Aspdja som nod for
turism/besoksniring och utvecklingsomride. 1
granskningsutlatandet gors stillningstaganden om att
dven Bergon har goda férutsittningar fOr att utvecklas

for besoksndringen och att detta ar forenligt med
oversiktsplanens intentioner.

For att det ska vara moijligt att utveckla turismen och besoksniringen anger 6versiktsplanen att det
behover finnas bra besoksnoder med ett utbud av boendeanliggningar, batplatser, méjligheter att
ita och genomfoéra aktiviteter. Det dr ocksa viktigt att vissa delar av upplevelseomradena tillats vara
birare av det or6rda, tysta och dventyrliga.

Oversiktsplanen anger dven att det under sommaren, nir antalet besékare och befolkningen i
skargarden Okar, sker en 6kad belastning pa infrastrukturen i omradet. Dirfér behéver
infrastrukturen liksom kommunikationer och service utvecklas for att méta behovet. Foretag inom
turism- och besoksniringen kan férvintas ge fler arbetstillfillen vilket dr positivt for att méta de
okade behoven. Skirgarden har dven héga natur- och kulturvirden vilket gor det viktigt att vid
utveckling bevara naturomraden for framtiden f6r landskapsbilden, biologisk mangfald och rérligt
friluftsliv.

Till 6versiktsplanen ar en Héllbarhetskonsekvensbedémning framtagen av Calluna, 2015.
Hallbarhetskonsekvensbedomningen (HKB) till 6versiktsplanen f6r S6derképings kommun
analyserar hur kommunens langsiktiga mark- och vattenanvindning paverkar ekologiska, sociala
och ekonomiska hallbarhetsmil. Bedomningen genomfordes enligt miljobalkens krav och féljer de
tre dimensionerna av hallbar utveckling. Sammanfattningsvis anger HKB att fysisk planering bor
priglas av aterhallsamhet, langsiktighet och anpassning till platsens barkraft. Planer som
kombinerar effektivt markutnyttjande med 6kad tillginglighet och lag miljépaverkan bedéms ha
positiv paverkan pa hallbar utveckling.

Oversiktsplanens intentioner stimmer vil Gverens med forslaget att utveckla Bergin till en besiksnod. Turismen och
besoksndringen utvecklas samtidigt som arbetstillfillen skapas och virdefulla omriden i skdrgarden bevaras.
Detaljplanen for Bergon stidjer flera av de hallbarhetsmail som lyfts i Hallbarbetskonsekvensbedommningen till
dversiktsplanen, sdrskilt genom ateranvindning av tidigare ianspraktagen mark, forbattrad tillgang till rekreation i
skdrgdrden och klimatanpassad lokalisering.
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I Norrkopings kommuns dversiktsplan for landsbygden, antagen 2017-06-19, anges att
skargarden med bland annat Arkésund ar ett betydelsefullt turist- och beséksmal som ger
arbetstillfillen. Oversiktsplanen anger att Arkésund med sin fastlandsférbindelse ir en viktig entré
till skdrgarden och redovisar en utvecklingsplan som syftar till att stirka orten med bostider,
service, bithamn samt andra anlidggningar for turism- och beséksniring. Vidare anger
oversiktsplanen att moijligheter till serviceverksamheter som drivs dret runt ar en angelidgenhet for
Arkosund och dess skirgardsomrade, samt att mojligheter att utveckla orten for turism- och
bescksniringen ska ges.

En utveckling av Bergon stirker skdrgdrden i stort och eftersom besikare ntan tillgang till egen bat anlinder till
Bergin via Arkdosund starks Arkdsund som besiksmal och skargdrdsnod. Det innebdr att dven denna ort kan
utvecklas vidare si som Norrkdpings kommun inskar.

Géallande detaljplaner

Planomradet omfattas inte av nagon gillande detaljplan.

Detaljplaneprogram

Planprogram har inte tagits fram infér detaljplanearbetet.

Ovriga kommunala beslut och riktlinjer
Besotksnaringsstrategi Soderkdpings kommun 2022-2025

Besoksstrategi S6derképing har som mal att stirka Soderkoping
som en attraktiv destination, inte bara under sommaren utan aret
runt. Dokumentet betonar samarbete mellan olika aktorer for att
skapa en hallbar bes6ksniring och lyfter fram fyra prioriterade
omraden:

- Produktutveckling och paketering: Attrahera besokare
med unika upplevelser, skapa samarbeten och nyttja
digitala 16sningar.

- Marknadsféring: Bygga ett starkt varumairke, definiera
malgrupper och samverka kring marknadsforing.

- Hallbar utveckling: Forbittra tillginglighet, utbud och
service. Definiera akt6rernas roller och skapa hallbara
samverkansformer.

- Tillvaxt: Sikerstilla att besoksniringen prioriteras i
kommunens planer, frimja tillvixt och 16nsamhet, och
arbeta for kompetensforsorjning.

Bergon passar val in i Besiksstrategi Siderkiping genom att Bergin bidrar med tillvéixt till kommunen, och inte da
bara inom turism. Genom att skapa en daret-runt-destination som bidrar till hallbar utveckling med fokus pa
aterbruk och bevarande som dven frimyjar tillvaxt inom besoksndringen samt skapar lokala arbetstillfillen stirker
Bergin kommunens attraktionskraft.
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Gemensamt utvecklingsprogram for kust och skargéard i Ostergétland och Norra

Smaland 2030

Att utveckla kust och skirgird i Ostergétland ir ett langsiktigt mal
tor Séderképings kommun, vilket understryks av det
gemensamma utvecklingsprogram for Ostergétlands skirgard
som gemensamt har tagits fram av S6éderkopings, Norrkopings,
Valdemarsviks och Visterviks kommuner tillsammans med
Region Ostergétland. Programmet ir antaget av kommuner och
region under ar 2017 och pekar ut ett antal utvecklingsomraden
varav tvd utgors av Tyrislot och Arkésund.

Enligt programmet dr kust- och skidrgardsomradet en unik milj6
med stor potential sett ur ett besoksnaringsperspektiv. Vidare
anges att det finns behov av 6kad samverkan mellan
besoksniringsorganisationerna och kommunerna, som bor se
over forutsittningarna for att skapa ett gemensamt varumarke for
kust- och skargardsomradet som helhet.

Malbilden f6r 2030 dr att skapa en

e langsiktigt val forvaltad kust och skirgard med natur-, kultur-; och rekreationsvirden som

bevaras och utvecklas

e for alla 6ppen och tillginglig kust och skirgird med effektiva, miljovanliga transporter och

indamalsenlig infrastruktur

e livskraftig kust och skirgard med férutsittningar f6r verksamheter och kommersiell service

som dr anpassade till skirgardens forhallanden aret om

e kust och skirgard med behovsanpassad, tillginglig och resurseffektiv service.

En utveckling av Bergon dr tydligt forenligt med mdilbilden i utvecklingsprogrammet. Bergon innefattar bide

utveckling samt bevarande och har goda forutsittningar att etableras som en dret-runt-destination for alla som bor i

eller besiker skdrgarden.

En omarbetning av skirgardsprogrammet pagar och samrad genomfors under hésten 2024.

Planerna f6r Bergon Overensstimmer med intentionerna i Skargardsprogrammet.
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Regionalt utvecklingsprogram 2030 fér Ostergétland

Det gillande regionala utvecklingsprogrammet (RUP) for
Ostergétland anger strategier for en efterstrivansvird utveckling
av regionen. RUP ska ligea till grund for beslut som fattas av
offentliga aktérer och genom detta paverka enskilda individers och
privata verksamheters beslut i riktning mot det samhille som
efterstrivas. Regionen har tre mal och den langsiktiga ambitionen
ir att Ostergdtland ska uppfattas som en attraktiv, virdeskapande
region — en region som skapar goda levnadsbetingelse och hallbar
tillvaxt.

Milen ar foljande:

* Mal 1: Goda livsvillkor f6r regionens invanare.

e Mal 2: Ett starkt niringsliv och hog sysselsittning.
* Mal 3: Hallbart nyttjande av naturens resurser.

Strategier f6r att uppna malen handlar dels om att stirka den samlande handlingskraften i regionen,
att utveckla regionen pa flera plan, att arbeta for en 6kad livskvalitet och ett dynamiskt naringsliv
och att stélla om till en robust och resurssnal region som tar vara pa och utvecklar de kvalitéer som
regionen har.

Utvecklingen av skdrgdrden dr viktig pa ett regional plan. 1V isionen for Bergin stéammer vil dverens med
utvecklingsprogrammets mal och dr ett sdtt att fi fler att uppticka Ostergitlands skdrgard.

Regional bestksnaringsstrategi for Ostergétland

Ostergotlands bescksniringsstrategi, uppdaterad 2021, har som 6vergripande mal att stirka
regionens besoksniring och 6ka dess attraktivitet. Strategin betonar hallbarhet och vikten av
samverkan mellan olika aktorer for att skapa ett blomstrande och langsiktigt hallbart turistmal.

Ostergétland erbjuder en mangfald av upplevelser, frin varierad natur och rikt kulturliv till en unik
industrihistoria. For att tillgodose en bred malgrupp med skiftande reseanledningar, dr samarbete
mellan offentliga och privata aktérer avgorande.

Strategin fokuserar pa tre delmal:

1. Oka antalet vernattande besokare under lagsisong
(september till maj), for att forlinga turistsisongen och
minska belastningen under sommarmanaderna.

2. Oka l6nsamheten fér besoksniringsforetagen, genom att
gora niringen mer konkurrenskraftig och hallbar.

3. Stirka Ostergdtlands attraktivitet som en plats att besoka,
bo och verka pa for alla, dret runt.

For att nd dessa mal, har Region Ostergétland identifierat sju
strategiska prioriteringar:

- Hallbar destinationsutveckling
- Affirs- och produktutveckling
- Tydlig position fér varumirket Ostergdtland som resmal
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- Skapa ett sammanbhillet och effektivt ekosystem f6r besoksniringen
- Skapa bra beslutsunderlag f6r beséksnaringen

- Kompetensutveckling i besoksniringen

- Strategiska partnerskap inom och utanfér Ostergétland

De strategiska prioriteringarna dr framtagna for att ha en direkt eller indirekt positiv paverkan pa
de globala mélen som ir definierade i den regionala utvecklingsstrategin f6r Ostergbtland. Utdver
detta krivs dven en vil fungerande samverkansprocess, riktade insatser och arliga handlingsplaner.

Utvecklingen av Bergin till en knutpunkt fir frilufisliv, rekreation och turism dverensstimmer med Ostergitlands
besoksndringsstrategi genom att oka antalet dvernattande besikare under lagsdsong, framja hallbar
destinationsutveckling, skapa arbetstillfillen och stirka regionens attraktivitet.

Naturnara vagar till halsa, hallbar tillvaxt och utveckling - Regional strategi for
att na friluftsmalen i Osterg6tland 2020-2030

Linsstyrelsen i Ostergétland har tagit fram en regional strategi for
friluftslivet 1 linet. Strategin utgar fran de nationella friluftslivsmalen
och har arbetats fram i dialog med manga olika aktérer i Ostergdtland.
Syftet med friluftsstrategin ar att na de nationella friluftslivsmalen i
Ostergétland. Den 6vergripande visionen med strategin ir att uppfylla
den 6vergripande visionen “Eitt livskraftigt Ostergétland”. Sex vigar
har pekats ut for att fa fler manniskor att uppticka friluftslivet:

1. Kommunicera friluftslivets virden f6r samhillet
Planera for aktiv utevistelse, rekreation och naturupplevelser
3. Oka och utveckla informationen om friluftslivet till
allminheten
4. Bevara, tillgingligetra och utveckla omraden for friluftsliv
5. Erbjuda aktiviteter och mojliggora friluftslivsutévande for
prioriterade malgrupper, boende och besckare
6. Samverka genom arenor, nitverk och dialog

Att vistas i naturen ar viktigt for hélsan. Strategin beskriver att friluftsliv ’bygger i grunden pa ett
m6te mellan méinniska och natur. I métet skapas en upplevelse och ett virde som ér individuellt.
Friluftslivet bidrar ocksa med virden for hela samhallet, som god folkhalsa, hallbar tillvaxt och
landsbygdsutveckling och naturforstielse hos befolkningen. ”

Utvecklingen av Bergon dverensstammer val med den utveckling som beskrivs i strategin. Bergon bebandlar bade
utveckling samt bevarande, tillgingliggorande samt natur-och kulturupplevelser genom information och ett utbud av
aktiviteter.

Den Rumsliga Strategin for Ostergétland

Den rumsliga strategin for Ostergétland ir en regional plan med tidshorisonten ar 2040. Den har
tagits fram i samarbete mellan Region Ostergétland och linets 13 kommuner. Strategin syftar till
att skapa en hallbar samhallsutveckling ur ett ekonomiskt, socialt och ekologiskt perspektiv.
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Huvudmalet 4r att "Knyta samman Ostergdtland och ta tillvara
det goda ldget". Detta uppnas genom att:
- Fordjupa och precisera den rumsliga inriktningen som
faststillts 1 Utvecklingsstrategi for Ostergotland (RUS).
- Skapa en tydlig malbild for hur regionen ska fungera och
knytas samman.
- Prioritera utveckling i noder och vid starka
kollektivtrafikstrak.
- Stirka Linképing-Nortképing som storregional nod.
- Forbittra kopplingarna till Stockholm och andra viktiga
noder.

Strategin presenteras genom strukturbilder 1 tre skalnivaer: regional,
nirgeografisk och storregional. I den nirgeografiska nivan fokuserar
man pa Ostergétlands utveckling och platsers potentialer, inklusive

nirgeografiska samband Gver linsgrins.

Bergin passar vél in i den rumsliga strategin genom att den utvecklar en nod for besoksnaring och frilufisiiv i
skdirgdrden, vilket bidrar till att knyta samman Ostergotland och tillgingliggora regionens unika naturresurser.

Nationella intressen och mal

Riksintressen

Planomradet omfattas av foljande riksintressen:
¢ Riksintresse Naturvérd, 3 kap 6 § miljobalken, Ostergétlands skirgard (NRO 050 68).
e Riksintresse Friluftsliv, 3 kap 6 § miljobalken, Ostergétlands skirgard (FE 07)

e Riksintresse enligt 4 kap 2 § miljobalken, Kustomradena och skirgirdarna i Smaland och
Ostergétland fran Oskarshamn till Arkésund

e Riksintresse enligt 4 kap 3 § miljébalken, Kustomradena och skirgirdarna frin Simpevarp
till Arkosund

Beskrivning av och beddmning om planforslaget kan medféra risk for pataglig skada pa
Riksintressena redogors i miljokonsekvensbeskrivningens kapitel 8.6.
Nationella och regionala miljomal

Planen tar hinsyn till Sveriges miljomal. De miljémal som sirskilt beaktas dr de for ”en god

AL

bebyged milj6”, “ett rikt vixt- och djurliv’ och ”hav i balans samt levande kust och skidrgard”.

Uppfyllelse av miljomalen redogérs i miljokonsekvensbeskrivningens kapitel 10.
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Nationalparksplan Sverige

Naturvardsverket har i Nationalparksplan for Sverige (2008) pekat
ut omraden som ér limpliga kandidater till en framtida status som
nationalparker, bland dessa finns ”Sankt Anna i Osterg6tlands
lin”. Det tinkta omradet stracker sig fran Missjo 1 soder till
Lammskir i norr och omfattar totalt cirka 10 000 hektar varav
cirka 400 hektar land. Den norra grinsen ligger siledes cirka fyra
kilometer s6der om Bergon. Syftet med en nationalpark dr bade
att skydda virdefulla omraden och att skapa mojligheter till
naturupplevelser.

Bergin stiirker en framtida nationalpark genom att mijliggira en lamplig
entrépunkt mot nationalparken ddr utrymme finns for besokscentrum och
anldggningar for besokare till omridet.
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Mark och vatten

Natur och vegetation

Bergon bestar till stor del av hallmark men dven skog. Skogen utgérs till stor del av tall- eller
blandskog samt ett parti med l6vskog med olika tridslag i norr. Krontickningen varierar och det
finns bade mycket tita bestand med 16vsly samt glesa hallmarkstallskogar. Strandremsan ar varierad
med uddar och vikar och det finns en mosaikartad struktur dar kala klipphallar blandas med
brynmiljéer, driftvallar och strandidngspartier.

Planomradet omfattar ingen jordbruksmark och skogsmarken saknar betydelse for skogsbruket.

Fignr 42. Foton frin Bergon fran ndgra av de olika karaktérerna av naturmarken. Foto Sweco.

Markforutsattningar

Geoteknik, stabilitet och erosion

Enligt jordartskarta frain SGU utgérs marken inom planomradet till stérsta delen av urberg. Pa
Bergons nordligaste del finns ett omrade dir marken bestar av kirrtorv.

Den stora férekomsten av urberg, klippor och hillar goér markens hallfasthet mycket god och ur
den aspekten limplig for bebyggelse. Att 6n ar relativt kuperad innebir att vissa krav kommer att
stillas pa grundldggning, placering och utformning av den planerade bebyggelsen och ledningarna.

Da marken inom planomradet 1 huvudsak utgors av urberg bedéms erosionsrisken som lag.
Fororenad mark

Ingen omfattande fordonstrafik och uppstillning av fordon har férekommit pa 6n. Nagra storre
volymer av produkter som kan ha férorenat mark och grundvatten har inte hanterats eller anvints
pa 6n. Kylmedel, glykol, natriumhypoklorit, vapenfett, smérjolja samt drivmedel ar de kemikalier
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som framst har hanterats, och dé i begrinsad omfattning. Samtliga tankar med drivmedel/diesel
och behillare med transformator- och hydrauloljor ir témda och rengjorda, men inte borttagna.

Efter att Bergén avvecklades som militir anliggning genomfdrdes pa uppdrag av
Fortifikationsverket en miljoinventering for att kartligga farligt avfall och milj6forstérande amnen i
och i anslutning till befdstningsverk, byggnader och dess driftsystem. En bedémning genomférdes
éver vilka material som kunde limnas kvar och vilka som borde rivas eller demonteras. Atgirderna
har utforts enligt bedémningarna.

Historiskt har anvindningen av produkter som kan ha férorenat mark och grundvatten varit
begrinsad. Dock gir det inte helt att utesluta att det finns ett historiskt spill/lickage av olja eller
drivmedel (hydraulolja, transformatorolja, diesel, smérjolja etcetera), men mingden bedoms som
liten. Spill/lickage av féroreningar bedoms spridas till havet eller bergsgrundvatten. Den tidigare
militira verksamheten bedéms dirfér inte utgéra nigon betydande risk f6r miljon eller méinniskors
hilsa.

I syfte att utreda markfororeningarna pa Bergon genomférdes 2025 en 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning och miljéinventering, se Bilaga 12. Inom ramen f6r undersokningen togs
jordprover fran atta olika platser pa 6n samt dricksvattenprov fran brunnen. Resultaten visar att
trots att halter 1 jord 6verskrider Naturvardsverkets riktvirde for kinslig markanvindning pa nagra
platser (bly, zink, arsenik, krom, alifater >C16-C35 PAH-M och PAH-H) bedéms riskerna for
paverkan pa miljé och minniskors hilsa som minimala. Bly patriffades i en halt 6ver mindre
kanslig markanvindning i kabelbrunnen. Kabelbrunnen ir 1 dagsliget 6ppen men kommer att
torseglas for att forhindra exponering. PEAS, BTEX och aromater uppmittes dven det till halter
under kinslig markanvandning. Omradets geologiska och hydrogeologiska forutsittningar med
tunna jordlager, bergkross och lag grundvattentillgang begrinsar en fungerande markmiljo,
spridning och exponering av féroreningarna.

Dricksvattenprovet visade att halterna av metaller och PFAS lag under Livsmedelsverkets
grinsvirden, med halter klassade som mycket laga till mattliga enligt SGU:s bedémningsgrunder.
Dricksvattnet bedoms utifran uppmatta virden som tjanligt men dir vidare analyser
rekommenderas om vattnet ska anvandas i framtiden.

Sammantaget bedoms halterna, bade 1 jord och dricksvatten, som acceptabla med hinsyn till
omradets naturliga forutsattningar och planerad framtida markanvindning.

Efter granskningen har kommunen utifran Linsstyrelsens yttrande beslutat att infora
planbestimmelser vid de tva omraden dir halter av arsenik respektive PAH-M Gverstiger KIM. Se
vidare 1 kapitel Mijjokonsekvenser samt 1 avsnittet Beskrivning och motivering av planbestimmelser 1 kapitel
Planforslag.

Vatten

Bergon ir beligen i Ostersjon och omges siledes av havsvatten. P4 6n finns endast begrinsade
vattendrag 1 anslutning till mindre vatmarksomraden. Viatmarksomradena utgors av enstaka sma
kdrr som haller vatten under varen och férsommaren. Da dessa dr sa pass grunda torkar de med
stor sannolikhet ut under sommaren.

Planomradet ér inte belaget inom vattenskyddsomrade.

Strandskydd

Bergén omfattas i sin helhet av strandskydd. Bestimmelserna om strandskydd framgir av
miljébalkens 7 kapitel 15—18c §§. For att tillita bebyggelseexploateringar inom
strandskyddsomrade krivs att det finns sirskilda skal.
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Norr om kajen finns en befintlig flytbrygea, 18 meter lang i skyddat lige, med dispens fran
strandskyddet. Det finns dven en strandskyddsdispens pa samma plats gillande en storre brygea.

Den befintliga kajen byggdes i samband med att kustartilleriet anlades pa 1960-talet. Vid kajen
finns dven en ramp for pramar fran den tiden.

Dagvatten

Da Bergon 1 dagslaget dr bebyggd och exploaterad i begrinsad omfattning finns inte nagot behov
av ordnad dagvattenhantering. Dagvatten frin nederb6rd och skyfall infiltreras och avrinner
naturligt i landskapet. Detta eftersom exploateringen av Bergon kommer att ske pa eller i nira
anslutning till ytor bestaende av krossmaterial vilket har goda maoijligheter till naturlig infiltration av
dagvatten, se bilaga 11 Forprojektering VA.

Oversvamning och skyfall

Enligt berdknande framtida havsnivaer kommer storre delen av Bergdn fortsatt vara dver hogsta
vattennivan vilket innebir lag risk for 6versvimning till f6ljd av h6jda havsvattennivaer. Den
huvudsakliga bebyggelsen ligger mer an +2.7 meter 6ver havet vilken dr den niva som
Linsstyrelsen anser att ny bebyggelse och samhillsfunktioner av betydande vikt ska placeras lings
linets Ostersjokust.

Dricksvatten och avlopp

Planomradet saknar i nuldget anslutning till kommunalteknisk infrastruktur. Vatten och avlopp
hanteras i nuldget genom att dricksvatten tas fran en befintlig djupborrad brunn och avlopp
hanteras genom ett minireningsverk.

Miljokvalitetsnormer vatten

Ostersjon ir ett innanhav med brickt vatten och en storlek pa cirka 413 000 km2. Stérsta djupet
ligger pa 459 m. Koncentrationen av farliga imnen 1 havsmiljo far inte 6verskrida de virden som
anges i direktiv 2008/105/EG om miljokvalitetsnormer inom vattenpolitikens omride.

Havsomradet runt Bergén omfattas av miljékvalitetsnormer f6r Sankt Anna skirgards kustvatten
(ID WA72175993). Kvalitetskraven dr God ekologisk status 2039 och God kemisk ytvattenstatus. 1
dagsliget 4r den ekologiska statusen mattlig pa grund av paverkan fran omgivande vatten uppnas ej
god status avseende niringsimnen och/eller biologiska kvalitetsfaktorer kopplat till 6vergddning.
Den kemiska statusen dr klassad som ”ej god” dé vissa prioriterade amnen uppnar ¢j god status,
dessa dmnen utgor ett miljoproblem i samtliga kustvattenomraden i Sverige.

Rening och omhindertagande av dagvatten och avloppsvatten kommer att ske lokalt genom tre
minireningsverk. Dagvatten kommer att infiltrera naturligt i mark i och med det krossmaterialet
som finns inom eller nira anslutning till omradena som ska exploateras. Bioreningsverken avser
smaskaliga avloppsreningsanliggningar (minireningsverk) med biologisk behandling och
efterfoljande infiltration. Anlidggningarna kommer att uppfylla hog skyddsniva enligt Havs- och
vattenmyndighetens allmidnna rad om sma avloppsanordningar f6r hushallsspillvatten (HVMES
2016:17).

En markunders6kning genomférdes 2025 1 syfte att utreda féroreningssituationen pa Bergon
(Sweco Sverige AB, 2025). Jordprovtagningen fokuserade pa att underséka omriden med
potentiellt hogst féroreningshalter, varfér de uppmitta halterna representerar maxhalter snarare dn
genomsnittliga nivaer for omradet. Mingden fororeningar ar sialedes mycket liten i forhallande till
den totala jordvolymen pa Bergon. Trots att f6rhojda halter, 6ver kanslig markanvindning,
patriffades bedéms dessa inte paverka eller dventyra miljokvalitetsnormerna for vatten.
Beddmningen baseras pa att samtliga uppmitta halter underskrider delriktvirdet f6r spridning
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(skydd av ytvatten). Aven om vissa féroreningar kan na ytvattnet ir halterna laga, och risken for
negativ paverkan bedéms darfor som lig. Vidare bor aven omfattningen av féroreningarna i
forhallande till recipientens storlek beaktas, vilket ytterligare minskar risken for paverkan pa
vattenférekomsten.

Mot bakgrund av ovan bedoms inte planforslaget forsimra nagra kvalitetsfaktorer eller dventyra
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten Sankt Anna skirgards
kustvatten ID WA72175993).

Miljoforhallanden, risk och sékerhet

Ljudmilj6, buller och miljokvalitetsnormer for buller
Planomradet 4r 1 nuldget inte utsatt f6r bullerstorningar. Den exploatering som detaljplanens
genomforande innebidr bedéms inte innebéra nagra forindringar.

Miljokvalitetsnormer f6r buller bedéms ej vara relevant f6r denna detaljplan.

Luftkvalitet och miljokvalitetsnormer for luft
Mitningar av luftkvaliteten i omradet har inte genomforts. Planomradets lige och att det till stora
delar dr oexploaterat gor att luftkvaliteten bedéms som god.

Miljokvalitetsnormer for luft bedéms ej vara relevant f6r denna detaljplan.

Farligt gods

Ej relevant f6r denna detaljplan.

Radon

Radon férekommer naturligt i luft under jorden och i vatten med ursprung fran berggrunden.
Kommunen bedémer riskerna for f6rhéjda radonhalter som laga inom planomréidet eftersom
kvartersmark ir beligen pa urberg och vatten himtas fran Ostersjon. Om det i byggnadsskedet
visar sig finnas férhéjda radonhalter, vilket det kan gora lokalt, ska byggnader som anvinds for
regelbunden vistelse uppforas pa ett radonsikert sitt. Att redan i ett tidigt skede i byggprocessen
undersoka hur mycket markradon som finns ér i regel ekonomiskt fordelaktigt.

Vibrationer

Ej relevant f6r denna detaljplan.

Elektromagnetiska falt

Ej relevant for denna detaljplan.

Befintlig bebyggelse och kulturvarden

Fornlamningar och kulturminnen

Skirgarden har varit bebodd i flera tusen ar. Inom Sankt Anna skirgard finns gravar frin
bronsaldern, men de flesta fornlimningar hirstammar fran medeltiden och fram till 1500-talet. Det
var i forsta hand pa fastlandet och de stérre 6arna dir jordbruk var méjligt som skirgarden
befolkades. Mindre 6ar som Bergdn anvindes 1 huvudsak f6r bete och fiske. Frin Bergon togs
aven virke for husbyggnation pa Aspoja.

Pa Bergon finns inga registrerade fornlimningar eller andra forhistoriska limningar. Pa den
nitliggande 6n Betsholm finns en fornlimning i form av en pest-/kolerakyrkogard.
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Bergdns militarhistoria

I samband med Kalla kriget forstirktes Sveriges forsvarslinje och ett antal anldggningar for
kustartilleriet anlades. Kustartilleriet byggdes ut under 1960-, och 70-talen och var en stor
ekonomisk investering. Totalt anlades 6ver 40 moderna befdstningar, varav 30 av den typen som
fanns pa Bergén. Av dessa 30 placerades 27 stycken pé syd- och ostkusten.

Bergon var ett av tre fasta kustartilleriférband runt Braviken och anliggningen leddes frin en
centralanliggning med fyra vaningar under mark. Hir fanns eldledning, kompanistab, kok och
elforsorjning. Att spranga och bygga ett batteri av Bergons storlek tog cirka ett ar. Utbyggnaden av
bunkrar och andra anldggningar har gett upphov till stora mingder springsten som har nyttjats
som utfyllnader 6ver stora delar av 6n. Kanonvirnen byggdes pa hogt beligna avspringda ytor.

Batteriet bemannades normalt av 70 personer, nigot fler di kompanistaben var pa plats.
Hemvirnet kunde dven stotta med besittning av skyttevirnen och manskapet bodde da pa ytan.
Utover centralanldggningen fanns tre stycken pjisplatser, fem stycken SK10 skyddsrum, en
reservkommandoplats och ett ammunitionsférrad. Férutom dessa byggnadsverk fanns dven 35
skyttevirn med splitterskydd, skyttegravar att réra sig i mellan anliggningarna och vil utbyged
infrastruktur av ledningar med mera.

Ett batteri under Kalla kriget stod till 99% tomt och oanvint. Batteriet pa Bergén anvindes endast
vid 6vningar eller vid en mobilisering. Batteriet med ett manskap pa 70 personer kunde hélla ut 1
bunkrar och bergrum i minst 12 dagar. Batterier som Bergons behovdes aldrig mobiliseras och
efter Kalla krigets slut runt 1990 avtog ocksa antalet 6vningar drastiskt.

Bergons kustartilleri avvecklades helt under borjan av 2000-talet. Majoriteten av inredningen har
tagits bort, det finns kvar nigra inventarier kvar. Aven kanonerna monterades ned. Efter att
anlidggningarna tomts plomberades varje anliggning med tjocka viggar av betong. I nuldget finns
koniska betongfundament vid platserna for kanonvarnen. De fasta anliggningarna finns kvar pa
Bergbn och pa senare ar har nagra av dessa Oppnats upp for att mojliggora guidade besok.

I nulaget 4r bunkrarna ej limpliga f6r publika dndamal och 4r 1 daligt skick invindigt efter att ha
statt oanvinda under manga ar. De hélls ddrfor stingda och lasta f6r att forhindra olyckor.

Bebyggelse

Den bebyggelse som i nuldget finns pa Bergon utgors av en mindre sjobod vid kajen pa 6ns vistra
sida samt tvd fore detta militarbaracker/logementsbyggnader som férsvaret uppforde samt en mer
nytillkommen barack med dusch och toalett. Den sistnimnda uppférdes i direkt anslutning till
logementsbyggnaderna for att fa en fungerande dusch och toalettlésning till
uthyrningsverksamheten. Logementsbyggnaderna ér placerade centralt pa 6n nira kajliget. Dessa
byggnader har réd trifasad och plattak, och de har beviljats bygglov for att nyttjas som
tritidsstugor med moijlighet till uthyrningsverksamhet. Vid omradet finns dven en flyttbar
bastuvagn pa hjul.

Bebyggelsemiljon 1 6vrigt utgdrs av de olika militira anldggningarna som endast framtrider som
mindre betongkonstruktioner och som annars till storsta delen ar beligna under mark. Nar dessa
anlades var det av stor vikt att de var vil dolda och kamouflerade vilket har medfért att de numera
smalter in i landskapet och inte ger 6n en karaktir av att vara bebyggd sett pa avstand, trots att det
ar fraga om relativt omfattande exploateringar, varav manga ligger pa de hégst beligna punkterna
pa Bergon.
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Figur 45. De befintliga byggnaderna pd den centrala delen av Bergin. Dusch/ toalett-baracken dr den som ligger till higer i
bilden. Foto Sweco.

Fignr 43. Entrén till huyndbunkern. Foto Mattias Branns. — Figur 44. Maskinrum i huvudbunkern med vy mot
saltvattenbasséingen som var ansluten till avsaltnings-
anldaggning. V apenskap till vinster. Foto Mattias Brauns.
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Infrastruktur

Bergon nas med bat som normalt ligger till vid en kaj som ligger centralt pa 6ns vastra sida,
alternativt vid den laga brygganliggningen beldgen nagot lingre norrut 1 skyddat lige.
Ostgotatrafikens skirgardsbatar trafikerar Bergdn genom bestillningstrafik frin Arkésunds hamn.
Frin Arkosund gér linsvig 209 till Norrképing, denna trafikeras dven av Ostgotatrafikens buss
440. Det innebar att redan i nuldget trafikeras Bergon med flera turer per dag, 6 dagar i veckan.

Pa Bergon finns ett smaskaligt nit med vigar, totalt 1,6 kilometer, som ursprungligen anlades foér
att ssmmanbinda de olika militira anliggningarna. Grusvigarna har mycket stor tilighet da dessa
dels har underlag av springsten och dels har anvints f6r att bland annat transportera kanonerna till
kanonvirnen. Det finns en tilliggningsplats for pram vi kajen, som anvindes nar
kustartillerianliggningen pa Bergon byggdes.

Teknisk forsorjning

Pa 6n finns en bergborrad dricksvattenbrunn som i nuldget endast anvinds for att forse de som
hyr militirbarackerna med dricksvatten. Vattnet dr provtaget de senaste aren och ar tjanligt. Det
saknas uppgifter om brunnens utformning, kapacitet och djup.

Avlopp hanteras genom ett minireningsverk.

El finns draget till Bergon via en sjokabel. Det finns en nitstation for el pa 6n. Det finns ett
utbygget ledningsnit for el, och delvis VA, mellan de tidigare militira anldggningarna. Det finns
goda forutsittningar att atminstone delvis kunna nyttja de befintliga ledningarna vid en utbyggnad
enligt planforslaget. Dir befintliga ledningar inte 4r mojliga att nyttja finns forutsattningar att dra
nya ledningar till stor del under de grusade gangvigarna.

Det finns god mobiltickning pa 6n av samtliga storre telekomaktorer.

Den begrinsade mingd avfall som uppstar i samband med uthyrning av de gamla militarbarackerna
hanteras genom avtal mellan fastighetsdgaren och kommunen.

Offentlig service och kommersiell service

Nirmaste offentliga och kommersiella servicefunktioner finns i Arkésund.

Detaljplanen innebar att Bergén kan komma att bebos av personer som kan ha ritt till insatser fran
socialtjinsten. Aven personer som har fritidshus och bara vistas pa 6n under sommartid kan ha ritt
till stéd. De insatsformer som sannolikt ar aktuell 1 forsta hand dr hemtjanstinsats och insatser fran
kommunens hilso- och sjukvard. Om det blir aktuellt hanteras det av S6derképings kommun. I
kommande bygglov kommer friagan om tillganglighet i bostdder och fritidshus att hanteras.

Sociala aspekter

Bergon ir redan i nuliget en malpunkt for turism och friluftsliv knutet till skirgarden. Ons
naturmiljoer erbjuder ostérda och varierade rekreationsvirden. Det sker vissa guidade turer i de
gamla militira anlaggningarna och 6n nyttjas ocksa for kajakturer.

Detaljplanen innebir att de sociala virdena stirks och hiansyn har tagits till barnperspektivet genom
att till exempel mojliggora for fler barnfamiljer att enkelt komma ut i den yttre skargarden, dven
utan egen bat. Mojlighet till naturlek ges inom naturmarken och ordade lekplatser kan uppféras
inom kvartersmarken.
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Miljokonsekvenser

Undersdkning av betydande miljopaverkan

I samband med framtagandet av planférslaget har en undersokning av betydande miljopéaverkan
genomforts. Enligt 6 kapitlet miljobalken ska den som upprittar en detaljplan genomféra en
strategisk miljobedémning om planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Resultatet
ska redovisas i en miljékonsekvensbeskrivning. Kommunens bedémning utifran undersékningen
ar att detaljplanen kan riskera att medféra en betydande miljopaverkan och darfoér har planarbetet
innefattat en strategisk miljobedémning med framtagande av en miljokonsekvensbeskrivning

(MKB).
Miljokonsekvensbeskrivning

En strategisk miljobedémning av en detaljplan innefattar analys och bedémning av konsekvenser
av en planerad markanvindning och dess inverkan pa milj6, hilsa och hushallning med
naturresurser. Arbetet med den strategiska miljobedémningen ska integreras med den 6vriga
planeringsprocessen sa att konflikter mellan olika intressen tidigt kan identifieras och sa att
mojligheten att finna miljéanpassade 16sningar okar.

I arbetet med samradshandlingen for detaljplanen f6r Bergon har miljofragorna varit starkt
vigledande for utformningen av planen for att sikerstilla att negativ paverkan pa miljéaspekterna
minimeras.

Den sakliga avgrinsningen av miljokonsekvensbeskrivningen har gjorts mot bakgrund av vilka
miljoaspekter som har bedémts innebara risk for betydande miljopaverkan i syfte till att ge
miljokonsekvensbeskrivningen en lamplig omfattning och detaljeringsgrad.

Miljokonsekvensbeskrivningen omfattar nedanstiende miljéaspekter.
- Landskapsbild och gestaltning
- Naturmiljo
- Vattenmiljé
- Friluftsliv och rekreation

Miljokonsekvensbeskrivningens syfte ar att beskriva hur en betydande negativ miljopaverkan ska
kunna undvikas. Nedan féljer en sammanfattning av miljékonsekvensbeskrivningens bedomningar
pa ovanstiende miljoaspekter.

Detaljplaneforslaget ger goda forutsittningar att utveckla Bergon till en knutpunkt f6r turism,
triluftsliv och rekreation. Utvecklingen bedéms ske med hansyn till 6ns virden och karaktir, bade
vad det avser naturmilj6, landskap samt militarhistoria. Av Tabell 21 framgar detaljplaneforslagets
konsekvenser uppdelat per miljéaspekt.

Genom att bebyggelsen anpassas sa att den harmonierar med omgivande miljé bedéms paverkan
pa landskapsbilden av den traditionella skdrgardsmiljon bli begransad. Planforslaget innebir system
tor omhandertagande av avlopps- och dagvatten vilket minskar eller undviker risk for negativ
paverkan pa natur- och vattenmiljéerna inom och i nirheten av planomradet.

Bergon ar tydligt paverkad av minsklig nirvaro i och med den tidigare militdra verksamheten.
Planférslaget innebir att omraden med hogre naturvirden inte exploateras och befintlig
infrastruktur anvinds. Bebyggelsen utformas for att inte upplevas privatiserad, majoriteten av
bebyggelsen ir for tillfillig vistelse och utvecklingen inbjuder till naturupplevelser. Planférslaget
innebar mojlighet till fler faciliteter och service f6r besokare vilket tillganglige6r Sankt Anna



75 (82)
2025-09-15
Dnr: SBF-2023-962

skirgard. Planférslaget bedéms stirka riksintressena med avseende pa turism och friluftsliv.
Detaljplaneforslaget innebir saledes positiva konsekvenser for friluftslivet och turism.

De brygganliggningar f6r batar som planforslaget avser ar lokaliserade pa 6ns vistra sida dir
djupet snabbt 6kar och saledes finns begrinsat med vegetation som ar ekologiskt kanslig. Genom
anvindande av flytbryggor minskar intringet ytterligare i vattenhabitaten. Ons 6stra sida ir flackare
med grundare bottnar och genom att lokalisera badbryggor i omraden dir djupet dr ndgot storre
minskar de negativa konsekvenserna i vattenmiljéerna. De marina virdena pa den Ostra sidan har
klass 4, lokalt virde. Att planligea specifika ligen f6r badbryggor och bastur kanaliserar badande
hit och minskar risken for slitage pa andra platser.

Planférslaget bedoms inte heller forsimra nagra kvalitetsfaktorer eller dventyra mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten St Anna skargards kustvatten (ID
WA72175993).

Planférslaget innebir indirekt paverkan pa sin omgivning da planens syfte, att skapa en knutpunkt
for turism och friluftsliv, 6kar beséksstrommarna till omradet. Okade besoksstrommar kan
innebara mer slitage och storningar pa de mer kénsliga naturmiljéerna och vattenmiljéerna samt
fagel och djurliv. De 6kade besoksstrommar som bedéms uppsta till f6ljd av detaljplaneférslaget ér
inte 1 sadan omfattning att de bedéms medfér betydande negativa konsekvenser f6r omgivningen.
Planférslaget bedoms inte innebira pataglig skada pa berérda riksintressen, och gallande Natura
2000-omradet inte heller pa ett betydande sitt paverka miljon och de naturtyper och arter som
avses att skyddas.

Inga betydande kumulativa effekter bedoms uppsta utifran de berérda miljéaspekterna.

Hela Bergon omfattas av strandskydd enligt 7 kapitlet 13—14 §§ miljobalken. For att mojliggora
genomforandet av detaljplaneforslaget behover strandskyddet upphivas pa delar av 6n.
Utvecklingen av Bergén bedéms vara ett angeldget allménintresse som inte kan tillgodoses pa
annat sitt. Strandskyddet foreslias upphavas inom kvartersmark, inom torgyta pa allmin plats, och i
vattenomraden for brygealdggningar och kaj. Sirskilda skal foreligger i enlighet med 7 kapitlet 18¢
§ miljobalken och planférslaget bedéms inte negativt paverka strandskyddets syften.

Planférslaget har anpassats vil till miljoférutsittningarna pa och omkring Bergon vilket gor att det
bed6ms att skyddsétgirder inte krdvs inom planen.

Vid behov kan forsiktighets- och skyddsatgirder identifieras for att exempelvis minimera risker f6r
storning pa skyddade faglar under hickningstiden under byggskedet.

Eventuella skyddsatgirder som kan krivas vid anldggande av brygganligeningarna kommer
hanteras inom ramen for anmailan om vattenverksamhet.
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Tabell 21. Sammanfattning av konsekvenser utifran miljoaspekt till foljd av detaljplaneforsiaget. Férgerna i tabellen
motsvarar fargerna i kvantifieringsmatris for konsekvenser i MKBn.

Miljoaspekt

Konsekvenser av planférslaget

Landskapsbild och gestaltning

Planforslaget bedéms medféra sma negativa konsekvenser for
landskapsbilden. Risken att foreslagen bebyggelse forandrar
landskapsbilden och férvanskar intrycket av den traditionella
skargardsmiljon bedoms bli begransad. Detta genom en
nedtonad och omsorgsfull placering och gestaltning av
bebyggelsen.

Naturmiljo

Planforslaget beddms medféra inga eller obetydliga
konsekvenser for naturmiljoerna pa land. Planforslaget har
utformats for att i mycket liten utstrackning exploatera
naturmiljoer som inte ar paverkade av mansklig aktivitet eller
ianspraktagna. Genomférda inventeringar visar att Bergon inte
hyser sddana varden som riskerar paverkas negativt av
planférslaget. De naturvarden som férekommer ar i begrénsad
omfattning samt belagna i omraden som inte exploateras.

Vattenmiljo

Planforslaget medfor inga eller obetydliga konsekvenser for
vattenmiljoer d& den exploatering som sker i vatten &r
lokaliserad till omraden med begransade marina varden. Pa den
Ostra sidan med flackare och grundare bottnar lokaliseras
badbryggorna i omraden dar djupet ar nagot storre. Specifika
lagen for badbryggor och bastur kanaliserar badande hit och
minskar risken for slitage pa andra platser.

Rekreation och friluftsliv

Planforslaget medfor positiva konsekvenser for turism, friluftsliv
och rekreation. Att Bergon utvecklas till en beséksnod med
mojlighet till service och upplevelser tillgangliggoér Sankt Anna
skargard. Genom att bebyggelsen anpassas till naturen och
miljon kommer upplevelsevarden inte ga forlorade. Bergon
kommer fortsatt i stor utstrackning att vara tillganglig enligt
allemansrétten.

Miljokvalitetsnormer

Planférslaget bedéms inte férsamra nagra kvalitetsfaktorer eller
aventyra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
vattenférekomsten St Anna skargards kustvatten (ID
WA72175993). Genom att detaljplaneférslaget innebar
anlaggning for rening av dagvatten och avloppsvatten minskar
risk fér 6vergddning. Den méngden rejektvatten som kommer
fran avsaltningsanlaggningen bedoms inte paverka
vattenférekomsten. Inte heller bedéms brygganlaggningen
paverka status fér hydromorfologiska kvalitetsfaktorer.

Riksintressen

Planférslaget bedoms inte medféra ndgon pataglig skada pa
riksintresseomradena avseende natur- och kulturmiljovarden.
Planforslaget bedéms starka riksintressena med avseende pa
turism och friluftsliv.
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Miljéaspekt Konsekvenser av planférslaget
Natura 2000

Planférslaget bedoms inte innebara sadana negativa
konsekvenser for Natura 2000-omradet Sankt Anna och Gryts
skargardar (SE0230055) att det finns risk for att pa ett
betydande sétt paverka miljon och de naturtyper och arter som
avses att skyddas.

Detaljplanen innebér ingen direkt paverkan pa Natura 2000-
omradet eftersom Bergon ligger 200 meter norr om gransen till
omradet. Om Bergon utvecklas till en besoksnod i skargarden
kan det leda till 6kade stérningar och slitage i omgivningarna
runt Bergdn. Planforslaget kan darfor indirekt medfdra risk for
negativ paverkan pa den nordligaste delen av Natura 2000-
omradet, Bockskaren-Tyxholmarna. Dessa omraden omfattas
dock av fagelskyddsomréde dar tilltradesforbud rader under del
av aret. Forstarkt information om detta kan dven ske genom
planforslagets centrumfunktioner. Sammanfattningsvis sa ar den
storsta delen av Natura 2000-omradet belaget pa ett sa pass
langt avstand fran Bergon att det inte bedéms kunna paverkas
pa ett betydande satt. Bedomningar har gjorts av ingaende
naturtyper och arter.

Strandskydd Planen bedéms vara forenlig med strandskyddets tva syften som
ar att bevara goda livsvillkor for djur och vaxtliv och att
langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strander. Det bedoms
finnas sarskilda skal till att upphéva strandskyddet inom
kvartersmark och vattenomraden, och det bedoms inte negativt
paverka strandskyddets syften. Intresset av att ta omradena i
ansprak pa det satt som avses med planen bedoéms vaga tyngre
an strandskyddsintresset.

Miljoaspekter som inte hanteras i miljokonsekvensbeskrivningen

Miljoaspekter som inte bedoms innebara risk f6r betydande miljopaverkan hanteras inte i
miljokonsekvensbeskrivningen utan hanteras i denna planbeskrivning. Nedan beskrivs och bedéms
de miljéaspekter som inte bedémts medféra en betydande miljépaverkan.

Anlageningsskedet kan medfora vissa negativa konsekvenser sa som begrinsad tillginglighet for
friluftslivet, 6kade bullernivaer samt risk for paverkan pa vattenmiljon till £6ljd av 6kade
transporter och anliaggningsarbeten. Dessa konsekvenser ir tillfilliga men kan paga under en lingre
tidsperiod, da all utveckling av 6n troligen inte sker samtidigt. Stora delar av 6n kommer kunna
nyttjas som i nuldget dven under anliggningsskedet.

Riksintressen for yrkesfisket (cirka 3,8 km norr om Bergon) och sjofartskommunikationer (cirka
1,5 km nordost om Bergoén och 1,9 km vister om Bergén) som finns i planomradets omgivningar
bed6ms inte paverkas i sidan omfattning att risk for pataglig skada pa riksintressena féreligger.

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kapitlet miljobalken. Avsikten med milj6kvalitetsnormerna ér att
uppna de svenska miljokvalitetsmalen och att genomfora EG-direktiv. Det aktuella planférslaget
ger inte upphov till verksamheter som bedéms omfattas av SFS 2004:660 Férordning om
torvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon SES 2010:477 Luftkvalitetsférordning, eller SES 2004:675
Forordning om omgivningsbuller. Bergon ligger inte inom omrade som omfattas av SFS 2001:554
Forordning om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

Markfororeningar fran tidigare militir verksamhet pa 6n bedoms inte utgéra en betydande risk for
milj6 eller minniskors hilsa da mangden produkter och kemikalier som anvints pa 6n har varit
begrinsad, (Scandiaconsult, 2001). Pa uppdrag av Fortifikationsverket genomférde Scandiconsult
en miljdinventering (Scandiaconsult, 2001). Vid den inventeringen gjordes en bedémning dver
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vilka material som kunde limnas kvar och vilka bor rivas eller demonteras. Atgirderna godkindes
av generallikare fran tillsynssektionen. I syfte att utreda markfororeningarna vidare genomférdes
2025 en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning och miljéinventering (Sweco Sverige AB,
2025). Inom ramen f6r undersékningen togs jordprover fran atta olika platser pa 6n samt
dricksvattenprov fran brunnen. Resultaten visar att trots halter 1 jord 6verskrider
Naturvardsverkets riktvirde for kanslig markanvindning (bly, zink, arsenik, krom, alifater >C16-
C35 PAH-M och PAH-H) bedéms riskerna for paverkan pa miljé och ménniskors hailsa som
minimal. Bly pétraffades i en halt 6ver mindre kinslig markanvindning i kabelbrunnen.
Kabelbrunnen ir i dagslidget 6ppen men kommer att férseglas. PFAS, BTEX och aromater
uppmiattes i aven det till halter under kinslig markanvandning. Dricksvattnet ar tjanligt. Eftersom
jordlagret dr tunt och dominerande av bergkross begrinsas spridning och exponering av
téroreningarna. Dricksvattenprovet visade att halterna av metaller och PFAS lag under
Livsmedelsverkets grinsvirden, med halter klassade som mycket laga till mattliga enligt SGU:s
bedémningsgrunder. Dricksvattnet bedoms utifrin uppmitta virden som tjanligt men dar vidare
analyser rekommenderas om vattnet ska anvandas i framtiden. Sammantaget bedoéms halterna,
bade i jord och dricksvatten, som acceptabla med hinsyn till omradets naturliga forutsittningar
och planerad framtida markanvindning.

Efter granskningen har kommunen utifran Linsstyrelsens yttrande beslutat att inf6ra
planbestimmelser vid de tva omrdden dir halter av arsenik respektive PAH-M 6verstiger KM, se
nedan. Bestimmelserna redovisas dven avsnittet Beskrivning och motivering av planbestimmelser i kapitel
Planforslag.

Omrade 1: direkt utanfé6r ammunitionsférrad dir arsenikhalter 6verstiger KM
(intag av jord). Enligt utford riskbedémning bedéms riskerna som laga, men i dialog
med Linsstyrelsen ska dtgirder genomforas for att minimera eventuella risker. Platser
som inte ska bebyggas ska dtgirdas innan startbesked kan ges for byggnader inom
omradet eller angransande kvartersmark.

Omraden med arsenikhalter 6ver KM ska avgrinsas genom ytterligare provtagning. Efter
utférd provtagning gors en bedémning avseende atgird. Val av dtgird sker 1 dialog med
Linsstyrelsen.

Endast platser som inte ska bebyggas kommer édtgirdas. Byggnader kan uppféras pa
platser med f6rh6jda halter utan atgird eftersom sjilva byggnaden minskar exponering.
Vid eventuell borttagning av massor ska finmaterial med halter 6ver KM bortforas,
medan krossmaterial och finmaterial med halter under KM kan aterforas till platsen.

Omrade 2: vid foére detta branntipp dér halter av PAH-M 6verstiger KM
(inandning anga). Enligt utford riskbedomning bedéms riskerna som laga, men i dialog
med Linsstyrelsen ska dtgirder genomféras f6r att minimera eventuella risker.
Startbesked far inte ges innan atgirder har genomférts pa platser diar byggnader ska
uppforas.

Omriden med halter av PAH-M 6ver KM ska avgrinsas genom ytterligare provtagning,.
Efter utférd provtagning gors en bedomning avseende atgird. Val av atgird sker i dialog
med Linsstyrelsen.

Endast platser dir byggnader ska uppforas kommer édtgirdas. Ytor som inte ska bebyggas
behover inte dtgirdas, eftersom denna exponeringsvig endast ar relevant vid
inomhusvistelse. Vid eventuell borttagning av massor ska finmaterial med halter 6ver KM
bortforas, medan krossmaterial och finmaterial med halter under KIM kan dterforas.
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De militira anldggningarna under mark ir inte avsedda f6r publika dndamal i nuldget och invindigt
ar de 1 daligt skick. Det utgor dirfor en sikerhetsrisk att vistas i dem. Dérfor ska bunkrarna héllas
lasta och stingda. Infor ett eventuellt tillgingligg6rande av bunkrar ska bygglov sokas for den

tinkta verksamheten och exploatéren ska utreda vilka atgarder som krivs for att anldggningen ska
bli saker.

Detaljplanen innebir inte sidan verksamhet att risk f6r héga bullernivaer, vibrationer eller
torsimrad luftkvalité foreligger och dessa aspekter avgrinsas dirfér bort. Dock kommer omradet
under byggskedet vara bullerutsatt, risk for att vibrationer uppstar samt 6kade utslapp till luft till
foljd av transporter foreligger. Dessa bedoms inte uppsta 1 saidan omfattning att det innebar ndgon
betydande paverkan pa manniskors hilsa eller miljon.

Miljokonsekvenser pa grund av klimatférindringar avgrinsas bort da betydande miljépéaverkan inte
ar sannolik. Da all bebyggelse ligger hogt beligen pa 6n foreligger ingen risk for Gversvimningar
till f6ljd av héga havsnivaer. Inte heller bedoms det foreligga risk for erosion eller skred da
bebyggelsen ar lokaliserad pa fast mark.

Inforlivandet av detaljplanen innebar ingen uppkomst av avfall annat 4dn byggavfall och
hushallssopor som tas om hand. Avloppsvatten kommer att omhindertas pa ett cirkulirt och
resurssnalt sitt, till exempel via bioreningsverk. Ingen betydande miljépaverkan bedéms.

De gamla militira anldggningarna omfattas inte av nagot lagskydd till exempel som
byggnadsminne. Statens fastighetsverk dger ett flertal nerlagda militira anliggningar som har
skyddats som statliga byggnadsminnen, dessa ar mer intakta och vilbevarade an pa Bergon.
Anlageningarna pa Bergon kan fa besoksvirden om de 6ppnas upp och tillgianglige6rs men saknar
de hoéga virden som motiverar ett lagskydd. Ingen betydande miljopaverkan bedéms.

Inga kinda lagskyddade fornlimningar eller andra kulturhistoriskt virdefulla limningar finns pa
Bergon. Inom Sankt Anna skirgard finns gravar fran bronsaldern. De flesta limningarna
hirstammar frain medeltid fram till 1500-talet. Det var i forsta hand pa fastlandet och pa de storre
Oarna, dir jordbruk var méjligt, som skirgarden befolkades. Mindre 6ar som Bergon anvindes i
huvudsak f6r bete och fiske. Fran Bergon togs dven virke for husbyggnation pa andra
skirgardsoar. Ingen betydande miljopaverkan bedéms.
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Medverkande

Soderkdpings kommun

Martin Larsheim — ansvarig planarkitekt

Johan Mases — plan- och bygglovchef

Lina Gregersdotter — ansvarig planarkitekt fram till oktober 2024

Linda Wahlman — Forvaltningschef Samhillsbyggnadstoérvaltningen samt plan- och bygglovchef fram
till oktober 2024)

Ulrica Lindskold — Mark- och exploateringsingenjor Svefa, pa uppdrag av Séderképings kommun

Konsultgrupp

Denna detaljplan dr framtagen som en exploatorsdriven detaljplan. Planhandlingen 4r framtagen av
Sweco Sverige AB pa uppdrag av Hikan Mauritzon/Ostkusten turiststation AB*som dger Bergon.
Arbetet har skett 1 tit samverkan med Séderképings kommun.

Swecos organisation:

Elin Julin, uppdragsledare och landskapsarkitekt

Elina Ostergren, planarkitekt

Jenny Dorell, senior miljéspecialist och ansvarig MKB
Maria Flink, miljéspecialist

Johan Storck, ekolog

Bertha Ekstrand Amaya, kulturmiljospecialist

Tove Jomer, miljokonsult férorenad mark

John Norman, miljékonsult férorenad mark

Kristina Torshage, arkitekt

Viktoria Belwin, landskapsarkitekt

Marie-Louise Greger Nelsson, arkitekt, fram till november 2024
Johan Gustavsson, planarkitekt, fram till augusti 2024
Theres Sunnergren, miljékonsult, fram till juli 2023

Katrin Berkefelt, Theresia du Pau och Jonatan Mardi pa Vesterlins, har varit externa granskare av
handlingarna.

Tidigare medverkande under arbetet med planeringsbeskedet:

Veronica Nuija, planarkitekt S6derképings kommun
John Ringstrém, kommunekolog Séderképings kommun
Tobias Noborn, planeringsarkitekt, Radar

Ingrid Lindbom, planeringsarkitekt, Radar

Josefin Franzén, planeringsarkitekt, Radar

Susanna Rignér, arkitekt, Radar

Aina Sand Telhaug, arkitekt, Helen & Hard
Reinhard Kropf, arkitekt, Helen & Hard

Havard Auklend, arkitekt, Helen & Hard

Isobel Taylor, arkitekt, Helen & Hard

Erik Nordstrém, jurist, Nordic Law

Theres Sunnergren, miljokonsult, Sweco

Per Stafverfeldt, lantmitare, Vesterlins

4 Foretaget Aspéja Fastigheter AB bytte under maj 2024 namn till Ostkusten Turiststation da det battre 6verensstammer med
verksambhetsinriktningen: att bolaget ska bedriva vandrarhemsrérelse och korttidsuthyrning av stugor till turister.
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Bilagor
Till detaljplanen hor dessa handlingar och bilagor:

- Plankarta (i Al skala 1:1000)
- Planbeskrivning med bilagor:
- Bilaga 1 Illustrationsplan
- Bilaga 2 Koncept — Synlighet bebyggelse
- Bilaga 3 Kvartersmark och tidigare paverkad mark
- Bilaga 4 Visualiseringar
- Bilaga 5 Jimfo6relse tidigare och nuvarande forslag pa plankarta
- Bilaga 6 Fagelinventering och férvintad paverkan pa fagellivet Bergon 2024,
Fennicus Natur AB, 2024
- Bilaga 7 Fladdermusinventering pa Bergon, Naturforetaget, 2024
- Bilaga 8 PM Bedémning av férekomster av grod- och krildjur pa Bergon,
Naturforetaget, 2024
- Bilaga 9 Framtidsanalys Sankt Anna skirgard - vigen mot en hallbar utveckling mot
2030, Kairos Future, 2020.
- Bilaga 10 Ansokan om planeringsbesked med tillhérande handlingar, 2021°
- Bilaga 1 - Utvecklingsskiss
- Bilaga 2 - Plankarta f6r planeringsbesked
- Bilaga 3 - PM Strandskydd Bergén
- Bilaga 4 - Naturvirdesinventering av Bergon
- Bilaga 5 - Dokumentation av undervattensvegetation vid foreslagen
bryggplats vid Bergon
- Bilaga 6 - Militira limningar
- Bilaga 7 - Kalla krigets historia och Bergén
- Redogorelse av yttranden
- Linsstyrelsens beslut: Planeringsbesked for del av Aspoja 1:18 (Bergon)
- Bilaga 12 Forprojektering av VA, Sweco 2025
- Bilaga 12 Miljéundersokning Bergén, Sweco 2025
- Bilaga 13 Forvaltningsplan — utkast, Sweco 2025
- Bilaga 14 PM Ekonomisk genomférbarhet och livscykelperspektiv, Ostkusten
Turiststation AB, 2025

- Miljckonsekvensbeskrivning (MKB), Sweco, 2025

- Granskningsutlitande, 2025

5 Planeringsbeskedet med bilagor finns aven tillgangligt pa Soderkopings kommuns hemsida.
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