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PLANBESKRIVNING
DP XX

Detaljplan for del av Fullerstad 5:9 m.fl., S6derkdping,
Soderkopings kommun, Ostergoétlands lan

Samradshandling

Upprittad: 2018-05-02
Beslut om planbesked: SBN 2015-06-02 §90 SBN
Godkind f6r samrad: 2018-06-05 §50

Samradsmote: 2018-11-12
Samrad: 2018-10-25 — 2018-11-29
Godkind for granskning: SBN 201x-xx-xx {x
Granskning: 201x-xx-xx — 201xx-XX-XX
Antagen: SBN 2018-xx-xx §x
Laga kraft: 2018-xx-xx
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Sammanfattning av planférslaget

Planomradet ér beldget i Fullerstad, strax oster om Skénberga, sydost om
Séderkopings tiatort. Avstindet till S6derkopings centrala delar dr drygt 3 km.

Planforslaget beror huvudsakligen del av fastigheten Fullerstad 5:9 som ar 1
privat 4go och omfattar ca 12,4 ha. Planomradet ir obebyggt. Den planerade
bebyggelsen angrinsar i nordost till Fullerstad gard (fastigheten Fullerstad
5:13). I vister angrinsar planomradet till villabebyggelse fran 1950-talet.

Aktuellt omrade ér inte detaljplanerat sedan tidigare.

I gillande &versiktsplan, OP 2015-2030, antagen av kommunfullmiktige den 4
november 2015, utpekas omradet som utbyggnadsomrade f6r bostider pa kort
sikt (1-5 ar). Planforslaget dr dirmed forenligt med Gversiktsplanen.

I tordjupad 6versiktsplan for S6derkopings stad anges berérd del av Fullerstad
5:9 som utbyggnadsomrade f6r bostider med funktionsblandning pa kort sikt.

Syftet med detaljplanen ir att utreda méjligheten att bebygga del av Fullerstad
5:9 med cirka 200 ligenheter/hushall. Planens inriktning dr att skapa ett
bostadsomride med en varierad husproduktion bestaende av villor, radhus,
parhus och flerbostadshus. Vidare foreslas forskola och édldreboende inrymmas
inom omradet.

Planarbetet foreslas genomforas med utokat férfarande.
Arendets gang:

Samhillsbyggnadsnimnden gav den 2 juni 2015 Samhillsbyggnads-
forvaltningen 1 uppdrag att ta fram en detaljplan f6r del av Fullerstad 5:9. Vid
samhillsbyggnadsnimndens sammantride den 5 juni 2018 fattades beslut om
samrad av planforslaget.

Handlingar

* Plankarta i skala 1:1000

* Plan- och genomférandebeskrivning

* Behovsbedémning av miljékonsekvensbeskrivning
* TFastighetsforteckning

Planforfarande

Detaljplanen antas med utékat férfarande mot bakgrund av att planforslaget
inte ar forenligt med linsstyrelsens granskningsyttrande pa férdjupad 6versikts-
plan f6r Soderk6ping stad avseende nybyggnation inom del av riksintresset

Skonberga E67.
Sambhallsbyggnadsfoérvaltningen Kommunhuset 0121-181 00 vxI samhallsbyggnadsnamnden@soderkoping.se 5921-5103 bg
614 80 Soderkdping Storangsallén 20 www.soderkoping.se 212000-0464 org nr



\\ 3(48)

SODERKOPING.SE Dnr: SBN 2015-160

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora tomter f6r smahus- och flerbostads-
bebyggelse inom del av Fullerstad 5:9 och tillgodose en del av den efterfragan
pa tomter som finns i S6derképings kommun. Del av Fullerstad 5:9 bedéms
som ett omrade dir goda boendekvaliteter kan uppnas 1 samspel med raidande
kultur- och naturvirden. Vid sidan om bostadsindamalet foreslds dven férskola
och ildreboende inrymmas inom omradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljébalken

Detaljplanen bedéms vara férenlig med 3, 4 och 5 kap miljébalken. Se behovs-
bedémning under rubriken Tidigare stillningstaganden 1 detta dokument.

PLANDATA

Ligesbestimning Planomradet omfattar del av fastigheten Fullerstad
5:9, beldget strax Oster om Skénberga, sydost om
Séderkopings titort. Avstandet till Soderkdpings
centrala delar dr drygt 3 km.

Orienteringskarta med aktnellt planomride markerat.

Areal Planomradet omfattar cirka 12 ha.
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Planavgrinsning Planomradet avgransas i norr av fastigheten Fuller-
stad 5:9 och Fullerstad 5:13 (Fullerstad gard), i Os-
ter av traddallén inom Fullerstad 5:9, i séder av lins-
vig 210 samt 1 vister av smahusbebyggelsen 1 an-
slutning till Gdngestagatan och Stroogatan.

Markigoférhallanden Marken inom planomradet ar 1 privat
dgo (Fullerstad 5:9) och kommunal dgo

(Ljunga 4:3).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer For omradet giller Oversiktsplan for Séderkopings
V" kommun 2015-2030, antagen av Kommun-

5 - fullmiktige 2015-11-04 § 113.

; %’ Planomradet anges som utbyggnadsomrade for
7 bostider pa kort sikt (1-5 ar). Planforslaget ar dir-

med foérenligt med Oversiktsplanen.

AR

I fordjupad 6versiktsplan f6r Soderkopings stad
anges ber6rd del av Fullerstad 5:9 som utbygg-
nadsomrade for bostider med funktionsblandning
pa kort sikt.

Utsnitt ur gillande dversiktsplan med aktnellt
planomride markerat med nr 4. Soderkopings kommun upprittade 2015 ett kom-

munalt kulturmiljéprogram som tiacker hela
kommunen. Kulturmiljéprogrammet ar vig-
ledande 1 bedémningen av kulturvirden vid bygg-
lovsprovning, detaljplaneliggning och annan verk-
samhet som far foljder i den fysiska miljon. Miljon
kring det foreslagna planomradet tas upp under
avsnittet Riksintressen for kulturmiljovarden
(s.30).

; 46— Skonberga kyrka redovisas med kortfattad beskriv-
Fullerstad | — ning och link till RAA:s kulturarvsdata under av-
) snittet Kyrkomiljoer (s.40).

Utsnitt nr fordjupad dversiktsplan for Sider-
kipings stad med aktuellt planomride markerat

med nr 2.
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Riksintressen Planomridet omfattar del av Skonberga som ér
utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden
Skoénberga E67 (Skonberga sn).

Motiveringen for riksintresset lyder:

"Odlingslandskap med talrika fornlamningsmiljoer och
medeltida kyrka. (Kyrkmiljo). Gdllande uttryck for
rifsintresset anges: Ljunga gravfiltet med ca 100
anldggningar, foretridesvis fran brons- och jarnalder.
Vilbevarad romansk kyrka, pristgardar frin tre skilda
epoker: 1600-, 1700- och 1800-talet. 1800-talspriist-
garden med omgivande parkanléggning ligger pa ett jarn-
aldersgravfalt.”

Riksintressen skyddas genom Miljobalken
(1998:808). I 1 kap 1§ fastslds att lagen ska
tillimpas sa att virdefulla natur- och kulturmiljéer
skyddas och vardas. 3 kap 6 § gor gillande att
omriden som 4r av riksintresse for naturvarden,
kulturmiljévarden eller friluftslivet skall skyddas
mot atgirder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon.

Linsstyrelsen har i samband med framtagandet av
tordjupad oversiktsplan f6r Séderkoping stad
yttrat sig under granskning. Lansstyrelsen anser att
delar av omridena 3, 3a, 4 samt hela omride 2 och
16 ska tas bort frin FOP Soderképing. Plan-
omradet utgér omrade 2. Linsstyrelsen bedomer
dock att viss kompletteringsbebyggelse kan tillitas
1 anslutning till kyrkomiljon samt vid andra
bebyggelseansamlingar. Detta under férutsittning
att placering och utformning av ny bebyggelse och
vagnit till dessa detaljstuderas. Vidare ska ny
bebyggelse anpassas till terringen och byggnads-
traditionen inom omradet.

Under planarbetet har placering och utformning av
den tillkommande bebyggelsen inom planomradet
detaljstuderats och anpassning har skett till land-
skapet och byggnadstraditionen i omradet i
enlighet med Linsstyrelsens yttrande.
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Riksintresset Skinberga EG7 dr ridmarkerat pa flygbilden, medan
planomridet ar gnlmarkerat.

Regionala intressen Planomradet omfattar del av Skonberga som utgor
regional kulturmilj6 benimnt K34 Skonberga-
Ljunga.

Omradet ir utpekat som virdefull regional kultur-
milj6 1 Lansstyrelsens kulturminnesprogram fran
1983. Kulturminnesprogrammet ska vara ett
kunskapsmaterial som ska vara utgangspunkt i den
langsiktiga planeringen av arbetet med vard och
sikerstillande av identifierade virden. Vidare ska
programmet vara ett stod f6r kommunerna i deras
handliggning av byggnads- och markanvindnings-
fragor.

Motivering och beskrivning for K34 Skonberga-
Ljunga:

" Astrickning i odlingslandskap med fornkinmingar och
bebyggelse av central karaktar for bygden med traditioner
fran forhistorisk tid till bistorisk tid. 1 jungagravfaltet med
106 fornldmningar SO kyrkbyn dr varierat och har gett
pnd frin yngsta bronsalder, dldre jarnalder och vikinga-
tiden. Aven en stendldersgrav har patriffats och VNV
hdrom finns en mindre fornborg. Gravféltet vid kyrkbyn

med 32 fornlamningar dr av den yngre jérnalderns
karaktir. Kyrkbyn domineras av den tidigmedeltida,
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romanska Ryrkan samt tvd préstgdardsanlaggningar fran
1700- och 1800-talen.”

Nationella och regionala Nationella och regionala miljomal paverkas av

miljomal foreslagen bebyggelse. Flera miljomal paverkas
genom den trafik som omradet genererar.
Miljomalet ett rikt odlingslandskap” berors
genom att akermark tas i ansprak. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar endast om det beh6vs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan
mark tas 1 ansprak.
Det allminna intresset bestar i att frimja bostads-
byggande och en utveckling av bostadsbestandet
(enligt 2 kap 3 § p5 Plan- och bygglagen) som till-
godoser kommunens behov av titortsutveckling.

Detaljplan, omradesbestim- Det aktuella omrédet ar inte detaljplanelagt sedan

melser tidigare och omfattas inte av omrades-
bestimmelser.

Fornlimningar och bygg- Under planarbetet har utforts en arkeologisk

nadsminnen utredning etapp 1 och 2.

I Skénberga med omnejd finns manga spar som
berittar om minniskans verksamhet pa platsen.
Inom planomradet har identifierats tre omraden
som fungerat som boplatser pa jirnaldern. Inom
omradet aterfanns stolphal, diken och eldhirdar
samt tva storre 10sfynd; en spetsnackig trindyxa
fran slutet av mesolitikum till bérjan av bronsalder
samt en vendeltida parla fran ca 710 e.Kxr.

Linsstyrelsen ger anvisningar for den fortsatta
processen baserat pa resultaten i den arkeologiska
utredningen. Vissa omraden bedéms kunna
bebyggas utan arkeologiska atgirder medan det pa
delar av omradet kommer att kravas arkeologiska
atgarder.
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[ Schakt utan indikation fy mma’kem””k > =
[ Schakt med indikation y E

i1 Utredningsomrade /& ] ‘

Oversiktskarta nr m‘/éeo/ogu,% rapport (Ar/éeo/ogz/éonw/f 2018:3139)
gallande Fullerstad 5:9. Kartan visar de tre omriden som kunde identi-
feras. Samtliga omrdden dr frin jarndldern, omride 1 romersk jarndl-

der, omride 2 vendeltid och omride 3 till siutet av romersk _jarndlder
och borjan av folkvandringstid.

60-230 e Kr.
75 150m
L P

Program Program har inte upprattats.
Behovsbedomning En behovsbedémning har gjorts f6r planforslaget.
av MKB Bedomningen visar att detaljplanens genomf6-

rande inte kan antas medfora betydande miljopa-
verkan enligt PBL (2010) 4 kap 34§ och MB 6 kap
11§. En miljokonsekvensbeskrivning behover dar-
for inte upprittas. Checklista finns lingst bak i

planbeskrivningen.
Ovtiga kommunala Planforslaget dr forenligt med Séderkopings
beslut kommuns bostadsforsérjningsprogram.

Planforslaget bedoms inte strida mot 6vriga kom-
munala riktlinjer eller styrdokument.

Forutsattningar och férandringar

Befintlig bebyggelse Planomradet dr obebyggt.

I anslutning till planomradet i vister finns
villabebyggelse fran 1950-talet och nordost om
planomradet finns Fullerstad gard. S6der om plan-
omradet finns bebyggelse utmed linsvag 210.

. e Planomridet bestir i huvudsak av dkermark.
Mark, vegetation och naturmiljo uvt v
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Inom planomridet férekommer tva akerholmar
som omfattas av det generella biotopskyddet.

Planforslaget innebir att dkermark tas i ansprak for
bostidder, vird och skola.

Utanfor planomradet, i anslutning till dess 6stra
grins, forekommer en biotopskyddad bjorkallé
som leder fram till Fullerstad gard.

~

P

Bj'r,é//én upp mot Fullerstad gard.

Savil de bada dkerholmarna som bjérkallén till
Fullerstad gard bevaras. I planen har naturmark sa-
kerstillts for akerholmarna och respektavstind
halls till allén i planforslaget.

Inom planomradet finns inga naturvirden upp-
tagna i det kommunala naturvardsprogrammet.

Sammantaget bedoms planforslaget inte innebira
nagon betydande paverkan pd omradets natur-
miljoer.
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. [
Slmprg-.;
e

¥

Fhygbild jver p/anomnfz;f

U’y dver planomradet betraktat fran sider.

. Lantligt kulturlandskap paverkas ur landskaps-
L bil
andskapshild bildssynpunkt vid ett genomférande av plan-
forslaget.

Bevarandet av omradets dkerholmar och tradallén
bed6ms minska paverkan av den foreslagna
exploateringen ur ett landskapsperspektiv.

Landskapsbilden virnas i planforslaget genom att
siktlinjer sikerstills genom omradet samt att den
féreslagna nybebyggelsen begrinsas avseende
nockhojd - hogsta tillitna nockhojd 4r 13,0 meter
for nybebyggelsen inom planomradets sodra del
och hogsta tillaitna nockhéjd ér 9,5 meter f6r Gvrig

bebyggelse.
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Framst sker paverkan pa den visuella kontakten
mellan linsvig 210 och Fullerstad gard.

Den befintliga villabebyggelsen fran mitten av
1950-talet hindrar den visuella kontakten Osteri-
fran, fran lansviag 210, mot kyrkomiljon idag. Li-
kasa hindras vyn visterifran, frin E22 och kyrko-
miljon, mot aktuellt planomrade, odlingsmark samt
Fullerstad gard.

Miljomalet ’ett rikt odlingslandskap” berors
genom att akermark tas i ansprak till f6ljd av ett
genomforande av planforslaget.

Akermark

Jordbruksverket har i rapporten ”Visentligt
samhallsintresse — Jordbruksmarken i
kommunernas fysiska planering 2013:55”, graderat
Sveriges akermark utifran avkastningsvarde och en
tiogradig skala dér 1 édr ldgsta virde och 10 ar
hégsta varde. Den berérda dkermarken inom del
av Fullerstad 5:9 ges 1 rapporten virde 4.

I Miljobalken (1998:808) 3 kap 4 § anges att bruk-
ningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anliggningar endast om det
beho6vs for att tillgodose visentliga samhalls-
intressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt
genom att annan mark tas i ansprak.

Det allminna intresset bestar i att frimja bostads-
byggande och en utveckling av bostadsbestandet
(enligt 2 kap 3 § p5 Plan- och bygglagen) som
tillgodoser kommunens behov av titorts-
utveckling. Planforslaget har st6d 1 Gversikts-
planen, den férdjupade Gversiktsplanen f6r Soder-
képings stad (FOP Staden) samt kommunens
framtagna bostadsforsérjningsprogram.
Lokaliseringsprévning av planomradet har skett i
samband med utarbetandet av 6versiktsplanen,
FOP Staden samt bostadsforsorjningsprogrammet.
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Kulturmilis [{nder p.lanarbetet. .har samhillsbyggnads- )
férvaltningen bedomt att det finns behov av 6kat
kunskapsunderlag i form av en antikvarisk
utredning. En sidan utredning har darfor

upprattats.

Den antikvariska utredningen redovisar omradets
kulturhistoriska virden, tydliggoér planférslagets
konsekvenser pa de kulturhistoriska virdena samt
ger rad och riktlinjer f6r hansyn till dessa i den
kommande planprocessen. Vidare redovisar utred-
ningen siktlinjer i landskapet som bedoms viktiga
tor lasbarheten av de historiska sammanhangen.
Utredningen har avgransats geografiskt till att f6lja
det omrade som omfattas av riksintresset Skon-
berga E67 med anledning av att det ar detta om-
rade som bedoms kunna komma att paverkas av
planforslaget.

Foljande kvalitéer har sirskilt virnats:

- Befintliga akerholmar karaktaristiska for
odlingslandskapet.

- Kontakten med kyrkomiljon, Fullerstad
gard med bjorkallé och Ljunga gard.

- Kontakten med omgivande odlingsland-
skap och Tviran.

Den antikvariska utredningen rekommenderar

att en frizon om ca 30 meter inrittas mellan ny
bebyggelse och Fullerstad gard. En frizon om ca
10 meter foreslas inrattas mellan bebyggelse och
bjorkallén. Allén ska vidare inte anvindas som
angorningsvig till omradet. Bebyggelsens
bygenadshojd foreslas begransas till 8 meter
nirmast vag 210 1 sydvist. Bebyggelsen ska place-
ras pa sadant sitt som mojliggor siktlinjer mot det
omgivande odlingslandskapet. Bebyggelsen ska ut-
formas samordnat och gestaltningsmassigt vil
overensstaimmande. Bebyggelsen ska utformas for
att harmoniera med omgivande odlingslandskap
och pa ett diskret sitt integreras 1 detta.
Bebyggelsen ska anpassas till lokalt eller regionalt
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traditionellt byggnadsskick férekommande 1 jord-
bruksbygder. Fasadmaterial ska vara trd. Tak ska
vara sadeltak. Taktickningsmaterial ska vara rott
lertegel. Fargsittning ska ske med naturnira kulo-
rer som dterfinns 1 landskapet, t ex ockra, umbra,
terra eller jirnoxider som falur6tt. Fasadfirger ska
vara matta till ytan.

Planforslaget har anpassats enligt rekommen-
dationerna i den antikvariska utredningen.

Vidare har ett kvalitetsprogram utarbetats under
planarbetet. Kvalitetsprogrammet syftar till att
sikerstilla att tillkommande bebyggelse inom del
av Fullerstad 5:9 utformas med hinsyn till
omradets karaktir, befintliga kulturvirden och
med minsta méjliga paverkan pa riksintresset.
Vidare ska kvalitetsprogrammet bidra till en stads-
nira, attraktiv boendemilj6 som diskret integreras i
en historisk jordbruksmiljo.

Kvalitetsprogrammet har utformats med hinsyn
till de 1 den antikvariska utredningen redovisade
virdebirande foreteelser, siktlinjer och kvalitéer.
Befintliga virden och kvaliteter har i kvalitets-
programmet betraktats som en positiv resurs med
férmaéga att bidra till en attraktiv, stadsnidra boen-
demilj6 dar omradets rurala prigel ger 6kad trivsel.

For att virna befintliga virden, kvalitéer och
historiska samband maste ny bebyggelse anpassas
till kulturmiljons karaktir. Ny bebyggelse ska
diskret integreras 1 ett odlingslandskap av lang
historiskt havd. For att uppna detta har ett antal
gestaltningsprinciper grundade 1 resultatet av den
antikvariska utredningen utformats.

I kvalitetsprogrammet finns principer som styr:

- Siktlinjer

- Bebyggelsemonster

- Bevarande

- Parkering och vagtyper

0121-181 00 vxI samhallsbyggnadsnamnden@soderkoping.se 5921-5103 bg
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- Material och fargsittning

Kvalitetsprogrammet rekommenderar att plan-
forslaget anpassas till de siktlinjer som syftar till att
bibehilla kontakten med framférallt odlings-
landskapet. Siktlinjerna bidrar till ett fortsatt
historiskt samband mellan odlingslandskapet till-
hérande Ljunga i vaster och Fullerstad i Oster.
Siktlinjerna stirker kopplingen till omliggande na-
tur- och kulturomtriden, bland annat dkerholmarna
som finns i planomradets mitt, Fullerstad gard
norr om omradet och Skénberga kyrka vister om
Fullerstad 5:9.

Skénbergakycka |
h

‘ ‘ N’\ \\ ~ LR NG /
Planforslaget virnar siktlinjer fran S kinberga kyrka
gard samt till dkerlandskapet och Fullerstad gard.

Planomradet bedéms inte paverka de kinsligaste
utblickarna nimnda i riksintresset Skénberga E67.
Utblicken mellan Skénberga kyrka och Fullerstad
gard ligger strax norr om bebyggelsen inom Fuller-
stad 5:9.

For att bevara siktlinjernas funktion bedéms det
som angeldget att planforslaget reglerar detta
genom att siktlinjerna skyddas som prickmark
(mark som inte far bebyggas), naturmark och vig i
planférslaget. Hojden pa staket och hickar pa
prickmark regleras till 0,8 meter. Attefallshus och
friggebod ir inte tillatna pa prickmark. I natur-
omradet giller 1 siktlinjen mot akerlandskapet att
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inga trid far planteras och inga lekstillningar 6ver
1 meter far forekomma. Lekstillningar och hogre
vixtlighet kan istillet mojliggoras 1 och vid dker-
holmarna samt i naturomradets ytterkanter 1 6st
och vist.

For att knyta an till den historiska jordbruksmiljon
tar gestaltningsprinciperna avstamp i historiska
referenser i form av bebyggelsemonster vanligt £6-
rekommande i odlingslandskap.

Kvalitetsprogrammet har utgatt fran tre historiska
bebyggelsemonster som samtliga dterfinns inom
Skoénberga:

- Radby
- Kiringbyggda gardar
- Tegar

Respektive bebyggelseménster redovisas med en
historisk karta hur och var inom riksintresset
Skénberga E67 bebyggelseprincipen har funnits.
Vid behov finns ytterligare ett fortydligande histo-
riskt exempel som visar samma bebyggelsemons-
ter. Vidare redovisas en modern referens av
samma bebyggelsemonster. Darefter redovisas hur
detta bebyggelsemonster anvinds i Fullerstad 5:9.
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Llustrationsplan dir varje bebyggelseminster klargors med en firg.
Omraden med radbyns bebyggelseminster dr rosa, Rringbyged gard dr
lila och orange beroende pd om verksambeten dr bostider eller sanbills-

service. Tegarnas omride dr blatt.

T AS )

For att diskret integrera bebyggelsen 1 kulturmiljon
har en material- och kul6rpalett som underordnar
sig landskapets karaktir och kul6rer sammanstillts
1 kvalitetsprogrammet. Materialpaletten 4r inspire-
rad av omradets direkta omgivning. Fasadmaterial
foreslds utgbras av trd i form av stiende och/eller
liggande panel. Det bedoms som angelaget att fa
en variation av panelen pa olika hus da det ger ett
mer inbjudande intryck samt férhaller sig battre till
kulturmiljon. Valda takmaterialen 4r material som
har lang tradition pa landsbygdens tak och ater-
finns dven inom riksintresset. Samma eller
liknande takmaterial ger en enhetlig kdnsla pa hall.
Kul6rpaletten ér inspirerad fran odlingsland-
skapets naturliga firgskala och frin den omgivande
bebyggelsen. Olika vixtslag som kan ses 1 odlings-
landskapet har fatt ange firgtonen pa byggnaderna.
Fasadfirgerna ska vara matta till ytan och med for-
del slamfirg. Firgerna anges med NCS-koder i
kvalitetsprogrammet. Pa plankartan hinvisas till

kvalitetsprogrammet.
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Samhillsbyggnadsfoérvaltningen bedémer att plan-
forslaget tagit hansyn till riksintresset for kultur-
miljévarden Skonberga E67 samt Virdefull
regional kulturmilj6 K34 Skonberga-Ijunga.
Bedoémningen grundas pa att det vid utarbetandet
av planforslaget tagits hinsyn till slutsatserna i
saval den antikvariska utredningen som till kvali-
tetsprogrammet. Planforslaget bedoms inte
patagligt skada de kulturvirden som riksintresset
Skoénberga E67 ska varna.

Geoteleniska firbillanden En éversoiktlig geoteknisk utredning har utférts for
planomradet.

Marken i omradet bestir huvudsakligen av lera av

torrskorpekaraktir avsatt pd siltig finsand ovan

grovre friktionsjord pa berg.

Finsanden inom omradet har en miktighet om

minst ca 2 — 12 m. Den grovre friktionsjorden

inom omradet har en miktighet om minst ca 0 — 2

m.

Vid sonderingar i omradet har stopp mot sten,

block eller berg, alternativt i fast lagrad friktions-

jord, erhallits pa ett djup om ca 2 — 15 m under

markytan.

Med beaktande av att leran i omradet huvudsakli-
gen ir av torrskorpekaraktir samt 6vervigande har
en relativt liten maktighet, bedéms risken f6r ut-
veckling av langtidssattningar, av betydande stor-
lek, som liten vid tillkommande belastning av mar-
ken i omradet.

| Postglacial finlera
| Glacial lera
[F] Giacial sitt

m Isalvssediment, sand

] Sandig moran

B v
Jordartskarta med planomridet marfkerat.
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Stabiliteten 1 omradet bedoms tillfredsstallande
under radande forhallanden. Risken f6r uppkomst
av otillfredsstillande totalstabilitetsftérhallanden
vid uppférande av bebyggelse inom omradet be-
doms som liten under forutsittning att hojdsatt-
ningen for omradet hamnar nira nuvarande mark-
nivier.

Utifran resultaten fran genomford geoteknisk
utredning bedoms byggnader inom omradet kunna
grundliggas med hel bottenplatta, med forstyv-
ningar vid yttervaggar och biarande innerviggar, pa
packad bidd av fyllning pa/i finsand. All férekom-
mande lera inom byggnadsplaceringarna ska grivas
bort, likasa forekommande humushaltig jord

Byggnader rekommenderas grundliggas tjilsikert.

Fyllningsmaterial som ska anvindas inom
bygenadsligena ska besta av kontrollerat material
av friktionsjord/springsten.

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt
bindande styrmedel som anvinds for att férebygga
eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer
f6r utomhusluft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller. Flest miljokvalitetsnormer finns
det for luftféroreningar utomhus.

Miljokvalitetsnormer

En utbyggnad av bostider inom planomradet
bedoms inte leda till att nagra miljékvalitetsnormer
overskrids. Omradets recipient Storan har god
kemisk status men mattlig ekologisk status, bland
annat pa grund av 6vergédning. Framfor allt
fosforbelastningen maste minska avsevirt for att
an ska uppna foreslagen miljokvalitetsnorm god
ekologisk status till 2027. Med de 1 dagvatten-
utredningen foreslagna atgirderna for att minska
arsavrinningen av dagvatten och avskilja
fororeningar bedéms miljokvalitetsnormen for
Storan avseende god ekologisk status ha goda
férutsittningar att kunna uppnas.
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Planférslaget bedoms inte resultera i att miljo-
kvalitetsnormer for vatten 6verskrids.

Under rubriken Foreslagen dagvattenbhantering besktivs
hur dessa fragor hanteras i planen, for att inte sta-
tusen pa vattenforekomsterna ska forsimras.

Inga miljckvalitetsnormer for luft och buller Gver-
skrids som en foljd av ett genomférande av plan-
forslaget.

Cirka 350 meter norr om planomradet ar
Soderkopings vattenskyddsomrade belaget. Det
stricker sig dock inte ner till planomradet och dag-
vattnet fran planomradet kommer inte att ledas dit.

Vattenskyddsomréden

Vattenskyddsomradet lings med Tviran som Ioper
1 utkanten av vattenskyddsomradet kommer att ut-
gbra en av recipienterna for dagvattnet fran plan-
omradet. Det finns dven en dricksvattenférekomst
(grundvattenforekomst) i nirheten av planomra-
det. Enligt vattenférvaltningsférordningen ska
grundvattenférekomsten hanteras som skyddat
omrade. Endast renat dagvatten bor renas till ett
sadant omrade.

Flodena efter exploateringen férvantas 6ka mar-
kant jamfort med tidigare men det finns goda for-
utsittningar for att ta hand om och foérdréja dag-
vattnet innanfor planomradets grinser da storre
naturytor avsitts i omradet.
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Dagvatten fran planomradet bedéms inte paverka
grundvattenférekomsten i nirheten. En stor del av
marken i omradet bestdr av genomslappligt
material och merparten av vattnet kommer
troligtvis att infiltrera i marken och na grund-
vattnet. Ytvattnet strommar at 6ster och likasa
grundvattnet. I och med infiltrationen renas
dagvattnet till storsta del. Eftersom grundvattnets
stromningsriktning bedoms vara 4t samma hall
som ytvattnets kommer det infiltrerade vattnet att
ledas bort fran grundvattenférekomsten.

En del av Tviran l6per innanfér omradet for
grundvattenférekomsten och dven 1 utkanten av
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vattenskyddsomradet, men om dagvattnet skulle
infiltrera dar och na skyddsomradet bedoms det ha
blivit tillrickligt renat genom fastliggning av
féroreningar i diket och sedan dessutom genom
infiltrationsprocessen. Markmaterialet dar Tviran
forekommer bestar enligt SGU:s jordartskarta
dessutom av postglacial finlera sa den mingd
dagvatten som infiltrerar dir bedéms bli liten.

Férorenad mark Mafkmiljéteknisk utredning for planomradet har
utforts.

Resultaten fran genomforda jordprovsanalyser har
jamforts med Naturvardsverkets generella rikt-
virden for férorenad mark enligt Naturvards-
verkets rapport 5976 (med uppdaterade riktvirden
fran juni 2016). Generella riktvirden finns bade
for kinslig markanvindning, KM, och mindre
kanslig markanvindning, MKM. Riktvirdena fér
KM anvinds f6r exempelvis parkmark, bostider
och skolomraden medan riktvirdena f6r MKM
anvinds for exempelvis industrier, vagar och
kontor.

I de analyserade proverna fran undersoknings-
punkt 17AF014, djup 0 — 1,5 m, samt 17AF019,
djup 0 — 1,5 m, ir halten barium och kobolt nagot
forhojda. I proverna frain 17AF014 varierar halten
batium mellan 170 — 200 mg/kg TS (med en
mitosikerhet om 34 — 40 mg/kg TS), i proverna
fran 17AF019 varierar halten barium mellan 170 —
210 mg/kg TS (med en mitosikerhet om 34 — 42
mg/kg TS). Dessa halter ska jimfoéras med rikt-
virdet f6r KM avseende barium som dr 200
mg/kg TS. I proverna frin 17AF014 varierar
halten kobolt mellan 12 — 14 mg/kg TS (med en
mitosikethet om 2,4 — 2,8 mg/kg TS), i proverna
fran 17AF019 varierar halten kobolt mellan 14 —
17 mg/kg TS (med en mitosikerhet om 2,8 — 3,4
mg/kg TS). Dessa halter ska jimfoéras med rikt-
virdet f6r KM avseende kobolt som ir 15 mg/kg
TS.
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Killan/orsaken till de nagot f6rhojda halterna av
barium och kobolt vid undersékningspunkt
17AF014 och 17AF019 ir okand.

Ingen information har erhallits eller hittats som
indikerar att det skulle ha férekommit nagon form
av verksamhet i/invid omradet som dessa Amnen
sannolikt skulle ha kunnat komma fran. Den
rimligaste bedomningen ar déarfor att det ror sig
om naturligt f6rhojda halter 1 jorden vid dessa
unders6kningspunkter.

Inga av halterna for de 6vriga analyserade amnena
1 proverna frin 17AF014 och 17AF019, eller nagot
av de analyserade dmnena i proverna fran ovriga
undersokningspunkter, éverstiger riktvirdet for
KM.

Rudon Genomforda korttidsmatningar av markradon
indikerar en matkradonhalt pa 11 — 54 kBq/m3
jordluft inom/i utkanten av omradet. Utifrin dessa
mitvirden klassas marken i omriadet som normal-
radonmark.

Kompletterande markradonmitningar rekom-
menderas dock utféras inom dkeromradet, vid
torrare markférhallanden, for verifiering av att nu
uppmitta virden dr representativa for hela
omradet.

Inom den stora dkerholmen 1 den s6dra delen av
omradet har férh6jda gammastralningsnivaer om
ca 0,4 uSv/h uppmitts vid nigra ytligt ligeande
stenar/block.

Byggnader rekommenderas grundliggas radon-
sikert men ska minst grundlidggas radonskyddat.

Radonskyddat byggande kriavs med tanke pa berg-
grunden kan innehalla radon.

. Trafiken som kommer att alstras genom den nya
Buller; vigtrafik o e 1s 92 o
bebyggelsen ir sa ldg att bullernivderna inte 6ver-
skrider miljokvalitetsnormerna. Saledes bedéms
planforslaget inte resultera i att ndgra miljo-
kvalitetsnormer 6verskrids. Omradet ar 1 dagslaget
inte stort av ndgra oldgenheter.
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Nybebyggelsen innebir en viss trafikokning 1
omradet. Ca 200 nya bostader genererar ungefar 1
000 fordonstorelser/dygn (vid antagandet 200 till-
kommande ligenheter och 5 fordonstérelser/dygn
och hushall).

/

Férbifart Séderképing (E22)

Antalet fordonsrorelser pa savil linsvig 210 som
E22 vid planomradet minskas betydligt i samband
med att Skdrgardslanken och Forbifart Soder-
koping genomfors 2025. Del av linsvag 210 som
passerar planomradet 6vergar da i lokalgata.

I férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostads-
byggnader anges att buller frin vagar inte bor
overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats. Med ekvivalent ljudniva menas en medelljud-
niva under en given tidsperiod, t.ex. under ett
dygn. Trafikbuller kan 6ka i samband med fler
bostider och aktiviteter i omridet, dock bedéms
buller6kningen endast bli marginell till f6ljd av ett
genomférande av planforslaget.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att
bullernivderna vid ett genomférande av plan-
forslaget inte riskerar Overskrida gillande rikt-
virden f6r trafikbuller (ekvivalentniva utomhus vid
fasad). Vidare dr bedomningen att inga buller-
reducerande atgirder behover vidtas med
anledning av féreslagen nybyggnation.
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Hastigheten for lokalgatorna inom omrédet fére-
slas regleras till max 30 km /h for att minska
bullernivaer och olycksrisker.

En 6versiktlig bullerkartering utférdes 2016 dar
den ekvivalenta ljudnivan i anslutning till plan-
omradet uppmittes mellan 35-50 dBA, dir den
hégsta nivan 50 dBA uppmiitts inom plan-
omradets sydvistra del nirmast E22 och linsvig
210.

B [dBA]
. 35
I 40
B 45
I 50
155
60
I 65
70
75

Oversifetlig bullerkartering, ekvivalent ﬂdm'vé, ar 2016,
Pplanomradet markerat.

Nir Skirgardslinken och Forbifart S6derképing
genomforts forvintas den ekvivalenta ljudnivan
inom planomradet hamna mellan 35-45 dBA.
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s« R [ABA]
M 35
40
45
B 50
155
160
B 65
70
75

Oversiketlig bullerkartering, ekvivalent ljudnivé, ar 2040,

Planomridet markerat.
Risk och sikerhet En riskutredning har framtagits for planomradet
Farligt gods med anledning av nirhet till E22 och farligt gods.

E22 utgor primirled for farligt gods och dr beligen
pa 64 meters avstand (vigkant) frin den planerade
nybebyggelsen inom planomradet.

Fhin - /510 /
Riskavstand mellan planerad nybebyggelse och vigkant E22.

I samband med transportled for farligt gods sker
riskklassning utifran ett s.k. uppmarksamhets-
avstand. Uppmirksamhetsavstandet dr det kortaste
avstandet till transportled dir bebyggelse kan upp-
foras, oavsett typ och omfattning. Uppmirksam-
hetsavstandet riknas fran nirmaste vigkant (dar
vigbeldggningen slutar). Uppmirksamhets-
avstandet kan dven vara vigledande i behovs-

Sambhallsbyggnadsfoérvaltningen Kommunhuset 0121-181 00 vxI samhallsbyggnadsnamnden@soderkoping.se 5921-5103 bg
614 80 Soderkdping Storangsallén 20 www.soderkoping.se 212000-0464 org nr

P —



26(48)

SODERKOPING.SE Dnr: SBN 2015-160

bedomningen infor en detaljplan nir det galler att
avgora om genomforandet av planen kan leda till
en betydande miljopaverkan. Uppmirksamhets-
avstandet vid farligt gods pa vig ska vara minst 60
meter till bebyggelse. Nir bebyggelsen ar placerad
utanfor uppmirksamhetsavstandet pa 60 meter dr
det inte n6dvandigt med nagra riskreducerande
atgirder. ("Riktlinjer — skyddsavstand till trans-
portleder for farligt gods”, Liansstyrelsen Norrbot-
ten, Rapportserie nr 11/2015, ISSN: 0283-9630).

Planerad bebyggelse inom planomradets sydvastra
del d4r som narmast placerad 64 meter fran vigkant
E22 och dirmed bedéms foreslagen placering av
nybebyggelsen vara godtagbar ur risksynpunkt.

En ombyggnad av E22 (Forbifart S6derkoping)
planeras till 2025 vilket innebar att primarled for
farligt gods flyttas fran nuvarande del av E22 som
passerar planomradet, vilket reducerar riskbilden
betydligt f6r det aktuella planomradet.

Riskutredningen féreslar foljande riskreducerande
atgirder i samband med nybyggnation i omradet:

- Friskluftsintag bor riktas bort fran E22 fo6r
bostadsbyggnader inom 75 meter fran vig-
kant for att reducera konsekvenserna av en
eventuell olycka med giftig gas. Avstandet
75 meter harror fran linsstyrelsens rikt-
linjer.

- Trafiksidkerheten pa vig 210 f6rbi omradet
bor ses Over, avseende hastighet, stopp-
eller vijningsplikt vid utfarterna samt andra
eventuella sikerhetsh6jande atgirder.

Bebyggelseomraden

Bostader Planforslaget innebir att ca 200 ligenheter/hushall
inryms 1 bostadshus 1 form av friliggande villor
men aven parhus, radhus och flerbostadshus med-
ges inom planomradet.

Planens uppbyggnad ir att skapa ett bostads-
omrade med en varierad husproduktion av villor,
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radhus, parhus och flerbostadshus. Vindsvaning
far inredas utéver de tillitna tre vaningarna
gillande flerbostadshus.

Det breda utbudet ger boendealternativ f6r olika
behov och moijligheter. Genom att bygga med ett
varierat utbud ges utrymme fér generationsover-
gripande boende samt méjligheter att bo kvar i
omradet utifran olika skeden och 6nskemal 1 livet.

Forslagsvis for den som vill limna villaboendet sa
kan man bo kvar i sin invanda sociala milj6 till ex-
empel 1 en ligenhet i ett mindre flerbostadshus.
Planen ér dérfor flexibel. I sodra delen medges be-
byggelse med mindre flerbostadshus. Efterfragan
bér vara styrande for vilken typ av hus som kan bli
aktuellt.

Pa plankartan har inforts foljande bestimmelser
for den tillkommande bebyggelsen:

For villor galler:

Minsta resp. storsta fastighetsstorlek dr 600 kvm
resp. 2000 kvm. Storsta byggnadsarea f6r huvud-
byggnad dr 150 kvm. For tomter stérre an 1200
kvm dr storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad
250 kvm. Storsta sammanlagda byggnadsarea f6r
komplementbyggnader dr 70 kvm. Endast en
huvudbyggnad per fastighet.

For parhus giller:

Minsta resp. storsta fastighetsstorlek ar 450 kvm
resp. 800 kvm. Storsta byggnadsarea f6r huvud-
byggnad dr 100 kvm. Storsta sammanlagda bygg-
nadsarea f6r komplementbyggnader dr 70 kvm.

For radhus gillet:

Minsta fastighetsstorlek ar 200 kvm.

Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad ar 40% av
fastighetsstorleken. Stérsta sammanlagda
byggnadsarea f6r komplementbyggnader ir 40
kvm.
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For flerbostadshus giller:

Minsta fastighetsstorlek dr 1000 kvm. Storsta
byggnadsarea fér huvudbyggnad dr 700 kvm.
Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader dr 15% av fastighetsarean.

For villor, parhus och radhus 4r hogsta tillatna
nockhojd f6r huvudbyggnad 9,5 meter med en
storsta takvinkel mellan 27- 45 grader.

For flerbostadshus dr hogsta tillatna nockhojd 13,0
meter med en storsta takvinkel mellan 27- 45
grader.

Komplementbyggnader far uppforas till en hogsta
tillitna nockhdjd pa 4,0 meter.

Fasadmaterial ska vara trd. Tak ska vara sadeltak.
Taktackningsmaterial ska vara teracottafirgade tak-
pannor, gra fibercement eller gra pannplat. Firg-
siattning ska ske med naturnira kulorer som ater-
finns i landskapet och f6lja kvalitetsprogrammet
med dess angivna firgkoder. Fasadfirger ska vara
matta till ytan.

2
i
\

“ \
\
|

BOSTADSPARKERING
4 PLATSER | GARAGE

\
LPLATSER |\ _—)
E &som@p}z,
\
=
L
=
1

=
|
= NATUROMRADE
=
Us

\

\

1

\
PARK
Llustration av bebyggelsestruktnr med radbus och parbus, med
inspiration fran tegar. Fordelen med den teglifnande struktnren dr att
den mdjliggor en tit och lag bebyggelse. Den laga tata bebyggelsen med

mdnga dorrar paminner om lingstrickta ladngdrdar och passar pa s
vis val in i odlingslandskapet.
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Lilustrationen visar radbyns bebyggelseminster i Fullerstad med nock-
riktningar. De stirre byggnaderna dr villor medan de mindre dr car-
ports. Nockriktningen dr olika pa byggnaderna vilket gir att bide
gavlar och lingsidor vetter ut mot gatan.

Llustration av kringbyggd gdrd - bostéder med nockrikining.

Skola, vard Planférslaget mojligeor att ytor avsatts for offent-
lig service i form av forskola och dldreboende samt
dartill horande verksamheter.

Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvm.
Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader idr 15% av fastighetsarean.
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x NATUROMRADE é

Llustration av kringbyggd gard - servicebyggnader med nockriktning.
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Offentlig och kommersiell service Skonbergaskolan ér beliget drygt 1 km fran plan-
omradet. Skolan har forskoleklass till arskurs 6.
Ramunderskolan, en 7-9-skola, ir beligen pa
knappt 3 km avstand.

Avstandet till S6derképings centrala delar dr ca 3
km. Hir finns merparten av 6vrig samhillsservice.

Tillgiinglighet Tomter ska enligt plan- och bygglagen utformas sa
att de ar lampliga med hinsyn till tillganglighet, om
det inte med hinsyn till terringen och férhallan-
dena i Gvrigt dr orimligt. Bostadens entré ska
kunna nés for manniskor med nedsatt rorelsefor-
maga.

Inom planomradet férekommer inga betydande
nivaskillnader.

Utformning och placering av bostider, entréer,
avfallshantering etc ska utformas enligt tillgénglig-
hetskraven (Boverkets byggregler, BBR) och han-
teras 1 bygglovskedet.

Tillgingligheten f6r oskyddade trafikanter lings
entrégatan forstirks med att separera gingbana
fran kérbana med kantsten. Langs kantsten laggs
dven tre rader smagatsten for att forstirka
separeringen och fungera som kontrastmarkering.

Friytor

L ek, rekreation och natur Nirmare en fjirdedel av omradet planliggs som
natur, vilket sakerstaller omradets tillgang till natur
i framtiden och att naturvirdena bevaras.

Naturen ar lattillgidnglig fran alla tomter inom
planomradet. De generdsa naturytorna ger ocksa
goda forutsittningar f6r lek. Inom omrade som
planliggs som park kan lekplats anordnas.

Gator och trafik

Gatundt, angiring, utfarter Planomradet ang6rs via linsvag 210. Planférslaget
innebir att tva nya utfarter tillkommer pa denna.
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En férprojektering avseende planerat gatunit har
utforts for planomradet.

Inom planomradet anliggs gator med tre olika
gatustandarder, enligt typsektion 1, 2 och 3 nedan.

Typsektion 1 (lokalgata vid bostider)

Kérbanan ar utformad med enkelsidigt tvirfall
mot en rinndal av smagatsten placerad i grinsen
mellan kérbana och gangbana Rinndalen fungerar
som vattenavledning samt markering for att sepa-
rera kérbana frin gangbana. Pa andra sidan av kor-
banan finns en smalare gingbana varav del av
gangbanan ar tinkt for snéupplag.

Gatan anldggs med en korbana pa 4,5 meter, gang-
bana pd 2 meter samt ging/snéupplag pa 1,5 me-
ter, med sidoomride pa émse sidor pa 0,25 meter
for att inrymma kantsten, belysningsstolpar etc, et-
hélls ett gatuomrade pa totalt 8,5 meter.

Typsektion 2 (lokalgata- entrégata)

Ko6rbanan dr utformad med enkelsidigt tvirfall
mot en rinndal av smagatsten placerad i grinsen
mellan kérbana och parkering. Rinndalen fungerar
som vattenavledning samt markering for att sepa-
rera korbana fran parkering. Pa andra sidan av kor-
banan finns en gangbana som ér separerad fran
korbanan med kantsten och tre rader smagatsten.
Mellan parkeringarna planteras trid.

Gatan anlidggs med en korbana pa 5,5 meter, ging-
bana pa 2 meter samt utrymme for kantstensparke-
ring mellan tridplanteringar pa 2,5 meter. Med si-
doomride pa 6mse sidor pa 0,25 meter erhalls ett
gatuomrade pd totalt 10,5 meter. Den 6kade stan-
darden pa denna lokalgata motiveras av att det ut-
med denna planeras for offentlig service, vilket
staller 6kade krav pa tillganglighet.

Typsektion 3 (nuvarande Lv 210)

Korbanan ar bomberad med en ging- och cykel-
bana intill. GC-banan separeras fran korbanan ge-
nom en kantsten och tre rader smagatsten. Pa ena
sidan om vigsektionen anliggs ett krossfyllt dike
for avvattning och drinering.
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Gatan planeras med en kérbana pa 5,5 meter,
gang- och cykelbana pa 3,5 meter samt sidoomrade
pa 0,25 resp 0,5 meter, totalt gatuomrade 9,75 me-
ter, exklusive dikesomraden.

Planerad gatustruktur inom planomridet (underliggande illustrationsplan inaktuell inom vissa delar).
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TYPSEKTION 1
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Typsektion 3

Del av linsvig 210 i an- I samband med genomférande av Forbifart Soder-

Slutning till planomridet koping (E22) och Skirgardslinken (ny strickning
av linsvig 210) 2025 6vergar berord del av linsvig
210 i anslutning till planomrédet i lokalgata. Denna
del av linsvig 210 6vergar i samband med att de-
taljplanen vinner lagakraft fran statligt till kommu-
nalt vighallaransvar. I samband med att linsvig
210 planliggs som GATA i detaljplanen 6vergar
del av linsvig 210 till kommunalt huvudmanna-
skap (enligt 1 § Viglagen). For kommunal gata
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som dr detaljplanelagd (PBL-gata) behéver saledes
ej indragningsbeslut tas.

Gang- och cykeltrafik Gang- och cykelstrak fran centrala S6derk&ping
tinns till planomradet. Vissa delar av straken ar i
blandtrafik med fordonstrafik och vissa av gang-
och cykelvigarna underhalls ¢j pa vintern.

I samband med ett genomférande av Forbifart
Soderkoping (E22) och Skirgardslinken 2025
avses berord del av nuvarande linsvig 210 1
anslutning till planomradet inrymma ging- och
cykelbana med vidare anslutning till S6derkopings
centrala delar och édven till Mogata i 6stlig riktning
fran planomradet.

Inom planomradet dr nya gang- och cykelbanor
tinkta att anslutas till det befintliga bostads-
omridet i vaster, nuvarande Lv210 i séder och
befintlig grusvig med tridallé i 6ster. For lokal-
gatorna ar blandtrafik med cykel och bil tinkt att
utforas och att gingbanor ér separerade med kant-
sten och/eller rinndal av smagatsten.

Typsektion gang- och cykelbana

I gatusektionen f6r nuvarande Lv210 planeras en
gang- och cykelbana som separeras med kantsten
fran fordonstrafiken. Ging- och cykelbana
planeras med en sektionsbredd pa 3,5m, inklusive
stodremsor och har enkelsidig tvirlutning.

TYPSEKTION GC

L 35
3

GANG-OCH CYKELBANA

Typsektion gang- och cykelbana
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Parkering, angoring Bostadernas parkeringsbehov kommer huvud-
sakligen att 10sas pa kvartersmark inom respektive
fastighet, med undantag fran entrégatan dir allmin
bilparkering anliggs. Nagra av dessa ska utféras
som handikappsparkering.

I anslutning till de tomter som planeras for for-
skola samt vardindamal ska angbring av fordon till
verksamheten planeras. Exempel pa angorande
fordon kan vara fordon f6r avfallshimtning,
leveranser av mat o dyl., sjuktransporter m m.

Till dessa verksamheter finns dven planerade
parkeringsytor f6r personal, besokande etc.

Kollektivtrafik Hallplats (Hallplats Fullerstad) finns i direkt
anslutning till planomradet. Busslinje 452 (Soder-
koping - Lagno) trafikerar strickan.

Busslinjer 46 och 459 (Norrképing-Séderkoping-
Valdemarsvik) har hallplatslige vid Skénberga
kyrkoallé, ca 300 m vister om planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Kommunala vatten- och avloppsledningar finns
lings linsvig 210 samt i Skonberga vaster om
planomradet. Ny bebyggelse avses anslutas till
kommunalt VA-system.

Planomrédet avses i samband med ett genomfo-
rande av planen ingd 1 kommunens verksamhets-
omrade for vatten och avlopp.

Dagvattnet avses inte ledas bort via kommunala
ledningar, se rubrik Fireslagen dagvattenhantering.

Dagpatten Dagvatten dr det vatten som rinner fran tak, viagar
och andra hardgjorda ytor.

Dagvattnet bor sa langt som mojligt renas lokalt
med naturliga metoder som infiltration, avdunst-
ning och férdréjningsmagasin. Genom att leda
dagvattnet Gver gronytor fas bade en férdréjande
och en renande effekt.
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Planomradet dr beldget innanfér huvudavrinnings-
omradet for S6derképingsan och delavrinnings-
omradet ”Ovan Storan”. Bada dessa avrinnings-
omraden mynnar i sjon Slitbaken.

VISS, Vattenin-

Jormationssystem Sverige

Dagvattnet fran Fullerstad avleds via ett befintligt

dike till Strodammen, vidare till Tviran till Stordn

(Soderkopingsan) och ut i Slitbaken f6r att till slut
mynna i Ostersjon.

o L Gatatana o [
wSoderkoping — NI g
X y = Viggeby o = ¢ Lo k

war ] i s =y Yt
/. ' o

Dagpattnets vig ut frin planomridet. © V1SS, V atteninformations-
system Sverige

Soderkopingsan som leder vattnet fran Stro-
dammen till Slitbaken omfattas av miljokvalitets-
normer, vilket innebir att det finns uppsatta mal
avseende den ekologiska och kemiska vatten-
statusen som f6ljs upp genom provtagning och
okulir inspektion. Malet ér att bade den ekologiska
och kemiska statusen ska vara god. Den ekologiska
statusen ska klassas som god 2027 och den
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kemiska 2021, med mindre stringa krav pa
bromerad difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverféreningar.

Den ekologiska statusen for Séderkopingsan ar 1
dagsliget klassad som mattlig. Det beror frimst pa
att naringsimnesklassningen tyder pd att det fore-
kommer problem med 6vergddning. Dessutom
har an en otillfredsstillande konnektivitet (det
finns platser dir det saknas fria passager f6r djur,
vixter, sediment och organiskt material) och matt-
ligt morfologiskt tillstind (det férekommer fysiska
avvikelser i forhallande till referenstillstandet).

Den kemiska statusen klassas i dagsliget som
uppnir ¢j god. Det beror pa f6rhéjda halter av
kvicksilver och pentabromerade difenyletrar
(PBDE). Dessa halter dr det dock svart att gora
nagot at eftersom de frimsta killorna ar diffusa
och till stor del luftburna och de gransvirden som
satts pa EU-nivad innebar att halterna 6verstigs i
alla ytvattenférekomster i Sverige. Nagon klassning
for den kemiska statusen utan Gverallt Gver-
skridande dmnen (kvicksilver och PBDE) har inte
gjorts for SoderkSpingsan.

Aven viken Inre Slitbaken omfattas av milj6-
kvalitetsnormer och malet é4r dven hir att bade den
ekologiska och kemiska statusen ska vara god. Den
ekologiska statusen ska klassas som god 2027 och
den kemiska 2021, med mindre stringa krav pa
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvick-
silverféreningar.

Den ekologiska statusen for vattenférekomsten
klassas i dagslidget som dalig och den uppnir ej
god kemisk status. Anledningen till att den
ekologiska statusen anses vara dalig ar att kvalitets-
faktorerna vaxtplankton, niringsimnen och sikt-
djup har uppvisat otillfredsstillande status. Detta
hinger thop med att sjon har héga halter av bland
annat fosfor och kvive som, i kombination med
en laingsam vattenomsittning, leder till anstringda
syreforhallanden, vilket har en negativ paverkan pa
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bottenfaunan. Enligt bedomningen 1 VISS ér detta
ett omfattande problem och atgirder for att
reducera tillférseln av nirsalter till Ostergétlands
kustvatten och 6vriga Ostersjon maste sittas in for
att lyckas forbittra den ekologiska statusen.

Den kemiska statusen for Inre Slitbaken klassas 1
dagsliget som uppnar ej god med anledning av
forhojda halter av kvicksilver och pentabromerade
difenyletrar (PBDE). For 6vrigt har inga av de
provtagna amnena visat pa 6verskridande grins-
virden och den kemiska statusen utan 6verallt
overskridande amnen (kvicksilver och PBDE)
bedéms vara god.

Foreslagen dagvattenhantering Dagvattenhanteringen i omradet har utretts Gver-

siktligt.

Birande f6r dagvattenhanteringen inom plan-
omradet ar att det inte ska anlaggas nagra dag-
vattenledningar i omradet utan att allt vatten ska
latas rinna av pa vigytan och ledas vidare mot
gronomradena inom planomradets mellersta delar.
I gronytorna kan det antingen infiltrera eller ledas
vidare i en sidnka, ett svackdike, och vidare till ett
befintligt dike som 16per till Strodammen.

Stora gronytor kommer att anldggas i planomradet
och de biotopskyddade dkerholmarna och bjork-
allén kommer att bevaras.

Da markmaterialet i storre delen av omradet enligt
information fran SGU bestar av sandig jord
bedéms genomslippligheten vara hég. Det innebar
att det finns goda férutsittningar for infiltration i
de gronytor som ska bevaras och mojligheterna att
fordroja dagvattnet lokalt inom planomradet dr
goda. I omradet i norra delen av planomradet som
bestir av lera kommer det dock inte att kunna ske
lika mycket infiltration.

Vigarna kommer att skevas s att det skapas en
rinndal som vattnet leds 1. Dagvattnet ska vid ett
100-drsregn kunna rinna pa lokalvigarna i omradet
utan att vattennivan hojs sa mycket att vattnet
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stiger sa mycket att det riskerar att skada
byggnader.

I gronytan i norra delen av planomradet anlaggs ett
brett svackdike som kommer att ha ett totalt djup
pa mellan 0,8-1,5 meter med flacka slinter for att
mojliggora grasklippning och underlitta skotsel.
Detta dike kommer att fungera f6r f6rdréjning och
rening. Vid torrvider kommer diket att std relativt
torrlagt men vid skyfall kan utflodet strypas for att
ett lagre utflode till diket i norr som allt vatten
kommer att ansluta till ska erhallas f6r att slippa
behova fordjupa eller bredda diket. Detta gors
genom att en trumma med liten dimension anlaggs
sa att vatten tillats bli staende 1 diket.
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Viirme Fjarrviarme finns inte utbyggt i omradet.
Uppvirmning torde i forsta hand komma att ske
med individuell 16sning.

EJ, bredband och tele Ny bebyggelse inom planomradet ansluts till det
befintliga ledningsnitet.

En luftburen kraftledning leder 1 nordsydlig
riktning genom omradet. Bedomningen ir att det
ir en 20 kV-ledning. De luftburna kraftledningarna
genom omradet ska markforliggas.

Ett par teleledningar leder genom omradet som
behéver omlokaliseras vid ett genomférande av
planen och forlaggas inom allman platsmark.
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Stamniitet for bredband leder frin S6derképings
tatort mot skargarden.

Placering av transformatorstation har féreslagits 1
den Ostra delen av planomradet.

Aufall Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med
kommunens foreskrifter. Sophantering f6r smahus
sker med egna sopkirl pa tomt. For flerbostads-
hus, forskola och den tomt som planeras for vard-
indamal sker sophantering i miljobodar placerade
pé egen fastighet.

Tillganglighet for tomning/himtning frin gatan
gors for de som ar placerade lings entrévagen.
Tomning av kirl 1 miljébod f6r flerbostadshus sker
pé egen fastighet.

Krav pa killsortering av hushallssopor giller enligt
kommunens avfallsplan. Tradgardsavfall bor i stor
utstrickning komposteras pa den egna tomten.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan Beslut om samrad: 2018-06-05
Samrad: 2018-10-25 — 2018-11-29
Beslut om granskning: 201x-xx-xx
Granskning: 201x-xx-xx — 201x-xx-xx
Antagande: 201x-xx-xx
Laga kraft: 201x-xx-xx

Genomforandetid Genomférandetiden ér 5 ér efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft. Under genomférandetiden
har fastighetsdgaren en garanterad byggritt enligt
detaljplanen. Detaljplanen giller dven efter genom-
férandetidens utgang men kommunen kan da
andra eller upphiva planen utan att fastighetsagare
far nagon ersattning for byggritt som inte kan
utnyttjas.

Genomforande, allman plats Allmin plats kommer att byggas ut samtidigt med
kvartersmarken.

Projektering paborjas inom tre manader fran att
planen vinner laga kraft.

Tidplan som anges nedan anger tider utifran
forutsittningen att kommunens beslut om
antagande av detaljplanen vinner laga kraft utan
overklaganden. Vid ett eventuellt 6verklagande
forskjuts genomfoérandet i tid.

Utbyggnad gata, VA etc kan ske nir planen vunnit
laga kraft och projekteringen av de allminna
platserna dr fiardigstilld samt investeringsmedel
tinns tillgdngliga.

Genomfirande, kvartersmark Kvartersmarken kommer att byggas ut samtidigt
med allmin plats.
Byggande av hus kan ske nir planen vunnit laga
kraft och de allmidnna platserna ar fardigstillda
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samt arbeten med vatten- och avloppslednings-
ledningar ar slutforda intill berérd kvartersmark.
Enskilt byggande kan pabérjas efter att bygglov
beviljats och beslut om startbesked har limnats.

Ansvarsfordelning Kommunen ar huvudman for allmianna platser
med ansvar att stilla iordning, skéta och under-
hélla den allminna platsmarken (gata, gang, natur-
mark, dagvattendammar och férdréjningsmagasin)
samt utbygegnaden av vatten- och avlopp. Arbetet
leds och samordnas av S6derkopings kommuns
serviceforvaltning. Kommunen séker fastighets-
bildning for att bilda fastighet f6r gator och andra
allminna platser.

Exploatoren bekostar anldggandet av de allmdnna
platserna 1 enlighet med upprittat exploaterings-
avtal.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvarters-
mark inom planomradet.

Respektive ledningsigare till de allminna
ledningarna ansvarar f6r dess utbyggnad.

Avtal Exploatoren har tecknat planavtal med Séderko-
pings kommun.

Exploateringsavtal ska upprittas mellan
kommunen och exploatéren innan antagandet av
detaljplanen. Avtalet reglerar ansvar och kostnader
for de atgirder som krivs for ett genomforande
enligt detaljplanen.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsdgare Fastighetsagare till Fullerstad 5:9 dr Nicklas
Lindekrantz. Fastighetsagare till Ljunga 4:3 ar
Soderkopings kommun.

Fastighetsbildning Fastighetsbildning genomfors 16pande i samband
med forsiljning. Fastighetsbildning sker efter
ansokan till lantmiteriet i Ostergétland.
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Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allman
platsmark 6verfors genom fastighetsreglering till
kommunigda fastigheten Skénberga Prastgard 1:9.

Ratt till ledningar inom u-omraden loses genom
ledningsratt.

Fastighetskonsekvenser Cirka 100 nya fastigheter bedoms kunna styckas av
frin Fullerstad 5:9. Agarna till de nya fastigheterna
kommer att ansvara for genomférande inom
respektive fastighet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi En ekonomisk kalkyl ska genomféras for att
berikna anliggningskostnaden fér utbyggnad av
omradet. Denna kostnad belastar exploatéren som
1 forsta hand finansierar detta genom tomt-
forsiljning. Kostnaderna regleras enligt upprittat
exploateringsavtal. Exploateringsavtalet ska inne-
halla ansvarsfordelning, tidplan och Gverenskom-
melser om markéverlatelser. Exploateringsavtalet
upprittas av Samhallsbygenadsférvaltningen.

Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal
mellan kommunen och exploatoren.

Kostnader for fastighetsbildning bekostas av
exploatéren enligt forrittningsbeslut. Exploatoren
bekostar aven anliaggningsforrittningar och
ledningsforittningar.

Utbyggnad av vatten, avlopp och el finansieras
genom anslutningsavgifter som betalas av fastig-
hetsdgarna.

Kommunen genomfor atgirder inom allman
platsmark (gata, gang, naturmark). Kostnaderna
pafors darefter exploatéren enligt upprittat
exploateringsavtal. Gatukostnadsskyldigheten
anses vara uppfylld och betald genom exploate-
ringsavtalet.

Detaljplanens genomférande innebar 6kade drifts-
och underhallskostnader f6r allmédnna ytor i form
av gator, belysning och naturmark.
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Exploatoren bekostar flytt av ledningar.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och
anmilan enligt gillande taxa gentemot den
enskilde fastighetsidgaren. Planavgift utgar inte.

Tekniska fragor
Tekniska ntredningar och beskriv- Foljande utredningar har genomforts under plan-
ningar, samt tekniska specifikationer arbetet:

- Forprojektering, Tyréns AB, 2017-12-08
- Dagvattenutredning, Tyréns AB,
2017-12-21
- Opversiktlig geoteknisk utredning,
AF — Infrastructure AB, 2018-01-08
- Markmiljéteknisk utredning,
AF — Infrastructure AB, 2018-01-08
- Arkeologisk utredning,
Arkeologikonsult, 2018-04-18
- Riskutredning, AF — Infrastructure AB,
2018-05-07
- Antikvarisk utredning,
Fredriksson arkitektkontor AB, 2018-05-22
- Kvalitetsprogram,
Fredriksson arkitektkontor AB, 2018-09-26

Konsekvenser av planens genomférande

Forenlighet med OP Planférslaget dr forenligt med 6versiktsplanen.
I gillande 6versiktsplan, OP 2015-2030, antagen
av kommunfullmiktige den 4 november 2015,
utpekas omradet som utbyggnadsomrade f6r
bostider pa kort sikt (1-5 ar).

Miljokonsekvenser Inverkan pa miljon bedéms inte bli betydande 1
den man att en miljokonsekvensbeskrivning maste
upprittas dock kommer miljon lokalt att paverkas
av en exploatering.

Miljémalet ett rikt odlingslandskap™ berors
genom att akermark tas i ansprak.

I Miljobalken (1998:808) 3 kap 4 § anges att bruk-
ningsvard jordbruksmark far tas 1 ansprak for
bebyggelse eller anliggningar endast om det
behovs for att tillgodose visentliga samhills-
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intressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredsstéillande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

Det allminna intresset bestar i att frimja bostads-
byggande och en utveckling av bostadsbestandet
(enligt 2 kap 3 § p5 Plan- och bygglagen) som
tillgodoser kommunens behov av titorts-
utveckling. Planomradet har lokaliseringsprovats i
oversiktsplanen, den fordjupade Gversiktsplanen
for Soderképings stad (FOP Staden) samt
kommunens framtagna bostadsférsorjningspro-
gram.

Eftersom delar av den tidigare dkermarken tas i
ansprak for bebyggelse medfor detta vissa dndrade
forutsittningar for vaxter och djur, dock kommer
beskrivna naturvirden (dkerholmar och bjorkallé)
att sparas fran exploatering.

Landskapsbilden kommer att forindras nér ’sta-
den” flyttar langre ut pa landsbygden, bebyggelsen
kommer dock att anpassas till landskapet och vil
tilltagna gronstrak och friytor gor att karaktiren av
oppet landskap till stor del kan bevaras likasa sikt-
linjer.

Riksintressen Planomradet ir beliget inom riksintresse for
kulturmiljévarden, objektet ”Skonberga E67”.

Planen utformas pa ett sitt som gor att riks-
intresset inte paverkas negativt.

En viss paverkan pa riksintresset for kulturmiljo-
varden kan pariknas, da en tidigare i stort sett
orord milj6 blir bebyged, samtidigt som fler
minniskor far nirhet till den virdefulla miljon.

Den sammantagna bedémningen ér att ingen
betydande paverkan sker pa riksintresset for kul-
turmiljévarden vid ett genomférande av planfor-
slaget.

Ekonomiska konsekvenser Omfattningen av foreslagen ny bebyggelse ger
mojlighet till rationella 16sningar vad giller teknisk
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forsorjning och kollektivtrafik men ocksa kommu-
nal service i form av forskola och idldreboende.

Detaljplanens genomférande innebir 6kade drifts-
och underhallskostnader f6r allminna ytor 1 form
av gator, belysning och naturmark.

Fastighetskonsekvenser Cirka 100 nya fastigheter kommer att avstyckas
fran Fullerstad 5:9 vid ett genomférande av plan-
forslaget.

Konsekvenser for stadens Efterfragan bedoms stor pa nya smahus 1 utkanten

attraktivitet av staden och att kunna erbjuda ett sadant boende

ar viktigt fOr att Oka attraktiviteten f6r Soderko-
pings kommun. Omradet ska samtidigt kunna
rymma olika typer av bebyggelse for att bidra till
en mangfald.

Medverkande tjansteman

Martin Larsheim Linda Gustafsson
Planarkitekt Plan- och bygglovschef
Bilagor

Bilaga 1 Forprojektering, Tyréns AB, 2017-12-08

Bilaga 2 Dagvattenutredning, Tyréns AB, 2017-12-21

Bilaga 3 Oversiktlig geoteknisk utredning, AF-Infrastructure AB, 2018-01-08
Bilaga 4 Markmilj6teknisk utredning, AF-Infrastructure AB, 2018-01-08
Bilaga 5 Arkeologisk utredning, Arkeologikonsult, 2018-04-18

Bilaga 6 Riskutredning, AF-Infrastructure AB, 2018-05-07

Bilaga 7 Antikvarisk utredning, Fredriksson arkitektkontor AB, 2018-05-22
Bilaga 8 Kvalitetsprogram, Fredriksson arkitektkontor AB, 2018-09-26
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