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Sammanfattning

Planférslaget omfattar omvandling av i huvudsak markparkering och
tomtmark (prickmark) till bostadsindamal f6r att méjliggora fortitning
med flerbostadshus. Den tillkommande bebyggelsen kommer utgéras av
tre flerbostadshus med sadel- eller brutet sadeltak och en nockhéjd pa 12,2
meter. Det innebir att drygt 50 nya ligenheter kommer kunna byggas
inklusive tillhérande markparkering. Det omfattar dven atgarder for
bevarande av kulturvirden inom omradet, samt maoijlighet till bostader,
trygghetsboende eller centrumandamal (mo6jliggor dven fortsatt
hotellverksamhet) i befintlig byggnad, den sa kallade Lagbergska villan.

Inom planomradet finns idag Lagbergska villan och dess tradgard,
parkering som nyttjas av S6derkdpings brunn, Borgmastaregatan inklusive
vindplan samt ett avsnitt kommunal parkmark placerad mellan befintlig
parkeringsyta och S6derképing 3:53. Den kommunala parkmarken
tillhérande fastighet S6derképing 3:63 kommer tillforas Lagberg 1.

Planférslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och férdjupad
oversiktsplan f6r S6derkopings stad.

Detaljplanens syfte

Planforslaget syftar till att mojliggéra fortatning med tre flerbostadshus med pa
fastigheten Lagberg 1 (Kv Lagberg) i Ostra delen av Séderkoping stad. Den
tilkommande bebyggelsen kommer utgéras av flerbostadshus med sadel- eller
brutet sadeltak och en nockhdjd pa 12,2 meter. Omradet ska samspela med
omgivande miljéer och bli ett val gestaltat komplement till bebyggelsen i den har
delen av Séderkdping.

Planférslaget syftar aven till att starka skyddet for den kulturhistoriskt viktiga
Lagbergska villan som behaller sin nuvarande form och gestaltning, samt
tillhérande tradgardsanlaggning. Planforslaget majliggor att villan anvands for
bostader eller centrumandamal (handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler,

kontor mm) for att ge flexibilitet till en andamalsenlig anvandning som ar férenlig
med villans kulturhistoriska varde och lage.

Handlingar
Till detaljplanen hor dessa handlingar:

- Plankartai Al skala 1:400

- Planbeskrivning

- Fastighetsférteckning

- Undersokning om betydande miljopaverkan

- Samradsredogorelse
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Genomforda utredningar tillhorande detaljplanen
Till detaljplanen har foljande utredningar tagits fram:

- Oversiktligt PM Geoteknik, 2020-03-20 (reviderad 2023-02-21),
Sweco Civil AB.

- Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik, 2020-03-20
(reviderad 2022-05-24), Sweco Civil AB.

- Milj6teknisk undersékning av mark pa Lagberg 1, 2020-03-23,
Sweco.

- Bullerutredning, 2022-04-07, Akustikkonsulten.

- Trafik- och parkeringsutredning, 2023-02-22, (reviderad 2026-006-
05), Tyréns AB.

- Antikvarisk utredning, 2020-11-006, (reviderad 2022-03-30),
Fredriksson arkitektkontor AB.

- Dagvattenutredning, 2022-05-20, Sweco.

- Riskbedomning kv. Timmermannen 6 och 8, 2018-04-20,
Arkitektgruppen GKAK AB.

- Sol- och skuggstudie, 2024-10-17, Fredriksson arkitektkontor AB.

- Renderade bilder pa méjlig utformning, 2024-10-17, Fredriksson
arkitektkontor AB.
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Planomrade (omfattning och lokalisering)

§

37

Bild 1: Planomridets omfattning visad med streckad rod linje (Ur Siderkipings kommuns
primdrkarta). Killa: Sioderkopings kommun.

Planomradet omfattar cirka 9000 kvadratmeter och avgrinsas i norr av
Skonbergagatan, 1 6ster av Lagbergsgatan, 1 séder av kvarteret Printaren
och i vister av gangstraket som leder mellan Séderképings Brunn och
over E22 samt fastigheten Séderkoping 3:53.

Arendehantering
I detta avsnitt beskrivs den gang som arendet hittills har haft i
planprocessen samt vilket planférfarande detaljplanen genomgar.

Arendets gang och tidplan

Sambhillsbyggnadsnamnden gav 2016-04-19 § 30
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan f6r
fastigheten Lagberg 1.

Planforslaget har direfter arbetats fram av Kv. Lagberg AB i samverkan
med samhallsbyggnadsférvaltningen. Planarbetet drivs av exploatéren men
slutgiltiga bedomningar och beslut samt kvalitetskontroll gors av
kommunen. Planhandlingar har upprittats av planarkitekt Christian
Wintenby, Treeline med stéd av planarkitekt Josefin Brodén, Radar
arkitektur.

Sambhillsbyggnadsnimnden fattade den 2022-09-21 § 79 beslut om att
samrad kan ske om planforslaget.
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Sambhillsbyggnadsnamnden beslutade om granskning av planforslaget
2023-05-29 §55 och granskning pagick 2023-06-15 — 2023-08-25. Nytt
granskningsbeslut beslutades av samhillsbyggnadsnaimnden 2024-12-05
§116. Ny granskning genomfdrdes 2025-01-22 — 2025-02-21.

Kommunfullmiktige fattade den 2025-09-15 § 94 beslut om att anta
detaljplanen.

Mark- och miljdédomstolens prévning

Kommunfullmiktiges beslut 6verklagades till Mark- och miljédomstolen
vid Vixjo tingsritt. Mark- och miljddomstolen meddelade dom den 2026-
01-30 i mal P 5905-25 och upphivde kommunfullmiktiges beslut att anta
detaljplanen.

Domstolen bedémde att parkeringsbehovet for de tillkommande
bostiderna kunde tillgodoses inom planomradet. Aven kommunens
uppgift om att 15 parkeringsplatser for hotellverksamheten skulle
tillskapas pa Sankt Ragnhild 1 godtogs. Diremot konstaterade domstolen
att de drygt 70 befintliga parkeringsplatserna pa Lagberg 1 forsvinner nér
detaljplanen genomférs och att planhandlingarna inte narmare redovisade
hur behovet av att ersitta dessa platser skulle hanteras eller vilka
konsekvenser detta skulle fa for bilparkeringen 1 omradet.

Mark- och miljédomstolen bedémde dirfor att planbeskrivningen inte
uppfyllde kraven pa utredning och redovisning enligt 4 kap. 33 § plan- och
bygglagen. Bristen bedomdes vara av sadan betydelse att antagandebeslutet
skulle upphivas.

Fortsatt planprocess

Med anledning av Mark- och miljddomstolens dom har en reviderad
trafik- och parkeringsutredning tagits fram. Planhandlingarna har
kompletterats med redovisning av parkeringssituationen och
konsekvenserna av att den befintliga parkeringen inom Lagberg 1 tas i
ansprak f6r den nya bebyggelsen. Detaljplanen ska genomgi férnyad
granskning.

For detaljplanen giller f6ljande tidplan:

Skede Tidplan Pagar/Genomfort
Samréad Kvartal 4 2022 2022-10-05 — 2022-10-28
Granskning Kvartal 2 2023 2023-06-15 — 2023-08-25
Ny granskning Kvartal 1 2025 2025-01-22 — 2025-02-21
Ny granskning 2 Kvartal 4 2026 2026-10-20 — 2026-11-13
Antagande KF Kvartal 2 2027
Lagakraft Kvartal 2 2027

Forfarande

Detaljplanen antas med utokat férfarande. Ett utokat forfarande ska
tillimpas om planforslaget inte dr forenligt med 6versiktsplanen eller
linsstyrelsens granskningsyttrande, eller ar av betydande intresse f6r

T Forutsatt att detaljplanen inte dverklagas
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allmanheten, eller 1 6vrigt av stor betydelse, eller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Detaljplanen handliggs med plan- och bygglagen (SFS 2010:900) efter det
regelverk som fanns da detaljplanen paboérjades 2020-07-09 i enlighet med
Boverkets foreskrifter 2014:5.
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Planforslag

Detaljplanen innebir att flerbostadsbebyggelse far uppforas pa befintlig
parkering (cirka 50 nya ligenheter). Detaljplanen méjliggor att den
tillkommande bebyggelsen kommer utgéras av tre flerbostadshus med
sadel- eller brutet sadeltak och en hogsta nockhdjd pa 12,2 meter.
Bebyggelsehojden pa 12,2 meter mojliggér bostadsbebyggelse i tva
vaningar med inredd vind. Det har under planarbetet sirskilt beaktats att
héjden pa den nya bebyggelsen begrinsas for att inte ge ett for
dominerande intryck pa miljon vid Lagbergska villan. Ny bebyggelse ska
dirfér underordna sig Lagbergska villan i bebyggelsehdjd, som har en
nockhéjd pa 13,4 meter. I anslutning till kvarteret Lagberg visterut finns
det dven i nuldget tva till trevaningshus vilket medfor att
samhillsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att en lamplig
anpassning till omradets karaktir har skett. Under planarbetet har
siktlinjestudier genomforts och samhillsbyggnadstorvaltningen gor
bedémningen att féreslagna hojder i planforslaget inte negativt paverkar
siktlinjerna, sdrskilt har siktlinjerna mot lusthuset och Vaderkvarnsgatan
beaktats. 3D renderingar av foreslagen bebyggelse har tagits fram for att
illustrera hur bebyggelsen kan komma att f6rhalla sig till stadens siluett.
Planforslaget har under planprocessen omarbetats fOr att bittre anpassas
till riksintresset Soderképing (E66). Samhillsbyggnadsforvaltningen anser
att foreslagna utformningsbestimmelser visar pa en hdg ambition vad
giller byggnadernas gestaltning och anpassning till platsen.
Samhillsbyggnadsférvaltningen gor den samlade bedémningen att det
reviderade planférslaget, med en hogsta nockhd6jd pa 12,2 meter, inte
negativt paverkar riksintresset for kulturmiljévarden Séderkoping stad
(E66). Det har dven varit kommunens malsittning att i planforslaget stirka
skyddet f6r den kulturhistoriskt viktiga Lagbergska villan, som behaller sin
nuvarande form och gestaltning samt tillhérande tridgardsanliggning.
Detaljplanen innebir att den befintliga Lagbergska villan med tillhérande
tridgardsanliggning fredas fran ny bebyggelse och ges skydd. I Lagbergska
villan medger planen att befintlig hotellverksamhet kan fortsitta samt
mojliggor dven for bostider och centrumverksamhet. Planforslaget
medger aven ytor for vistelse, gronska och dagvattenhantering.

Bild 2: Exempel pa mijlig bebyggelse, axonometri. Kalla: Fredriksson arkitektkontor AB.
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Bild 3: Exempel pa mijlig bebyggelse, situationsplan. Killa: Fredriksson arkitektkontor AB.

Foreslagen bebyggelse Lagbergska villan

Bild 4: Excempel pa mijlig bebyggelse, fasad mot nordost. Ilustrationen visar nockhbijden pa
foreslagen bebyggelse i relation till Lagbergska villan. Kélla: Fredriksson arkitektkontor AB.

3D renderingar har tagits fram for att illustrera hur bebyggelsen kan
komma att forhalla sig till stadens siluett.

2024-10-16
Visualisering: Fredrlksson arkitekthentor

Bild 5: lustration av majlig skala pa bebyggelse, vy norr om Storan med Soderkipings Brunn
7 forgrunden. Kélla: Fredrisson arkitektrontor AB.
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Bild 6: Llustration av mijlig skala pa bebyggelse, vy fran Siderkipings Brunn. Kélla:
Fredriksson arkitektkontor AB.

2020-10-16
v on arkitskthantar

Bild 7: Llustration av mijlig skala pa bebyggelse, vy fran Radsmansgatan med fastigheten
Sdoderkiping 5:35 i forgrunden. Killa: Fredriksson arkitektkontor AB.

2024-10.16
Viaualisering: Fredrlkeson ar kitaktkontar

10
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Bild &8: Llustration av majlig skala pa bebyggelse, vy fran V édderkvarnsgatan. Killa:
Fredrifsson arkitektontor AB.

2024-10-16.
Wisuallsexing: Fredrlksson arkitektkontor

Bild 9: Llustration av majlig skala pa bebyggelse, vy fran Korskullen. Killa: Fredrifsson
arkitektkontor AB.

Sol- och skuggstudie

Skuggstudier har utférts av Fredrikssons arkitektkontor for att visa
paverkan fran den nya bebyggelsen pa omgivande bebyggelse. Studien har
genomforts i programvaran Revif med solinstillningar utifran aktuell plats.

Kinsligast for paverkan ér de bostider med tridgardar som angrinsar till
planomradet 1 séder och 6ster. Slutsatserna fran skuggstudierna ir att
paverkan ir liten och endast férekommer pa enstaka tomter Gster om
planomride innan solnedgang vid olika tider pa dret, da skuggorna ar
langa. Enligt praxis dr fortatning i tatorter, innebarande bl.a. skuggning,
ndgot som nirboende har att férvinta sig. Paverkan bedéms inte utgéra
betydande oligenhet f6r den intilliggande bebyggelsen utifrin omfattning
tillsammans med att omradet ligger i anslutning till S6derképings centrala
delar.

11
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20 MARS, VARDAG JAMNING
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KL. 15:00

KL 1200
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2024-10-17

FREDRIKSSON
g arkitektkontor ab

Skoigatan 14 602 25 Norkgping 011-1000 66
v fredrikssonarkitektkontor se

LAGBERG 1, SUDERKOPING
SOLSTUDIE 03/20

Bild 10: Ungefirlig skuggutbredning vardagidmning (20 mars) utifran en mijlig
bebyggelseutformning. Kélla: Fredriksson arkitektkontor AB.

21 JUNI, SOMMARSOLSTAND

KL 1500

KL 12:00

KL 17:00

2024-10-1F

FREDRIKSSON
» arkitektkontor ab

Skoigatan 14 602 25 Nomksping 011-1000 6
wwnw fredrikssonarkitekikontorse

LAGBERG 1, SODERKOPING
SOLSTUDIE 06/21

Bild 11: Ungefirlig skuggntbredning sommarsolstind (21 junz) utifrin en mijlig
bebyggelseutformning. Kélla: Fredriksson arkitektkontor AB.

12
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23 SEPTEMBER, HOSTDAGJAMNING

KL. 05:00 KL. 12:00

2024-10-17

- FREDRIKSSON
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Skolgatan 14 602 25 Nonkdping 0111000 66
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LAGBERG 1, SODERKOPING
‘ SOLSTUDIE 09/23

KL. 15:00 KL. 17:00

Bild 12: Ungefirlig skuggntbredning hostdagjamning (23 september) utifran en mijlig
bebyggelseutformning. Killa: Fredriksson arkitektkontor AB.

21 DECEMBER, VINTERSOLSTAND

KL. 10:00 KL 12:00

2024-10-17

FREDRIKSSON
g arkitektkontor ab

Skoigatan 1A 602 25 Nerkaping 011-1000 86
wwve fredrikssonarkitekikoniorse

LAGBERG 1, SODERKOPING
| SOLSTUDIE 12/21

KL. 16:00

Bild 13: Ungefarlig skuggntbredning vintersolstand (21 december) utifran en mijlig
bebyggelseutformning. Killa: Fredriksson arkitektkontor AB.

13
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Allmanna platser

Med allmin plats avses ett omrade som 1 en detaljplan ar avsett for ett
gemensamt behov. En allmin plats far inte mer 4n tillfalligtvis upplatas for
en enskild verksamhet. En allmin plats kan till exempel vara en gata, ett
torg eller en park.

Gatubelysningen lings Borgmastaregatan stir idag pa kvartersmark pa
fastigheten Lagberg 1. Borgmastaregatan utgors av Gatumark 1 befintlig
detaljplan. Denna tas med och bekriftas i den nya detaljplanen genom
bestimmelse GATA (PBL 4 kap. 5 § 1 st 2p), med tilldgget att den
blivande férgardsmarken (dér belysningsstolparna star) tillfors
gatumarken. Inga forindringar planeras pa Borgmastaregatan 1 6vrigt.
Kommunen dr huvudman fér gatumarken.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allman plats
eller vattenomrade utan frimst ir avsedd for bebyggelse for enskilt eller
allmint andamal. Detaljplanen ska alltid ange anvindningen av
kvartersmark. Den eller de anvindningar som anges avgrinsar vilka
verksamheter som tillits pa platsen.

I denna detaljplan tillats markanvandningarna B (bostider) och C
(centrum).

Med anvindningen ’bostader” avses boende med varaktig karaktir. I
anvindningen ingar exempelvis vanliga bostider och olika typer av
kategoribostider till exempel studentbostider och seniorbostider. Aven
olika typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte
vardinslaget ar for stort.

I anvindningen “centrum” ingar till exempel butiker, restauranger, kontor,
gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, hantverk, hotell
och annan service. Anvindningen gor att Lagbergska villan dven 1
fortsattningen kan anvindas for Brunnens hotellverksamhet. Den ger
ocksa flexibilitet for utveckling av annan verksamhet.

Omfattning och anvandning
Foéljande bestimmelser har inférts 1 enlighet med PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p:

En rimlig skala och exploateringsrad samt goda méjligheter till friyta,
ljusinslapp och dagvattenhantering i omradet sikerstalls genom att
begrinsa stérsta bruttoarea f6r huvudbyggnader (ei) och storsta
byggnadsarea f6r komplementbyggnader (e;). Av dessa skil har ocksa
bestimmelser om nockhéjd och takvinkel inforts (inklusive fs5). Med god
gestaltning bedoms en reglering av marken utifran dessa planbestimmelser
inte paverka siktlinjer och kulturmiljé.

Placering, utformning och utférande
Foljande bestimmelser har inforts i enlighet med PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p:

For att omradets struktur ska harmoniera med omgivning och stadens
kvartersmissighet har de nya byggnadsvolymerna placerats parallellt med
antingen langsida eller gavel mot gata genom placeringsbestimmelse (p1).
De ir ocksa uppbrutna genom bestimmelse om byggnadernas omfattning

14
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(enligt ovan) samt minsta avstand mellan huvudbyggnader (p2) for att inte
ge intryck av massiva murar och ett helt kringbyggt kvarter. Detta gor att
den 6verensstimmer med den mer uppluckrade karaktiren som
Brunnsmiljén och de omgivande villaomradena utgér. Dirigenom
tydliggors ocksa den édldre tomtstrukturen inom omradet. En
forgardsmark om minst en meter skapas mot Borgmastaregatan (ps).
Lings Lagbergsgatan tillits endast komplementbyggnad till fem meter in
fran plangransen.

Den nya bebyggelsen ansluter skalmissigt till den titare stadsbebyggelsen
som tar vid lings Skonbergagatan vister om Lagbergska villan. Den nya
bebyggelsen bildar sammantaget en tydlig 6vergang mellan den tatare
staden och villabebyggelsen. Taken pa byggnaderna utférs som sadeltak
eller brutna sadeltak genom utformningsbestimmelse (fi) for att
bebyggelsen ska harmoniera med omgivningens karaktir och ansluta vil
till stadens siluett. Den nya bebyggelsen anpassas till den omgivande
bebyggelsen dven genom att fasaderna ska utforas med puts eller tripanel
utan synliga skarvar (f,) och taken med tegel eller plat (f;). Tri- och
putspartierna ska ha en firgsittning med ljusa pastellkul6rer i enlighet med
kulérprogram f6r S6derkopings innerstad, 0582-P94/59 (se NCS-koder
under avsnitt kommunens #digare stillningstaganden — gillande detaljplaner),
eller faluréd (f3).

Bestimmelse om hinsyn till Lagbergska villans kulturhistoriska kvalitéer
vid nybyggnad (f) har inforts for att sikerstilla att dess form och
gestaltning aterstills om vid handelse av att byggnaden forstors.

Mark dir endast komplementbyggnad far uppféras férekommer i
nordvist, i sydvist och i 6ster (langs Lagbergsgatan).
Komplementbyggnaderna far generellt ha en nockh6jd om max fyra meter
(e3). I nordvist mojliggors £6r komplementbyggnad utformat som orangeri
med glasad fasad (fs) dd ett sidant bedéms kunna komplettera tridgarden
pa ett lampligt vis.

Skydd av kulturvarden
Foljande bestimmelser har inférts 1 enlighet med PBL 8 kap. 13 § och
PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p:

For att skydda Lagbergska villan fran rivning och férvanskning forses den
med rivningsférbud (r1) samt en skyddsbestimmelse (qi) for sitt sdrskilda
virde som kulturhistoriskt viktig byggnad.

Det rorskyddsrum fran andra varldskriget som ligger i anslutning till
frukttridgarden bedéms bevarandevirt och ges rivningstérbud (r1) och
skyddsbestimmelse (qp).

Ocksé den formella delen av tridgarden framfor villans entré samt
frukttridgarden forses med skyddsbestimmelse (qs). Tradgarden har dven
forsetts med bestimmelse om att marken inte far bebyggas.

For att ytterligare stirka det kulturhistoriska skyddet av den formella
tridgarden har marklov for fillning av stora trdd och for frukttrad inforts

(@1)-
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Dagvatten- och skyfallshantering
Foljande bestimmelser har inforts i enlighet med PBL 4 kap. 10 §:

For att sakerstilla en god dagvatten- och skyfallshantering har
bestimmelse for Oversvimningsyta och dagvattenmagasin (ni), samt lagsta
niva for fardigt golv (bi) inforts.

En bestimmelse om att lagsta niva for fardigt golv ska vara lagst +2,7
meter pa entrévaning samt att tekniska installationer ska utféras pa ett
sadant satt att de klarar en vattenniva pa +2,7 meter med bibehallen
funktion, har inforts 1 plankartan.

Fastighetsdgaren dr ansvarig for att dagvattenlosningar som sakerstiller att
detaljplanen kan genomféras blir till.

Skydd av vegetation

Ut6ver marklov for tridféllning (ai) har ett dldre 16vtrdd runt Lagberska
villan ges bestimmelse om utékad lovplikt for fillning (as). Atgirden
frimjar saval natur- som kulturmiljé.

Ovrigt

Markreservat

Nordvist om Lagbergska villan 16per ett strak med kommunala dag- och
spillvattenledningar. Ledningarna kommer ej att flyttas vilket foranleder ett
reservat (u) 1 plankartan i enlighet med PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Strandskydd

Norra delen av planomradet (del av Lagbergska villans tridgard) omfattas
av strandskyddsfoérordnande for Storan. Soderkopings kommun avser att i
detaljplanen upphiva strandskyddet f6r den del av planomradet som
utgors av kvartersmark. Som sirskilda skil f6r upphivande av
strandskyddet tillimpas 7 kap 18c § Miljobalken, punkt 1 och 2: Omradet
har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, samt omradet ar val avskilt fran omradet ndrmast
strandlinjen genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering.

Enligt samhillsbyggnadsforvaltningens bedomning dr planomradet i
huvudsak att betrakta som ianspriktaget (tomtmark) och ar i 6vrigt
separerat frin strandlinjen genom gata och bebyggelsekvarter.
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Genomforandebeskrivning

Genomférandefragoravsnittet omfattar de aktiviteter som behévs for att
genomfora planen. Avsnittet redovisar de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som kravs for att pa
ett samordnat och dndamalsenligt satt genomfora detaljplanen samt
fastighetskonsekvenser. Det framgar nir, hur och pa vilket sitt planen ska
genomforas. Det klarliges dven vem som ar ansvarig for olika delar av
genomforandet och vilka ekonomiska forutsattningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjalvstindig rittsverkan utan ska
endast vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och
lantmiteriforrittningar enligt detaljplanen provas.

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsigarna har en garanterad
ritt att bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Om
detaljplanen behéver dndras eller upphivas under genomforandetiden har
fastighetsagaren ritt till ersittning for forlorande rittigheter (exempelvis
tor forlorad byggritt). Efter genomférandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsagare eller rittighetshavare har ritt till ersittning.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet dgs av:

Lagberg 1, privat fastighetsigare
Soderkoping 3:63, Soderképings kommun

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Soderkopings kommun dr huvudman f6r allmin plats (gata) inom
planomradet. Nagon férindring dr ej planerad att ske pa allmin plats
utifran planens genomforande.

Respektive fastighetsigare/bygeherre bekostar och ansvarar for samtliga
atgirder gillande byggande, drift och underhall inom kvartersmark.
Fastighetsdgaren har dven ansvar att genomféra dagvattenldsningarna
inom egen fastighet.

Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Soderképings kommuns VA-avdelning dr
huvudman f6r allminna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med
tillhérande anlidggningar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.

El, tele etc.
Eon energidistribution dr huvudman for elnitet och TeliaSonera Access
AB ir huvudman for telendtet. Huvudman for fjarrvirmenitet dr Eon
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Energisystem. Respektive huvudman svarar f6r ledningarnas drift och
underhall fram till leveranspunkten. Respektive byggherre ansvarar for att
kontakta berord ledningsigare innan atgirder vidtas som paverkar
ledningsdgarnas anliggningar. Kostnader f6r ledningsflytt behandlas under
avsnitt Ekonomiska fragor.

Avtal

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsigaren
till Lagberg 1, i enlighet med 6 kap 40 § plan- och bygglagen.

Avtalets syfte dr att reglera kommunens och fastighetsigarens dtagande
och skyldigheter i genomférandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet
reglerar i huvudsak markoverlatelserna mellan parterna.

Fastighetsdgarens ansvar for utférande och bekostande av anlidggningar
inom kvartersmark sisom dagvattenhantering, parkering, avfallshantering
etc. i enlighet med detaljplanen klarg6rs i exploateringsavtalet.

Avtalet innebar att fastighetsigaren accepterar planbestimmelserna
gillande skyddsbestimmelser gillande kulturvirden och rivningsférbud
utan att stilla nagra ersittningskrav pa kommunen. I 6vrigt reglerar avtalet
tidsplan och villkor under byggtiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att cirka 630 kvadratmeter av fastigheten
Soderkoping 3:63, idag kommunal parkmark, kommer fastighetsregleras
till Lagberg 1 1 enlighet med foreslagen anvindning i detaljplanen. Den
medfor dven att cirka 160 kvadratmeter kvartersmark inom fastighet

Lagberg 1 dir kommunala belysningsstolpar idag star 6verfors till fastighet
Soderkoping 3:63 (gatumark).

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning.

Detaljplanen medfor att nedanstiende atgirder beh6vs for att
fastigheterna och deras grinser ska 6verensstimma med detaljplanen.
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LAGBERG
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| dverfors till Lagberg 1
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| Overfors till Soderkoping 3:63
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Bild 14: Fastighetskonsekvenskarta. Visar en beskrivning de av fastighetskonsekvenser som
planforsiaget innebdir. Respektive forandring beskrivs i detalj i avsnittet nedan. Killa:
Sdderkipings konmun.

Fastighetsreglering allman plats
Foljande mark dr utlagd som allmin plats i planforslaget och ska genom
fastighetsreglering foras 6ver:

e Del av fastigheten Lagberg 1 ska overforas till fastigheten
Soderkoping 3:63 for gatumark, se fastighetskonsekvenskartan.

Kommunen ska teckna 6éverenskommelse om fastighetsreglering med

berord fastighetsigare. Om 6verenskommelse inte triffas for markatkomst

tor allmin plats finns maojlighet £6r huvudmannen att 16sa in marken.
Motsvarande dr huvudmannen skyldig att férvirva marken om markigare
begir det.

Fastighetsreglering kvartersmark
Foljande mark dr utlagd som kvartersmark i planforslaget och ska genom
fastighetsreglering foras 6ver:

e Del av fastigheten S6derkoping 3:63 ska Gverforas till fastigheten
Lagberg 1 f6r kvartersmark, se fastighetskonsekvenskartan.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt att pa ett visst bestdmt sitt anvinda en annan fastighet.
Det kan till exempel r6ra sig om ritten att ta vég eller nyttja en brunn pa
en annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebdra att den andre
fastighetens agare forbinder sig att inte anvianda sin fastighet pa visst sitt.
Servitut kan ddrmed vara positiva eller negativa. Servitutsférhallandet
giller alltid mellan fastigheter. Annars bendmns rittigheten som ett
arrende eller en nyttjanderitt. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).
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Ledningsratt dr en servitutsliknande rattighet som kan upplatas till f6rman
tor bade en juridisk person eller en fastighet. Ledningsritt dr precis som
namnet antyder en ritt att anvinda nagon annans mark for
ledningsindamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar for allminna
andamal, exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten-
och avloppsledningar. Ledningsritt kan endast bildas av
lantmiterimyndigheten.

Befintliga rattigheter som inte paverkas
e Ledningsritt for dag- och spillvattenledningar till f6rman for
Soderkopings kommun belastande Lagberg 1, aktbeteckning 05-
SOD-498.1. Ledningarna/ ledningsrittens lage ska inte forindras
och dirfor bekriftas ledningarna/ledningsrittens lige pa
plankartan genom u-omrade (markreservat for allmanna
underjordiska ledningar).

Under planprocessen har sadana rittigheter hanterats som dr registrerade i
fastighetsregistret samt sidana som har bildats genom avtal och som har
kommit till kommunens kidnnedom. Observera att rittigheter som har
bildats genom avtal inte behover vara inskrivna i fastighetsregistret for att
vara giltiga. Sddana avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under
planprocessen, men kan komma att uppvisas av berérd part.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgarder ske.
Ansékan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildande av gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas
till lantmateriet. Omprévning och inrittande av ledningsritt soks av
berérd ledningsigare. Fastighetsidgaren ansvarar for att anséka och bekosta
de fastighetsbildningsatgirder som krivs for att genomfora detaljplanen.

Tekniska fragor

Allman plats
Allmin plats (gata) som detaljplanen omfattar dr redan utbyggd.

Gator och parkering
All parkering som behovs f6r bostiderna ska 16sas inom kvartersmarken

genom markparkeringar. Detaljplanen utgar ifran ett parkeringstal om 0,75
parkering per ligenhet. Se avsnitt Gator och trafik.

Ledningar

Vatten och avliopp

Inom planomradet finns allminna ledningar for vatten och spillvatten
utbyggda. Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det befintliga
allminna vatten- och spillvattennitet.

Ett ledningsstrak med kommunala dag- och spillvattenledningar 16per 6ver
fastighet Lagberg 1 nordvist om Lagbergska villan. Kommunal
dagvattenledning finns dven i Borgmastaregatan.

Dagvatten
Fordrojning av dagvatten ska ske i enlighet med den dagvattenutredning

som tagits fram for omradet. Se vidare planbeskrivningen under rubriken
Mark och vatten.
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El, tele, bredband

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet och
intill omradet har E.ON markférlagda lig- och mellanspanningskablar
samt en transformatorstation. Kablarnas ligen sakerstills innan
markarbete paborjas.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan
ledningsdgarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa
nirmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfér markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.

Befintliga ledningar och anliggningar ska bevaras i nuvarande lige den
man det dr mojligt. For utbyggnad av den planerade bebyggelsen kan dock
befintliga ledningar paverkas vid byggnation. Hinsyn ska alltid tas till
anlidggningarnas ldge och olidgenheter f6r ledningshavare ska undvikas sa
langt som mojligt. Nya installationer for att tillgodose
omradesforsorjningen av el, tele och bredband kommer att projekteras
och forliageas till bostidernas lige.

Fjarrvarme
Detaljplanen medfor inte nigra férandringar f6r befintliga ledningar.

Byggnation

Stérningar under byggtid

Gallande krav pa byggbuller och materialhantering kommer att tillimpas
for att minska storningarna under byggtiden.

Brandskydd

Fastighetsigarna ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar
sikerhetsstilld i samband med bygglov. Tilltride f6r riddningstjanstens
fordon ir tillgodosett. Byggherren ska redovisa att atkomligheten ar
sakerhetsstilld i samband med bygglovsansokan.

Byggnaderna bor forses med Tr2-trapphus for att méjliggéra utrymning
utan hjilp av riddningstjinstens stegbil.

Befintliga byggnader

Pa fastigheterna ILagberg 1 finns byggnader som har hégt bebyggelse-
historiskt virde och didrmed har fatt skyddsbestimmelser i detaljplanen.
Det aligger fastighetsigaren att tillse att dessa skyddsbestimmelser £6]js.

Byggnader som tillh6r pool-omradet kommer hamna pa korsmark (mark
tankt f6r komplementbyggnad) och kommer Gverstiga tilliten
exploateringsgrad som regleras. Byggnaden blir dirmed planstridig men
avses att rivas vid genomfoérande av ny bebyggelse som planforslaget
medger.

Grundlaggning

I genomférd geoteknisk undersokning (Sweco 2023) rekommenderas ny
bebyggelse grundliggas med bergskofdrsedda palar, stoppslagna mot
fastbotten eller berg, eller friktionspalar.

Se vidare under avsnitt Mark och vatten.

Fororenad mark
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En milj6teknisk undersékning genomférdes pa planomradet av Sweco
2020. Nagra avhjilpandeatgirder bedoms inte vara nédvandiga i samband
med exploatering pa aktuellt provtagningsomrade. Se vidare under avsnitt
Mark och vatten.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom exploateringsomradet. Om
fornlimningar trots allt patraffas i ssmband med arbete i omriadet maste
arbetet omedelbart avbrytas och anmilan goras till Lansstyrelsen 1
Ostergétland i enlighet med 2 kap. 10 § KML.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen fir inkomster vid férsiljning av kvartersmark. Ersittningens
storlek bestims i exploateringsavtalet.

Fastighetsagaren till Lagberg 1 ska avstd mark som planldggs som allmin
plats till kommunen, vilket ocksa regleras 1 exploateringsavtalet.

Soderkopings kommun genom teknikférvaltningen svarar £6r drift och
underhall av allmin platsmark i planférslaget. Férvaltningen kommer ej att
fa utokade drift- och underhallskostnader da forslaget endast bekriftar
befintlig allman plats samt anliggning (gatubelysning) som kommunen
redan bekostar driften for.

Planavgift
Plankostnadsavtal har upprittats mellan byggherre (fastigheten Lagberg 1)

och kommunen angdende kostnaderna for upprittande av detaljplan for
omradet. Planavgift anses dirmed erlagd och ingen planavgift tas ddirmed
ut i samband med bygglovsprovningen.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden boérjat har
fastighetsagarna ritt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens f6r tidpunkten gillande
bygglovstaxa.

Kostnader for utbyggnad och drift av allmén plats
Drift och underhall av de allminna platserna (gata) belastar den

kommunala driftsbudgeten.

Kostnader for kvartersmark
Respektive fastighetsidgare bekostar byggande, drift och underhallning
inom kvartersmark.

Forrattningskostnader

Forrittningskostnader uppstar 1 samband med en lantmiteri- eller
anlidggningsforrittning. Forrattningskostnaderna beror pa tidsatgingen
och gillande forrittningstaxa. Byggherren star for kostnaden for
lantmiiteri- och anligeningsforrittningar som krivs i och med
genomforandet av detaljplanen.

Ledningsatgarder
Om befintliga ledningar behover flyttas eller skyddas f6r att mojliggdra
detaljplanens genomférande star fastighetsigaren till Lagberg 1 for de
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kostnader som uppstar i det fall dessa ledningar har servitut, ledningsritt
eller markupplatelseavtal. I annat fall bekostas ledningsflytten av
ledningsdgaren efter dialog om nytt lige.

Anslutningsavgifter
For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfalle gillande VA-taxa.

Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk férsérjning (el och tele) finansieras
av anslutnings- och brukaravgifter. F6r uppgift om kostnad for anslutning
till respektive ledningsnit kontakta ledningshavarna.

Ersattning pa grund av skyddsbestammelser och rivningsférbud

For att sakerstilla ett lingsiktigt bevarande av Lagbergska villan med
tillh6rande tridgard samt gammalt skyddsrum pa fastigheten Lagberg 1
innehaller detaljplanen skyddsbestimmelser samt rivningsférbud.
Bestimmelser med syfte att sikerstilla bevarande av byggnader kan i vissa
fall leda till att fastighetsdgaren blir berittigad till ersattning. Enligt PBL
skall ersittning utga om skyddsbestimmelser medfor att den pagaende
markanvindningen av fastigheten avsevirt forsvaras. Nar det giller
rivningsférbud dr kommunen skyldig att betala ersittning till berérd
fastighetsagare om rivningsférbudet medfor en skada som dr betydande i
torhallande till vardet pa ber6rd fastighet.

Kommunen har undersokt de ersattningsrittsliga konsekvenserna for
fastigheten Lagberg 1 vid ett antagande av detaljplanen med foreslagna
skyddsbestimmelser och rivningsférbud. Lagbergska villan omfattas idag
redan av skyddsbestimmelser f6r byggnadens exteriér samt
rivningsférbud. Den nya detaljplanen innebar ett fortydligande av
skyddsbestimmelserna pa byggnadens exterior, nya skyddsbestimmelser
tor tridgard och gammalt skyddsrum, men medger ocksa nya byggritter
inom fastigheten. Ersittningsgill skada bedéms inte uppsta, da
kvalifikationsgransen for ritt till ersattning pa grund av
skyddsbestimmelser och rivningsférbud inte uppnas.

Fastighetsdgaren har meddelat S6derk6pings kommun att de inte har
ersattningsansprak for inférandet av skyddsbestimmelser eller
rivningsférbud, vilket kommer skrivas in i exploateringsavtalet. Ritten till
ersittning gar dirmed forlorad.

Hur beror detaljplanen dig?

Konsekvenser f6r berdrda fastighetsigare redovisas i
fastighetskonsekvenskarta, se bild 14. Fér mer information hianvisas till
avsnittet Fastighetsrittsliga fragor.

Observera att fragor om rittigheter och om upplatelse av mark provas och
beslutats slutligen av Lantmateriet.
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Planeringsforutsattningar
Nedan beskrivs de férutsittningar som finns inom detaljplaneomradet och
intill det. Sadant som har bidragit till detaljplanens utformning.

Kommunens tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
F6r omradet galler:

e Opversiktsplan f6r Séderképings kommun 2015-2030, antagen av
Kommunfullmaktige 2015-11-04 § 113

e TFordjupad oversiktsplan for S6derképing stad, antagen av
kommunfullmiktige 2018-06-20 § 63

Enligt 6versiktsplanen ska S6derképing vara en dynamisk stad dar
fortitning av befintlig bebyggelse och dndringar i markanvindningen sker
kontinuerligt under férutsittning att ny bebyggelse tar hinsyn till den
befintliga miljon och dess kulturhistoriska virden.

Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i gillande dversiktsplan.

Gallande detaljplaner

Nir foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor befintliga
detaljplaner att gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Inom planomradet giller foljande detaljplaner:

Detaljplan for Lagberg 1, 0582-P95/13, lagakraft 1995-06-12.
Anvindningen ir begrinsad till handel. Lagbergska villan och omgivande
tradgard 4r utpekade som virdefull milj6 och férsedda med
skyddsbestimmelser (q). Marken inom fastigheten utgérs 1 huvudsak av

prickmark som inte far bebyggas. Genomférandetiden f6r planen 16pte ut
2010-06-12.

LAGMANNEN

S
e 2.
e

#,-.u 3

PRANTAREN
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Bild 15. Detaljplan for Lagberg 1, 0582-P95/13. Kalla: Siderkipings kommun.
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Del av detaljplan fo6r STG 50 m.fl, 0582-P89/8, lagakraft 1989-07-18.

Anvindningen ir bostader och park varav parkdelen ska inforlivas 1 denna
detaljplan. Genomférandetiden l6pte ut 1999-07-18.

4.0
4ty

//// ;

}389/ 8. Kailla: § 0267’/%0;051@5 kommun.

Bild 16: Detaljplan for STG 50, 0582

Del av stadsplan f6r S:t Nicolaus, Kv. Bagaren m.fl, 05-SOD-487,
lagakraft 1983-03-17. Anvindningen i kvarvarande del 4r i huvudsak

bostider och mark for gata. Planen har ej ndgon sirskild genomférandetid.

. Wt / _ u Iy

Bild 17: Utsnitt ur stadsplan for S:t Nicolaus, Kv. Bagaren m.fl, 05-SOD-487. Kélla:
Soderkipings kommun.

Tilligg till planbestimmelser f6r detaljplaner inom Séderk&pings innerstad
(Kulbrprogram for miljdregelomradet), 0582-P94/59 ADp 05, lagakraft
1994-10-11. Tilldgget reglerar firgsittning pa byggnader inom
Soderkopings innerstad. Planens genomférandetid har tagit slut.
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vID NY- OCH OMFARGNING AV BEBYGGELSEN

INOM OMRADET SKALL

FASADER OCH OMFATTNINGAR GES ENDERA AV FOLJANDE KULORER:

NCS 0020-Y20R
NCS 2020-Y20R
NCS 1020-Y20R

KULOGR I NCS KULOBTON TRADITIONELLA PIGMENT
NCS 0502-Y VIT TILL GRA GRON UMBRA

NCS 1002-Y

NCS 1502-Y

NCS 2502-Y

NCS 0010-Y20R LJUSGUL OXIDGULT, GULDOCKRA

NCS 1020-Y30R GUL
NCS 1030-Y30R
NCS 2020-Y30R
NCS 2030-Y30R

GULDOCKRA,
OBRAND TERRA DI SIENA

NCS 1020-Y40R "GULROSA™
NCS 2020-Y40R
NCS 1010-Y30R
NCS 2020-Y50R

MORKOCKRA

NCS 2010-GS0Y GRONGRA ZINKGRONT, GRON UMBRA
NC5 3010-G50Y
Bild 18: Karta till planbestammelser for NGS 5010-c70v
detaljplaner inom Soderkipings innerstad
(Kulorprogram for miljoregelomradet), 0582- BEBYGGELSE MALAD MED FALU RODFARG FAR OMMALAS MED SAMMA FARGSLAG
P94/59 ADp 05. Killa: Siderkipings
Rommun.

Ovriga kommunala beslut och riktlinjer
Planférslaget bedéms inte strida mot intentionerna i kommunala beslut
och riktlinjer.

Nationella intressen och mal

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (E66
Soderkoping).

I riksintresset ingar Séderkopings brunn, dir den Lagbergska villan 4r en
del. Planforslaget har anpassats efter dessa forutsittningar och bedéms ej
medfora negativ paverkan pa riksintresset, se nedan under avsnitt
Gestaltning och kulturvdrden.

Nationella och regionala miljomal

Av Sveriges 16 miljokvalitetsmal bedo6ms miljomalet God bebyged milj6
vara det som planférslaget ber6r i nimnvird omfattning. Bland annat
innebdr det att den bebyggda miljon ska utgéra en god och hilsosam
livsmilj6 samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Planforslaget bedoms genom
medveten gestaltning och hansyn till platsens bebyggelsemissiga och
kulturhistoriska sammanhang ligga i linje med detta miljokvalitetsmal.

Mark och vatten

Natur och vegetation

Pa planomradet star sammantaget strax under tiotalet lindar, ett tiotal
frukttrad, ett par pelarekar, nagra tujor och i 6vrigt nagra mindre l6vtrad
av varierande art. Inga delar av planomradet dr upptagna i det kommunala
naturvardsprogrammet. Huvuddelen av triden kommer emellertid ligga
inom mark ges skydd i plan i egenskap av bevarandevird tridgardsmiljo
som ¢j far bebyggas eller pa mark som endast fir bebyggas med
komplementbyggnader. Lovplikt for tridfallning har dessutom inforts.
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De planerade atgirderna som detaljplanen medger bedéms inte ha en
pataglig paverkan pa nagra vitala naturvarden.

Ekosystemtjanster

Planomradet bedéms genom den uppvuxna tridgardsmiljon primart
tillhandahalla reglerande ekosystemtjanster genom pollinering,
vattenreglering och vattenrening, samt kulturella ekosystemtjinster genom
dess egenskap av kulturarv.

Planomradet ingér i utpekat virdenitverk for Adellov i linsstyrelsens
handlingsplan gron infrastruktur. Det finns ett antal ddell6vtrad inom
planomradet, frimst lind, som har mojlighet att uppna hég alder och
dirigenom tjana som virdar it hotade eller potentiellt hotade arter
torknippade med sidana miljéer. Dirmed finns en potential for att
planomradet kan bidra till bibehallen eller 6kad biologisk mangfald vilket i
forlingningen har betydelse for en rad ekosystemtjanster.

Markforutsattningar

Geoteknif och stabilitet

En geoteknisk undersékning utférdes av Sweco Civil AB 2020-03-20 med
revideringar 2022-09-26 och 2023-02-21. Utlatandet anger bl.a:

e Omradet utgdrs fraimst av normalkonsoliderad lera, lerdjupen
inom omradet dr relativt miktiga. Ndrmast markytan bestir jorden
generellt av ett 0,1 meter lager humus, detta underlagras av
fyllnadsmaterial bestiende av grusig sand eller lera ned till som
mest 1,5 meter under markytan. Under detta foljer méktigare lager
med normalkonsoliderad lera med enstaka silt- eller sandkorn ned
till 7,1-12,4 meter under markytan.

e Skjuvhillfastheten bedéms som lag till mycket lag. Lerans
skjuvhallfasthet 6kar generellt mot djupet.

e Grundvattennivan har uppmitts 2020-02-27 och 2020-12-02. Den
ligger cirka 1,5 meter under markytan (tryckniva mellan +2,42 -
2,56).

Grundliggning utférs med palar, stoppslagna mot fast botten eller berg.
Palarna kommer att installeras genom sittningsbenigen jord, pahingslaster
lings palarnas mantelyta ska beaktas. Jordarten silt férekommer under
leran i omradet. Silt kan ge upphov till falska palstopp, varfor efterslagning
av palar ska utforas.

Foérorenad mark
En miljoteknisk undersokning av mark har utférts pa befintlig
parkeringsyta, av Sweco Civil AB 2020-03-23.

Vid provtagningen patriffades inget anmarkningsvirt avseende lukt- eller
synintryck. Fyllnadsmaterialet vid jordprovtagningen bestod frimst av
sand och grus med inslag av tegel vid ndgra av provtagningspunkterna.
Naturlig jord patriffades ungefir 1-1,5 meter under markytan.
Analysresultat visar att det forekommer f6rhéjda halter av kobolt och
kvicksilver 1 sammanlagt fem prov av 20. I flertalet prover férekommer
metallhalter 6verstigande nivaer f6r mindre 4n ringa risk. De patriffade
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halterna av kvicksilver och kobolt i denna undersékning bedéms inte
utgbra nagon risk for manniskors hilsa och miljon. Halterna ligger
antingen precis pa riktvirdet for kinslig markanvindning eller strax Gver.

Bild 19: Placering av provpunkter. Kalla: Sweco Civil AB.

Nigra avhjalpandeatgirder bedéms inte vara nédvindiga i samband med
exploatering pa aktuellt provtagningsomrade.

Strandskydd
Planomridet omfattas av strandskyddsférordnande 100 meter fran Storin.
I samband med planliggning ska strandskyddet prévas pa nytt.

Dagvatten, 6versvamning och skyfall

Dagyvatten ir det vatten som rinner fran tak, vigar och andra hardgjorda
ytor. Dagvattnet ska sd langt mojligt renas lokalt med naturliga metoder
som infiltration till grundvattnet, avdunstning och f6rdréjningsmagasin. Pa
parkeringsytor bor s.k. oljeféllor placeras i golvbrunnar.

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska vara férenlig med de
malsittningar kommunen har f6r dagvattenhantering.

Sweco har utfort en dagvattenutredning inom ramen for planarbetet.
Marken inom omradet ér relativt plan, marknivaerna varierar mellan +3,34
och +4,20 meter. Beddmningen dr att det finns ytor och forutsittningar
for att inom detaljplanen f6rdréja och rena sa att uppstillda krav uppfylls.
Ekologisk och kemisk status for vattenférekomster bedéms inte forsimras
till £6ljd av forindringar av den markanvindning som planen foreslas
medge. Forslaget bedoms ej heller dventyra vattenférekomsterna Storans
och Slitbakens mdjligheter att uppfyllda uppsatta miljokvalitetsnormer
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god ekologiskt status och god kemisk ytvattensstatus med beaktande av
atgarder for dagvattenhantering.

Bild 20. Instingda omriden i gul farg. Rid cirkel markerar instangt omride dér vattendjupet
uppgar till cirka 26 centimeter vid 100-drsregn. Killa: Sweco Civil AB.

Dagvattenutredningen féreslar att ytor avsitts som oversvimningsytor och
for dagvattenmagasin i planomradets vistra delar. Utredningen féreslar
ocksa att vixtbaddar anldggs i anslutning till bebyggelsen for att fordroja
och rena dagvatten. Erforderlig volym for f6rdréjning av dagvattnen ar
cirka 58 m’ i kassettmagasin eller 159 m’ i makadammagasin. Denna
volym kan minskas beroende pa f6rdr6jd volym i vixtbiddar.
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Bild 21: Forslag pa mijlig dagvattenbantering for omradet. Lisningarna bedoms mijliga dven
utifrian reviderat planforslag. Killa: Sweco Civil AB.
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~ viixtjord

Bild 22: Excempel pa utformning av upphijd visctbadd nr dagvattenntredningen. Kélla:
Tengbom.

Ovriga slutsatser av dagvattenutredningen:

e I detaljprojekteringsskedet bor en berikning av
fororeningsreduktion utforas for att sikerstilla att sa god
reningseffekt som mojligt uppnas.

e Utredningsomradets mark och byggnader bor infor exploatering
planeras och hojdsittas si att inga instingda omraden uppstar.
Sekundira ytliga avrinningsvagar bor sikras med hjilp av
marknivaerna sa att skador pa byggnader och infrastruktur undviks
vid skyfall.
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I detaljplanen sitts en niva for fardigt golv om +2,7 meter for entréplan
och en bestimmelse om att tekniska installationer ska utforas pa ett sadant
sitt att de klarar en vattenniva pa +2,7 meter med bibehiéllen funktion.

Med planerade atgirder bedoms skador inte uppsta vid skyfall.

Grundvatten

I samband med den geotekniska utredningen (Sweco) placerades ett
grundvattenror i ett slutet grundvattenmagasin som har identifierats av
SGU med uppskattad uttagskapacitet pd 5-25 1/s. Grundvattnets
stromningsriktning dr bedémd 6sterut, mot Ostersjon lings med
magasinets lingdstrickning.

Uppmitta nivaer visar att grundvattnet har uppmiitts till cirka 1-2 meter
under markytan.

Miljokvalitetsnormer vatten

Dagvattnet fran fastigheten rinner genom kommunens ledningsnit ut i
Stordn (WA53357473 / SE648407-153355), dir det rinner vidare till
Ostersjéviken Slitbaken (WA95526638 / SE582705-163350).

Storan klassificeras idag ha mattlig ekologisk status och ej god kemisk
status enligt VISS. Kvalitetskrav dr satt till god ekologisk status med
tidsfrist till 2033 och god kemisk ytvattenstatus till 2027.

Slitbaken klassificeras idag som dalig ekologisk status och ej god kemisk
status enligt VISS. MKN ir satt till god ekologisk status 2039 och god
kemisk status 2027.

Enligt dagvattenutredningen bedéms féroreningssituationen for
planomradet forbittras 1 och med planens genomfdrande dven utan
reningsatgarder.

De planerade forindringarna inom detaljplanen bedéms inte dventyra
recipienter Storans och Slitbakens méjligheter att uppfyllda uppsatta
miljokvalitetsnormer god ekologiskt status eller god kemisk ytvattensstatus
utifran foreslagen dagvattenhantering.

Grundvattenmagasinet utgdr dven en grundvattenférekomst, vilket
innebdr att det finns bestimda miljokvalitetsnormer (riktvirden for
vattenkvalitet och vattenmingd) f6r magasinet. Grundvattenférekomsten
WA11284955 ir enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) en sand-
och grusférekomst med goda uttagsmoijligheter. Férekomsten har god
kemisk och kvantitativ status, med vissa paverkanskallor i form av
industrier och jordbruk.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget.

Miljoforhallanden, risk och sakerhet

Ljudmiljé och buller

En bullerutredning har utforts av Akustikkonsulten i Sverige AB,
uppdaterad 2022.
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Med limpliga val av ytterviggskonstruktion, fonster och uteluftdon kan
Boverkets byggregler klaras och god ljudmiljé erhallas inomhus.

Trafikbuller vid fasad till planerad bostadsbebyggelse beridknas bli ligre dn
60 dBA ekvivalent ljudniva pa planomradet. Stérre delen av omradet
utgdrs av ytor med mellan 45 och 55 dBA ekvivalent ljudniva och ligre dn
70 dBA maxniva.

Miljokvalitetsnormer for buller
Riktvirdet om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad enligt
Trafikbullerférordningen, SFS 2015:216, klaras.

For planerade bostider kan gemensam uteplats anordnas pa gardsyta med
hégst 50 dBA ekvivalent och hégst 70 dBA maximal ljudniva. Riktvirden
tor uteplats enligt Trafikbullerférordningen, SFS 2015:216, kan darmed
klaras for samtliga bostader.

Ekvivalent ljudniva,
LAeq,24h i dBA

Maximal ljudniva,
Lamax | ABA

Bild 23 och 24: Bullerutredningen visar att omradet har goda forutsitiningar att klara
bullerkraven med gemensam nteplats pa gardsyta. Detta giller dven med reviderat forslag infor
granskning déar byggnader skjutits bakdt nagot fran Lagbergsgatan. Kailla: Akustikkonsulten
7 Sverige AB.
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Luftkvalitet

Da trafiknivaer dr laga 1 omradet och inga verksamheter med paverkan pa
luftkvalitén finns i nitheten bedéms omradet inte vara utsatt for faktorer
som medfor noterbar paverkan pa dess luftkvalitet.

Miljokvalitetsnormer for luft
Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte 6verskridas.

Radon

Boverkets byggregler anger att gransvirdet for radonhalt och
gammastrilning i nya byggnader 4r 200 Bq/m3 inomhusluft respektive 0,3
uSv/h. Detta giller f6r rum dar minniskor vistas mer 4n tillfalligt.
Byggherren ansvarar for att dessa regler uppftylls vilket medfor att
kontrollplanen i flertalet fall har kontrollpunkter f6r férebyggande
radonatgirder. Att redan i ett tidigt skede i byggprocessen undersoka hur
mycket markradon som finns ir i regel ekonomiskt férdelaktigt.

Planomradet ligger ej inom riskomrade for radon enligt fordjupad
oversiktsplan f6r S6derkopjngs stad (2018). Radonmatning pa fastigheten
har inte bedémts nédvindig 1 detaljplaneskedet. Om det i byggnadsskedet
visar sig finnas férhojda radonhalter, vilket det kan gora lokalt, ska
byggnader som anvinds f6r regelbunden vistelse uppféras pa ett
radonsakert sitt.

Farligt gods

Planomradet ligger cirka 50 meter fran vig E22 som dr en primir
transportled for farligt gods. WSP gjorde en riskbedémning 2018 under
arbetet med detaljplanen for Kv. Timmermannen nummer 6 och 8 i
Soderkoping som endast ligger cirka 500 meter visterut fran Lagberg 1
men endast 11 meter fran riskkillan. Detta innebdr en hogre risk inom det
omradet. Samma férhdllanden betriffande sjilva riskkallan i sig bedoms
foreligga for Lagberg 1 som for Timmermannen nummer 6 och 8.

WSP bedomer att om riskreducerande atgarder implementeras kan
bostider, i enlighet med det som redovisas i rapporten, byggas inom
omrade som ligger nirmre E22 in vad Lagberg 1 ligger. Atgirder omfattar
placering av friskluftsintag och byggnadstekniskt brandskydd.

Nya forbifarten f6r E22 beraknas 6ppna 2028 vilket innebir att trafik med
farligt gods forvinner fran omradets narhet.

Gestaltning och kulturvarden

Fornlamningar och kulturminnen

Planomradet ligger precis utanfor den sa kallade svartjorden som markerar
utbredningen f6r Soderkopings medeltida kulturlager. Inom planomradet
térekommer inga kinda fornlimningar. Generellt giller att fornlimningar
ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Den som exploaterar ett omrade ska
se till att paverkan eller skador pa kulturmiljon helst undviks eller
begransas. Det ar enligt lagen férbjudet att rubba, avldgsna, griva ut eller
ticka Over, plantera eller pa annat vis dndra eller skada en fast
fornlimning.
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Planomradet marfkerat med svart streckad linje. Killa: Riksantikvarieanibetet.

Lansstyrelsens kulturmiljéenhet har 2020-01-23, efter forfragan fran ED-
gruppen AB, skriftligen meddelat att de ej har ndgot att erinra mot
arbetsforetaget (med avseende pd bebyggande av fastigheten Lagberg 1) ur
fornlimningssynpunkt, med motiveringen att det ej finns nagra kinda
fornlimningar inom det aktuella omrédet.

Om fornlimningar patriffas under schaktningsarbeten ska dessa
omedelbart avbrytas och anmalan om fyndet goras till Lansstyrelsen i
Ostergétland. Byggnadsarbetet maste omedelbart stoppas och arkeologisk
expertis tillkallas.

Bebyggelsemiljo

Inom planomradet finns den sé kallade Lagbergska villan uppférd runt
1830. Villan har tre vaningar och omges av en tradgard, varav delen
framfér villan dr formell och parkliknande och delen 6ster dirom en
kokstradgard med aldre frukttrid. Kvarteret innehaller dven ett
poolomride med tillhérande komplementbyggnader. Inom fastighetens
s6dra del finns en parkeringsyta som nyttjas av besckande pa
Soderképings Brunn. I anslutning till planomradet norrut finns
Soderkopings Brunn med tillhérande byggnader och rekreationsomride i
form av Brunnssalongen och Brunnsparken. I dster och soder finns
bostadsbebyggelse 1 form av enfamiljshus. Vister om planomradet har
bebyggelsen smastadskaraktir med mer sammanhallna kvarter 1 tva till tre
vaningar. Fran Skonbergagatan utgor kvarter Lagberg 1, tillsammans med
Brunnen, nirmast en ostlig entré till S6derk&pings stadskirna.
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Bild 26 och 27: Lagbergska villan, till vinster som den ser ut idag och till higer dess
ursprungliga ntseende. Kalla: V anstra bilden, kdlla: Fredriksson arkitektkontor AB. Hogra
bilden, kdlla: S:t Ragnbilds Gilles bildarkiv.

Vister om parkeringen ligger ett litet avsnitt kommunal parkmark som
ingar i planomradet och kommer tas i ansprak for den nya
bostadsbebyggelsen. Ytan saknar koppling till annan allmant tillginglig
gronstruktur och anvinds inte som vistelseyta.

Pa villans tomt i anslutning till frukttridgarden finns dven ett
rérskyddsrum fran andra virldskriget.

Bild 28: Del av kikstrédgdrden med rorskyddsrummet och ndgra av frukttraden. Killa:
Fredriksson arkitektkontor AB.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden (E66
Soderkoping). Bland annat pekas Soderkopings Brunn ut som en del av
riksintresset, i vilken den Lagbergska villan med tillhérande kringmiljé ar
en bestandsdel. Andra aspekter ur beskrivningen av riksintresset som kan
ses som relevanta f6r planomradet och dess omgivning dr det medeltida
gatunitet och den éldre tomtstrukturen.

Planomradet ligger inom ett omrade som 1 samradsforslaget av
Soderkopings kommuns kulturmiljoplan har pekats ut som omrade av
hogsta virde, ”Brunnsparken”. Enligt planen ska eventuell ny bebyggelse
underordna sig den historiska miljén och bebyggelsen vad giller
byggnadshéjd och utformning.
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I Férdjupad 6versiktsplan Soderképing stad berdrs stadens kulturmiljéer. 1
avsnittet Riktlinjer for stadsutveckling inom riksintresse anges bland annat
att ny bebyggelse ska samspela och harmoniera med den ildre bebyggelsen
men bor spegla samtidens arkitektur.

En kulturmiljéutredning utférdes under 2020 av Fredriksson
arkitektkontor AB inom ramen for planarbetet. Denna har sedan
uppdaterats under 2022. Kulturmiljdutredningen innehaller
rekommendationer for planliggningen. I huvudsak 6verensstimmer
detaljplanen med dessa. Detaljplanen anpassas till omradets
kulturmiljévirden genom den nya bebyggelsens placering, skala och
utformning, samt genom skyddsbestimmelser f6r Lagbergska villan,
rorskyddsrummet och den tillhorande tridgardsanlaggningen.

Lagbergska villan, tridgarden pa dess framsida och rorskyddsrummet
bedéms enligt utredningen omfattas av forvanskningsférbud enligt 8 kap
13 § Plan- och bygglagen.

Brunnsparken

Lagbergska % %

spa |4rs!ul_len, tidigare
INd&ia ol efgsia villan

Bild 29: Orienteringsbild ur kulturmiljoutredningen. Kalla: Lantmateriet, Fredrifsson
arkitektkontor AB.

Det omgivande gatunitet samt aspekter pa gaturummet och
kvartersstrukturen anses i sig viardebarande i kulturmiljoutredningen.
Skonbergagatans strickning dr en del i den ursprungliga gestaltningen av
miljon kring brunnen samt del i det medeltida vignitet.

Gaturummets karaktir med dldre lindar och den pa tomten indragna villan
och fastighetens huvudsakliga form visar pa en dldre kvarters- och
tomtindelning. Planforslaget dr anpassat efter dessa forutsittningar, se
avsnitt Planforslag ovan.
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Lagbergska villan utgor enligt kulturmiljoutredningen en mycket viktig
bestandsdel i den riksintressanta brunnsmiljon. Biarande delar f6r villans
virde bedéms vara villans placering pa tomten och dess fristaiende lige,
villans orientering med huvudfasad och entré mot brunnen, volym, héjd
och form, uppskjutande sidorisaliter, putsade fasader och listverk,
fonstersattning, fonstrens placering och fonsteréppningarnas storlek.
Tridgarden norr om villan gestaltades for att saluféra Soderképings
brunns verksamhet och spegla dess brunnsintendents kompetens och
framgangar.

Kulturmiljéutredningen rekommenderar att byggnader ej ska fa uppféras
lings hela den norra fastighetsgrinsen. Detaljplanen medger ingen ny
bebyggelse norr om Lagberska villans fasadliv annat dn
komplementbyggnad i form av ett orangeri i fastighetens nordvastra del.
Tridgarden norr och vister om Lagbergska villan fredas ddrmed och
sammantaget fir villan ett respektavstind till den nya bebyggelsen och god
visuell kontakt med den 6vriga brunnsmiljon.

Gator och trafik

En trafik- och parkeringsutredning har tagits fram av Tyréns AB.
Utredningen har reviderats 2026-06-05 med anledning av Mark- och
miljddomstolens synpunkter pa redovisningen av parkeringssituationen.

Planomradet dr beldget i centrala S6derképing mellan Skénbergagatan och
Borgmastaregatan. I direkt anslutning till planomradet ligger S6derképings
Brunn, som bedriver konferens-, spa- och hotellverksamhet. Soderkopings
Brunn bedriver dven hotellverksamhet i Villa Lagberg inom planomradet
samt 1 Mangelgirdens B&B.

Soder om planomradet gar vig E22 genom Soderkoping. Trafiken i
Soderkoping varierar kraftigt Gver aret, med hogre trafikfloden under
sommaren och vid storre helger och evenemang. Trafiksituationen pa E22
kan under perioder med hog belastning ge upphov till kobildningar genom
centrala S6derkoping. En forbifart planeras for att avlasta den
genomgiende trafiken. Den lokala trafiken i omradet kring planomradet dr
1 6vrigt relativt begrinsad, med viss 6kning under morgonens och
eftermiddagens maxtimmar.

Biltrafik

Den planerade exploateringen omfattar cirka 50 bostader. Den
tillkommande trafiken har analyserats utifran prognosar 2040 och
kapacitetsberakningar har genomférts f6r narliggande korsningar.
Berikningarna omfattar bland annat korsningarna Lagbergsgatan—
Skoénbergagatan, Skonbergagatan—Industrigatan samt Industrigatan—E22.

Kapacitetsberakningarna visar att den planerade exploateringen inte
bedéms medfora nagra framkomlighetsproblem i det omkringligeande
vignitet. Belastningsgraderna i korsningarna Lagbergsgatan—
Skoénbergagatan och Skonbergagatan—Industrigatan ar laga. Vid
korsningen Industrigatan—E22 uppgar belastningsgraden som hogst till
cirka 0,8 med exploateringen, vilket ligger inom Trafikverkets riktvirden
tor godtagbar belastning. Berdkningarna dr dessutom genomférda med ett
tidigare och mer omfattande exploateringsforslag an det som nu ér
aktuellt.
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Den tillkommande exploateringen bedéms siledes inte medféra nigon
oacceptabel paverkan pa framkomligheten i det omkringliggande vignitet.
En eventuell framtida férbifart f6rvintas dessutom minska belastningen
pa det centrala vignitet ytterligare.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvigar till och fran omradet finns lings vig E22.
Skonbergagatan fram till planomradet har smalare trottoarer och cykling
sker i blandtrafik. Detta dr en forutsattning som ar vanlig f6r lokalgatorna
inom Séderk6pings stadskarna.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 450 meter frain S6derképings resecentrum.
Nirmaste hallplatser finns vid Margaretagatan och Industrigatan pa cirka
400—450 meters gingavstind. Ostra Rydsvigen, som trafikeras av fler
busslinjer, ligger cirka 900 meter fran planomradet.

Parkering, angoéring och utfart

Inom planomradet finns idag cirka 70 parkeringsplatser. Parkeringen
anvinds av hotellverksamheterna S6derképings Brunn, Villa Lagberg och
Mangelgiardens B&B samt av allminheten. Parkeringsbolagets uppgifter
visar att parkeringen har en relativt lag genomsnittlig beldggning, men att
nyttjandet varierar 6ver dygnet och aret och att hogre beliggning
torekommer under sommaren, vid hégtider och 1 samband med
evenemang.

Den befintliga parkeringen inom Lagberg 1 tas i ansprak f6r den nya
bebyggelsen. I planforslaget ersitts den med 38 parkeringsplatser inom
kvartersmark. For cirka 50 bostider, inklusive Villa Lagberg, motsvarar
detta ett parkeringstal om cirka 0,75 parkeringsplatser per bostad.
Parkeringsbehovet for bostiderna bedoms diarmed kunna tillgodoses inom
fastigheten. Aven Villa Lagbergs parkeringsbehov ryms inom de
foreslagna 38 platserna.

Utredningen visar samtidigt att borttagandet av den befintliga parkeringen
medfor att ett parkeringsbehov om cirka 12—15 platser behover hanteras
utanfor Lagberg 1. Det gér inte att entydigt faststalla hur stor del av detta
behov som idag avser hotellverksamhet respektive allmin parkering.
Parkeringsbolagets uppgifter visar att parkeringen anvinds av en
kombination av hotellgister, lunchgister, externa besékare och bestkare i
samband med lokala evenemang.

For hotellverksamheten bedéms det bortfall som uppstar kunna hanteras
inom hotellverksamhetens 6vriga fastigheter. Parkeringsbehovet f6r
Séderk6pings Brunn efter genomford exploatering ska 16sas inom
fastigheten Sankt Ragnhild 1 i enlighet med exploateringsavtal. I
utredningen bedéms behovet uppga till cirka 15 parkeringsplatser.

For den del av parkeringsbehovet som avser allmin parkering visar
utredningen att det inom cirka fem minuters gangavstand fran
planomradet finns en samlad kapacitet om cirka 180 parkeringsplatser,
exklusive de nya platserna inom Lagberg 1. Parkeringarna dr dock ojamnt
utnyttjade. Vissa har ledig kapacitet medan andra periodvis dr hogt
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belastade. Gatuparkering fungerar som en viss buffert vid normal
belastning, men vid hogtider och stérre evenemang finns risk for
kapacitetsbrist.

For att motverka 0kad soktrafik, felparkering och brist pa tillgangliga
platser vid tillfilliga belastningstoppar kan parkeringssituationen i
niromradet hanteras genom ett aktivt och samordnat parkeringsarbete.
Exempel pa atgirder ir att identifiera och iordningstilla tillfalliga
parkeringsytor vid storre evenemang, forbittra hinvisning och
information till befintliga allmdnna parkeringar samt samordna
parkeringslosningar med kommunen och arrangérer. Aven
tidsbegriansning eller parkeringsavgifter kan anvindas som styrmedel f6r
att forbattra omsittningen och nyttjandet av befintliga parkeringsplatser.
Sadana dtgirder kan vid behov kombineras med aktiv
parkeringsovervakning.

De ovan redovisade dtgirderna dr mojliga dtgarder for den fortsatta
hanteringen av parkeringssituationen och regleras inte vidare genom
detaljplanen. Detaljplanen sikerstiller parkeringsbehovet f6r den
tillkommande bebyggelsen inom Lagberg 1. Fragan om eventuella atgirder
for att effektivisera eller forstirka den allminna parkeringen i nairomradet
hanteras i kommunens fortsatta trafik- och parkeringsarbete. Vilka
atgirder som ar limpliga bedoms da utifran den faktiska
parkeringsbelastningen och behovet i omradet.

Den samlade bedomningen ir att parkeringsbehovet f6r den planerade
exploateringen och Villa Lagberg kan tillgodoses inom Lagberg 1.
Genomférandet innebdr samtidigt att efterfragan pa allmin parkering i
niromradet kan 6ka med cirka 12—15 platser. Utredningen visar att det
finns en viss marginal i parkeringssystemet under normal belastning, men
att kapacitetsbrist kan uppsta vid tillfalliga belastningstoppar. Genom
samordnade dtgirder fOr att styra och effektivisera nyttjandet av befintliga
parkeringsytor bedoms denna paverkan kunna begrinsas.

De nya parkeringsplatserna inom Lagberg 1 ang6rs fran Lagbergsgatan.
Infarten flyttas ndrmare Skénbergagatan och parkeringen utformas med en
enkelriktad parkeringsgata med utfart mot Borgmistaregatan. Losningen
minskar risken for motriktade trafikrorelser inom parkeringsomradet och
bed6éms ge en trafiksikrare utformning.

Cykelparkering ska ordnas inom planomradet och placeras i anslutning till
bostidernas entréer.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Vatten finns framdraget i Skénbergagatan. Avlopp finns i den
ledningskulvert som stricker sig vister om Lagbergska villan.

Varme

Ny bebyggelse inom planomraidet ansluts till det kommunala
fiarrvirmenitet. Fjarrvirme finns framdraget i Skonbergagatan samt i GC-
vigen vaster om Lagbergska villan.
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El
El finns framdraget i Sknbergagatan, Lagbergsgatan samt i GC-vigen
vister om Lagbergska villan.

Bredband och tele

Fiberkabel ligger 1 kulvert vister om Lagbergska villan tillsammans med de
kommunala dag- och spillvattenledningarna. Kulverten omfattas av
gillande servitut. Fiberkabel finns dven framdraget i Lagbergsgatan.
Skanova har teleledningar som korsar sédra halvan av fastigheten. Dessa
bedéms behova flyttas.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med kommunens féreskrifter.
Forslaget mojligedr uppsamlingsplatser lings Borgmaistaregatan och
Lagbergsgatan.

Offentlig service och kommersiell service
Lagbergska villan innehaller idag 28 hotellrum som nyttjats av
Soderkopings Brunn. Planomradet ligger i anslutning till S6derkopings
stadskdrna. En mangfald av arbetsplatser samt bade offentlig och
kommersiell service, inklusive skola och foérskola finns inom gang- och
cykelavstand frin planomradet.

Sociala aspekter

Jamstalldhet och mangfald

Byggande av nya bostider pa en oexploaterad yta centralt i staden skapar
jamstillda forutsittningar for kvinnor och man att ta sig till arbetet, skola,
vardplatser, butiker med mera eftersom avstandet ar kort till service och
tillgang till kollektivtrafik dr god.

Omgivande bebyggelse bestar i huvudsak av villor och av flerbostadshus
med bade hyres- och bostadsritter. Den tillkommande bebyggelsen
kommer utgéras av flerbostadshus vilket som regel attraherar andra
befolkningsgrupper dn det angrinsande villaomradet. Detaljplanens
anvindning bedéms dirmed 6ka mangfalden i denna del av S6derk6ping
och bedéms inte ha nagon negativ konsekvens for jaimstilldheten.

Tillganglighet

Omradet utgors inte av nagra betydande héjdnivaskillnader vilket
m6jliggor god tillginglighet inom planomradet. Gatu-, gang- och
cykelndtet édr vil utvecklat vilket gbr omradet val tillgingligt f6r olika
sorters trafikslag. Utformning och placering av entréer, avfallshantering
med mera ska utformas enligt tillginglighetskraven och hanteras i
bygglovskedet.

Enligt plan- och bygglagen kap 8 ska nya byggnader vara tillgingliga och
anvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringstérmaga.
Ny bebyggelse ska folja kommunens krav pa tillginglighetsanpassning
samt foreskrifter och allmédnna rid om utformning av byggnader som
finns i Boverkets byggregler.
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Trygghet
Planomradet bestar av en parkeringsyta omgiven av villor. Darmed finns

god uppsikt 6ver omradet. Nir omradets bebyggs med bostider bedoms
den upplevda tryggheten 6ka ytterligare da omradet befolkas annu mer.

Rekreation

Enligt plan- och bygglagen ska friyta for lek- och rekreation finnas inom
fastigheten eller 1 anslutning till fastigheten. Storleken pa friytan regleras
inte ndrmare i plan- och bygglagen. Plan- och bygglagen féreskriver att
friyta ska ges foretride framfor parkering. Den exploateringsgrad planen
medger bedoéms ge en tillfredsstillande tillgang till friyta inom
planomradet. Den slutgiltiga bedémning kring behov av friyta och antalet
parkeringsplatser sker i samband med bygglovsprévningen.

I direkt anslutning till planomradet finns Brunnsparken som har ett stort
lek- och rekreationsvirde. Brunnsparkens titortsnira lokalisering gér den
littillgdnglig f6r manga minniskor. Parken anvinds for rekreation och lek
aret runt.

Utmed Storin finns en gang- och cykelvig som anvinds som promenad-
och motionsstrak. Nirheten till Brunnsparken och Storan ir en pataglig
kvalitet f6r omradet.

Barnperspektiv

Goda forutsittningar for lek bedéms finnas inom intilliggande
Brunnsparken och pa lekplats drygt hundra meter visterut vid
Barnhemsgatan. Enligt kommunens Lekplan 2016-2022 antagen av
servicendmnden 2016-09-27 {37, planeras en ny temalekplats 1

Brunnsparken. Aven planomridet bedéms kunna inrymma gott om friytor
for lek.

Gang- och cykelvig passerar planomradets vistra grins over vag E22 till
Ramunderskolan och Vikingavallen. Gangstrak finns 1 Brunnsparken och
lings Soderkopingsan och Goéta kanal.
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Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan

En unders6kning av betydande miljépaverkan har genomférts. Planen
bedoms framfor allt berora riksintresse for kulturmiljovard (E66
Soderkoping med Soderkopings Brunn inklusive Lagbergska villan). Med
det skydd av Lagbergska villan och tillhérande tridgard som detaljplanen
ger bedoms paverkan emellertid som ringa. Behovsbedémningens slutsats
ar darfor att en strategisk miljobedomning ej krivs for att utreda
konsekvenser av ett genomférande av detaljplanen.
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