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Inledning

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gbra f6r
byggatgirder inom planomradet. Under planprocessen far remissinstanser och
du som medborgare mojligheten att komma med idéer och synpunkter pa
planforslaget. For mer information om detaljplaner lis vidare pa
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-

planering/detaljplanering

Vad ar en samradsredogorelse?

Under planprocessen ar det tva skeden dér remissinstanser och du som
medborgare kan komma med synpunkter. Dessa skeden syftar till att samla in
synpunkter, 6nskemal och information som ber6r planforslaget for att forbittra
beslutsunderlaget.

I samradsredogorelsen redovisar kommunen de synpunkter som kommit in och
kommenterar dem. Den ar till for att visa vilka andringar som synpunkterna
bidragit till och vilka synpunkter som inte kan tillgodoses och i sé fall varfor.
Samradsredogorelsen publiceras under det skede i planprocessen som kallas
granskning. Andringar av planférslaget efter samradet redovisas under Andring
av planforslaget efter samrad.

Sammanfattning av samrad

Under samradet inkom 16 synpunkter. 7 av synpunkterna kom fran allminheten,
dock ir det ett flertal personer som har undertecknat yttrandena. Vanliga
synpunkter som har kommit in ber6r sittningsskador pa omkringliggande
fastigheter, planférslagets forenlighet med kulturmiljén, parkeringsbehovet,
paverkan pé skuggforhallanden och samradsforfarandet.

Detaljplaneforslaget har varit utstilld f6r samrad enligt plan- och bygglagen 5
kap 11§ mellan 2022-10-05 och 2022-10-28. Forslaget remitterades till berdrda
myndigheter och organisationer enligt sindlista till remissinstanser samt till
sakdgare/grannar via brev. Planen fanns dven utstilld pd kommunens hemsida, i
kommunhuset samt Stinsen.

Allmint samradsmoéte i form av ”6ppet hus” holls den 2022-10-13, klockan
17:00 — 19:00, i lokalen Juni pa S6derképings Brunn, Skonbergagatan 35, 614 30
Soderkoping. Politiker och tjdnstepersoner fran kommunen svarade pa fragor
kring planforslaget.

Under samradsmétet kom det 2 personer som hade fragor kring hur
parkeringsbehovet f6r de nya bostiderna och f6r S6derképings Brunns
verksambhet ska 16sas. Det fordes ocksa en dialog kring hur de nya byggnaderna
ska placeras och huruvida de behéver pilas. En annan aspekt som diskuterades
var bestimmelser kring bevarandet av kulturmiljon.


https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-planering/detaljplanering/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-planering/detaljplanering/
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Andring av planforslaget efter samrad

Kommunen har utifran inkomna yttranden efter samradet kompletterat
planhandlingarna. Andringar av redaktionell karaktir och/eller mindre viktiga
fragor for detaljplanen redovisas inte har.

Plankarta

- Planbestimmelse parkering under bottenvaning och mark har tagits bort
da bedémningen ar att denna atgird dr mojlig utan reglering i detaljplan.

- Tillkommit istéllet att parkeringsgarage far maximalt vara 1,2 meter ovan
mark.

- Planbestimmelse om trygghetsboende har tagits bort da det inryms i den
generella bestimmelsen Bostider.

- Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad har utokats.

- Takvinkel-bestimmelse har justerats.

- Kul6rbestimmelse har justerats.

- Korsmark lings med Lagbergsatan har lagts till.

- Marklov f6r fillning av trad har lagts till.

- Dagvattenbestimmelse har justerats.

- Nockhojd f6r huvudbyggnader har minskat till 14 meter.

- Nockhojd t6r komplementbyggnader har 6kat till 4 meter.

- Upplysning om att byggnader ska utforas sa att intringande vatten inte
skadar byggnaden har tagits bort.

Planbeskrivning

- Uppdaterad text om planbestimmelser utifrin dndringar pa plankartan
- Nya illustrationsbilder av foreslagen bebyggelse

- Redovisning av grundvatten och att grundvattenbortledning ar
tillstandspliktigt.

Tillhérande planhandlingar
- Riskbedémning har tillkommit som underlag
- Renderade bilder pa mdjlig utformning har tillkommit som underlag
- Trafikutredning har uppdaterats
- Geoteknisk utredning har uppdaterats

- Sol- och skuggstudie har uppdaterats
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Synpunkter inkomna under samradet

Under samradstiden har 17 yttranden inkommit fran allmanheten och
remissinstanser, varav 16 framférde synpunkter.

Statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Inkom datum Synpunkt
Linsstyrelsen 2022-11-18 Ja
Lantmiteriet 2022-10-26 Ja
E.On Energidistribution AB 2022-10-18 Ja
Skanova (Telia Company) AB 2022-10-10 Ja
Vattenfall Eldistribution AB 2022-10-10 Nej
Riddningstjinsten Ostra Gotaland 2022-10-28 Ja
Statens Geotekniska Institut 2022-10-20 Ja
E.ON Energiinfrastruktur AB 2022-10-31 Ja

Kommunala instanser
Serviceforvaltningen 2022-10-28 Ja
Miljékontoret 2022-11-31 Ja
Yttrande

Yttrande 1 2022-10-19 Ja
Yttrande 2 Inkom 2022-10-27 | Ja

samt 2022-10-28,

ddr senaste datum

var undertecknad

av ett flertal

personer.

Presenteras darmed

som ett yttrande.
Yttrande 3 2022-10-28 Ja
Yttrande 4 2022-10-28 Ja
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Yttrande 5 2022-10-28 Ja
Yttrande 6 2022-10-28 Ja
Yttrande 7 2022-10-26 Ja

Nedan redovisar kommunen en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit under samradet. Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentarer och
stallningstaganden skrivs i kursiverat nedanfor yttrandet. De som har svarat
’ingen erinran’ eller liknande redovisas enbart i tabellen tidigare i dokumentet.
Personnamn eller identifierande information anges inte.

Statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Hir redovisas synpunkter som inkommit till kommunen fran
remissinstanser.

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen ser positiv pa att kommunen tar fram en detaljplan som vill
mojligedra for olika typer av bostidder och verksamheter och genom den
moter upp kommunens behov av nya bostider. Planférslaget mojliggor £or
en fortitning av bostidder inom ett omrade som omfattas av
skyddsbestimmelser for byggnad och milj6, och dir storre delen av tomten
bestar av begrisningar av markens utnyttjande. Kommunen har en intention
att anpassa planforslaget med hinsyn till riksintresset och kulturmiljéns
virden. Lansstyrelsen bedomer dock, med den bebyggelseutformning som
foreslas, att planens genomforande riskerar att orsaka pataglig skada om inte
tillrickliga anpassningar till befintlig miljé sker och didrmed kan planens
flexibilitet, foreslagen byggritten och exploateringsgraden behdva minska.

Linsstyrelsen bedémer att ny bebyggelse kan uppféras inom planomradet
men planforslaget behéver bearbetas sa att det tydligare redovisar hur ny
bebyggelse samspelar med den befintliga bebyggelsen. Kommunen behover
studera och redovisa paverkan pa stadssiluetten, smaskaligheten och
paverkan pa riksintresset.

Bedimning enligt kap 11 PBL
Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Kulturmiljévard Planomradet ligger inom riksintresset f6r kulturmiljévard, 3
kap 6§ MB, S6derk6ping [E66], som syftar riksintresset till att sikerstilla
virden kopplade till S6derképings stadsbild som smastad, dir stadens siluett
och den smaskaliga bebyggelsen ir delar av uttrycket for riksintresset. Likasa
det medeltida gatunitet och de édldre tomtstrukturerna. Planomradet och
Lagbergska villan har ocksa direkt anknytning till S6derképings brunn, som
ocksa ingar i riksintressets omrade.
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For att inte medfora pataglig skada pa riksintresset ska ny bebyggelse
underordna sig den befintliga, kulturhistoriskt skyddsvirda,
bebyggelsemiljon inom planomradet likasa bor hinsyn tas till métet med
den narliggande egnahemsbebyggelsen. Underordning kan goras pa flera
sitt exempelvis genom placering, byggnadsvolymers storlek och antal,
byggnadshdéjd, takfotshojd, kulérer och material. Volymstudier och studier
av viktiga siktlinjer bér undersékas och redovisas i syfte att studera
paverkan pa stadssiluetten, smaskaligheten och paverkan pa riksintresset.
Lagbergska villan upplevs tydligt fran Skénbergagatan, den tidigare
huvudleden in till staden och det ar viktigt att dessa siktlinjer bibehalls. Vid
studier av placering av ny bebyggelse jamfér med kinslighet- och
talighetsanalysen i den antikvariska utredningen sid 19.

Lagbergska villan dr uppférd av brunnsintendent Lagberg och har darmed
en tydlig koppling till brunnsmiljén. Den ursprungliga villan har en distinkt
karaktir av en solitar i parkmiljé.

Det ar viktigt att omradets karaktir av brunnsmiljé med gles bebyggelse i
ndra anslutning till parkomrade/gronomride bevaras. Det ir positivt att
kommunen férldgger stora delar av parken norr om Lagbergska villan med
prickmark. Kommunen bor utesluta komplementbebyggelse 1 det
nordvistra hérnet (norr om transformatorstationen) da det dr viktigt att
bibehilla den grona parkkaraktiren ut till gaturummet. Kommunen bor se
over mojligheterna att inféra marklov for tradfillning f6r de uppvuxna
traden, da de starkt bidrar till parkens och traidgardens karaktir samt
kopplingen till brunnsparkens gréna omrade. Det ar viktigt att halla ett
respektavstand till den virdefulla bebyggelsen, nirmast Lagbergska villan,
dir byggnader eller komplementbyggnader inte far uppféras. Linsstyrelsen
bedomer att begransningar av markens utnyttjande behover ses 6ver
ytterligare da respektavstandet till ny bebyggelse kan behéva oka, sirskilt
s6derut.

Linsstyrelsen ser vidare som angeldget att dagens marknivéer inte férandras
i sadan omfattning att det skadar kulturmiljén och siktlinjerna genom
planomridet. Planen foreskriver markanvindningen parkering under
bottenvaning och mark, formuleringen ir otydlig om planen inte
kompletteras med att ocksa sikerstilla sa att upph6jd gardsmiljo inte tillats,
med garage eller killare 1 halvplan ovan mark till f6ljd.

Miljokvalitetsnormer

Linsstyrelser instimmer med kommunens bedémningar gillande
miljokvalitetsnormer for luft, mark och vatten och har inget mer att erinra 1
gillande planens paverkan pa dessa.

Strandskydd

Delar kommunens uppfattning om att strandskyddet kan hivas med st6d av
sarskilt skil enligt 7 kap 18 § punkt 1 miljobalken.
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Hdlsa och sdikerbet
Buller

Enligt bullerutredningen finns forutsattningar att utforma bebyggelsen sa att
gillande riktvirden enligt trafikbullerférordningen kan klaras. Lansstyrelsen
anser dock att planhandlingen maste bli tydligare, med redogérelse fo6r hur
omradet utsitts for trafikbuller samt hur uteplatser placeras och utformas s
att alla bostader far tillgang till uteplats under riktvardet 50 dBA
ekvivalentniva.

Fororenad mark

Linsstyrelsen haller med om kommunen bedémning att verskottsmassor
kommer att beh6va provtas ytterligare i samband med exploatering. I 6vrigt
har Linsstyrelsen inga ytterligare synpunkter i frigan om férorenad mark.

Skydd mot olyckor, dversvamning och erosion
Geoteknik

SGI har yttrat sig i samradet och har ur geoteknisk sidkerhetssynvinkel inget
att erinra mot planforslaget. SGI framhaller dock att sdrskild hinsyn maste
tas vid utbygenad av omradet med anledning av omréadets
sattningskanslighet. Lansstyrelsen bedomer dock att kommunen behéver
redogbra f6r om det finns en risk for sittningar av omkringliggande
bebyggelse vid ett genomfdrande av planen.

Oversvinming vid higa fliden, skyfall

Linsstyrelsen bedomer att kommunen behéver fortydliga resonemanget
kring hur risk f6r skador till £6ljd av skyfall f6rebyggs. Det dr lampligt att
nodvandiga atgarder for att sikerstalla detta regleras i planen.

Allmaint och ridgivande
Planformalia

Linsstyrelsen anser att utokat forfarande ska tillimpas da planen inte
uppfyller kriterierna i 5 kap 7 § plan- och bygglagen.

Undersikning om betydande miljipaverkan

Kommunen bedémer att planen inte kan antas orsaka en betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen delar inte helt denna uppfattning. Si som
framgar ovan anser Linsstyrelsen att den féreslagna bebyggelsens paverkan
pa en idag skyddad kulturmiljd, stadsbilden och kulturmiljéns riksintresse
utgor sadana forindringar som riskerar att orsaka en pataglig skada pa
riksintresset. Lansstyrelsen anser att en fordjupad analys av dessa fragor bor
goras innan slutlig stillning tas till planens miljépaverkan.
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Gardsmiljoer och gestaltning

Planen foreskriver ett minsta avstind mellan huvudbyggnader pa 8 meter.
Linsstyrelsen stiller sig fragande om detta ir ett tillrickligt avstand for att
uppna en god bebyggelsemiljé med hinsyn till behovet av friytor, skuggning
och insyn. Fragan bor studeras ytterligare i det fortsatta arbetet.

Naturvard

Kommunen har behandlat gron infrastruktur och ekosystemtjanster pé ett
bra sitt i planbeskrivningen. Lansstyrelsen anser att de trad vid parkeringen
som behéver avverkas, bor ersittas invid den nya bebyggelsen.

Vatten
Dagvatten

Linsstyrelsen anser att kommunen hanterat dagvattenfragorna pa ett
limpligt sitt och det ar viktigt att kommunen féljder dagvattenutredningens
torslag pa 16sningar under genomférandet av planen. Kommunen kan i
planbeskrivningen fortydliga att fastighetsigaren har ansvar for
dagvattenlosningarna inom fastigheten.

Grundpatten

Linsstyrelsen anser att planbeskrivningen behdver kompletteras med en
tydligare beskrivning av omradets grundvattenférhallanden och hur detta
paverkar genomforandet av planen.

Parkering

I planbeskrivningen framgar det att garage ska utforas med vattentit
konstruktion och att den en dimensionerande vattennivan tas fram i
projekteringsskedet. Enligt Lansstyrelsen dr det inte tillrickligt utan planen
behover redogéra £6r hur en sidan 16sning, tekniskt och ekonomiskt, ska
realiseras och hur parkeringsfragan annars kan ordnas om dessa l6sningar
blir £6r kostsamma.

Upplysning om tillstand och dispenser med mera som kan komma att krivas
Arkeologi

Det finns inga kinda fornlimningar i planomradet. Linsstyrelsen har inget
att erinra ur fornlamningssynpunkt nar det giller exploatering i omradet.
Linsstyrelsen vill piminna om bestimmelserna i 2 kap. 10 § KML - om
fornlimningar trots allt patriffas i samband med arbete i omradet maste
arbetet omedelbart avbrytas och anmilan goras till Lansstyrelsen.

1V attenverfesambet
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Grundvattenbortledning ér alltid tillstindspliktig, aven om den ir tillfallig.
Permanent grundvattensinkning kan riknas som markavvattning och kan
dir med kridva bade dispens och tillstind.

Kommentar: synpunfkter noteras.

Till planbhandlingarna har renderade bilder pa mijlig ntformning tagits fram och
anpassningar i bebyggelseforslaget har genomforts, till exempel har nockhijden
sankt. Kommunens bedomning dr att bebyggelseforslaget dr forenlig med
riksintresset for kulturmiljovard, ndrbeten till villa Lagberg och
egnahemsomradet.

Sambdllsbyggnadsforvalningen gor bedommningen att dvriga bestammelser om
bebyggandets omfattning dr limplig.

Komplementhyggnader i nordvdstra hirnet kvarstar i planforsiaget men det har
Jfortydligats i utformningsbestammelser att det ska vara orangeri eller liknande
Jfor att tydliggira att komplementhyggnaden ska ha en funktion for
tréidgardsmiljon.

Marklov for fillning av stora trad och frukttrid har inforts pa plankartan.

For att sakerstilla garagets tekeniska funktion har planbestimmelse inforts som
tillater dess konstruktion far uppforas upp till 1,2 meter ovan mark.
Bedimmningen dr att denna planbestimmelse inte negativt paverkar kulturmiljon.
Renderade bilder gar att se i planbeskrivningen, bild 11 och 12.

Planbeskrivningen har fortydligats hur omrddets forvintas utséttas for
trafikbuller.

Utifran PBL 2 kap. 5 { anser plan- och bygglovskontoret att genomford
bullerntredning bevisar markens lamplighet for bostadsindamal. 1id ett
genomforande av planforslaget ska byggherren pavisa att bygenadsverket har de
tekniska egenskaper som dr visentliga i fraga om buller, 8 kap 4 §.

Det finns en risk_for sdttningar i samband med ett genomforande av planen
vilket framgar av den geotekniska utredningen och i planbeskrivningen. 1id ett
genomforande dr det byggherrens ansvar att gira erforderliga dtgdrder for att
sdkerstilla att risker minimeras.

Till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram som belyser vilket
atgdrder som krdvs for att minska risker vid ett skyfall.

V'id detaljplanprojekteringen bestims vilka atgarder som krdvs for att hantera
dagvatten och skyfall. Rekommendationen dr att det avsdltts oversvamningsytor
och kassettmagasin eller makadammagasin.

I detaljplanen sdtts en niva for fardigt golv om +2,7 meter for entréplan och en
bestammelse om att tekniska installationer ska utforas pa ett sadant sdtt att de
klarar en vattenniva pa +2,7 meter med bibeballen funktion.
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Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor bedommningen att riskerna for skyfall
hanteras i tillriacklig grad i detaljplanen.

Detaljplanen hanteras nu med utokat forfarande och kommer bade kungiras
och antas av kommunfullmatktige. Kommunen har giort en fordjupad analys av
bebyggelseforsiaget och gor bedomningen att planen inte medfor betydande
miljopaverkan.

I planbeskrivningen har det fortydligats att fastighetsagaren har ansvar for
dagvattenlisningarna inom fastigheten.

Det har dven fortydligats att grundvattenbortledning dr tillstandspliktig och att
permanent grundpattensankning bade kan krdva tillstand och dispens.

Den geotekeniska utredningen har kompletterats géillande
grundvattenforballande. Planbeskrivningen har dven kompletterats.

For att mijliggira garaget tekniskt for att minska paverkan pa
grundvattenforhallandet har planbestimmelse om att garaget far maximalt vara
1,2 meter ovan jord.

Lantmaéteriet

HANDLAGGNING ENLIGT VILKEN LAGSTIFTNING?

Det skulle, i planhandlingarna, kunna fortydligas vilken version av plan- och
bygglagen (med hinvisning till SFS-nummer) som anvinds vid
handliggningen av detaljplanen. Med tanke pa framtida digitalisering ar det
ocksa bra om det anges vilka féreskrifter och allminna rad som tillimpas i
planarbetet.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

I planbeskrivningen finns pa sidan 18 en redovisning av vilka befintliga
detaljplaner som finns inom planomradet. For att underlitta forstaelsen for
de som inte idr insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven
framga vad som sker med gallande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser som ber6rs av planarbetet. For en
befintlig detaljplan dir endast en del av omradet berérs av ett planforslag
kan detta t.ex. beskrivas genom en text i stil med ”’Om f6reslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom
planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gillande plan/planer och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gar att genomfora efter att
den aktuella planen fatt laga kraft.

HANVISNING I PLANBESTAMMELSE TILL ANNAT DOKUMENT
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I planbestimmelsen med beteckningen {3 hanvisas det till en separat
planhandling, ett tillige tll planbestimmelser (akt 0582-P94/59). Det kan
funderas 6ver om en sidan formulering av planbestimmelsen (med
hianvisning till t.ex. ett annat dokument) ar limplig och/eller mojlig med
hinsyn till t.ex. tydlighetskravet. Sddana hinvisningar forefaller i manga fall
upplevas som otydliga och kan férsvara en efterkommande tolkning och
genomforande av planen. Kommunen bor se till sa att alla regleringar
framgar av planbestimmelserna och undvika hanvisningar till t.ex. separata
dokument.

EVENTUELL ERSATTNING PA GRUND AV BESTAMMELSER OM
SKYDD AV KULTURVARDEN ELLER RIVNINGSFORBUD

Av planforslaget framgar inte den eventuella ratt till ersattning som en
fastighetsagare kan ha nir kommunen inf6r bestimmelser om skydd for
kulturvirden eller rivningsférbud i detaljplanen. Detta bor beskrivas i
planbeskrivningen.

EXPLOATERINGSAVTAL

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare
skede. Nir avsikten 4r att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4
kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stod av ett
eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL
goras redan i samradsskedet.

Lantmiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga
ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men dér det dndé ska ga att
bedéma vad atagandena innebir. I planbeskrivningen finns olika
formuleringar om kostnader och dtaganden som exploatdren avses ansvara
for under plangenomférandet. Det skrivs dock inte i klartext vilka av dessa
ataganden som avses inga i exploateringsavtalet.

Redovisningen bor enligt Lantmiteriets mening beskrivas nagot nirmare
och vara konkret kring:

e vilka fysiska anliggningar exploatoren ska utfora och vilken standard
de ska ha

e vilka olika kostnader som exploatéren atar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte kriva ersittningar

e tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

e om exploatéren ska stilla en sikerhet for ataganden enligt avtalet

e om det finns flera exploatérer — ansvarsférdelningen mellan dem
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Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Anvind girna
handboken ”Lantmiterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok
5 kap. 15 och 22 a {§ PBL” som st6d ang. lagstiftningens krav nir ni
kompletterar planhandlingarna.

OVRIGA FRAGOR

Det skulle, i plankartan, kunna fértydligas nagot var (inom vilket omrade)
berorda egenskapsbestimmelser (se bild nedan) dr avsedda att gilla.
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Det skulle dven kunna funderas éver om den “upplysning” som finns
angiven pa plankartan och i anslutning till planbestimmelserna ir att
betrakta som en planbestimmelse eller ¢j. Om syftet dr att det ska betraktas
som en planbestimmelse, med hinsyn till formuleringen om att "Byggnader
ska utforas sa att intringande vatten inte skadar byggnaden”, kan det
funderas 6ver om detta bor ses 6ver och bestimmelsen eventuellt redovisas
(tas upp) bland t.ex. egenskapsbestimmelserna?

UPPLYSNING

Lantmiteriet vill upplysa om att man inte narmare har utrett grinsers
noggrannhet och eventuella avtalsservitut, oregistrerade samfillighet eller
ovriga rattigheter inom omradet. Om inte detta ar gjort rekommenderar
Lantmiteriet att det gors.

Kommentar: synpunkter noteras.

I planbeskrivningen framgar det att plan- och bygglagen SFS 2010:900 utifrin
det ar (2020-09-07) detaljplanen paborjades. Planbeskrivningen har
Jfortydligats vilka foreskrifter som tillampades under planarbetet.

Planbeskrivningen har fortydligats att tidigare detaljplaner upphir att gilla vid
ett laga kraft av planforslaget men fortsdtter att gilla ntanfor det aktuella
planomradet.
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Planbestiammelse om att tilligg till planbestimmelse for detaljplan inom
Saderkapings innerstad (Kulorprogram for miljoregelomridet), 0582-P94 /59
ar borttagen och ersatt av ny planbestammelse gallande fargsittning.

Text i planbeskrivningen gillande ersdttning pa grund av bestammelser om
skydd av kulturvérden eller rivningsforbud samt avsikten med
exploateringsavtal har forts in.

Plankartan for fortydligats for inom vilka omraden egenskapsbestammelser
géller.

Upplysning om att byggnader ska utforas sa att intrangande vatten inte skadar
byggnaden har tagits bort fran plankartan.

Till den man som dr majlig har fastighetsgranser utretts.
E.On Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i
ovan rubricerat arende och har féljande synpunkter.

Intill omradet har E.ON markférlagda lig- och mellanspanningskablar samt
en transformatorstation.

Kablarnas ligen maste sakerstillas innan markarbete paborjas.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlidggning inte utan
ledningsdgarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa
nirmare avstind 4n 3 meter frin markkabeln. Inte heller fir utan
ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfoér markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en
starkstromsanliggning vara utférd enligt god elsidkerhetsteknisk praxis,
vilket bland annat innebir att den ska vara utférd enligt svensk standard. Av
svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhorande Handbok SEK 438,
utgava 2, framgar att minsta tillaitna avstaind mellan transformatorstation
och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-
1 foreskriver ocksa att nitstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte
skadas av vigfordon, samt att tillrickligt utrymme f6r normal drift och
underhall ska sikerstillas.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som
flyttningar eller dndringar av vara befintliga anliggningar bekostas av
exploatoren, vilket bor framga av genomférandebeskrivningen.

Kommentar: synpunfkter noteras.

Planforslaget har studerats giillande sikerbetsavstand til] transformatorstation
och prickmark (mark som inte far bebyggas med byggnadsverk) har placerats

med ett avstand som motsvarar 5 meter.
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Skanova (Telia Company) AB
Skanova har markforlagda teleanligeningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa langt som moijligt behalla befintliga tele-anliggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer
1 samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering férutsitter Skanova att den part som initierar
atgirden dven bekostar den.

Kommentar: synpunfkt noteras.

Skanovas ledningar kan paverkas av nybyggnationen som mijliggors av
planforsaget. Om det uppstar oléigenbeter hanteras det i efterfiljande processer.
Detta framgar tydligare i planbeskrivningen.

Raddningstjansten Ostra Gotaland

I de kommande byggnaderna gor hojden till vindsplanen att
riddningstjinstens stegbil eventuellt kommer att fungera som alternativ
utrymningsvig. Pa grund av detta kommer de 6vre planen, under sadeltaket,
att beh6éva forses med stighryggor som nar ut till stegen, nagot som rent
estetiskt inte kommer att vara tilltalande. Innergardsyta behdver dven tas i
ansprak for stegbilens uppstillningsplatser vilket innebir att gardsbjalklaget
behover vara korbart (inte bara planteringsbart) och klara de tyngder som
stegbilen utgor, axeltryck pa 100kN (mer information om vilka matt
uppstallningsplatsen samt riddningsvigen fram till uppstillningsplatsen ska
ha finns pa var hemsida (Ridd och anvisningar Riddningsvigar) (rtog.se)).
Riddningstjansten rekommenderar darfor att byggnaderna forses med Tr2-
trapphus for att méjliggdra utrymning utan hjélp av riddningstjanstens
stegbil. Denna rekommendation forstirks av att byggnaderna kommer att
kunna innefatta personer med visst vardbehov.

Vad giller de kulturhistoriska virdena pa Lagbergska Villan sd dr det viktigt
att man for en dialog sé att inte de byggnadskrav som kan tillkomma strider
mot de foérvanskningsférbud och dylikt som man skriver in i plankartan.
Detta kan t.ex. vara ytskiktskrav eller krav pa brandcellsgrinser vilket
innebdr att man kan behéva byta ut dorrar etc. Det kanske dock bara ir
utvindigt som det ar aktuellt med dessa férbud. I sadana fall sd ar det
positivt om man planerar for att kunna utrymma utan var inblandning. Dels
eftersom att man planerar for ett trygghetsboende vilket innebir att de
boende kommer att ha stora svarigheter att utrymma via stegar och dels
eftersom att detta stéller vissa krav pd de fonster som ska fungera som
utrymningsvag.

E22:an ar beldgen ca 50 meter fran kanten pa planomradet. For att
kontrollera hur kommande bebyggelse paverkas av de transporter av farligt
gods som sker pa denna vig bor en riskutredning avseende detta goras. Det
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av linsstyrelserna vedertagna avstandet till en transportled for farligt gods
dir en riskutredning behover goras ar inom 150 meter (med variationer
beroende pa verksamhet).

Kommentar: synpunfkter noteras.

Pa plankartan har den foreslagna hijden har justerats. Rekommendation om
Tr2-trapphus har skrivits in i planbeskrivningen och hanterats framgent i
bygglovsskedet.

Planbestammelse om trygghetsboende dr borttagen frian plankartan da det ingar
inom bostadsanvindningen. Om bebovet uppstar i ett senare skede blir det en
lamplighetsbedimning i bygglovsskedet.

For att gora bedimning om risker for farligt gods har en riskutredning for
Sastigheterna Timmermannen 6 och 8 granskats. Dessa fastigheter ligger
ndrmare E22:an dn vad aktuellt planomride gor, vilket gor att riskerna for
Lagberg 1 borde vara lgre. Riskreducerande datgdirder som rekommenderas dr
Pplacering av frisklufisintag och byggtekniskt brandskydd. Nya forbifarten for
E22 beriknas dppnad 2028 vilket innebdr att trafik med farligt gods
Sforsvinner.

Statens Geotekniska Institut

Inom omradet dr héjdskillnaderna sma och enligt utférda geotekniska
undersokningar [2] 4r geologin relativt homogen. Under ca 1-2 m fyllning
och torrskorpelera f6ljer en 16s lera med en miktighet om som mest ca 10
m. Dirunder foljer friktionsjord som vid som mest ca 19 m under markytan
var s fast att sonderingsstopp erhélls. Inga sonderingsmetoder for att
faststilla bergniva har anvints.

SGI har ur geoteknisk sikerhetssynvinkel ingen erinran mot planférslaget.

Noteras bor att omradet ar sittningskénsligt, vilket tydligt ocksa framgar av
handlingarna. Vi vill darfér framhalla, aven om sittningsfragor inte ingar i
var granskning, att sirskild hansyn hirtill maste tas vid utbyggnad av
omradet. Vidare maste en rad geotekniska fragestillningar som
grundligening, stabilitet for schakter, geoteknisk kontroll och
omgivningspaverkan dgnas sarskild uppmarksamhet vid detaljprojektering
och utbyggnad.

Kommentar: synpunkter noteras. I planbeskrivningen finns det
rekommendationer for efterfoljande byggprocess och bevakas under
bygglovsskedet.

E.On Energiinfrastruktur AB

Befintliga ledningar for fjarrvirme finns inom fastigheterna. E.ON vill vara
med 1 planeringen for omradet for att bevaka fjirrvirmens intressen och om
mojligt forse nya byggnader med miljovianlig fjarrvirme. Eventuella
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ombyggnader av befintligt distributionsnit som kan komma att krivas pa
grund av genomforandet av detaljplanen ska biras av den som begir
indringen. E.ON f6rutsitter vidare att de byggnader som skall uppforas
med stod av detaljplanen forlaggs sa att de skyddsavstind som giller enligt
bestimmelser for grivarbeten ndra fjarrvirmeledningar med kringutrustning
respekteras.

Kommentar: synpunkt noteras. Ledningsdragning av fiarrvirme sker i samband
meed byggnation och provas inte i detaljplanen.

Kommunala instanser

Serviceférvaltningen

I planens kulturmiljéutredning fastslas att planomradet dr en kulturhistoriskt
mycket virdefull miljé och att Lagbergska villan utgér en viktig bestandsdel i
den riksintressanta brunnsmiljon. Villans vl tilltagna storlek och representativa
karaktir samt den parkliknande tridgardsdelen norr om byggnaden speglar
Soderkopings brunns ambitioner och forutsittningar under 1800-talets f6rsta
halft. Man fastslar att Brunnsmiljén med byggnader och park utgdr idag en
omistlig del av Soderkopings kulturarv.

Utredningen féreslar att ny bebyggelse inne pa fastigheten bor placeras pa lite
avstand fran Lagbergska villan, sa att denna aven i fortsittningen ska vara lisbar
som den solitir den ursprungligen var tinkt att utgdra i miljén. Nya
byggnadsvolymer bor placeras och utformas med hinsyn till bade villan, 6vriga
brunnsbyggnader samt angrinsande strukturer i egnahemsomradet (s 24).

Utredningen konstaterar att omradet ndrmast villan (s 19) ar mycket kansligt mot
forindring pa grund av att villan, den parkliknande tridgarden och den visuella
kopplingen till brunnen ér tungt virdebirande och helt avgorande for att miljons
kulturhistoriska virden ska bestd. Lings omrades Ostra, sédra och vistra
ytterkanter samt markomradet direkt soder om villan saknas tungt vardebirande
foreteelser men omradet bedéms som kinsligt pa grund av omgivande miljos
homogena karaktir. Hir priglas bebyggelsen av en lag siluett och en
smaskalighet typisk f6r egnahemsomraden under det tidiga 1900-talet men ocksa
forstora delar av Soderkopings innerstad.

Ny bebyggelse bor placeras pa sadant sitt att villan dven fortsdttningsvis i
huvudsak omges av tridgard. Detta gors lampligast genom byggnadsvolymer
placerade lings med fastighetens ytterkanter. Dessa byggnadsvolymer bor pa
nagot sitt brytas upp for att inte ge intryck av massiva murar och ett helt
kringbyggt kvarter, vilket strider mot radande stadsbild och kvartersstrukturer
inom Séderk6pings innerstad. Ny bebyggelses hojd och skala bor forhalla sig till
stadens siluett samt innerstadens och omgivande egnahemsomrades smaskaliga

uttryck (s 23).

Synpunkter pa hur planforslaget forhaller sig till de kulturhistoriska virdena:
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- Planforslaget tar inte tillrdcklig hidnsyn till Lagbergska villans behov av en
solitir placering med mycket tridgard omkring. Planforslaget gor det
mojligt att placera en byggnadskropparna nira, sa gott som i jamnhdojd
med Lagbergska villan 4t norr.

- Planfdrslaget tar inte tillrdcklig hdnsyn till att den nya bebyggelsen bor
underordna sig den befintliga. Byggnadsvolymen som dr mojlig i den
vistra delen gar mot kulturmiljéutredningens forslag om uppbrutna
volymer och smaskalighet.

- Hojden som medges, upp till 19,5 meter, torde 6verskrida Lagbergska
villans h6jd med dess tre vaningsplan och flackt tak. I planen uppges inte
Lagbergska villans hojd. Siffran 19,5 meter verkar vara satt utefter
nybyggnation om 4 vaningar + tva vindsvaningar istéllet for att ta hinsyn
till Lagbergska villans h6jd. Nybyggnationen skulle med 19,5 m sticka
upp bakom och nira villan, sett frain Skonbergagatan och den skulle
skymma densamma fran Borgmistaregatan. Tanken med att villan ska
sta som solitir forddrvas genom detta.

- Planforslagets mojliga byggnadshojder (upp till 19,5 m) och
byggnadsareor (upp till 520 m2) ér inte forenliga med lag siluett och
smaskalighet eller att de underordnar sig/samspelar/harmonierar med
den ildre bebyggelsen, d v s Villan, Egnahemsomradet och
Soderkopings Brunn. Kulturmiljéutredningen, kulturmiljoplanen samt
FOP:en pitalar alla att ny bebyggelse inom Riksintresset ska forhalla sig
till stadens siluett och smaskaliga uttryck.

- Rent generellt tycks byggnader om 4-6 vaningar inte édr sirskilt hoga men
i forhallande till stadens uttryck i allmanhet och Brunnsomradet i
synnerhet kommer byggnadshojderna sannolikt att uppfattas som hoga
och volymerna som stora och avvikande. Brunnsmiljon ligger inom
Riksintresset och dr en av virdebirarna for Riksintresset S6derképing.

I kulturmiljéplanen pekas Brunnsomridet ut som ett omride av hégsta virde.
Miljén beskrivs som en av stadens viktigaste kulturmilj6. Omradet bedéms
generellt vara kinsligt for ny bebyggelse. Eventuell ny bebyggelse bor
underordna sig den historiska miljon och bebyggelsen vad giller byggnadshojd
och utformning.

FOP:en nimner att utvecklingen ska ske med hinsyn till den befintliga
strukturen. Ny bebyggelse ska samspela och harmoniera med den dldre
bebyggelsen men bor spegla samtidens arkitektur.

Riksintresset S6derkopings virden, dir Brunnsomradet ingar bade fysiskt och
som virdebarare, ar bl a stadens laga siluett, vilbevarad smaskalig bebyggelse.
De kulturhistoriska virdena i miljéer som anses ha ett nationellt intresse

(Riksintresse), ska prioriteras i det kommunala arbetet med samhaillsplanering.

Kommentar: synpunfkter noteras.
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Planforsiaget har justerats gallande hijdbestammelse och medger nu en nockhijd
om 14 meter. Bedommingen frin samhballsbyggnadsforvaltningen dar att ny
bebyggelse som mijliggirs dr underordnad i hijd vad giller villa 1agberg.

Renderingar av mijlig bygenation har tagits fram som underlag till detaljplanen
[for att illustrera hur bebyggelsen kan se ut i stadssiluetten. Sol- och skuggstudien
har dven justerats.

Sambdillsbyggnadsforvaltningens bedimning dr att planforsiaget dr forenligt med
kulturmilion och Fordiupad oversikisplan for Soderkiping stad. Planforslaget
har dven med bestammelser om skydd for kulturvirden i enlighet med
rekommendationer fran den antikvariska utredningen.

Miljokontoret

I underlaget har en bullerutredning fran Akustikkonsulten daterad 2022-04-
07 bifogats. Miljokontoret vill tydliggdra att den bullerutredning som har
tagits fram bygger pa de forutsittningar som lagts in 1 berikningen av buller.
Da planen ir tillatande f6r var och hur byggnaderna far placeras inom
omradet kan fOrutsittningarna férindras 1 byggskedet. Om niagon av
forutsittningarna foriandras, sisom annan placering av byggnader dn de som
angetts i utredningen, ar bullerutredningen att se som inaktuell och det
krivs att en ny bullerutredning tas fram. Det bor darfor lageas in en
administrativ planbestimmelse att bygglov inte ska limnas innan ny
bullerutredning utforts.

Fran bullerutredningen kan dock konstateras att det finns mojligheter att
utforma omradet sa att grainsvirden for buller fran trafik f6r bostad och
uteplats kan hallas. Vissa delar klarar inte riktvirden f6r nir balkong ar
limplig. Bullerutredningen har inte tagit hiansyn till bullernivaer pa olika
vaningsplan.

Kommentar: synpunkter noteras.

Utifran PBL 2 kap. 5  anser plan- och bygglovskontoret att genomford
bullerntredning bevisar markens limplighet for bostadsindamal. V'id ett
genomforande av planforslaget ska byggherren pavisa att byggnadsverket har de
tekniska egenskaper som dr vasentliga i fraga om buller, 8 kap 4 §.

Yttrande
Yttrande 1
Klart att vi ska bygga nya bostider! Varfor dr det aktuellt att exploatera och ga

byggherrens drende och driva igenom en detaljplaneindring som forandrar
karaktiren pa en stor del av staden?

Planférslag: Flerbostadshus med tillh6rande parkering under mark pa fastigheten
Lagberg 1. Den tillkommande bebyggelsen kommer att utgoras av friliggande
flerbostadshus 1 tre till fyra van. (ca 6 bostadshus ca. 100 ligenheter)
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Nuvarande Brunnsparkeringen omfattar ca 70 parkeringsmoijligheter.
Soderkopings kommun har omfattande aktiviteter som 4r positivt och som
kriver parkeringsmoijligheter! Bebyggs nuvarande parkering blir fragan var skall
alla boende och besékande parkera sina bilar? Det planeras garage under mark
for ca. 75 bilar och plats for ca 100 ligenheter! Manga av de boende har tva bilar
per hushalll

Bostadshus som ar hogre dn Lagbergska villan (ca. 19m. hoga), vilket gor att
detta kommer att forstora S6derkopings miljo! Hur skall idyllen fran Madicken
och Séderkoépings Brunn kunna upplevas?

Betydligt antal forre bostadshus samt ligre bebyggelse skulle vara 6nskvirdal
Detta om det 6verhuvudtaget ska godkannas att bebygga nuvarande parkering
tor Séderkopings Brunn!

Finns inga andra planer for bebyggelse utanfoér Séderkopings titort?

Om detaljplanen genomférs kommer palningsarbete att genomféras kommer
besiktning av befintliga villor som ar beligna i nirheten av den planerade
garagedelen under mark genomforas? vem betalar ev. skador som uppstatt i
fastigheter efter palningsarbete? Sker en skriftlig redogorelse av byggherren till
dgare av ndrbelagna fastigheter?

Kommentar: synpunkter noteras.

Sambdllsbyggnadsnamnden har givit ett uppdrag att utreda maijligheterna for en
bostadsbebyggelse inom planomridet utifran den ansokan om planbesked som
fastighetsigaren har skickat in. I enlighet med intentionerna i dversikisplanen
behiver kommunen utreda for bade bostider utanfor den redan byggda miljon
och fortdtning av Siderkipings stad.

Elfter samridet har planforsiaget justerats och bebyggelseforsiaget har minskat i
tillaten nockhijd. Det innebdir att den sammanlagda bruttototalarean (BT.A)
har minskat. Synpunkten har tillgodosetts.

Varje enskild fastighetsigare har ansvar att sikerstilla sitt parkeringsbehov.
Detaljplanen har faststillt ett parkeringstal som kravs vid byggnation av
bostéider. Brunnverksambetens parkeringsbehov har diskuterats under
planprocessen och det finns mijlighet att ordna parkeringsplatser inom
Jastigheten Sankt Ragnhild 1, vilket framgir av den uppdaterade
trafikutredningen tillbirande detaljplanen.

Vid ett genomforande av planforslaget kommer ny bebyggelse att behova palas.
Riskanalys for ndrliggande bebyggelse sker under bygglovsskedet vid
detaljprojektering av bebyggelsen. Det dr byggherrens ansvar att sakerstilla att
lampliga riskanalyser och atgarder vidtas. Vid eventuell paverkan pa
ndrliggande fastigheter dr det en civilrattslig process och provas inte inom ramen
[for detaljplanen. Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor bedimningen att de
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geotekniska fragorna har utretts till den detaljeringsgrad som krés till
detaljplanen.

Yttrande 2

Vi har i egenskap av dgare till direkt intilliggande fastigheter till Lagberg 1
fatt tillfalle att yttra oss 6ver Soderkopings kommuns forslag till ny
detaljplan f6r Lagberg 1 mfl. Vira synpunkter redovisas i det f6ljande.
Yttrandet behandlar saidant som giller vara fastigheter specifikt, men
innehaller ocksa synpunkter av mer 6vergripande slag.

Det ar fragan om stora risker f6r omfattande sittningsskador med
o6verblickbara konsekvenser f6r bade byggnader och agare till
kringliggande fastigheter pa upp till 500m fran omradet dmnat f6r
exploatering.

Vi vill upplysa kommunen om det faktum att sdttningsskador icke ersitts
av forsikringsbolag med foérhoppning om forstielse for den stora oro
som finns i1 hela omridet som ar féremal for férslaget till detaljplan for 8-
vaningshus inklusive parkeringskallare.

Det finns exempel i omedelbar nirhet dir man ser hur problem med
sattningsskador kan sluta, nimligen fastigheten Ldjan 1, ddr halva huset
sjonk av sattningsskador for att direfter knickas pa mitten med rivning av
hela byggnaden som f6ljd, utan chans till ersittning fér dgarna.

Kommunen verkar ha n6jt sig med att tillskriva endast fastighetsigare med
egen grins till Lagberg 1, vilket torde vara alldeles f6r inskrankt. Samma
risker galler ocksa for manga ytterligare fastighetsiagare, upp till 500m fran
exploateringsomradet, som inte blivit tillskrivna om att yttra sig.

Om kommunen viljer att gi vidare med exploateringsplanerna anser vi att
krav maste stillas pa en eventuell exploator att denna siakrar upp de
kringliggande byggnaderna med grundforstirkning fore en eventuell
byggstart, samt visar upp en komplett risk- och konsekvensanalys av
byggnader pa en radie av 500m fran omradet.

Om inte kommunen gér i borgen for att alla fastigheter inom riskomradet

halls skadefria foreslar vi ocksa att tidsrymden att inkomma med yttranden
utokas med 2 manader och alla berorda fastighetsigare informeras och ges
tillfille att yttra sig, samt inbjudes till nytt samradsmote.

Sammanfattande synpunkter:

Brister i underlaget:

e TForslaget brister i konsekvensanalys f6r omkringliggande fastigheter
och de boende.
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e Torslaget brister i konsekvensanalys avseende reduceringen av
parkeringsplatser.

e Forslaget brister i sin redovisning av overensstimmelse med
kommunens oversiktsplan.

e Naigon intresseavvagning mellan behovet att bevara de av
riksintresse utpekade kulturmiljderna kring brunnsomradet och
”Soderkopings laga siluett” och ivern till stor inflyttning forefaller
inte ha gjorts.

e Torslaget redovisar inte vilken ersittningsmodell som ska gilla f6r
uppsikring och dterstallande av kringliggande byggnader.

Forslaget 1 sin nuvarande form bor dirfor inte liggas till grund for en
forindrad detaljplan.

Forslaget innebir utover detta en starkt férsimrad milj6 for de niarboende:
e  Okat buller och mera trafik
e Brist pa parkeringsplatser
e Forsimrade siktférhallanden
e  Okad insyn
e Risk for sittningsskador
e Hotande ekonomiska konsekvenser

e Virdeminskning pa fastigheterna

Nigon forandring av detaljplanen f6r omradet bér dirfér Gverhuvudtaget
inte goras.

Konsekvenser f6r omkringliggande fastigheter och de boende:

Som nimnts i inledningen finns en stor oro kring att exploateringsplanerna
far stora negativa konsekvenser for omkringliggande fastigheter. Som stod
for sin oro kan nimnas fastigheten Lojan 1, ca 150m fran omradet, som pga
sattningsskador tvingades rivas.

Vi kan varken i forslaget eller bifogat underlag se betryggande analys av
risken fOr allvarliga sdttningsskador pa byggnader i omradet. Utéver Lojan 1
kan nimnas som referens att ett 40-tal husagare 1 det naraliggande
Eriksvikomradet fick sittningsskador i ett mycket stort omrade som foljd av
det grundvattenuttag som kommunen gjorde. Detta féranledde en
skadestandsprocess mellan kommunen och ett 40-tal fastighetsigare 1
davarande Vattendomstolen (Dom DVT 27/88, TV 28/86, meddelad i
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Vattenoverdomstolen I 0/4-88). Kommunen filldes i Vattendomstolen f6r
bristande geologiska undersokningar och vardsloshet i hanteringen av de
besvitliga grundférhillandena, (Dom DVT 27/88, TV 28/86.s I 02).

Vi vill paminna om Mijibalkens 32 kap. 'S kadestand for vissa miljiskador och
andra enskilda ansprak” och det strikta ansvar som avilar byggherren avseende
skador som kan uppsta pa intilliggande fastigheter.

Den av exploatéren bestillda geotekniska utredningen giller dels en annan
byggnadsférdelning 4n den aktuella, dels beskrivs 1 sin text som ”dversiktlig
och infor detaljprojektering bor kompletterande undersikning av pallingder, lerlagrets
mdktighet och sdttningsegenskaper utforas.”’

Enligt i utdrag nedan citerad Tétortsgrundliagening — sattningsuppfolining av
byggnader, omgivningspaverkan, etapp 1 - forstudie under rubrikerna S6derkoping
redovisas bland annat att: ” Omgivningspaverkan kan uppsta inom ett avstand av
500m (1) fran byggarbetsplatsen”.

Nigra ytterligare relevanta citat ur studien:

> Under dren har spanningar byggts upp pa grund av differensséittning. V'ibrationerna
foranleder att de uppbyggda spanningarna avlastas och ytterligare sattningar och/ eller
sprickor uppstar. V'ibrationerna alstras vid schaktning framst ndr gravmaskinens skopa
slar i schakthottnen.”

”Grundvattennivasinkning dr en ofta férekommande orsak till sittningar”
“Sdittningsalstrande arbetsmoment:
*  Grundpattennivasinkande atgdrder d v s
O schaktning
O pumpning
O  grdvning av dranerande ledningsgravar
*  Pdlning
o Spontslagning och spontdragning
s Springning
*  Rivningsarbeten
* Byggrafik”

Skrackexemplet Lojan 1, 150m fran omradet, som si sent som 2017
utpekades for sitt hoga kulturhistoriska virde, genomled omfattande
sattningsskador som ledde till kndckning och rivning.
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Ingen besiktning har gjorts av kringliggande huskroppar och husgrunder for
riskanalys och bedémning av behovet av grundforstirkningar infor ett
lingvarigt byggprojekt med massiv tung byggtrafik, jordforflyttning,
spontning, palning, grundvattensinkning, mm.

Vi anser att krav ska stillas pa en heltickande risk- och konsekvensanalys
for samtliga byggnader inom 500m fran det berérda omradet samt att
fastighetsagare garanteras kostnadsneutralitet vid skador.

Forslaget brister i konsekvensanalys avseende reduceringen av
parkeringsplatser:

De parkeringar som erbjuds till boende i de nyligen uppférda hyreshusen
vid Bielkegatan kostar 600kr/manad, vilket ir sd hogt att boende viljer att
istallet sta pa parkeringsplatser lings gatan. Vi har svart att se att en
parkeringsplats inne i ett parkeringsgarage skulle kunna ha en ligre hyra,
vilket far till f6ljd ett 6kat tryck pa befintliga parkeringsplatser i niromradet.

Redan idag star ofta fullt med bilar inte bara pa den ofta dygnet runt fyllda
parkeringen i korsningen Skonbergagatan — Viggebyvigen, utan ocksa pa
brunnsparkeringen och lings gatorna i omradet. Det édr f6rutom boende och
gaster 1 omradet dven anstallda och gister till brunnen, men dven anstillda
vid Geria vardcentral och Bergaskolan (vars parkering ersatts av paviljonger)
samt bland annat boende och anstillda lingre ifran omradet.

Vi kan oméjligt fa ihop hur dagens harda parkeringstryck ska kunna utdkas
med minst 80 bilar och dndi klara sig utan brunnsparkeringen. Forslaget
behover kompletteras med konsekvensanalys och 16sning.

Forslaget brister i sin redovisning av 6verensstimmelse med kommunens
oversiktsplan:

I torslaget star att lasa: ”Bebyggelsen och de nya bostadsgardarna kommer till stor del
underbyggas med garage for bilparkering. Ddrmed frigirs mark for vistelseytor, grinska
och dagpattenhantering.”

Summan av atgirderna i forslaget innebdr inte att det frigérs mark for
vistelse och gronska utan en stor inskrinkning av detsamma. Da
parkeringen ersitts med byggnader, samt en stor gronyta mot
”serviceboendet f6r vuxna med funktionsnedsittning” bebyggs med en stor
huskropp sa minskar istillet marken for vistelse och gronska, tvirtemot
intentionen i Oversiktsplanen som foreskriver: “I/7d sidan av de stirre
gronytorna finns flera restytor i staden som kan utvecklas till miniparker. Det dr viktigt
att knyta samman de grona promenadvagarna i staden och aktivt arbeta for att minska
barridreffekten av framforallt Erik Dablbergsgatan.”

Det framgir inte heller hur kommunen tinkt I6sa evakueringsboende, eller
budget dirtill, f6r de vuxna med funktionsnedsattning som val knappast kan
limnas att bo vigg i1 vigg med en byggarbetsplats av planerad kaliber, som
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till raga pa allt placeras pa den grasyta som idag dgs av kommunen och
tjanstgor som deras uteplats med tradgardsmdébler.

Ocksa vad giller parkeringsméjligheter stir forslaget i motsats till
Oversiktsplanen som uttryckligen patalar det stora behovet av 6kat antal
parkeringsplatser:  Turismen genererar mycket trafik och rirelse under higsdsong.
Kontinuerliga forbittringar behévs vad giéller tydliga infarter,
skyltning och parkeringsmdjligheter.”

Det berérda omradet inklusive byggnadern i riskomradet ligger dessutom
inom det som i OP markerats som ”Sirskilt kinslig kulturmilj6” vilket
borde féranleda kommunen att tillimpa férsiktighetsprincipen och hinvisa
exploatorer att leta objekt utanfor omradet.

Nagon intresseavviagning mellan behovet att bevara de av riksintresse
utpekade kulturmiljéerna kring brunnsomradet och ”Séderképings
laga siluett” och ivern till stor inflyttning férefaller inte ha gjorts.

Riksantikvarieimbetets publikation ”Riksintressen for kulturmiljévarden —
Ostergotlands lin (E), beslutad och upprittad 2015-2016, avsnitt
Soderkopings kommun, S6derkoping beskriver riksintressena i S6derképing
sahar:

> Motivering: Smadstad belagen vid uppgrundad havsvik och betydelsefull vattenled, som i
Planminster, dominerande kyrkobyggnader och bebyggelsekaraktdr ger en bild av en hig-
och senmedeltidens viktigaste stiider.”

7 Uttryck for riksintresset: ... Stadens siluett ... 1 omridet ingar dven: Soderkipings
brunn som anlades 1718 vid den sedan gammalt kanda Sankta Ragnhilds kélla.”

I revisionsforslaget har texten uppdaterats till ”stadens liga siluett”

Lagbergska villan, som idag pa ett behagfullt sitt sticker ut som omradets
hégsta byggnad har 3 vaningar, de planerade byggnaderna har 7 vaningar
och ir nara 20 meter hogal!

Det star i stark kontrast till det uttalade riksintresset och torde tilldra sig
uppmairksamhet frin parter utanfér kommunen. Kompletterande utredning
kring f6ljderna att gi emot det uttalade riksintresset borde vara pa sin plats.

Forslaget redovisar inte vilken ersittningsmodell som ska gilla for
uppsikring och aterstillande av kringliggande byggnader.

Som redan nimnts — forsikringsbolag ersitter inte sittningsskador, utan
varje enskild fastighetsigare dr helt utlimnad at att bekosta eventuella
atgirder ur egen ficka for att darefter driva process i domstol enligt MB 32
kap. alternativt lata hus forfalla likt Lojan 1.
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Vi aberopar att kommunen 1 ett reviderat forslag inkluderar ett kravstillande
pa besiktningar och férebyggande atgirder f6r samtliga hus inom en radie
av 500m samt en ersittningsmodell f6r enskilda drabbade husigare.

Avslutande synpunkter:

Vi motsitter oss forslaget till detaljplanen och enligt var uppfattning ar
torslaget i dess nuvarande form undermaligt och bor ej liggas till grund f6r
en ny detaljplan.

Om forslaget mot formodan skulle g vidare 1 beslutsprocessen ar var
forhoppning att kommunen dels stéller krav pa grundférstirkande atgirder
tor vira byggnader och vibrationsmitning, observation av grundvattennivan
och sittningskontroll under hela byggprocessen och overskadlig tid efterat,
dels i god tid fore beslut om detaljplan kontaktar oss med en beslutad
ersittningsmodell for bevarande eller aterstillande av vara byggnader i dess
nuvarande form for att slippa ytterligare ”Léjan 1-fall” eller
skadestindsdomar a’ la Eriksvik.

Kommentar: synpunfkter noteras.

Sambdllsbyggnadsnamnden har givit ett uppdrag att utreda maijligheterna for en
bostadsbebyggelse inom planomridet utifrin den ansikan om planbesked som
fastighetsigaren har skickat in. I enlighet med intentionerna i dversiktsplanen
bebaver kommunen bdde ntreda for bostider utanfor den redan byggda miljon
och utreda fortitning av Soderkopings stad. Bedommingen fran
samballsbygenadsforvaltningen dr att planforsiaget dr i linje med intentionerna i
dversiktsplanen och att ldmpliga planbestanmmelser utifran omridets
[forutsdttningar har givits.

Utskick till fastighetsigare enligt fastighetsforteckning framtagen av Metria.
Alla oavsett om de stir angivna i fastighetsforteckningen far yttra sig i
planprocessen.

Samrddstiden foljer den praxis som finns for detaljplaner och om medborgare
inte kan delta under ett samradsmate finns det andra kontaktvigar som att
mefla eller ringa. Samradsforslaget kommunicerades utiver post till angivna
personer pa fastighetsforteckningen via kungorelse pa kommmunens digitala
anslagstavla och material hangdes upp vid kommunhuset och Stinsen. 1 id
granskningen kommer handlingarna att kungoras i lokaltidning.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att de geotekniska
forballandena har utretts i tillrdcklig detaljeringsgrad for detaljplaneskedet. Den
geotekniska utredningen har till granskningen uppdaterats med bedomning av
grundvattenforhallandena. Grundpattenbortledning, om det skulle bebivas, ar
tillstandspliktig och krdver generellt tillstand fran mark- och miljodomstolen.
Detta hanteras under byggprojekteringen och inte i samband med detaljplanen.
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V'id ett bygglovsskede och efterfoljande detaljprojektering dr det byggherrens
ansvar att sakerstilla att omgivande bebyggelse inte paverkas och att byggherren
genomfor riskanalyser i samband med bygglovet. V'id eventuella sdttningsskador
pd kringliggande fastigheter dr det en civilrdttslig process och provas inte under
detaljplaneskedet da exakt placering av huskroppar inte dr kdnda.

Under detaljplanearbetet har en antikvarisk utredning genomforts som ger rid
infor planiiggning. Den antikvariska ntredningen menar att det dr mijligt att
gora nybebyggelse inom planomradet. Ny bebyggelse mijliggors inom den yta som
den antikvariska utredningen foreskr.

Utifrian rekommendationer fran den antikvariska utredningen har skydd for
kulturvdrden inforts som planbestammelser (se bland annat q1, g2 och ¢3).
Planforsiaget har efter samridet reviderats och har nu en ligre nockhijd. For att
se illustration dver hur nockhijden forballer sig till omradet se renderade bilder
pa majlig utformning som ar framtagen till granskningsskedet.
Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att en limplig intresseavvigning
har genomforts.

Utifran planomridets centrala lige bor omkringliggande fastigheter ha en viss
tolerans till paverkade siktlinjer och insyn. Anpassning i bebyggelseforslaget har
skett utifran nockhdjder samt placering av ny bebyggelse och
samhdllsbygenadsforvaltningens bedomning dr att planforslaget inte pa ett
betydande sdtt paverkar omkringliggande fastigheter negativt.

Ekonomisk virdering ingar inte i privningen av en detaljplan.

Enligt den trafik- och bullerutredning som dr genomford for detaljplanen pavisas
inte en betydande okning av buller eller trafik.

Varje enskild fastighetsigare har ansvar att sikerstilla sitt parkeringsbehov.
Detaljplanen har faststillt ett parkeringstal som kravs vid byggnation av
bostéider. Brunnverksambetens parkeringsbehov har diskuterats under
Planprocessen och det finns mijlighet att ordna parkeringsplatser inom
Jastigheten Sankt Ragnhild 1.

Yttrande 3

jag har genom min nidrmsta granne fatt informationen om att det ska byggas
flera hus. Det giller diarienummer SBF 2019-1373, detaljplan for Lagberg 1
m-fl ( Kv Lagberg).

Hur kan detta stora bygge med 6 stora fastigheter, som inte finns nagot
liknande 1 detta omrade, planeras utan att alla narliggande fastigheter far

besked?

Jag kommer bestrida detta sa mycket jag kan tillsammans med alla grannar i
omradet, jag har ocksa skrivit pa det yttrande som kommer att skickas idag
fran alla som fatt brev fran er.
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Hur kan ni pa kommunen tycka att sa manga fastigheter ska in pa den
begrinsade ytan och hur kan ni motivera det for ett sidant bostadsomrade
bade nir det giller stadskdrnans utseende men dven rent logistiskt, det
kommer bli mycket trafik pa den lilla gatan.

Vad jag fOrstatt sa ska det dven grivas och pilas f6r garage mm, det
kommer att paverka alla hus runtomkring med tanke pa att det mesta i
Soderk6ping ar byggt pa lera i marken.

Ex vis ndr ni asfalterade Viderkvarnsgatan for ndagra ar sedan och gjorde
torarbete for det, fick jag tydliga sprickor i min husgrund och dven inuti
huset. Det nya bygget kommer paverka mitt hus en hel del och det oroar
mig valdigt mycket.

Vad giller storleken pa de planerad husen, hur kan ni motivera att det ska
byggas sa manga och si héga, det kommer forinda hela kvarteret till det
samre. Det maste finnas andra 16sningar f6r denna parkering som férnyar
omradet och ger bostider pa ett integrerat sitt som passar in bittre, ex vis
firre byggnader och max 2 viningshus. Ar ni inte mana om att Séderképing
som stad ska behalla den mysiga stadskdrna som den har idag?

Vem kontaktar jag for att bestrida detta? Hur kan ni garantera att inte vara
fastigheter paverkas pa ett negativt sitt?

Kommentar: synpunfkter noteras.

Planforsiaget har justerats géallande nockhijd och medger nu 14 meter. Det
innebdr att den mijliga BIA (bruttototalarea) som planen medger har minskat.
Enligt de renderade bilder pa mdijlig utformning framtagen till
granskningsskedet gor samballsbyggnadsforvaltningen bedimningen att
Planforslaget dr ett lampligt komplement till befintlig bebyggelse.

Utifran den trafikutredning som dr genomford for detaljplaneskedet forvintas
inga framkomiighetsproblem till foljd av planforslaget.

Sambdllsbyggnadsforvalningen gor bedomningen att de geotekniska
Sforballandena har utretts i tillrdcklig detaljeringsgrad for detaljplaneskedet.

V'id ett bygglovsskede och efterfoljande bygenation dr det byggherrens ansvar att
sdkerstilla att omgivande bebyggelse inte paverkas och att byggherren analyserar
och bedomer risker i samband med bygglovet. 17id eventuella sattningsskador pa
kringliggande fastigheter dr det en civilrittslig process och provas inte inom
ramen for detaljplanen.

Planforsiaget har via brev meddelats till fastighetsigaren enligt framtagen
fastighetsforteckning men planforslaget har dven héangts ut pa Stinsen och
receptionen i kommunbuset samt publicerats pa hemsidan. Samrddet har dven
kungjorts pa kommunens digitala anslagstavia. V'id granskningen kommer
planforslaget att kungiras i lokaltidning.



Plan- och bygglovskontoret 28 (44)

Séderkdpings kommun Dnr: SBF 2019-1373
Valdemarsviks kommun

Detaljplanen kan dverklagas nér kommunfullmaifktige bar fattat ett beslut om
antagande och protokollet har justerats. Overklagandehdnvisningar kommer att
skickas till de som har yttrat sig och inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Yttrande 4

Hej,

https://visit.soderkoping.se/sv/ anger foljande: Siderkiping dr en charmig

smastadsidyll med Gota kanal som gar genom staden, omgiven av en levande landsbygd,
naturupplevelser utiver det vanliga och vackra Sankt Anna skdrgdrd. Staden dr ocksd
inspelningsplats for de populira Madickenfilmerna, Gita kanalfilmerna och den tyska

succéserien Inga Lindstrom.
Vlkommen till en plats full av méjligheter! Ostergitland mdste upplevas.

— Va fan var det som hinde nir ni tog fram planférslaget avseende
detaljplan f6r Lagberg 1 m.fl. (villa Lagberg)

Som kommunmedborgare och skattebetalare i S6derképings kommun
bestrider jag planforslaget avseende detaljplan f6r Lagberg 1 m.fl. (villa
Lagberg)med anledning av:

1. Hoghus som inte foljer byggnadsriktlinjer f6r ett smaskaligt Soderkdping
och dess historia.

a. Strider mot beaktande av Riksintresse/Riksintressen for
kulturmiljovirden —Ostergétlands lin (E)

I. Det 1 stort sett oférindrade medeltida gatunitet, den aldre
tomtstrukturen, kyrkorna och deras dominerande roll i stadsbilden samt
medeltida profanbyggnader, killare och andra limningar. Den
forindustriella stadens smaskaliga traibebyggelse med gardar och
ekonomibyggnader. Stadens siluett och kontakten med vattnet,
Ramunderberget och det omgivande landskapet

1. Havda att ursprunglig bebyggelse inom omradet redan rivits och att
omradet ligger i kanten av Riksintresset, utgor inte skil att gbra patagliga
avsteg fran Riksintressets Ovriga kriterier.

2y <¢

2. “Stadens siluett”, “planmonster”, “bebyggelsekaraktir” och “kontakten
med Ramunderberget” nimns ocksd som stadens egenskaper 1 riksintresset.
Det gar rimligtvis inte att pasta stadens siluett inte skulle paverkas av
toreslagen bebyggelse i skenet av ovan beskrivna hojd i férhéllande till
befintlig bebyggelse och fr a kyrkorna.

3. Foreslagen avseende bebyggelse ir av en helt annan karaktar in den
ursprungliga och omgivande bebyggelsen bryter mot det traditionella plan-
och bebyggelsemonstret.
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b. Planférfarandet féranleder ocksa en fragestillning om planférfarandet
som sadant. I planbeskrivningen anges att “standardférfarandet kan
tillimpas om forslaget avseende detaljplan f6r Lagberg 1 m.fl. (villa
Lagberg) inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor

betydelse.

1. Det finns all anledning att anta att planen dr av betydande intresse for
allmanheten, liksom av stor betydelse, da forslaget sannolikt innebar den
hégsta byggritten inom riksintresset ndgonsin, undantaget kyrkor och
klockstaplar.

1. Har det ans6kts om att sitta telefonmaster pa byggnaden?
a. Stralningsmitning maste ske fore bebyggelse.

ii. Det foreligger ocksa avsevirda skillnader i byggritt och byggnadshéjd i
torhallande till den detaljplan som hittills funnits f6r omradet och som
siakerstallt forutsittningarna for omgivande bebyggelse, boende i omradet
och allminhetens tilltride till och nytta av omradet 6ver tid, sisom
parkering.

2. S6derk6pings kommun anvinder inte begreppet byggnadshojd, vilket dd
inte illustrerar potentiell byggnation (h6jd pa viggar och total volym). Matt
pa byggnadshoéjd skall ocksa anges och inte bara nockhojd

a. Hus 4 kan bli ett femvaningshus med en flackare taklutning, som 4anda
medger tegeltak - vilket ger en hogre byggnadshéjd och ett hogre intryck av
byggnaden, med tanke pa justeringsméjligheter av héjder som anges 1
detaljplan (avseende max nockhéjd och max taklutning).

1. Byggnadsh6jd dr det som man i byggbranschen normalt mest pratar om i
bostadssammanhang, och det 4r den héjd som ger husets upplevda héjd
och som i slutinden paverkar skuggning. Oftast anger byggbranschen en
byggnadshéjd och en maximal takvinkel, da har man sakrat det
huvudsakliga intrycket av huset genom att den upplevda hojden ar
maximerad, vilket ger f6r en lekman ritt forstaelse och intryck. Variabeln i
det fallet blir att nockhdjden kan 6ka med huset bredd, vilket 6kar volym
och beaktning till angrinsande fastigheter.

3.Planforslaget beaktar inte kulturmiljon avseende villaomradet och héjder
pa dessa nirliggande byggnader.

a. Planforslaget uppger bla. att “stéillningstaganden grundar sig i den
kulturmiljéutredning som Wilund (2021) har genomfort £f6r planen”. i. Nar
det giller foreslagen nockhdjd bortser dock planforslaget helt frin
Kulturmiljéutredningen, dir till exempel anpassning till miljon ar central
och avvikande skala dr exempel pa nagot som bor undvikas. I
Kulturmiljoutredningen anges att “en rimlig malsittning ar att i den nya
detaljplanen arbeta for att den nya bebyggelsen skall smalta in i kulturmiljon.
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1. Avvikande skala eller material bor darfor undvikas™ samt att “fasaderna
bor ha samma hojd till takfot som 6vrig bebyggelse”.

ii. Skalan pa ny bebyggelse berors i Kulturmiljéutredningen, dir anges att
“vid upprittandet av en detaljplan for ny bebyggelse sa krivs att stor hinsyn
tas till det historiska sammanhanget och stadens skala. Bebyggelsen bor
delas upp i mindre enheter... for att minska risken for en skalforskjutning i
stadsmiljon och dven for att bevara de ildre strukturerna avldsbara.”

1. Det gar inte att utldsa hur detta ar tillgodosett 1 planférslaget och
toreslagen bebyggelse utgdr en pataglig skalforskjutning, bade 1 utbredning 1
plan och i hojd.

4.Det sker inget beaktande av stadsmilj6, omgivande bebyggelse samt
byggnadshojd

a. “Gestaltningskrav stills dirfér pa bland annat fargskala, fasadmaterial och
takutformning.” Flera hanvisningar till omgivande bebyggelse gors 1
planforslaget vad galler utformning, och dessa regleras ocksa pa plankartan.

1. Det finns dock ingen hinvisning till andra byggnaders h6jd och volym i
det direkta niromradet, endast en generell hinvisning till byggnader lingre
bort, ndgot som madste anses som en ganska svart att avlisa och inte nagot
som blir begripligt ur ett stadsbyggnadsperspektiv.

ii. I ndromradet finns huvudsakligen bebyggelse i1 en eller tva vaningar, det
finns ingen bebyggelse med hogre hojd 4n motsvarande tre, fyra och fem
vaning,

b. Det ligger mycket nira till hands att pasta att risken finns att 1960-talets
misstag haller pa att upprepas, med alltfor storskaliga hus i den smaskaliga
stadsmiljon, men den hir gingen i forsta hand pd héjden, nigot som
historiskt sett kan komma att ses som till och med ett storre misstag. Det
ligger ocksa nira till hands att pasta att bebyggelse som den foreslagna
bidrar till att forstora en av kvaliteterna med och attraktionskraften hos
stadskdrnan, nimligen smaskaligheten.

Nigot som ocksa 1 alla fall har varit ett mal f6r kommunen och borde
fortsatta vara.

1. Volymfragan avseende sjilva husen och dess konsekvenser belyses ¢j
heller.

Ovanstaende punkter att huset dr hégt och har en storre volym édn vad
nirliggande fastigheter har, dr anledningen till varfér jag som
kommunmedborgare och skattebetalare 1 S6derképing bestrider
planférslaget avseende detaljplan f6r Lagberg 1 m.fl. (villa Lagberg) och att
det avbryts omgaende.
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Ni far inte aterupprepa ett sonderbyggande av 1960-talets karaktir av
kopingen (som faktiskt blir virre med ert forslag).

Vinligen skicka diarienummer pa att denna inlaga/bestridna har blivit
registrera samt aterkoppling pa ovanstiaende.

Kommentar: synpunfkter noteras.

Planen hanteras numera med utikat forfarande och kommer kungoras i tidning
och slutgiltigt antagande kommer fattas av kommunfullmdktige.

Enligt Boverkets rekommendationer ska byggnaders hijd regleras via nockhijd
eller totalhjd i detaljplan. Byggnadshajd regleras i plan- och byggforordningen
men i lovprovning och i réttspraxis finns det olika tolkningar av begreppet vilket
medfor att bygenadshajd som planbestimmelse kan leda till svarforutsedda
resultat.

Istillet regleras byganadshijden med kombinationen nockhijd och taklutning i
planforslaget. 1 planfirsilaget framgar det dven att takutformningen ska vara
genom sadeltak eller brutet sadeltak. Reglering av vinkel finns dven pd
Pplankartan Sambéllsbyggnadsforvaltningen gor samma bedimning som Boverket
att nockhijd i kombination med takvinkel dr en limplig planbestammelse.

Telefonmaster privas inte i ett detaljplaneskede.

For detaljplan for Lagberg 1 m.fl. (kv Lagberg) har Fredriksson
arkitektkontor AB genomfort en antifvarisk utredning infor detaljplan.
Utifran att yttrande 4 hanvisar till en kulturmiljoutredning genomford av
Wilund (2021) gir samhdllsbygenadsforvaltningen bedommningen att det dr svart
att besvara synpunkten om planforslagets forenlighet med den antikvariska
utredningen da dessa utredningar dar platsspecifika och ger rekommendationer for
det enskilda planomrddets forutsatiningar.

Planforslaget har beaktat kulturmiljon bland annat genom planbestammelser for
skydd av kulturvirden for villa Lagberg (q,), rorskyddsrummet (q2) och
tréidgardsmiljon (qs) som omsluter villa Lagberg. Den antikvariska utredningen
frambdéver att det ar mijligt att gora en kompletterande bebyggelse inom delar av
fastigheten Lagberg 1. Ny bebyggelse mdjliggors dirmed inom det omrade som
den antikvariska utredningen foresprakar.

Det dir vanligt forekommande att gora nya detaljplaner, speciellt i tditbebyggda
omraden ndr nya behov har uppstitt. En ny detaljplanen ska alltid foregas av
planprocessen som dr lagstadgad i plan- och bygglagen.

Efter samrddet har planforsiaget justerats och renderade bilder pa mijlig
utformmning har tagits fram. Hagsta nockbijd har minskat till 14 meter till
granskningsskedet och sambdillsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att
[foreslagen hijdsdttning dr lamplig fran ett kulturmiljoperspeketiv och bebyggelse i
anslutning till planomradet.
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Yttrande 5

Kan Séderstaden/ ED sikra att inga sittningsskador uppkommer pa husen
nirmast kring nybyggnationen da det ska gravas ur f6r underjordiska
garage?

Det finns virden i husen nidrmast pa Borgmaistaregatan, Lagbergsgatan,
Skonbergagatan , Radmansgatan och Viderkvarnsgatan som idag om man
snittar att husen 4r virda 5 miljoner kronor styck blir ca 100 miljoner
kronor= stora varden.

Skulle det uppsta annu mera sittningar 1 husen sa kan man rikna med stora
kostnader att dtgirda detta om det ens gar att atgirda alt att husen dessutom
tappar mycket i varde.

I dessa kvarter sa dr dom flesta husen byggda pa 1920 talet, stor hinsyn
maste tagas till dessa fastigheter da dessa dr kinsliga for markforindringar
och édven for vibrationer fran schaktningsarbeten.

Utredning gillande grundvattnet maste goras Och vilka pa verkningar hela
byggnationen kommer ha pa 6vrig bebyggelse bade pa kort och lang sikt.

Urbanisering och foértitning av stider sitter ocksa stor press pa
utformningen av husbyggande och infrastrukturprojekt. Ytor som tidigare
ansags olimpliga ur anliggningssynpunkt pa grund av vattenférekomster
anvinds idag for byggande av bostider och vigar vilket 6kar behovet av att
tydligt kunna f6érutse férindringar i grundvattnet och hur det paverkar den
omkringliggande miljén & bebyggelsen.

Grundvattnet har tillrinning fran den centrala delen av staden vilket givetvis
kommer péaverkas genom att man bygger underjordiska garage. Plotsliga
sattningar kan uppstd vid sinkning av grundvattennivan. (Grundvattennivin
ligger pa 1,5 meter)

Vibrationer uppkommer i leran i samband med rivning av ildre hus och
schaktning fortplantar sig till omgivande byggnader. I dessa byggnader har
under dren spianningar byggts upp pa grund av differenssittning.
Vibrationerna féranleder att de uppbyggda spinningarna avlastas och
yttetligare sittningar och/eller sprickor uppstir.

Vibrationerna alstras vid schaktning frimst nar grivmaskinens skopa slar i
schaktbottnen.

Manga byggnader pa leromraden i S6derkoping har grundlagts med kallare
trots att man ddrmed schaktat bort torrskorpan. Nir grundvattennivan efter
den temporira avsinkningen i samband med schaktningen ater successivt
aterstalls bagnar killargolven uppat av det 6kande grundvattentrycket. (inte
helt klart att grundvattennivan kommer aterga till densamma som innan
bygenationen di dessa nybyggda hus férmodligen kommer drinera/pumpa
undan vattnet for att hallarna garage torra).
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De i samband med palningsarbete alstrade hoga partrycken kan dven
fortplanta sig 1 lerlagren under omgivande grannhus som har en pagiende
sattningsrorelse. De alstrade hoga partrycken paverkar denna
sattningsrorelse genom att denna temporirt minskar - mest narmast
byggarbetsplatsen. Nar sedan de f6rhéjda partrycken, efter
palningsarbetenas avslutande, dter avklingar accelererar sittningsrorelsen i
grannhusets narmaste del fOr att efter en tid na den sittningsstorlek som
skulle ha varit aktuell om den alstrade portryckshojningen aldrig intraffat.
Det beskrivna fenomenet innebir att grannhusen utsitts for
differenssittning med sitt storsta belopp dn dt ena sidan och dn at den
andra. Huset bgjs - fram och tillbaka - och sprickor uppstar.

Konsolideringssittningar uppkommer pa grund av temporira
grundvattensinkningar i samband med schakter.

Sittningar uppstar ofta pa grund av att kontraktanta lager av friktionsjord
under lerlager sammanpackas nir de utsitts fran vibrationer frin
palslagning.

Rivnings- och schaktningsarbeten alstrar vibrationer. Grundvattensinkning
vid schaktning och drinering som orsakar sittningar pa grund av
vattenutpressning och urtorkning av de flera meter miktiga kulturlager, som
finns i den medeltida stadskdrnan

Omgivningspaverkan kan uppstd inom ett avstand av 500 m (!) fran
byggarbetsplatsen beroende pa de alstrade vibrationernas frekvens.

Minskad grundvattenbildning kan ge upphov till uttorkning av kulturlagren
och konsolideringssittning i lerlagren.

Mycket pekar pa att grundvattennivasinkning ar en ofta férekommande
orsak till sittningar. Grundvattennivasinkning orsakar dels sittningar i
jorden pa grund av konsolidering eller uttorkning.

Sammanpackning av s k kontraktant friktionsjord och ddrmed sittningar
har orsakats av vibrationer fran:

- Palslagning

- Spontslagning

- Spriangning

- Schaktning men dven av

- Rivningsarbeten - Byggtrafik ( snabb utrakning visar ca 13000
kubikmeter jordmassor ska bort och det innebar ca 1200-1300
lastbilslass , ligg dartill att det ska in lastbilar med palar, palkran ,
spontmaskiner , grivare , grusbilar samt mycket mer)
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Stabilitetsproblem i schakter eller 1 intilliggande naturliga sldnter dr andra orsaker
till skadliga rorelser.

Grinsavstandet for omgivningspaverkan ar beroende av bl a
jordlagerférhallandena. grundvattennivasiankningar pavisats pa upp till 100 m
avstand fran byggarbetsplatsen. Avstandet for inverkan av andra aktiviteter dn
grundvattennivasankning uppges vara hogst 150 m - utom i nagot fall dar
inverkan uppges kunna férekomma pa 500 m avstand

Och 1 S6derkoping lever man f6r Bes6ksnaringen och den bygger mycket pa den
smastadsidyll och om man numera bygger hogt och bygger bort det sa bygger
man dven bort idyllen och bescksniringen.

Parkeringar ca 80 st under mark beridknas ticka behovet av parkeringar till
hyresgister i Kv Lagberg 1, men nira pa sa har varje familj minst 1 bil da
kommer inte parkeringarna ricka till alls.

Vissa familjer har dessutom 2 bilar, sa dven om négra familjer inte har bil sa
kommer det absolut bli ett tryck pa fler parkeringar om det blir byggnation.

Bara att kolla pa all nybyggnation som skett i S6derkoping, Ramunderstaden pa
Vikingvallen, dir nyttjas kommunens parkeringar vid stinsen fullt ut. Samt
Ramunderstadens bygge pd Lantmannen vid Husby gard, dir fick det géras nya
parkeringar mot E 22 fo6r behovet av egna parkeringar inte rackte till.

Pa bada dessa stillen finns det tillganglig service i form av busshallplatser for
andra fardsatt.

Vi som bor kring kv LLagberg 1 ser i veckodagarna parkerade bilar pa
parkeringen allt mellan 20 -50 bilar medans det pa helgerna ibland ér full
parkering och lite till , da manga parkerar pé kringliggande gator.

Hur ska ED/S6derstaden 16sa det tillsammans med Séderkopings Brunn om
man bara bygger parkeringar f6r hyresgaster.?

Ska Soderkopings kommun 16sa detta 4t honom?

Och fortitningen av centrala S6derkoping pagar redan nu med flertalet nya
flerbostadshus, Ramunderstaden har byggt Vikingavallen, ED/ S6derstaden
har redan byggt vid Bielkegatan , vi har dven Vimman som
ED/Séderstaden ska bygga. Sen har vi hela Gamla brandstations tomten
som ligger under kommande byggnation.

Med det sagt sa ar S6derképings idyllen pa vig att byggas bort samt att det
med allt detta sker saker i all gammal sjobotten som hela centrala
Soderk6ping vilar pa.

Gallande att 630 kvm kommunal kvartersmark ska 6verféras genom kop till
Soderstaden , , i det fallet sa anser vi att det maste ju det ges tillfdlle f6r
annan kopare att kunna kopa marken om den nu ska siljas .
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Denna yta pa 160 kvm remsa mot Borgmaistaregatan kommer ju att om
ED/ Séderstaden bygger bli borttaget/omgjort med gatubelysning,
trottoarer , infarter till lagberg 1 m,m, da ér ju markbiten helt bortkastad f6r
Soderkopings kommun. Séderstaden behover se till att i sin byggnation att
det satts upp belysning for sina hyresgister ska kinna trygghet. ( med
morker kommer en otrygghetsfaktor in) Sa darmed sa kan kommunen i
Exploateringsavtalet se till att det 1 sd fall blir reglerat att Soderstaden far
16sa detta med gatubelysning ( for allmin trygghet) och trottoarer nirmast
husen .

I 6vrigt sa ar det orimligt att man ens tinker sig att reglera sd det kan fa
byggas hus med en Nockhojd pa 19,5 och 16,5 meter med en takvinkel
mellan 35-55 grader. Dir ska det vara max 7 meter 1 takfotsh6jd och max 30
grader taklutning for att ens kunna passa in med omgivningarna. I och i
anslutning till S6derkopings stad ska utveckling ske med stadsmaissighet.
Stadsmaissighet innebér ocksa att byggnadens volym och utformning ska
anpassas till befintlig bebyggelse och stadsbilden.

Vi fragar oss om de planansvariga verkligen har beriknat risken f6r
allvarliga sittningsskador pa de hus som ligger i stadsdelen?

Vira intilliggande hus har redan sittningsskador fran 1970 -och 80-talet. Ett
40-tal husagare 1 Eriksvikomradet fick sittningsskador 1 ett mycket stort
omrade som foljd av det grundvattenuttag som kommunen gjorde. Detta
toranledde en skadestindsprocess mellan kommunen och ett 40- tal
fastighetsigare i ddvarande Vattendomstolen (Dom DVT 27/88, TV 28/80,
meddelad i Vattenéverdomstolen 10/4-88). Kommunen filldes da i
Vattendomstolen for bristande geologiska undersékningar och vardsloshet i
hanteringen av de besvirliga grundférhillandena, (Dom DVT 27/88, TV
28/86.s 1 02).

Vi paminner med eftertryck om MB 32 kap och det strikta ansvar som
avilar byggherren avseende skador som kan uppsta pa intilliggande
fastigheter. Ar man Aterigen beredd att ta en kalkylerad risk och upprepa
samma vagspel som pa 70-talet??

Med detta sagt sa vill vi ha att alla inom 500 meter fran byggplatsen ska fa
chansen att gora sin r6st hord, detta genom att skicka ut samrad f6r
detaljplan till samtliga inom detta omrade.

Och sa vill vi ha en forlingd tid £6r synpunkter da detta dr snalt tilltagen
med knappa 3 veckor.

Sen har vi detta:
e Okat buller och mera trafik
*  Okad insyn

* Risk for sittningsskador
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* Hotande ekonomiska konsekvenser
¢ Virdeminskning pa fastigheterna

Yttrandet ar undertecknat av ett flertal personer dir de dven har bifogat
handlingarna Tditortsgrundléiggning — sattningsuppfoljning av bygenader,
omgivningspaverkan av Byggforskningsradet till Statens geotekniska institut
och Grundpattenmagasinet Soderkdping av Sveriges geologiska undersdkning.

Kommentar: synpunkter noteras.

Sambdllsbyggnadsforvalningen gor bedomningen att de geotekniska
[forhallandena har utretts i tillricklig detaljeringsgrad for detaljplaneskedet. Den
geotekniska utredningen har till granskningen uppdaterats med bedonning av
grundvattenforhallandena. Grundvattenbortledning, om det skulle bebivas, dir
tillstandspliktig och krdver generellt tillstand fran mark- och miljodomstolen.
Detta hanteras under byggprojekteringen och inte i samband med detaljplanen.

V'id ett bygglovsskede och efterfoljande detaljprojektering dr det byggherrens
ansvar att sakerstilla att omgivande bebyggelse inte paverkas och att de
genomfor riskanalyser i samband med bygglovet. 17id eventuella sattningsskador
pd kringliggande fastigheter dr det en civilrdttslig process och provas inte under
detaljplaneskedet da exakt placering av huskroppar inte dr kdnda.

Ekonomisk virdering ingar inte i privningen av en detaljplan.

Enligt den trafife- och bullerutredning som dr genomford for detaljplanen pavisas
inte en betydande okning av buller eller trafik.

Varje enskild fastighetsigare har ansvar att sikerstilla sitt parkeringsbehov.
Detaljplanen har faststillt ett parkeringstal som krdvs vid byggnation av
bostéider. Brunnverksambetens parkeringsbehov har diskuterats under
planprocessen och det finns mijlighet att ordna parkeringsplatser inom
Jastigheten Sankt Ragnhild 1.

Planforslaget mijliggor for fastighetsigaren att dverldta mark lings med
Borgmdstaregatan till kommunen. I nuliget star kommunens belysningsstolpar
pd en privat fastighet (Lagberg 1). Kommunen ska ha rddighet over den mark
som kommunens belysningsstolpar star pa for att sikerstilla drift och underhall.
Belysningsstolpar som dr uppsatta for att belysa en allmin gata ska dven ingd i
den planlagda marken for gata och inte pa kvartersmark. Kommunen ser det
ddrfor som positivt att planforslaget mdjliggor for en markdverlatelse fran
Lagberg 1 till kommunens fastighet Siderkiping 3:63.

Enlig kommunens riktlinje for markanvisning kan kommunen direktanvisa
mark ndr det finns uppenbara fordelar for att samordna en uthyggnad, vilket det
gor i detta fall.

Planforslaget har efter samradet reviderats och har nu en ligre nockhjjd. For att
se illustration dver hur nockhijden forbdller sig till omradet se de renderade
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bilderna pa mijlig utformning som dr framtagen till granskningsskedet. Utifran
den antifevariska utredningen rekommenderas sadeltak eller brutet sadeltak och
[for att mijliggora detta har ett intervall i taklutning planlagts.

Utformningsbestammelserna i planforslaget ar baserade pa den antikvariska
utredningen framtagen for detaljplanen och behovet av bostider i centrala
Soderkiping. Samballsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att en limplig
intresseavvigning har genomyforts.

Utifran planomridets centrala lige bor omkringliggande fastigheter ha en viss
tolerans till paverkade siktlinjer och insyn. Anpassning i bebyggelseforsiaget har
skett utifran nockhijder och placering av ny bebyggelse och
samhdllsbygenadsforvaltningens bedomning dr att planforslaget inte pa ett
betydande sdtt paverkar omkringliggande fastigheter negativt.

Samrddstiden foljer den praxis som finns for detaljplaner. Det finns dven
madjlighet att yttra sig under det granskningstillfille som kommer efter samridet.
Samradsforsiaget kommunicerades utiver post till angivna personer pa
fastighetsforteckningen via kungirelse pa kommunens digitala anslagstavla och
material hangdes upp vid kommunhuset och Stinsen. 1 id granskningen
kommer handlingarna att kungoras i lokaltidning.

Yttrande 6

Forslaget innebir en betydande miljépaverkan och en intresseavvigning
saknas

I planbeskrivningen hivdas att detta férslag till ny detaljplan inte skulle vara
av stort intresse for allmdnheten, i 6vrigt vara av stor betydelse och inte
heller medféra nagon betydande miljopaverkan. Det dr en mirklig slutsats
som dr svar att ta in: i planomradet ingar kommunal parkmark som ska
sdljas till privat exploator, omradet ligger inom ett riksintresseomrade och
omfattas av strandskydd: om inte detta dr en betydande miljépaverkan, hur
ser da en betydande miljopaverkan ut? Det visar ett hapnadsvickande felslut
1 fraga om avvigningen mellan det enskilda intresset att exploatera
Lagbergska villan, och det allmédnna intresset hur parkmark, riksintresse och
strandskydd respekteras. Det dr hogst férvanande att en sa omvilvande
exploatering kan beskrivas pa detta littvindiga sitt.

I planbeskrivningen star att Lagbergska villan ska "fredas" mot ingrepp,
vilket mojliggdr en fortsatt hotellverksamhet 1 villan; detta understryker att
hela iden gar ut pa att maximalt exploatera tomten bade ovan och under
mark fOr att 6ka exploatérens vinst. Samtidigt eroderas S6derképings
identitet som en medeltida smastad med lagbyggda hus steg for steg av en
massiv fortitning pa hojden och bredden, och hir dven pa djupet i form av
ett underjordiskt garage.

Utformningen lever inte upp till anpassningskravet
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Plan-och bygglagen (PBL) 2 Kap. 6 §, "Anpassningskravet", kriver att
bygglovet och byggnadens utformning ska vara limplig med hénsyn till
landskap, natur- och kulturvirden pa platsen. Den yttre formen och firgen
ska vara estetiskt tilltalande, lamplig f6r byggnaden och ge god
helhetsverkan.

Hojden pa husen ir en avgorande faktor for en ligbyged medeltidsstad av
Soderkopings kaliber: ett 4-vaningshus kan inte med bista vilja 1 virlden
sdgas passa in 1 dessa kvarter. De forskénande eufemismerna om
Overensstimmelser med den omgivande riksintressemiljon ar direkt
l6jevickande. De planerade byggnaderna ar bade storre och hogre hela
Soderkopings brunnsanliggning. Det naturliga for en seriés stadsplanering
vore ju att bygga hus 1 mindre skala som smalter in och tillf6r miljén nagot
istallet for att utplana den. Arbetssittet har tydligen varit att utga fran en
maximal exploatering och sedan hitta olika argument for att rattfardiga den.

Riksintresset och nationella intressen och 6versiktsplanen

Att riksintresset inte patagligt skulle skadas av atgirden och att natur och
kulturvirden inte skulle paverkas, ar fullstindigt missvisande. Bevarande av
kulturvirdet sker inte genom att steg f6r steg urholka det som motiverar
utnimnandet till riksintresse. Detaljplaneforslaget stimmer inte med
riktlinjerna 1 gillande Gversiktsplaner, samspelar inte med omgivningen och
tillf6r ett frimmande element till stadsbilden.

Strandskyddet upphivs pa felaktiga grunder

Det ar svart att se att tomten skulle vara ianspraktagen pa det sitt som
Samhillsbyggnadstorvaltningen anser: " 7 kap 18¢ § MB - " Omradet har
redan tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften". Ingen bebyggelse finns pa parkeringen eller pa den
parkmark som dr tinkt att inga i projektet.

Misstanke om Jav

Kommuner har ritt att ge annan aktSr uppdrag att utarbeta en detaljplan. I
detta fall anges att planforslaget har arbetats fram av Soderstaden AB med
externa arkitekter i samverkan med Samhallsbyggnadsférvaltningen.
Planarbetet drivs av exploatéren men slutliga bedémningar och beslut samt
kvalitetskontroll gérs av kommunen.

Myndigheternas handlande ska priglas av objektivitet. Allmanheten skall
kunna forlita sig pa att myndigheter agerar sakligt och opartiskt och inte
fattar beslut som grundats i ovidkommande hinsyn. Denna
objektivitetsprincip ar reglerat bland annat 5 kap andra stycket FL och i
regeringsformen (1 kap§ RF).

Javsreglerna giller aven for den som tar del 1 handlaggningen av ett drende
pa ett sitt som kan paverka myndighetens beslut i drendet. Det giller
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sdrskilt ndr drendet angar de inblandade " i en inte ovisentlig utstrickning".
Ett sadant javférhillande verkar foreligga for detaljplanearbetet i detta
arende.

An mera anmirkningsvirt ir att ett arkitektkontor gjort en privat
kulturmiljéutredning som ger rekommendationer f6r planliggningen, trots
att 6versiktsplaner for omradet redan existerar och ar framtagna genom
demokratiska beslut. En kommunal kulturmiljéplan finns ocksa, men har
enligt uppgift dnnu inte antagits. Hur kan en partsinlaga anvindas som
argument och motivera en storskalig exploatering av ett riksintresseskyddat
omrade? Virt intryck ar att Sédersstaden AB tycks ha koloniserat hela
Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen. Hela handliggningen av forslaget strider
uppenbart mot rattsregler.

Ohallbar trafiksituation

Planbeskrivningens slutsats att inga framkomlighetsproblem skulle uppsta,
ar helt tagen ur luften, trots en omfattande utredning. Fér boende i
Eriksviksomradet framstar redan idag trafikproblemet som odverstigligt.
Soderkoping dr en medeltida stad med tringa och smala gator. Trafik- och
parkeringssituationen dr pa sommaren helt o6verblickbar med manga
tillresande turister, husbilar och husvagnar. I nirtid planeras stora byggen
lings Viggebyvigen med niarmare 50 parkeringsplatser, vid Norrtull
undersoks mojligheterna att massivt exploatera gamla brandstationen med
en markant 6kning av trafikméngden. I pipeline finns en framtida
byggnation av Tridgardsmisteriet vid G6ta kanal med nya, olsta
trafikproblem: sammantaget kommer det att markant 6ka antalet
trafikrorelser och leda till trafikkaos i staden.

Sattningsskador pa omgivande fastigheter

Riskerna for niarboende under byggprocessen med tillh6érande underjordiskt
garage nimns inte. Trots att dokumenterad kunskap finns om den
sattningsbendgna lerjorden i bade firska utredningar och i 6versiktsplaner.

Meningslosa skugg - och solstudier

Dessa studier édr endast ett spel for galleriet eftersom placeringen av
huskropparna enligt planritningen inte 4r juridiskt bindande.

For Stadsmiljoforeningen 1 S6derkoping,
Kommentar: synpunfkter noteras.

For planforsiaget har en Undersokning om betydande miljipaverkan genomforts.
Sambdillsbyggnadsforvaltningens bedimning ar att planforsiaget inte medfor en
betydande miljgpaverkan utifran de parametrar som undersikningen behandlar.

T/l granskningen har planforslaget reviderats och medger nu en ligre nockhiyd.
Planforsiaget bedoms vara i linje med gillande dversiktsplan och bedoms inte
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pdverka riksintresset for kulturmiljovard negativt. Under arbetet med
detaljplanen har en antikvarisk utredning genomforts som pavisar att det ar
mdjligt att bygga kompletterande bebyggelse inom fastigheten.

Strandskyddet 100 meter fran Storan omfattas enbart den norra delen av
Sastigheten Lagberg 1 och dr ianspriktagen kvartersmark. Det som i nuldiget dr
park och parkering omfattas inte av strandskyddet. Lansstyrelsen tillstyrker ett
upphévande av strandskyddet i planforslaget, se deras yttrande i
samrdadsredogirelsen.

Exploatirsdriva detaljplaner dr vanligt forekommande i Sverige och regeringen
har successivt forenklat planprocessen for byggherremedverkan. Detaljplanen
[foljer den rutin for exploatirsdrivna detaljplaner som finns i Siderkipings
kommun. Siutgiltiga bedimningar gors av Soderkipings kommun.

V'id framtagande av detaljplaner ska det underlag som behivs tas fram. I och
med att Lagbergska villan ar ntpekad som en kulturhistorisk viktig byggnad
och att planomradet dr inom riksintresse for kulturmiljovard dar det limpligt att
sakkunniga inom kulturmilji gor en utredning av forutsattningarna for att ge
rad kring planliggningen. 1 det arbetet granskar de tidigare framtaget material
och gor rekommendationer utifran de platsspecifika forutsittningarna.

Detaljplanen tas fram genom en demokratisk process dar myndigheter och
allménbeten far yttra sig om planforsiaget. V'id granskningsskedet ger aterigen
en mijlighet att inkomma med synpunkter. Siutgiltigt besiut om antagande for
detaljplanen kommer fattas av kommunfullmafktige.

Trafikutredningen papekar att den planerade exploateringen inom planomridet
inte forvantas medfora nagra framkomlighetsproblem i omridet. Detaljplan for
Lagberg 1 m.fl. (kv Lagberg) utreder platsspecifika forutsattningar och
omgivningspaverkan.

Planbeskrivningen beskriver att paforda laster fran konstruktioner och
upppyliningar medfor att sattningar i underliggande marklager kan komma att
utvecklas under tid.

Sol- och skuggstudier bar tagits fram for att kunna pavisa bur bebyggelsen kan
komma att paverka omrddet utifran planforslaget bestimmelser.

Yttrande 7

Ramunderstaden org nr: 556450-5898 som narliggande granne, dger
fastigheten Lagmannen 1 och Séderképing 3:53 (Blaporten och
Riddmansgatan 1 och 3) har féljande frigor och synpunkter:

Vilka fastigheter avses 1 detaljplanen, Lagbergska 1 mfl?

Sol och skuggstudier:
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Rédmansgatan 1 ligger i studien i stor skugga. Det idr ett "stort skepp" som
vi 6nskar placering mer i mitten av detaljplanen for att inte paverka
Riadmansgatan 1 sa kraftigt. I sol och skuggstudierna stimmer inte
placeringen av huset 6verens med plankartan och inte heller med
exempelbilderna i materialet.

Tilliten byggnadshojd:

Storleken pa byggnaderna harmoniseras inte med kringliggande bebyggelse.
Tillaten hojd 16,5 och 19,5 m. Det dr f6r hégt med tanke pa omgivande
hus.

Intilliggande verksamhet:

Korsmark vid tomtgrins mot Raidmansgatan 1, ligger nira, Finns utredning
som visar vilka regler som giller f6r denna typ av verksamhet? Var
erfarenhet av LSS-verksamhet och senaste exploatering pa Skogshem visar
att det finns en problematik f6r de boende nir byggnation kommer sa nira
inpa. I denna plan ser det ut att ligga 1 direkt anslutning till LSS-boendet.

Parkeringsgarage:

Som grann fastighetsagare kinner vi till stora sittningar at flera hall i
omradet. Det finns ocksa en grundvattenproblematik pa bland annat
Birkagarden. Utredningar visar att det dr ett gemensamt grundvattenmagasin
1 titorten. Se bifogad utredning (Genomgang av hydrogeologiskt underlag
Soderkoping, Tyréns). Vi kriver en storre utredning hur nirliggande
omrade/fastigheter paverkas. Detta omride har en historik av
grundvattenproblematik. Det finns en dom pa 90-talet. Har denna beaktats?

Medger planen ett eller flera parkeringsgarage samt vilken storlek medges?:

Enligt handlingarna har en 6verenskommelse med tjansteminnen om en
parkeringsnorm om 0,75/bostad gjorts. Det ger ca 80 platser. Ar 0,75 en
norm for hela kommunen? Nir beslutades den normen? Om normen inte
ar beslutad undrar vi varfor den ar ligre hir 4n i nyligen byggda och
planerade omraden? Ex Husby Backe och Sédra Eriksvik.

Planen:

Planen medger hotellverksamhet, bostider, tryggghetsboenden,
centrumverksamhet. I planen nimns butiker, restaurang, kontor, gym, bio,
bibliotek, teater, museum, bank, apotek, hantverk och annan service.
Erfarenhetsmassigt har det varit svart att fa en detaljplan med olika
inriktningar. Aven om det bara var tvi olika anvindningsomraden.
Forutsitter att detta giller generellt vid férandring av detaljplaner framover?

Grundvatten:
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Mitt tva ganger 1 underlaget. Grundvattnet finns ca 1,50 under markytan.
Historisk grundvattenproblematik. Under upplysningar pa s.11 anges hogt
grundvatten i omradet. Fokus pa att klara nyproduktion. Utredning gjord pa
hur nirliggande befintliga byggnader paverkas?

Byggnation:

Hur langt ifrdn kryssmark far bebyggelse ske? Far balkonger hinga ut 6ver
kryssmark? Vi som grannfastighetsigare kriver besiktning foére och efter
byggnation samt mitning av vibrationer fére, under och efter.

Hur paverkas Radmansgatan 1:

Vi saknar utredningar som visar hur Lagmannen 1 och Séderkoping 3,53
paverkas i handlingarna.

Vi upplever en massiv h6g mur enligt planen med huset sd nira
Riadmansgatan 1.

Ledningsratt ul:

Onskar sikerstilla att ledningsritten ligger kvar med tanke pa
markforhallandena i omradet. Star "luddigt" i Fastighetsrittsliga fragor,
"ansokan om lantmaiteriférrittning” Vad menas?

Fordrojning av regnvatten:

Motstridiga uppgifter, Férdréjning av regnvatten ska ske genom
vegetationsbeklitt tak och samtidigt anges i plankartan f1 att det ska vara
plat eller tegel?

Ekonomiska fragor:

Under kommunalekonomiska konsekvenser. Vi onskar ta del av
exploateringsavtalet. Var ligger affirsmissighet/marknadsvirde i att skidnka
mark till kommunen? Vad kan ev utbytet vara?

Kommentar: Synmpunkter noteras.

Planomradet omfattar fastigheterna Lagberg 1 och del av Siderkiping 3:63.
Avgransningen gar att se pa plankartan.

Sol- och skuggstudierna visar en mijlig placering utifran planforsiaget da
bebyggelsen kan placeras pa olika sdtt sa linge placeringsbestammelser och
byggandets omfattning foljs. Efter samrdidet har bebyggelseforslaget uppdaterats
och sol- och skuggstudien har dérmed reviderats.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att Ridsmansgatan 1 paverkas
fréimst under morgonperioden och paverkan bedims som acceptabel utifran det
centrala laget.
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Planforsiaget har reviderats och medger nu en ligre nockhijd dn under samradet.

For att halla ett respektavstand till bebyggelsen inom Siderkiping 3:53 har
korsmark (mark_for komplementbyggnader) placerats lings med fastighetsgrans.
Detta innebar att nya huvndbyggnader som mijliggors inom planomradet
Placeras med ett lingre avstand. Enligt Bostider med sdrskild service for vuxna
entigt LSS framtagen av Socialstyrelsen (ISBN 978-91-7555-465-5)
Sfram#kommer det inga rekommendationer om utemiljo.

Detaljplanen reglerar inte storleken pa parkeringsgarage eller antal.

Sambdillsbyggnadsnamnden antog Riktlinje parkering for bil och cykel vid
exploatering av bostider angusti 2022. Riktlinjen anger att det ska finnas 0,9
parkeringsplatser per ligenhet. Riktlinjen omfattar dock inte pagaende
detaljplaneprojekt och en ligre p-norm anses passande pd grund av det centrala
laget.

For att fa detaljplaner som fungerar over tid dr det lampligt att planléigga for en
Slexcibel markanvéndning i den man som dr mijlig utifran platsens
forutséttningar.

Komplementbyggnader far placeras pa korsmark. Huvudbygenader far placeras
pd den yta som inte dr reglerad som korsmark eller prickmark men behover folja
placeringsbestammelserna och begransningar i byggandets omfattning. Balkonger
far hénga ut over korsmark om de dr dver 3 meter markniva.

Ramunderstaden uppger att de saknar utredningar som visar bur Lagmannen 1
och Soderkiping 3:53 paverkas. Det framgar inte vilka utredningsbehov som

efterfragas.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor bedommingen att planens konsekvenser har
utretts till den detaljeringsgrad som behovs for detaljplaneskedet. Till
granskningen har det tillkonmit renderade bilder pa maijlig ntformning och
bland annat revideringar i den geotekniska utredningen.

Sambdillsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att de geotekniska
forballandena har utretts i tillrdcklig detaljeringsgrad for detaljplaneskedet. Den
geotekniska utredningen har till granskningen uppdaterats med bedomning av
grundvattenforballandena. Grundvattenbortledning, om det skulle behovas, dar
tillstandspliktig och krdver generellt tillstand fran mark- och miljodomstolen.
Detta hanteras under byggprojekteringen och inte i samband med detaljplanen.

V'id ett bygglovsskede och efterfoljande detaljprojektering dr det byggherrens
ansvar att sakerstilla att omgivande bebyggelse inte paverkas och genomfora
riskanalyser i samband med bygglovet.

Ett u-omrade for ledningsrétt har placerats inom planomradet. 1'id alla
atgdrder som paverkar fastighetsgranser och ledningsritter ska en ansikan goras
till Lantmateriet. Syftet med planen dr inte att omprova ledningsratten men om
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detta bebov skulle dyka upp i framtiden framgar det i planbeskrivningen vilken
myndighet som ska kontaktas.

Planbeskrivning har reviderats gallande text om vegetationsbeklitt tak som nu
har tagits bort.

Ersdttningarna for markdverforingarna regleras mellan kommunen och
Jfastighetsdgaren i ett exploateringsavtal som tecknas infor detaljplanens
antagande.

Kvarstaende synpunkter

Foljande synpunkter har inte kunnat tillgodoses:

Bygg niagon annanstans

Fastighetsvirdet paverkas

Ytterligare riskanalys avseende sittningsskador

Andrad reglering av byggnadsarea

Utokning av prickmark (mark som inte far bebyggas med byggnadsverk)
Uppdaterat bullerutredning

Utokad samradstid eller nytt samradsméte

Reglering av byggnadshoéjd

Att ta bort reglering av strandskyddsupphdvande

Medverkande

Johanna Knutsson Aline Eriksson
Planarkitekt Plan- och bygglovschef
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