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Sammanfattning av planforslaget
Planférslaget innebér utékad byggratt inom fastigheten Lojan 1 samt sa mojliggors ett
flerbostadshus med takterrass med 15 ligenheter.

Planforslaget omfattar aven den kommunala fastigheten S6derkoping 3:63 och innebir
att outnyttjade byggritter i Brunnsparken ersitts av PARK samt att Viggebyvigen
planlidggs som GATA.

Arendets gang:

Sambhillsbyggnadsnimnden gav genom beslut den 2018-06-05 §51
Sambhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att ta fram detaljplan f6r Lojan 1. Vid
avgriansning av planomradet uppmarksammades att det fanns planstridigheter i
omkringliggande detaljplaner déirav har del av fastigheten S6derkoping 3:63 inkluderats.

Samhillsbyggnadsnimnden fattade den 03 februari 2021 beslut om att samrad kan ske
om planforslaget.

Handlingar
Planen bestir av foljande handlingar:

e Plankarta i skala 1:1 000

e Plan- och genomférandebeskrivning

e Undersokning av betydande miljopaverkan
e TFastighetsforteckning

Foljande utredningar har anvints som underlag:

o Tyréns, Rapport PM Geoteknik/ Aldermannen och Lijan, (2020-08-21).

o Tyréns, MUR (Markteknisk undersikningsrapport)/ Geoteknik kv
Aldermannen 1 och Lgjan 1, (2020-08-21).

e Séderképings kommun, Initial naturvirdesbedonming, (2020-09-02).

e Fredriksson arkitektkontor AB, Lgjan 1, Siderkiping, Antikvarisk
dokumentation/ utredning, (2019-09-20).

o Ramboll, Koustruktionsutlatande 1 gjan, Siderkiping, (2019-10-29).

e Arkitektur Development Reppen Wartiainen, So/- och skuggstudie,
(2020-11-01).

o Ostergétlands linsmuseum, Kulturhistorisk utredning Brunnsparken
Soderkiping, (2009-06-29).

o Ostergétlands linsmuseum, Arkeolggisk utredning etapp 1. Ostra
Brunnsparken och parkeringsplatsen i korsningen 1V iggebyvdgen —
Skonbergagatan, Rapport 2009:67.

e Arkeologgruppen AB, Arkeologisk utredning etapp 1 och 2. Borgmidstarens
lonedker i Siderkiping, Rapport 2016:61.

o Ostergétlands museum, Arkeologisk utredning etapp 1. Kv Aldermannen
och Léjan i Soderkiping, Rapport 2020:21.
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Planforfarande
Detaljplanen antas med utékat forfarande da planforslaget omfattar

strandskyddsomrdde 100 meter fran Storan.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att préva méjligheten att ersitta befintligt enbostadshus med
flerbostadshus i fyra vaningar och takterrass med 15 ligenheter inom fastigheten
Loéjan 1.

Del av fastighet S6derképing 3:63 inkluderas da delar av gatunitet inte dr planenliga
enligt gillande detaljplaner. Delar av Viggebyvigen och Hjilmsittersgatan dr planlagda
som PARK i gillande detaljplaner. Det finns genom gillande detaljplan outnyttjade
byggritter 1 Brunnsparken som genom aktuellt planférslag ersitts av PARK.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljébalken
Detaljplanen bedéms vara férenlig med 3, 4 och 5 kap miljébalken. Se Undersékning

om betydande miljopaverkan.

Plandata

Lagesbestadmning
Planomradet omfattar fastigheterna L6jan 1 och del av Séderkoping 3:63 beligna inom

stadsdelen Eriksvik i Ostra delen av titorten S6éderkopings stad.
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Bild 1. Planomridet har markerats med rodstreckadlinge.
Areal Planomradet omfattar cirka 2,9 hektar.
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Planavgransning

Markéagoférhallanden

PLANBESKRIVNING 4(27)
Dnr SBF-2019-2357

Planomrédet dr belaget i stadsdelen Eriksvik och
grinsar till Storan, hotellverksamheten S6derképings
Brunn och Korskullen.

Fastigheten L6jan 1 dgs av privat fastighetsigare
medan fastigheten Séderk6ping 3:63 dgs av
Soéderk6pings kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga
planer

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygg

F6r omradet galler:

- Oversiktsplan tor Séderk6pings kommun
2015-2030, antagen av Kommunfullmiktige
2015-11-04 § 113

- Fordjupad oversiktsplan f6r S6derképing
stad, antagen av Kommunfullmaktige 2018-
06-20 § 63

- Kulturmiljéplan f6r Séderképings kommun,
samradshandling.

Foreslagen byggnation ér beldgen 1 anslutning till
befintlig bebyggelse. Att ta i ansprak del av
planomradet for byggnation anses dirmed férenligt
med hushallning av mark och de intentioner som
anges 1 6versiktsplanen. Planforslaget
overensstaimmer med intentionerna 1 gillande
oversiktsplan.

Foreslagen byggnation ér utpekad som befintlig
bebyggelse 1 den férdjupade Gversiktsplanen.
Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i
gillande férdjupande versiktsplan.

I Kulturmiljéplanen framgar det att fastigheten
Lojan 1 ingar 1 karaktirsomrade f6r den yttre staden;
Eriksvik, f.d. Evaporator och Palmgrens batvarv
(bild 2). Fastigheten L6jan 1 har inventerats av
Linsstyrelsen Ostergétland inom ramen for deras

modernisminventering och dr utpekad med hogt
kulturhistoriskt virde. Lojan 1 fick ett beviljat
rivningslov 2019-12-12 (dnr SBF-2019-1334).
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Delar av Brunnsparken ingar i karaktirsomrade fér
innerstaden: gaturum och groénytor (bild 3). Miljon
har virderingen av hogsta virde, dir
forhallningssittet bor vara att halla en sammanhallen
yta.

Bild 2. Utbredning for karaktirsomride Eriksvik, f.d.
Evaporator och Palmgrens varv. Killa: Kulturmiljiplan del
2, Soderkdpings kommmun. Ungefirligt planomride i svart
markering ritad i efterhand.
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Bild 3. Utbredning av karaktirsomrédet Brunnsparken.
Kéilla: Knlturmiljgplan del 2, Siderkipings konmun.
Ungeféirligt planomride i svart markering ritad i efterband.

Program Ett program for planomradet har inte upprittats.
Detaljplaner Inom planomradet giller foljande detaljplaner:

”Forslag till dndring och utvidgning av
stadsplanen f6r kv. Evaporator m.fl. 4
Husbyomridet”, 05-SOD-140 B, lagakraft
1968-02-29. Planen anger
markanvindningen bostadsindamil,
fristiende hus, pa den i planforslaget aktuella
platsen for ny bebyggelse med Bostider vid
fastigheten Lojan 1. Strickningen av
Hjilmsittersgatan skiljer sig mellan gillande
plankarta och befintlig markanvindning.

% FURSLAG THL ANDRING OCH LTVIDGNING AV
STADSPLANEN FOR KVARTERET EVAPORATOR M FL

& HUSBYOMRADET | |

SODERKOPING

Bild 4. Stadsplan for kvarteret Evaporator m.fl.
Kélla: Soderkiopings kommun. Ungefirligt
planomride i svart markering ritad i efterhand.

- 7Del av S6derkoping 3:63, Brunnsparken
m.f1.”, 0582-P12/2, lagakraft 2011-12-15.
Syftet med planférslaget dr att tillskapa yta
for GATA, PARK och P-PLATS.

Byggritter finns inom Brunnsparken som

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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inte har utnyttjats. Viggebyvigen ir inte
utpekad som lokalgata. Parkering dster om
ildreboendet Birkagarden dr inte placerad i
gillande detaljplan dir nuvarande parkering

- g’ PLANBESTAMMELSER

SibcRanNG oo Pt
Bild 5. Detaljplan for del av Siderkiping 3:63,
Brunnsparken m.fl. Killa: Soderkipings kommun.

Ungefdrligt planomride i svart markering ritad i
efterhand.

- 7Detaljplan f6r STG 243 mfl
(Brunnsparken)”, 0582-P91/2, lagakraft
1990-06-13. Planen anger markanvindning
PARK pd den i planforslaget aktuella platsen
tor PARK. Syftet med planforslaget ér att
skapa en enhetlig plankarta t6r PARK.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Bild 6. Detaljplan for STG 243 m.fl. Killa:
Sdderkipings kommun. Ungefarligt planomride i

svart markering ritad i efterband.

- 7Tillagg till planbestimmelser for
detaljplaner inom Soderkopings innerstad
(kul6rprogram f6r miljéregelomradet)”,
0582-P94/59, lagakraft 1994-10-11. Planen
anger firgsittning for bebyggelse pa den 1
planforslaget aktuella platsen for PARK,
GATA och P-PLATS.

] |

ANTAGANDEHANDLING

Bild 7. Tilldgg till planbestimmelser for detaljplan
inom Soderkipings innerstad (kulorprogram for
miljoregelomradet). Kélla: Siderkdpings kommun.
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Ungefdirligt planomride i svart markering ritad i
efterhand.

Genomforandetiden har 16pt ut f6r berérda planer.

Riksintressen Planomradet berdrs av foljande riksintressen:

- Riksintresse f6r kulturmiljé 3 kap. 6 § MB
(smastadsmilj6, medeltida)

I narheten av planomradet finns riksintresse for
triluftsliv, 3 kap. 6 § MB, f6r Go6ta kanals
vattensystem. Planomradet ber6r dven
Forsvarsmaktens omrade med sirskilt behov av
hinderfrihet 3 kap. 9 § MB.

Riksintressena bedéms inte paverkas negativt till
foljd av ett genomférande av planforslaget.

Strandskydd Strandskyddsférordnande omfattande 100 meter
fran strandlinjen f6r Storan giller f6r planomradet. 1
samband med planlidggning ska strandskyddet
prévas pa nytt. Séderk6pings kommun avser att i
planbestimmelse upphiva strandskyddet f6r den del
av planomradet som utgdrs av kvartersmark samt
tor PARK inom allmin plats. Som sarskilt skil anges
enligt 7 kap 18 ¢ § p1 Miljobalken att det aktuella
“omradet redan anvinds pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse f6r strandskyddets syfte”.

Fastigheten Lojan 1 planlidggs som kvartersmark
Bostider och ir redan 1 nuliget ianspraktagen
kvartersmark med existerande byggritter.

For allmin plats PARK avser kommunen att
upphiva strandskyddet f6r att moéjliggora att
utveckla parkmiljon. Planférslaget mojliggor att
starka tillgangen till allmén plats genom att ersitta ta
bort byggritter inom Brunnsparken.

Detaljplanen bedéms inte motverka strandskyddets
syften att trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden samt att

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa
land och i vatten.

Fornldmningar och Inom planomradet férekommer det kinda
byggnadsminnen fornlimningar i form av minneslimning kallad
RAA-nummer: Séderképing 5:1 enligt
Riksantikvarieambetets hemsida Fornsok. Detta
minnesmirke ligger inom Brunnsparken och

omfattas inte av nigon férindrad markanvindning.

Inom planomradet har det skett ett flertal
arkeologiska utredningar dir utbredningen av dessa
gar att se i bild 8. Den samlade bedémningen av
utredningarna ir att det inte finns nagra kinda forn-
eller kulturlimningar som kréver ytterligare
utredningar for kvartersmark med byggritt i
planforslaget.

577450 577600 577750 577900 578050 578200

| ]
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Bild 8. Karta tagen fran rapport 2020:21 som visar utbredning av de tidigare
arkeologiska ntredningarna genomforda for omridet. Gul markering avser
rapport 2020:21. Bla markering avser rapport 2016:61. Grin markering
avser rapport 2009:67.

- Kulturhistorisk utredning Brunnsparken
Soderkoping (2009-06-29) beskriver den
historiska utvecklingen av Brunnsparken
med den engelska parkens ideal med latt

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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svangda gangar och korsande gangstrak som
goms bland tita buskage. Inom
Brunnsparken dterstar fa aldre delar som
tillf6r anknytningen till den kulturhistoriska
brunnsmiljon. Upplevelsevirdet i form av
park och gronomrade bor dock inte
underskattas.

- Arkeologisk utredning etapp 1 (rapport
2009:67) visar att utredningsomradet inte
beror nagon kind forn- eller kulturlimning
eller nagot som tyder pa dold fornlimning.
Utredningsomradet 1 detta fall ber6r Ostra
Brunnsparken och parkeringsplatsen i
korsningen Viggebyvigen — Skonbergagatan.
Omradet mellan Promenadvigen och Storan
anses utgora ett objekt. Rekommendationen
ar att utfora en arkeologisk etapp 2 vid
eventuell exploatering.

- Arkeologisk utredning etapp 1 och 2
(rapport 2016:61) genomférdes av
Arkeologgruppen AB under augusti 2016 for
Brunnsparken. Via kart- och arkivstudier
och filtinventering visar resultatet att inga
arkeologiska limningar patriffades.

- TFor fastigheten Léjan loch Aldermannen 1,
genomfordes en arkeologisk utredning etapp
1 (rapport 2020:21) av Ostergdtlands
museum under 2020. Via kart- och
arkivstudier visar resultatet av utredningen
att det inte finns nagra kinda forn- och
kulturlimningar.

Generellt giller att fornlamningar ar skyddade enligt
kulturmiljolagen. Den som exploaterar ett omrade
ska se till att paverkan eller skador pa kulturmiljon
helst undviks eller begransas. Det ar enligt lagen
torbjudet att rubba, avlidgsna, griava ut eller ticka
over (genom bebyggelse), plantera eller pa annat vis
andra eller skada en fast fornlimning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Om fornldmningar patriffas under
schaktningsarbeten ska dessa omedelbart avbrytas
och anmailan om fyndet goras till Lansstyrelsen i
Ostergotland (2 kap. kulturmiljélagen).
Byggnadsarbetet maste omedelbart stoppas och
arkeologisk expertis tillkallas

Underso6kning En undersékning av betydande miljopaverkan har
av betydande

milipaverkan gjorts for planférslaget. Bedomningen visar att

detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan enligt PBL (2010) 4 kap
34§ och MB 6 kap 11§. En
milj6konsekvensbeskrivning behover darfor inte
upprittas. Checklista finns lingst bak i

Undersokning av betydande miljépaverkan.

Ovriga Planférslaget bedoms inte strida mot kommunala
kommunala

beslut riktlinjer eller styrdokument.

Naturmiljo och markférutsattningar

Naturmark och Del av planomradet ingar 1 Lansstyrelsens
djurliv naturviardprogram fér Stordn. Beddmningen ar att
planférslaget inte paverkar naturvardsprogrammet.

Inga omraden inom planomradet dr upptagna i det
kommunala naturvardsprogrammet.

Biotopskydd Inom planomradet finns det tva alléer som omfattas
av det generella biotopskyddet (7 kap 11 § MB).

Lingst med Viggebyvigen i Brunnsparken finns det
en tridallé med 7 trid av varierande art.

Pa fastigheten L6jan 1 finns det en allé i form av 7
bjorkar pa rad. Triden ér av varierande storlekar
och enbart ett av de sju triden kan anses ha nagon
form av naturvirde. Virdet bedoms vara relativt
ringa och ansdkan om dispens fran biotopskyddet
skickades in till Lansstyrelsen i Ostergétland 2020-
06-22 tor tillstand att avverka triden for att kunna
mojliggora ny bostadsbebyggelse.

Landskap Inom planomradet finns Brunnsparken som ingar i
det storsta sammanhallna gronomradet i1 anslutning
till S6derképings stadskirna. Belagen lingst med
Storan priglas Brunnsparken av hoga lovtrad, 6ppna

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygg
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grisytor och grusade gangar. Oppna ytor i
parkomradets norra delar vittnar om var de rivna
Brunnsvillorna lag. Parken fungerar som ett strév-
och gronomride med visst rekreationsvirde med en
tennisbana i den Ostra delen av parken. Parken
avgrinsas av Viggebyvigen i séder, Storan i norr
och omgivande bebyggelse.

Soder om Brunnsparken ligger fastigheten
Aldermannen 1 med ildreboendet Birkagirden som
avgrinsas av gatorna Viggebyvigen,
Hjilmsittersgatan och Skonbergagatan.

Fastigheten L6jan 1 ingar i kvarteret Lojan i
stadsdelen Eriksvik. Som hérntomt visar fastigheten
Lojan 1 starten pa Eriksvik fran Viggebyvigen och
har synlig 6verblick 6ver Brunnsparken och de
allmianna ytorna. Inom kvarteret L.ojan ar det framst
flerbostadshus dar Léjan 1 hade en av tva
enfamiljsvillor inom kvarteret innan byggnaden
inom Loéjan 1 revs.

Geotekniska Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU)
forhallanden jordartskarta bestar de ytliga jordlagren i omradet
frimst av postglacial finlera.
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Bild 9. Utdrag fran SGU jordartskarta med ungefirlig
utbredning av undersokningsomriden i svart markering.
Kdlla: Tyréns, Rapport PM Geoteknik (2020-08-21).
Ungeféirligt planomride svart markering ritad i efterhand.

Under framtagande av planforslaget genomfordes
en geoteknisk undersékning 2020-08-21 av Tyréns. I
utredningen framgar det att:

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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- jordlagren kan generaliseras som att det
under ett lager av fyllning aterfinns en
torrskorpelera 1 majoriteten av de
undersokta punkterna, cirka 0,5-1 meter
miktig. Under denna foljer cirka 1-2 meter
lera/siltig lera med medelhog relativ
hallfasthet varefter en nagot sulfidhaltig
varvig lera med lag till mycket lag relativ
hallfasthet tar vid. Den 16sa lerans miktighet
varierar inom omradet fran endast cirka 1
meter centralt inom fastigheten
Aldermannen 1 till som mest cirka 12 meter
pa fastigheten Lojan 1. Efter denna foljer
troligtvis ett lager silt/ friktionsjord ovan en
moran som vilar pa berg.

- Grundvattnet avlastes 2020 juni 10 och ldg
tva meter under markytan (cirka +2, RH
2000).

- Byggnader som ska uppforas i mer dn ett
plan bor grundldgeas pa spetsburna pélar da
den 16sa leran ir sittningskinslig. Aven om
lerdjupen inte ir sd stora lokalt kan
sattningsskillnader uppsta da djupet varierar
mycket inom omradet.

- Grundliggningsrekommendationer fran
utredningen innebir att inom fastigheten
Léjan 1 uppskattas lingden pa palar till
ungefar 20 — 25 meter.

- Enligt fyllningsrekommendation bor
omradet inte fyllas upp mer dn 1 meter fran
nuvarande markniva.

- Utredningen visar dven att fastigheterna ar
relativt flacka och i och med distansen frin
Storan foreligger det inte nagon
stabilitetsrisk 1 dagsldget.

Nir placering, héjder och laster f6r byggnader och
andra anliggningsdelar inom detaljplaneomradena ar
klara ska objektsspecifika geotekniska
undersokningar genomforas for att utgora underlag
vid projekteringen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Miljoférhallanden

Planforslaget bedoms inte resultera i att nagra

Miljokvalitetsnormer U, ) .
4 miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Inom planomradet finns ingen uppgift om férorenad
mark. Om férorening patraffas under
schaktningsarbeten ska dessa omedelbart avbrytas
och expertis tillkallas.

Fororenad mark

Omradet ligger inom riskomrade f6r markradon.

Radon ) I . . .
Atgirder som krivs for att minska risken ér
exempelvis matningar, flaktar vid grunden fér god
ventilation och tit grund.

Omradet 4r 1 nuldget inte bullerstort och vintas inte
heller bli det till £6ljd av ett genomforande av
planforslaget.

Stirningar (buller,
Iukt, med mera)

Inga forindringar gillande risk och sikerhet

Risk och sikerbet Lo
forvintas.

Bebyggelse och service

Bebyggelseomraden Planforslaget innebir att byggritten utdkas inom
fastigheten L6jan 1. Planforslaget innebdr dven att
outnyttjade byggritter tas bort inom Brunnsparken
som ligger inom del av fastigheten S6derkoping 3:63.

Gestaltningen av ny bebyggelse inom fastigheten
Lo6jan 1 ska ha ett modernt uttryck som skiljer sig
fran 6vrig bebyggelse for att pavisa att det inte ligger
inom riksintresset f6r kulturmiljévarden.
Gestaltningen ska visa pa nutidens arkitektur och visa
pa ett nytt form- och firgsprak som inte finns i
staden. Arkitekturen ska pa denna platsen skapa ett
nytt foérhallningssatt till staden och bli ett modernt
och nutida komplement till omgivande bebyggelse.

Den nya bebyggelsen kommer att virna om gillande
siktlinjer som finns utmed Viggebyvigen samt
Hjilmsitersgatan. Det nya bostadshuset anpassas
efter omgivande bebyggelse med en forgardsmark i
samma h6jd som omgivande byggnader.

Pa Lojan 1 skapas ett taklandskap med branta
takvinklar och en takterrass for de boende att kunna
nyttja som en extra uteplats.

For att reglera formspriaket av ny bebyggelse inom
Loéjan 1 anvands foljande bestimmelser:

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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- Hogsta totalh6jd 1 17,5 meter

- Takvinkel far vara mellan 60 — 70 grader

- Ut6ver hogsta totalh6jd far
hisschakt/trapphus/flikt/solceller uppforas

- Inom angiven totalhdjd ska takterass finnas.
Takterrassen ska utformas och gestaltas som
en taktridgard

- Tak ska utformas med frontespis, takfonster
och takkupor

- Taklutning pa 60 - 70 grader ska vara for
vaning 3 och 4

- Byggnad ska utformas med trifasad i bld
kul6r eller trifirgad kulor.

FIRS AT

Lojan detaljplan " 0201209
Situationsplan DEVELOPMENT “*=“fhgrid Reppen
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Bild 10. Situationsplan for fastigheten 1.gjan 1. Kélla: Reppen Wartiainen.
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Bild 11. Tvdrsektion av byggnad inom byggnad inom fastigheten Lijan 1. Killa: Reppen
Wartiainen.

Bild 12. Vy fran 1 iggebyvéigen dsterut. Kélla: Reppen Wartiainen.
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Bild 13. Vy fran 1 iggebyviigen véisternt. Kailla: Reppen W artiainen.

e

Bild 14. Vy till gardsmiljon inom 1gjan 1. Kélla: Reppen Wartiainen.

Sol- och skuggstudie I samband med gestaltningsforslaget f6r ny
bebyggelse inom fastigheten Lojan 1 har en sol- och
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skuggstudie genomforts. Utredningens syfte dr att
illustrera hur den nya bebyggelsen paverkar sol- och
skuggforhallandena i omradet.

RERE R
~ R F e

ing kl 15.00

Bild 15. Var- och histdagsutjamning kl. 15:00. Killa: Reppen Wartiainen.

1.1,‘4"9'-',-‘ W AR '__, s :¥:{(vf- N o

@rsolsténd kl 15.0

Bild 16. Sommarsolstand kl. 15:00. Kélla: Reppen Wartiainen.
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Bild 17. Vintersolstand l. 15:00. Kélla: Reppen Wartiainen.

Bostader I anslutning till planomradet finns det en- och
flerbostadshus.

Arbetsplatser och annan T anslutning till planomradet finns arbetsplatser inom
bebyggelse bade offentlig och privat sektor.

Offentlig service Offentlig service finns inom gang- och cykelavstind
fran planomradet.

Kommersiell service Kommersiell service finns inom ging- och
cykelavstand fran planomradet.

Byggnadskultur och Bostaden inom Léjan 1 finns beskriven i tilligg till

gestaltning oversiktsplanen Kulturmiljoplan. Genom sin
ursprungliga karaktir och vilbevarade detaljer hade
byggnaden ett hogt kulturhistoriskt virde.

I samband med rivningsansékan genomférdes en
antikvarisk utredning av Fredriksson arkitektkontor
AB (2019-09-20). Byggnaden inom Léjan 1 dr en av
de forsta som tillkom i omradet frin bérjan eller
mitten av 1940-talet med funktionalistisk stil.

I samband med rivningsansdkan gjorde Ramboll ett
konstruktionsutlatande (2019-10-29) dir det
framkom att byggnadens deformationer har skadat
byggnaden sa pass allvarligt att det inte var inom
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rimliga ekonomiska grinser att bevara och aterfa till
en acceptabel konstruktionsniva.

Bild 18. Foto av numera riven villa pa fastigheten 1gjan 1.
Fotograf: Johanna Knutsson, 2019-11-07.

Skyddsrum Skyddsrum finns inte inom aktuellt planomrade.

Tillganglighet Omradet utgors inte av nagra betydande
nivaskillnader vilket moéjliggor god tillgdnglighet inom
planomradet. Gatu-, gang- och cykelnitet dr val
utvecklat vilket gor omradet vil tillgangligt for olika
sorters trafikslag. Utformning och placering av
entréer, avfallshantering etc. ska utformas enligt
tillgdnglighetskraven och hanteras i bygglovskedet.

Enligt plan- och bygglagen kap 8 ska nya byggnader
vara tillgingliga och anvindbara f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Ny
bebyggelse ska folja kommunens krav pa
tillgdnglighetsanpassning samt foreskrifter och
allminna rad om utformning av byggnader som finns

1 Boverkets byggregler.

Friytor

Lek och rekreation Brunnsparken ingar i det stérsta sammanhingande
gronomradet 1 Soderkpings titort. Inom
Brunnsparken finns dven en tennisbana.

Park och naturmiljo Inom planomradet féreslas det att Brunnsparken
planliggs med PARK.

Vattenomraden Planomradet ligger intill Storan.

Strandskydd Strandskyddsférordnande omfattande 100 meter fran

strandlinjen giller f6r Storan. I samband med
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planlidggning ska strandskyddet provas pa nytt.
Soderkopings kommun avser att i planbestimmelse
upphiva strandskyddet f6r den del av planomradet
som utgors av kvartersmark. Som sirskilt skal anges
att omradet 4r 1 ansprakstaget sedan tidigare.

Gator och trafik

Gatundt Planforslaget innebir inga forandringar gallande det
befintliga gatunitet Viggebyvigen,
Hjilmsittersgatan och Skonbergagatan.

Planférslaget innebir att det befintliga vignatet
siakerstalls juridiskt i plankartan genom

planbestimmelse GATA.

Gang- och cykeltrafik Gang- och cykelnit finns inom och i anslutning till
planomradet.

Kollektivtrafik Nirmaste hallplats dr belidgen vid Linsmansgatan,

cirka 360 meter fran planomradet.

Parkering, angoring, Planomradet angors via Skonbergagatan,

utfart Viggebyvigen och Hjilmsittersgatan. Angoring till de
nya bostiderna féreslds ske fran existerande
vigstruktur.

Soderkopings kommun har ingen faststilld
parkeringsnorm. For fastigheten Léjan 1 dr den
rekommenderade parkeringsnormen for bilar 0,5 per
ligenhet och dirtill dven beséksparkeringar. Aven
cykelparkering ska ordnas inom fastigheterna.
Bostadernas parkeringsbehov kommer att 16sas inom
kvartersmark.

Vister om fastigheten Aldermannen 1 tillskapas yta
tor parkeringsindamal i form av allmin parkering. I
plankartan far denna parkering planbestimmelse
Allmin plats — P-PLATS.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, Vatten och avlopp, fjirrvirme, el, tele samt
Lérrvdrme, el, bredband finns utbyggt sedan tidigare.

bredband och tele

Dagvatten Dagvatten ir det vatten som rinner fran tak, vigar

och andra hardgjorda ytor. Den kinsliga delen av
naturmarken bor skyddas mot férorenat dagvatten.
Dagvattnet bor sa langt mojligt renas lokalt med
naturliga metoder som infiltration till grundvattnet,
avdunstning och férdrojningsmagasin. Pa
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parkeringsytor bor s.k. oljefillor placeras i
gatubrunnar.

For fastigheten Lojan 1 hanteras dagvattnet i nuldget
via kommunala dagvattenledningar.

Storan (VISS ID: SE648385-152899) utgor recipient
tor omradets dagvatten. Den ekologiska statusen har
bedoémts till ”mattlig” medan den kemiska statusen
bedoémts till “uppnar ej god”. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) ar
miljokvalitetsnormerna f6r Stordan senast faststallda
av Lansstyrelsen 2010-01-12. Dessa klassades da till
”God ekologisk status” och ”Mittlig kemisk
ytvattenstatus” till 2021.

Planens genomférande bedéms sammantaget inte
negativt paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormen fér Storan.

Aufall Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med
kommunens foreskrifter.

Sociala fragor

Tillgiinglighet Planomradet ligger inom titorten Séderkoping med
nirhet till offentlig och kommersiell service.

Barnperspektiv Barnkonventionen (2018:1197) tradde ikraft och blev
svensk lagstiftning den 1 januari 2020. Planomradet
ligger inom Séderkoping titort dir det bade finns
skolor och foérskolor samt fritidsaktiviteter riktade
mot barn. Inom planlagd kvartersmark for bostider
bor det anldggas lekplatser.

Inom PARK m6jliggors det for att utveckla
parkmiljon med exempelvis lekplatser.

Hushallssammansdittning Inom stadsdelen Eriksvik finns det en blandning av
flerbostadshus och villor. Inom kvarteret Léjan finns
det framst flerbostadshus.

Administrativa fragor

Lovbefrielse Detaljplanen medfér inga lovbefrielser.
Genomférandetid

Organisatoriska fragor

Prelimindr tidplan Beslut om planbesked: Léjan 1 2018-06-05 §51
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Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap
allmin plats

Kvartersmark

Avtal

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensambetsanlaggning
7.
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Beslut om samrad och granskning: Preliminart Q1
2021

Samrad: Prelimindrt Q1 2021
Granskning: Prelimindrt Q3 2021
Antagande: Prelimindrt Q1 2022
Laga kraft: Prelimindrt Q2 2022

Genomforandetiden dr 5 dr efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Séderkopings kommun har ansvar for allmin plats
inom planomrédet. Privat fastighetsigare har ansvar
for kvartersmark inom planomradet.

Allmién plats omfattar allmdnna anliggningar sisom
gator, gang- och cykelvigar, naturmark, parker med
mera. Med huvudman f6r allmin plats avses den som
ansvarar for och bekostar anldggandet samt skoter
drift och underhall av de olika anlidggningarna.

Soderkopings kommun dr huvudman f6r allmin
platsmark (gata/park) inom planplanomradet.

Kommunens VA-kontor dr huvudman f6r de
allminna vatten- och avloppsanliggningarna inom
planomradet. Omradet ingér i verksamhetsomrade
tor vatten, spill- och dagvatten.

Respektive fastighetsidgare svarar for genomforande
inom kvartersmarken.

Kommunen avser inte att uppritta nagra
exploateringsavtal eller genomfora markanvisningar.

Fastighetsbildningsfragor handliggs av statliga
lantmateriet 1 Link6ping efter ans6kan om atgird.
Ersittningar fo6r markéverforingar och bildande av
servitut eller ledningsritt, bestims genom
overenskommelse mellan berérda parter. Om
parterna inte kommer Gverens kan
lantmiterimyndigheten besluta om ersittningen i
lantmiteriforrittningen.

Planforslaget paverkar inte nuvarande
fastighetsindelning. Om en fastighetsdgare vill
torindra fastighetsindelningen ska ansékan goras hos
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Lantmaiteriet som handligger
fastighetsbildningsfragor.

Fastighetsréittsliga Planforslaget har inga fastighetsrittsliga
konsekvenser konsekvenser.

Gemensambetsanliggningar ~ Inom planomradet finns inga
gemensamhetsanliaggningar och planforslaget medfor
inte nagot behov av gemensamhetsanliggningar.

Befintliga ledningsritter Inom planomradet foljande rittigheter som
och servitut belastar S6derkoping 3:63:

0582-03/23.1, ledningstitt som avser
fjarrvirme.

Ledningarna och ledningsrittens lage ska inte
forindras.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal med
bestillaren. Exploatoren svarar for
genomforandekostnader inom egen fastighet.

Kvartersmark, intikter och ~ Fastighetsigaren svarar fOr iordningstillande av

kostnader kvartersmark for bostider inom detaljplaneomradet.
Detta avser bade rivning av befintliga byggnader och
anldggningar samt anliggande av ny
bostadsbebyggelse med tillhérande
parkeringsl6sningar.

Allmiin plats, kostnader och  Allman plats ar redan utbyged i omradet.

finansiering

Vatten och avlopp Vatten och avlopp, fjirrvirme, el, tele samt bredband
finns framdraget i Viggebyvigen.

EJ, tele, med mera Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa
tor respektive dndamal av ledningsigare och
operatorer.

Tekniska fragor

Tekniska ntredningar Foljande tekniska utredningar har anvints som

underlag till planarbetet:

- Rapport PM Geoteknik (2020-08-21)

- MUR (Markteknisk
undersokningsrapport) / Geoteknik
(2020-08-21)
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- Konstruktionsutlitande (2019-10-29)

Teknisk forsirning VA-serviser byggs ut av kommunen och bekostas av
exploatéren enligt vid tiden for anslutning géllande
VA-taxa.

E.ON Energidistribution ar huvudman f6r elnitet.
E.ON Energilosningar dr huvudman for
fjarrvarmenatet. SorpNet (opto) har befintliga
ledningar inom omradet.

Samtliga ledningsagare finns 1 eller 1 direkt narhet till
planomradet. Exploatéren ansvarar for att
overenskomma med respektive ledningsigare om
anslutning av den nya bebyggelsen.

Konsekvenser av
planens genomforande

Awvikelse frin OP Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i
gillande 6versiktsplan.

Miljokonsekvenser Den sammanvigda beddmningen ir att planen har en
paverkan som bade ir positiv och negativ. Fran ett
materiellt perspektiv anses det positivt att vignatet
sakerstills juridiskt och fran ett kulturvardes
perspektiv dr det positivt att byggritter inom
Brunnsparken inte kan medges. De negativa
konsekvenserna beror naturvirdet inom fastigheten
Loéjan 1 kring avverkning av dispenspliktig allé men
vid ett genomférande av detaljplanen anses
konsekvenserna ringa.

Den planerade markanvindningen bedéms inte
medféra nigon konflikt med riksintressen eller andra
allmanna intressen. Detaljplanen kommer lokalt inte
medfora att nigon miljokvalitetsnorm enligt
Miljobalken kapitel 5 6verskrids.

Sociala konsekvenser Vid ett genomférande av detaljplanen anses det inte
blir ndgon betydande paverkan. Kommunens
bed6mning ar att det blir positiva effekter av ett
genomforande av detaljplanen.

Planforslaget mojliggor for flerbostadshus inom
fastigheten Léjan 1. Detta medfor att fler personer
har moijligheten att bositta sig i S6derkopings tatort.

Planforslaget innebir att befintlig markanvindning
bekriftas inom del av fastigheten Soderkoping 3:63.
Existerande men outnyttjade byggritter inom
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Brunnsparken forsvinner vilket stirker tillgangen till
allmin platsmark. Det dr dven positivt att allmin gata
och parkering sikerstalls inom planforslaget.

Fastighetskonsekvenser Planférslaget har inga fastighetsrittsliga
konsekvenser. Planforslaget bekriftar nuvarande
markanvindning inom del av S6derkoping 3:63.

Medverkande tjansteman

Planarkitekt

Johanna Knutsson

Planbeskrivningen har upprittats av samhillsbyggnadstorvaltingen,
Soderkopings kommun genom Johanna Knutsson, planarkitekt i samrad
med Lina Gregersdotter, stadsarkitekt och Ulrica Lindskéld, mark- och
exploateringsingenjor samt Ovriga berérda tjianstemin inom kommunen.

Revidering efter granskning

Bilagor

1. Rapport PM Geoteknik (2020-08-21)

2. MUR (Markteknisk undersokningsrapport)/Geoteknik (2020-08-21)
3. Initial naturvirdesbedémning (2020-09-02)

4. Antikvarisk dokumentation/utredning (2019-09-20)

5. Konstruktionsutlitande Lojan 1, Séderkoping (2019-10-29)

6. Sol- och skuggstudie (2020-11-01)

7. Kulturhistorisk utredning Brunnsparken S6derképing (2009-06-29)
8. Arkeologisk utredning etapp 1 (rapport 2009:67)

9. Arkeologisk utredning etapp 1 och 2 (rapport 2016:61)

10. Arkeologisk utredning etapp 1 (rapport 2020:21)
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