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SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Den foreslagna detaljplanen omfattar den del av fastigheten Mogata-Husby 3:1 som ar
belédgen dster om Mogata samhélle och norr om Stegeborgsvégen, vag 839. Marken &r idag
aker och skogsbeklatt hojdparti med berg i dagen. Agaren till fastigheten Mogata-Husby 3:1
onskar planlagga omradet for bostader, framst smahus. Planférslaget har upprattats utifran
slutsatserna i detaljplaneprogram for Flammestad 2:11 och del av Mogata-Husby 3:1.
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Ovan: oversiktsbild med Mogata samhalle och det aktuella planomradet. Gul farg representerar
foreslagen mark for bostader. Gron farg representerar foreslaget naturomrade och parkmark.
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HANDLINGAR Detaljplanen bestar av plankarta i skala 1:2000 med
planbestdammelser, plan- och genomférandebeskrivning samt
behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning. Till planen hor
detaljplaneprogram for Flammestad 2:11 och del av Mogata-
Husby 3:1, antaget av kommunfullmaktige 2009-04-08.

PLANFORFARANDE Planen behandlas med normalt planforfarande och foljer den nya
Plan- och bygglagen PBL (2010:900) som bdrjade galla den 2:a
maj 2011.

PLANENS SYFTE Planens syfte ar att skapa byggratter for ca 90 smahus i Mogata i

OCH HUVUDDRAG Soderkopings kommun. Planomradet ar belaget 6ster om Mogata
och utgdr en utbyggnad av samhaéllet at detta hall norr om vég
839. Omradet utgor idag i huvudsak produktiv akermark narmast
vagen samt skogsmark inom ett hojdparti i omradets norra del.
Inom planomradet finns en bebyggd bostadsfastighet.
Planférslaget grundar sig pa slutsatserna fran detaljplaneprogram
for Flammestad 2:11 och del av Mogata-Husby 3:1, upprattat
2008-12-08.
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Till hdger: programskiss for o] LR /

omréade 2, Mogata Oster, i e 2

detaljplaneprogram for

Flammestad 2:11 och del

av Mogata-Husby 3:1.

Ursprung Bo Sandstrom.

W

Programskissen ovan visar en utbyggnad pa bada sidor om vag
839. Synpunkter som framkom under samradet var bland annat att
bebyggelse pa bada sidor om véagen skapar behov av
trafiksékerhetsatgarder, samt att bebyggelse pa sodra sidan
riskerar att paverkas av djurhallning vid Olofstorps gard. Som en
foljd av slutsatserna efter programsamradet har foreslagen
bebyggelse i aktuell detaljplan endast forlagts pa végens norra
sida. Planomradet har dven begransats i sydostra kanten och
utvidgats norrut. Programskissens golfbana i norr utgar.
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Beskrivning av Planforslaget skulle fullt utbyggt innebéra att mellan 90 och 100

planférslaget hushall tillkommer i Mogata, huvuddelen i smahus. Bilden nedan
visar en foreslagen tomtindelning med 38 smahustomter om ca
1000 kvm vardera pa gardet norr om végen, och 52 smahustomter
om ca 1500 kvm vardera pa och runt hojdpartiet. Ett kvarter
foreslas bebyggas med smahus alternativt flerbostadshus, for att
tillgodose behovet av lagenhetsboende i Mogata. Gang- och
cykelvag (GC-vag), parkmark och naturomraden tillgangliga for
allmanheten foreslas i anslutning till bebyggelsen. Hela omradet
nas via en huvudgata med infart fran vag 839. Avstandet fran
vagmitt (vag 839) till fasad pa bostadshus narmast véagen ar 35
meter, vilket rekommenderas i detaljplaneprogrammet.

Till héger: Planforslag med
tomter for ca 90 smahus
markerade. Pilen pekar pa
det kvarter som foreslas
bebyggas med smahus
alternativt flerbostadshus.
Gang- och cykelvag ar
markerad med moérkare

farg.
.'?I-

Till hoger: lllustration av i ¥ _
planforslaget. De ljust réda " el TR .~
hussymbolerna markerar .,:. Dadh g B
tomter som far bebyggas s ".,.‘ "

- . .
med envaningshus, och de I ot g

morkt réda hussymbolerna
visar tomter dér
tvavaningshus foreslas.
Befintliga byggnader visas
med gra farg.
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Planeringsforutsattningar

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Planavgransning

Markéagoférhallanden

Planomradet &r beldget cirka 8 km 6ster om Soderkoping, pa
Ostra sidan av tatorten Mogata och norr om Stegeborgsvagen
(vag 839). Planomradet gransar i vaster till Kop 3:4, Kop 3:5,
Kop 3:6, Mogata Prastgard 1:1, Mogata Prastgard 1:19, Mogata
Prastgard 1:21, Mogata Prastgard 1:22, Mogata Préastgard 1:23,
Mogata Prastgard 1:24, Mogata Prastgard 1:25, Mogata
Prastgard 1:39 och till Kop 7:3, i soder till vag 839 och
fastigheterna Mogata-Husby 3:237 och Kop 3:11. Pa 6vriga
sidor ligger gransen for planomradet inom fastigheten Mogata-
Husby 3:1.

Planomradets areal ar ca 25 hektar.

Planomradet avgransas av vag 839 i sydvast, av en
bostadsfastighet i sdder, av skog i 6ster, av jordbruksmark i norr
och av befintliga villakvarter i Mogata i vaster.

Fastigheterna Mogata-Husby 3:1 och Kop 3:7 &r i privat dgo.
Fastigheten Kop 7:3, dar vandslinga for buss finns, ar i
kommunens &go. _1:15..{"7-11-' 1?\..1_..2_3.‘ | :?ts.. 5
LS/ /1122 )7 —
3.2 /310 337
3:6 -/
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TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer For omradet galler dversiktsplan for Soderkopings kommun, OP
05, antagen av Kommunfullméktige 2006-04-26 8 21. |
oversiktsplanen finns en karta 4 som omfattar Mogata samhalle.
Del av det nu aktuella planomradet redovisas som D1, Plan vid
nybyggnad. Norr om planomradet finns ett skyddsomrade for
djurstallar markerat vid Husby Séteri. Djurhallningen har
upphaort med det beddms majligt att den aterupptas i framtiden.

Ovan: utsnitt ur kommunens éversiktsplan OP 05, karta 5. Det nu
aktuella planomradet ar markerat med rod cirkel.

FOP Mogata Under aren 1994-1996 pagick ett arbete med en fordjupad
oversiktsplan (FOP) for Mogata. Olika utbyggnadsomréaden
skisserades, och det fanns forslag pa en andring av
Stegeborgsvagens dragning genom samhallet. Efter samrad om
oversiktsplanen avbrots arbetet bl.a. da djurhallningen inom
angransande omrade kunde orsaka oldgenheter inom omradet.
Vid den tiden pagick djurhallning i norr vid Husby Sateri, i
sydvast pa Langerums gard samt i sydost pa Olofstorps gard.
Djurhallningen i Langerum och vid Husby Sateri har nu upphért,
och Olofstorps gard har bytt inriktning fran grisuppfodning till
notdjur och hastar.

Program Ett planprogram uppréttades for Flammestad 2:11 och del av
Husby 3:1 ar 2008. Planprogrammet antogs av
kommunfullmaktige 2009-04-08. Det aktuella planomradet
kallas i planprogrammet for omrade 2, Mogata Oster. Féljande
slutsatser for det aktuella planomradet drogs efter det samrad
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Detaljplaner

Behovsbeddémning av
MKB

Kommunala beslut

FORUTSATTNINGAR
OCH
FORANDRINGAR

Natur
e Mark och
vegetation

e Geotekniska
forhallanden

som skett om planprogrammet: "Pabdrja planarbete med
inriktning enligt skiss och med gang- och cykelférbindelser till
skola och centrum. Omradet norr om vag 839 bor i forsta hand
planldggas och med en forsta etapp i vastra delen, gransande till
det utbyggda samhallet. Befintliga fastigheter och bebyggelse
som gransar till eller ingar i omradet bor inga i detaljplanen.
Gronomraden inom programomradet ska inga i detaljplanen.

..)”

Omradet ar inte planlagt, men gréansar till planlagd mark i
Mogata samhélle. Kommunens fastighet Mogata Prastgard 1:39
ar planlagd som allman platsmark for naturomrade. Gallande
planer i 0stra kanten av Mogata heter Byggnadsplan for
Prastgarden 1:1, faststalld 1960-03-11, byggnadsplan for
Prastgarden 1:1, faststalld 1967-04-28 och byggnadsplan for
Stengarden 2:1, faststalld 1970-12-22.

En behovsbedémning av MKB bildggs planen.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2011-06-22 att fragan

om planlaggning av det aktuella omradet far prévas i detaljplan
pa sokandens bekostnad.

Omradet har naturinventerats av Calluna i juni 2009. Tre
akerholmar som ar biotopskyddad miljo finns inom planomradet.

1. Skogspart med ek som har

lagre naturvarde idag men kan
utveckla hogre varden over tid
2. Akerholme, biotopskyddad
3. Akerholme, biotopskyddad
4. Akerholme, biotopskyddad

5. Aker, inga naturvarden

Undergrunden utgdrs i huvudsak av berg i dagen, grovmo, finmo
och varvig lera.
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e Radon En del av omradet utgér omrade med férhoéjd radonrisk, vilket
kan stélla krav pa hur bostader grundlaggs. Planen innehéller en
bestammelse om att kallare inte far anlaggas.

e Fornlamningar och  En arkeologisk utredning etapp 1 gjordes fér omradet 2008. En
byggnadsminnen  kénd fornlamning finns i det foreslagna naturomradet i
planomradets norra del. Om fornlamningar patraffas under
schaktningsarbeten skall dessa omedelbart avbrytas och anmalan
om fyndet goras till Lansstyrelsen i Ostergétland.

Bebyggelseomraden
e Bostader Inom Mogata bor cirka 320 personer, majoriteten i smahus.

e Offentlig service Mogata skola omfattar arskurs F-6 och fritidshem. Forskolan
Bjorklunda drivs i enskild regi. I skolan finns ett gemensamt
folk- och skolbibliotek. Ett antal familjedaghem
(dagbarnvardare) ar verksamma for barn i aldern 1-12 ar. Skola,
kyrka, idrottsplats finns i Mogata samhalle nara planomradet.

o  Kommersiell Kommersiell service saknas. 40-talet foretag finns i omradet
service varav 20-talet inom jordbrukssektorn. Husby Séteri &r det storsta
foretaget och har forutom jordbruk en konferensanlédggning.

e Tillgdnglighet Tillganglighet ska provas i samband med bygglovsprovning.

e Trygghet, sakerhet  Belysning av gator och enklare belysning av gangvégar bor
anordnas for att skapa den trygghet som ett normalt
bostadsomrade ska ha. Belysning langs lokalgata och huvudgata
ska finnas med 25-30 meter mellan stolparna.

Friytor
e Lek och rekreation Lek kan ske inom foreslagen parkmark och i naturomraden inom
planomradet dar lekplats anlaggs.

e Naturmiljo Naturomraden foreslas mellan nya bebyggelsegrupper i
skogsomradet samt mot befintlig bebyggelse i Mogata samhalle.
Calluna fick i juni 2009 uppdraget att géra en naturinventering
av ett storre omrade dar det nu aktuella planomradet ingar, infor
uppréattande av detaljplan. Inom planomradet finns enligt
Callunas rapprot tre akerholmar som é&r biotopskyddad miljo.
Dessa foreslas planlaggas som naturomrade.

Skotsel av gronomraden
e Parkmark Parkmark foreslas norr och séder om huvudgatan i plan. Pa norra
sidan anléaggs en lekplats. Mellan lekplats och kvartersmark for
bostader anlaggs grasmatta. Parkmarken séder om huvudgatan
planteras med grasmatta och enstaka Iovtrad.

________________________________________________________________________________________________________________________________|
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e Naturomrade

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Till hdger: den gatusektion
som foreslas ar 8 meter bred
plus en meter p& varje sida
for snoupplag, alltsa totalt 10
meter vagomrade. Korytan
ar 5 meter bred och
asfalterad. Den kantas av
storgatsten langst ut finns
grusade ytor.

Gang- och cykeltrafik

Kollektivtrafik
Parkering, angoéring,
utfart

TEKNISK
FORSORJINING

Vatten och avlopp

Soderkopings kommun @_

Naturomrade i vastra kanten av planomradet ska utgdras av
enklare grasmatta som klipps eller slas. Naturomrade i nordostra
delen av planomradet ar skog med berg i dagen pa flera stallen.
Skogen ska skotas genom gallring av sly. Storre trad ska bevaras.
En planbestammelse om marklov for fallning av trad med storre
diameter an 20 cm foreslas.

En huvudgata med infart fran Stegeborgsvagen (véag 839)
foreslas. | plan anges utfartsforbud direkt mot vag 839. Gator ska
ha utforande av lokal standard dvs. gata och utrymmen for
infiltration, snéupplag, se gatusektion nedan. Gator kommer inte
att anlaggas och skotas av Soderkdpings kommun. Gator
kommer att ingd i en gemensamhetsanldggning. Nuvarande infart
till fastigheten Kop 3:7 ligger skymd bakom en ekonomibyggnad
och foreslas ersattas med en infart via huvudgatan i det nya
omradet. Smahustomterna nas fran lokalgator med rundkdrning
(ej séckgata). | skogspartiet har gatorna anpassats till terrdéngen
vilket medfor att det dar blir sackgator/atervandsgator.

Gang- och cykelvag (GC-vag) ansluts till befintlig GC-vag som
idag slutar vid bussens vandslinga véster om planomradet. GC-
vag foreslas utmed Stegeborgsvagen, utmed planforslagets
huvudgata samt fran planomradet och vidare ésterut. Gang och
cykeltrafik sker i 6vrigt pa lokalgatorna. GC-vagen langs vég
839 forlaggs utanfor det befintliga diket, sa att utrymme finns for
snoupplag mellan vdg och GC-vég.

Busshallplatser finns langs vag 839 vaster och dster om
planomradet.

Parkering sker pa tomtmark. Utfart fran tomt sker mot lokagata.
Det &r inte tillatet att anlagga utfart fran tomt mot huvudgatan.

Omradet ansluts till kommunens vatten- avloppsreningsverk som

Plan- och genomférandebeskrivning 9
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i nuléget har kapacitet for ytterligare 300 personer.

Varme Uppvéarmning av byggnader ska ske pa ett ur energi- och
miljosynpunkt fordelaktigt satt och i samrad med Bygg- och
miljondmnden.

El En transformatorstation finns inom planomradet. Ett E-omrade
pa 6x6 meter foreslas runt denna. Ytterligare ett E-omrade for
transformatorstation foreslas i norra kanten av gardet, centralt i
planomradet.

Bredband Mogata finns med som en etapp i forslag till utbyggnad av
bredband i Soderképings kommun. Forslaget ar &nnu inte
antaget.

Avfall Sophantering skall 16sas enligt kommunens kallsorteringssystem.

Dagvatten Dagvatten inom tomtmark forutsatts tas omhand lokalt. Diken

ligger under foreslagna vagar och inom nu féreslagen
kvartersmark. | samband med byggande av végar bor
avrinningssituationen utredas ytterligare. Gatan utférs med god
barighet men med enkel standard och utan trottoar. Gatuprofilen
avslutas med plan betongsten eller gatsten och grusad yta pa
bada sidor. Gatusektionen medger ytor for snéupplag samt for
lokal infiltrering av dagvatten.

Genomforandebeskrivning
Tidplan Planférslaget bedoms kunna antas under varen 2011.

Genomforandetid Planen far en genomforandetid om 5 ar. Motiveringen ar att
omrade ska byggas ut etappvis, och att en kortare
genomforandetid ger mojlighet att andra planen om nya behov
uppstar innan hela planomradet bebyggts.

Ansvarsfordelning Soderkdpings kommun &r huvudman for allmén platsmark inom
Huvudmannaskap den av kommunen &gda fastigheten Kop 7:3.
Soderkopings kommun ar huvudman for gang- och cykelvég
narmast vag 839.
Soderkdpings kommun &r inte huvudman for évrig allméan
platsmark inom planomradet.

FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Ny GC-vag narmast vag 839 dverlats till Soderkopings kommun
genom fastighetsreglering. Resterande delen av Mogata-Husby
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Soderkopings kommun @_

3:1 som ligger inom planomradet ska utgdra
exploateringsfastighet.

Gemensamhetsanlaggning Allman platsmark (GC-vdg inom omradet, gata, natur och park)

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Genomfdrandeavtal

Exploateringsavtal

EKONOMISKA
FRAGOR

Planekonomi

TEKNISKA FRAGOR
Kvalitet pa ny

infrastruktur

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

ska &gas och forvaltas samfallt genom gemensamhetsanlaggning.

Ett genomforandeavtal b6r upprattas mellan S6derképings
kommun och Trafikverket gallande genomforande av gang- och
cykelvag narmast vag 839 i planomradet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har vid sitt méte 2011-11-09
beslutat att planforslaget ska atfoljas av ett exploateringsavtal,
som reglerar exploatérens och kommunens ataganden i den
kommande exploateringen. Exploateringsavtal ska finnas innan
planen antas.

Bestallaren bekostar detaljplanen.

Kvalitet pa ny infrastruktur regleras i exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatdren. Dér ska ocksa framga hur
anlaggningsarbeten ska dokumenteras och kontrolleras.

Anna Starck
Fysisk planerare

Goran Grimsell
Stadsarkitekt

________________________________________________________________________________________________________________________________|
Plan- och genomférandebeskrivning

11 Sederképings kommun 2011-12-20



