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Sammanfattning
Planférslaget mojliggdr f6r bostadsbebyggelse och centrumverksamhet pa

fastigheterna Norrtull 13, 19 och del av Séderképing 2:84. En
fastighetsreglering mojliggors for Norrtull 13 och del av Séderkoping 2:84
samt Norrtull 19 och del av S6derkoping 2:84.

Inom Norrtull 13 mojliggors ett flerbostadshus i cirka tre till fem vaningar.
Placeringsbestimmelse bidrar till att skapa en enhetlig gatustruktur lings
med Agatan dir befintliga byggnader lings med gatan ir placerade i
fastighetsgrins. Placeringen bidrar till att leda gdende och bilister lings
med gaturummet vidare mot det 6ppna Radhustorget.

Inom Norrtull 19 méjligeors ett flerbostadshus i cirka tva vaningar. Den
ligre hojden dr en anpassning utifran nirheten till befintliga villor inom
kvarteret.

Utifran karaktiren pa omradet och planomradets placering inom
riksintresse for kulturmiljovard ska gestaltningen av ny byggnation anpassa
sig utefter virdebirande delar. Gestaltningskrav stills darfér pa bland
annat firgskala, fasadmaterial och takutformning.

Detaljplanens syfte

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens
syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska méjliggéra samt vilka vérden pa
platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska férhalla sig till.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse pa fastigheterna
Norrtull 13 och 19 och del av Séderkdping 2:84. Planen medger dven uppférande
av centrumverksamhet, till exempel kontor, service, butiker, restaurang med mera.

Ny bebyggelse ska anpassa sig till omradets kulturhistoriska varde genom
gestaltning av bland annat kulérer, fasadmaterial och takutformning.

Handlingar
Till detaljplanen hor dessa handlingar:

- Plankarta (i A2 skala 1:500)

- Planbeskrivning

- Undersokning av betydande miljopaverkan
- Fastighetsforteckning

Genomfoérda utredningar tillhorande detaljplanen
Till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

- Arkeologisk utredning etapp 1 och 2 (Arkeologikonsult, 2020)

- Kulturmiljéutredning (Wilund arkitekter & antikvarier AB, 2021)
- Geoteknisk utredning (Tyréns, 2023)

- Markteknisk undersékningsrapport (Tyréns, 2022)

- Milj6teknisk markundersékning (Tyréns, 2023)

- Dagvattenutredning (Tyréns, 2022)

- Initial naturvirdesbedémning (S6derképings kommun, 2021)

- Inventering av tridrad 1 S6derképing 2023 (Calluna, 2023)

- Trafikbullerutredning (WSP, 2021)

- Skuggstudie (Wilund & Jern Arkitekter, 2023)

- Siktlinjer till f6ljd av foreslagen ny bebyggelse (Wilund & Jern Arkitekter, 2023)
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Planomrade (omfattning och lokalisering)

Planomradet ligger i centrala S6éderképing titort och omfattar cirka 6 800
kvadratmeter av fastigheterna Norrtull 13, Norrtull 19 och del av
Soderkoping 2:84.

Planomradet avgrinsas av gatorna Agatan, Bergsvigen och Breda grind,
samt Gvriga privata fastigheter inom kvarteret Norrtull. Hela planomradet
dgs av Soderkopings kommun.

Forklaring:

= = Planomrade i ungefarlig omfattning

= — Fastighetsgranser inom planomrade

Figur 2 Planomridet inom svart markering och fastighetsaygransningarna i gronmarkering
inom planomridet. Kdlla: Soderkipings kommnn

Arendehantering
I detta avsnitt beskrivs den gang som drendet hittills har haft i
planprocessen samt vilket planférfarande detaljplanen genomgir.

Arendets gang och tidplan

Beslut om planuppdrag for fastigheten Norrtull 13 (G:a Brandstationen)
fattades av kommunstyrelsen arbetsutskott 2011-08-24 § 270 i syfte att
skapa byggritter for bostider. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade
2013-09-17 § 274 att komplettera uppdraget med fastigheten Norrtull 19.

Planférslaget har direfter arbetats fram av samhallsbyggnadsférvaltningen
tillsammans med en tvirsektoriell arbetsgrupp.

e Beslut om samrid fattades av samhillsbyggnadsnimnden 2022-08-
24 § 66.

e Beslut om granskning fattades av samhillsbyggnadsnimnden
2025-01-27 § 7.

For detaljplanen giller foljande tidplan:

Skede | Tidplan | Pagar/Genomfort
Samrad Kvartal 3 2022 2022-09-12 - 2022-10-04
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Granskning Kvartal 1 2025 2025-02-11 — 2025-03-13
Antagande Kvartal 3 2025
Lagakraft' Kvartal 3 2025

Forfarande

Detaljplanen upprittas med utokat férfarande. Ett utokat férfarande ska
tillimpas om planforslaget inte dr forenligt med 6versiktsplanen eller
linsstyrelsens granskningsyttrande, eller ir av betydande intresse f6r
allminheten, eller 1 6vrigt av stor betydelse, eller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Detaljplanen prévades med standardférfarande under samradet och
vixlade sedan till utékat forfarande till granskningen utifran det uttryckta
intresset av allmédnheten och ldnsstyrelsens samradsyttrande.

Detaljplanen handliggs med plan- och bygglagen (SFS 2010:900) efter det
regelverk som fanns di detaljplanen paboérjades 2020-12-22.

Andringar efter granskning
Hir listas eventuella dndringar som gjorts mellan detaljplanens
granskningsskede och antagande som inte ér av redaktionell karaktir.

! Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas
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Planforslag
Planférslaget mojliggor £6r bostadsbebyggelse och centrumverksamhet pa
fastigheterna Norrtull 13, 19 och del av Séderkping 2:84.

Utifran de féreslagna planbestimmelser som reglerar ny byggnation inom
omradet har en illustration av ny bebyggelse arbetas fram. Nedan i figur 3-
5 gar det att se hur omradet kan komma att se ut vid ett genomférande.

Figur 4 Llustration av mijlig bebyggelse fran rondell vid Agatan. Kéilla: Winell & Jern
arkitekter
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Fggﬂr 5 I//mz‘msz av ﬂzo]/z(g bebygge/ye med vy fmﬂ Ham;mzrmgeﬂ Kélla: Winell Q’f ] ern
arkitekter

Sol- och skuggstudie

Utifrin den skuggstudie som har tagits fram visas den férvintade
paverkan pa omkringliggande omgivning. Klockan 09:00 — 15:00 den 21
mars och 23 september bedoms ha den stérsta paverkan men utifran
omradets centrala lige beddms paverkan som acceptabel.

/f"ff, ™~ I{-rr A
f?ﬁwﬁ vk
21/3 09:00 21/3 12:00

23/9 09:00 23/9 12:00 23/9 15:00

Figur 6 Skuggstudie. Killa: Winell & Jern arkitekter



Dnr: SBF-2020-1301
Sdéderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

Allmanna platser

Med allmin plats avses ett omrade som i en detaljplan ir avsett for ett
gemensamt behov. En allmin plats far inte mer 4n tillfalligtvis upplatas for
en enskild verksamhet. En allmin plats kan till exempel vara en gata, ett
torg eller en park.

GATA

Gata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Del av Agatan planliggas som allmin plats — gata for att bekrifta den
pagaende markanvindningen.

Jarnvagspromenaden planliggs som allman plats — gata. Syftet dr att
sikerstalla att gangstraket bibehalls som allmin platsmark och skapar en
koppling mellan centrum och omradet Dockgirdet.

Med gata avses omraden som framst ar for trafik inom en ort eller f6r
trafik som har sitt mél vid gatan. Inom anvindningen gata ingér dven
komplement som behovs for gatans funktion, si som snéupplag och
trafikanordningar med mera.

Huvudmannaskap for allmanna platser

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de allméinna
platserna dr ansvarig for att stilla iordning och férvalta de allméinna
platserna, till exempel f6r att bygga ut och skéta gator. Huvudmanna-
skapet for allmédnna platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt
eller enskilt. Huvudregeln ar att kommunen dr huvudman f6r de allméinna
platserna, vilket ocksa ir fallet i denna detaljplan.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allman plats
eller vattenomrade utan frimst ir avsedd for bebyggelse for enskilt eller
allmint andamal. Detaljplanen ska alltid ange anvindningen av
kvartersmark. Den eller de anvandningar som anges avgriansar vilka
verksamheter som tillats pa platsen.

For att underlitta

. beskrivning av

. markanvindningen
kommer hidanefter

- benidmning av Norrtull
13 mena hela den réda
ytan som dven
inkluderar del av
Soderkoping 2:84.

Med hinvisningar till
Norrtull 19 menas hela
den blaa ytan, som dven
den inkluderar del av
Soderkoping 2:84.
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Anvandning

B

Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Enligt Boverkets allminna rad ska markanvindningen Bostider avse
boende med varaktig karaktir med tillh6rande bostadskomplement. Inom
bestimmelsen bostider ingar dven ett visst vardinslag samt forskola som
bostadskomplement till ett flerbostadshus.

I planforslaget tillats markanvandningarna Bostider inom fastigheterna
Norrtull 13 och 19.

C

Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st3 p.

Markanvindningen Centrum anvinds fo6r omraden med kombinationer av
olika verksamheter som handel, service, tillfillig vistelse, samlingslokaler,
kontor och andra jimférliga verksamheter som behover ligga centralt eller
vara litta att na.

I planforslaget tillats markanvandningarna Centrum inom fastigheterna
Norrtull 13 och 19 f6r att skapa flexibilitet 1 anvindningen. I férsta hand
ska bostider prioriteras.

Ei

Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Anvindningen Transformatorstation anvinds for omraden dir det finns
ett behov for ett visst tekniskt andamal.

Inom planomradet finns det en nitstation f6ér el som dgs av Eon. Eon har
framfért att denna natstation kommer att behéva bytas ut till en
modernare anldggning inom de nirmaste aren. Av denna anledning
reserveras en yta med anviandningen transformatorstation for en
kommande flytt av ndtstationen. Ytan ir tilltagen utefter de behov som
Eon har framfort.

Omfattning

For att styra bebyggelsen inom kvartersmarken anvinds ett flertal
begrinsningar inom planomradet. Syftet med att styra omfattningen av ny
bebyggelse ar att skapa en andamalsenlig bebyggelsestruktur som ar
anpassad utefter omradets forutsittningar och behov.

+—= =+ Fndast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 11§ 1st 1 p.

Inom sa kallad korsmark far endast komplementbyggnader placeras. Med
komplementbyggnader avses fristiende uthus, garage och andra sma
byggnader som tillh6r en huvudbygenad.

Syftet med placeringen av korsmark édr att mojliggora for en torgyta i
anslutning mot Breda grind. Att marken ér kvartersmark innebir att
fastighetsagaren har radighet 6ver marken och fastighetsidgaren behover till
exempel dirmed inte anséka om tillstand f6r utemébler som skulle krivas
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om marken var allmin plats. Korsmarken innebir dven att det finns
mojligheten att ha anordningar med tak.

------ Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Genom regleringen av sa kallad prickmark far marken inte férses med
byggnad inom prickat omrade. Prickmark har placerats utmed sédra delen
av Jarnvagspromenaden for att skapa en sikerhetsmarginal mellan
tillkommande byggnader och befintlig allé. Prickmarken omfattar den
dropplinje som rekommenderas i Inventering av tridrad i Siderkiping 2023
(Calluna).

Prickmark har dven reglerats lings med fastighetsgrinsen vid
grannfasticheten Norrtull 2 for att skapa ett hinsynsavstand till befintliga
komplementbyggnader. Prickmarken ar 4 meter fran fastighetsgrins.

Storsta byggnadsarea ar angivet i % av fastighetsarean, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Bestimmelsen f6r Norrtull 19 avser att 30 procent av fastigheten far
ianspraktas. Beroende pa hur omradet potentiellt kan avstyckas i framtiden
anser samhillsbygenadsforvaltningen att det dr lampligt med en
procentuellt iansprakstagande vilket innebir att alla fastigheter framgent
kan bebyggas till 30 procent.

Da Norrtull 13 dr uppdelat i olika egenskapsomraden blir det olika
procentuella férdelningar f6r exploatering som dr mellan 25 — 60 procent.

Storsta byggnadsarea avser bade huvudbyggnad och komplementbyggnader.
Storsta bruttoarea ar angivet varde i m?, PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

Korsmarken har fitt en reglering om storsta bruttoarea i 40 kvadratmeter
for att begransa exploateringen pa denna yta.

i@ Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter for huvudbyggnader och 4
meter for komplementbyggnader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Huvudbyggnader far byggas till den hogsta angivna nockhojd. For att
anpassa ny bebyggelse efter de forutsittningar som finns pa platsen ar det
olika regleringar inom planomradet. Komplementbyggnader inom bade
Norrtull 13 och 19 fir vara 4 meter.

Inom Ei-omradet tillats en hégsta nockhéjd pa 3 meter.

I den norra delen av kvarteret Norrtull 4r kopplingen till omgivande villa-
bebyggelse viktig vilket gor att nockhdéjden inom Norrtull 19 ska anspela
pa den lagre héjden. Hogsta tillaitna nockhojd ar darfor 10 meter.

Enligt den bebyggelsestrukturanalys som har genomférts f6r planarbetet,

se sida 39 - 49, har placering och héjdsattning f6r Norrtull 13 analyserats.

For att mojliggdra den variation i héjdsittning som anses som limplig har
tre olika nockhdjder reglerats inom Norrtull 13.

10
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ﬁo Takvinkel far vara mellan ar angivet varde och angivet varde i grader
for huvudbyggnader och ska utféras som sadeltak, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

For nybyggnation dr det reglerat att tak ska utféras som sadeltak vilket ar
en av de vanligaste takformerna i Sverige. I niromradet ir det enbart
sadeltak och det dr limpligt att det inom planomradet f6ljer samma
byggtradition.

Ett flertal intervall i takvinkel har reglerats inom egenskapsgranserna for
att mojligeora en sadeltakskonstruktion. Ny bebyggelse far dirmed
forhalla sig inom angiven takvinkel pa plankartan.

Utformning

Utformningsbestimmelser kan anvinds for att reglera byggnadsverkets
form, firg och material. Syftet att reglera utformningen ar att det finns ett
sarskilt skl att ta hdansyn till férhallanden i omgivningen.
Stillningstaganden grundar sig i den kulturmiljéutredning som Wilund
(2021) har genomfort for planen och genom den bedémning som
samhillsbyggnadsforvaltningen har gjort utifran omradets karaktir.

f1 - Tak ska vara av rétt lertegel eller solenergianlaggning for huvudbyggnader,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Omkringliggande bebyggelse domineras av roda tegelpannor och tegel ar
ett traditionellt byggnadsmaterial. For att anpassa ny bebyggelse med
omgivningen ska tak f6r huvudbyggnader vara av rott lertegel.

For att mojliggora f6r moderna energilosningar far dven
solenergianldggningar anordnas.

f2 - Fasad ska utformas med tra. Fasaden ska vara enhetligt utformad fran
sockel till tak. Med sockel menas vaggnara del nara eller strax ovan markyta,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Tri ér ett traditionellt material inom och 1 omnejd med kvarteret Norrtull.
For att bibehalla kopplingen med omgivningen ska ny bebyggelse inom
Norrtull 19 dven ha trifasad.

En genomgaende trend i omradet ar att fasadmaterial och firgsittning ar
genomgiende lings med hela fasadhéjden med lag sockelniva. Syftet med
bestimmelsen ar att efterlikna den strukturen.

fs - Fasad ska utformas med tegel eller puts. Fasaden ska vara enhetligt utformad
fran sockel till tak. Med sockel menas vaggnara del nara eller strax ovan markyta.
Fasadelement med synliga skarvar tillats inte, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Utformningen av bebyggelsen lings med Agatan skiljer sig fran den norra
delen av kvarteret Norrtull. Fasadmaterialet 4r heterogent men priglas av
puts. Ny bebyggelse lings med Agatan kan dirmed genomféras med puts
som dven det dr ett traditionellt material. For att skapa flexibilitet tilldts

aven tegel vilket finns pa den gamla brandstationen i nuldget.

En genomgaende trend i omradet ar att fasadmaterial och firgsittning ar
genomgiende lings med hela fasadhéjden med lag sockelniva. Syftet med
bestimmelsen ir att efterlikna den strukturen. Synliga skarvar ska inte
tillatas.

1"



Plan- och bygglovskontoret
*\ = Dnr: SBF-2020-1301
K

R oMl Soderkdpings kommun
X‘(* \l} Valdemarsviks kommun

f4 — Fasader med puts eller tra ska utféras i ljusa pastellkulérer, PBL 4 kap. 16
§1st1p.

For att bibehalla den traditionella kopplingen till kulturmiljon ska fasader
med tra eller puts fargsittas i ljusa pastellkulorer inom Norrtull 13 och 19.

Det ir en rekommendation
fran kulturmiljéutredningen
att Tilldgg till planbestimmelse
[for detaljplan inom Soderkdpings
innerstad (Kulorprogram for
miljoregelomridet) ska tillimpas
for att undvika avvikande

material och fargsattning for / ' \

att anpassa den nya mojliga 1020-Y30R 1020-G50Y 1010-Y50R
byggnationen till den
kulturhistoriska kontexten.

Lamplig fargsattning ar
kulorer i figur 7. Fler firger .
som inkluderas i Kulérer enligt NCS5-systemet
Kulorprogrammet for
miljoregelomridet gar att se
under avsnitt Kommunens
tidigare stallningstagande, sida
28.

Fignr 7 Forslag pa knlirsétining enligt NCS-systemet pa ny
bebyggelse i puts och tra. Kélla: Winell & Jern arkitekter.

fs - Balkong far inte kraga ut mer &n 1 meter fran fasadliv vid Agatan, PBL 4
kap. 16 § 1st1p.

Bebyggelsen lings med Agatan har fa utstickande byggnadsdelar och fér
att bibehalla dessa siktlinjer och raka linjer lings med gatulivet far
balkonger inte kraga ut éver gatuutrymmet.

Placering
Placeringsbestimmelser anvinds for att reglera byggnadsverks placering
inom tomten eller i férhallande till omgivningen.

p1- Huvudbyggnad ska placeras 1,0 meter fran fastighetsgrans langs med
fastighetsgrans vid Agatan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Syftet med bestimmelsen ir att skapa en kontinuitet i den befintliga
gatustrukturen dir byggnader generellt ligger lings med fastighetsgrins vid
Agatan. Placering av den gamla brandstationen skapar i nuliget ett avbrott
1 upplevelsen av gatuutrymmet.

p2 - Huvudbyggnad ska placeras med langsidan parallellt med GATA minst 4
meter fran fastighetsgrans. Vid bebyggelse av radhus eller parhus far
byggnaden sammanbyggas éver fastighetsgranser inom anvandningsytan,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

For att bibehalla respektavstand mot kringliggande fastigheter ska byggnad
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Detta giller bide mot privata

fastigheter och den kommunala fastigheten Séderk6ping 2:84.

For att mojliggora radhus eller parhus och eventuella
fastighetsavstyckningar i framtiden sa far radhus eller parhus sambyggas
over fastighetsgrans inom anvindningsytan fér Norrtull 19.
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ps - Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Inom kvarteret Norrtull dr fastigheterna generellt sma och byggnaderna
placerade nira grannfastigheter, speciellt komplementbyggnader. Norrtull
19 till exempel har en oregelbunden form som gor det svart att hélla
avstand fran grannfastigheter.

Utifran det centrala liget och fastigheternas oregelbundna former far
komplementbyggnader placeras fritt inom kvartersmarken f6r BC
(bostidder och centrum), dock inte nirmare 4n 1 meter fran fastighetsgrins
for att halla ett respektavstand till grannfastigheter.

Utférande
Vid behov kan kommunen reglera byggnadsteknik pa kvartersmark som
krivs for att bebyggelse ska kunna uppforas.

b1 — Endast 70,0 % av markytan inom anvandningsomradet som avser 3680
kvm far hardgoéras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Utifran rekommendationer frin

framtagen dagvattenutredning far
enbart 70 % av anvindningsytan
inom Norrtull 13 hardgoras.

Planbestimmelsen avser darfor
hela den r6da skrafferade ytan i
figur 8 och fortydligat att denna yta
ar 3680 kvadratmeter for att
térenkla vid marklovsansékningar.

En sammanvigd bedémning
behover dirmed goras hur mycket
hardgjord yta som blir f6r hela
anvandningsomradet.

b2 — Endast 60,0 % av markytan far

hardgoras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Figur 8 Omrade som omfattas av planbestimmelse b1.

Utifran rekommendationer fran Kala: Scderkeipings kommun

framtagen dagvattenutredning far
enbart 60 % av anvindningsytan inom Norrtull 19 hardgoras.

bs - Marken far inte hardgéras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Da prickmarken lings Jairnvagspromenaden ér placerad for att skapa ett
respektavstind mellan ny bebyggelse och allén ir det dven reglerat att
prickmarken inte far hardgoras, da det potentiellt kan paverka
markforhallanden negativt for triden.

Syftet grundar sig 1 utredningen Inventering av tridrad i Soderkiping 2023
(Calluna) som menar att marken inte bor vara for kompakt, vilket ér ett av
de vanligaste problemen f6r trid i stadsmiljoer.

Trad och vegetation
Inom planomradet finns det en allé lings med Jirnvigspromenaden.
Alléer omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § MB.

Naturvarden samt de viardenitverk och virdetrakter som ticker omridet
bedoms inte paverkas negativt till f6ljd av planférslaget.

" Dnr: SBF-2020-1301
*x .
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For att skydda allén mot att bebyggelse ska komma allt f6r nira har
prickad mark (mark som inte far férses med byggnad) placerats lings med
Jarnvagspromenaden inom Norrtull 13. Den prickade marken far dven
inte hardgoras.

Administrativa bestammelser

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft., PBL 4 kap. 21 §.

Markreservat for allmannyttiga andamal

U4

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Ett markreservat begrinsar anvindningen av omradet och ska enbart
anvindas av ledningar for allmannyttigt andamal.

Eon Energisystem har befintliga ledningar i marken som behdver skyddas
1 kommande exploatering. Ett u-omrade ger ledningsigaren mojlighet att
bibehalla det ledningsstrak som finns i marken inom angivet u-omrade.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges forran tillsynsmyndighet har fattat beslut om anmalan
enligt 28 § Férordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd (1998:899)
gallande avhjalpandeatgard av fororeningar., PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Inom planomradet har det funnits en brandstation som enligt miljéteknisk
markundersokning har orsakat féroreningar i marken. For att mojliggora
tor ny byggnation och dndrad markanvindning behévs atgiarder for att
hantera fororeningar. Tillstaind f6r markingrepp i férorenade omraden ges
av tillstindsmyndigheten och beh6vs for att kunna paborja markingrepp
som forbereder f6r ny byggnation.

Ovrigt

Lagsta niva for fardigt golv ska vara +2,7 meter (RH 2000). Tekniska
installationer ska utforas pa ett sadant satt att de klarar en vattenniva pa +2,7
meter med bibehallen funktion. Kallare ar inte tillaten.

Den dagvattenutredning som har tagits fram for planirendet visar att det
finns risk med stiende vatten upp till 1 — 2 decimeter pa det djupaste
stallet vid ett 100 ars-regn. Utover de rekommenderade atgirderna for
dagvattenhantering som finns beskriven i kapitlet Teknisk forsiryning
regleras pa plankartan ligsta niva for firdigt golv och att tekniska
installationer ska utféras pa ett sadant sitt att de klarar en vattenniva pa
+2,7 meter (Rikets Hojdsystem 2000) med bibehallen funktion.

Grinsen dr baserad pa den rekommendation som Linsstyrelsen i
Ostergotland ger for ny bebyggelse och samhillsviktiga funktioner lings
lanets C)stersjékust. Pa grund av det hoga grundvattenlaget tillats inte
nagon killare att finnas.
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Langs med Jarnvagspromenaden finns det en allé. Alléer omfattas av det
generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § MB. Kontakt ska tas med
Lansstyrelsen i Ostergétland vid atgarder som paverkar allén. PBL 4 kap.

Texten avser att upplysa om att det finns en allé lings med
Jarnvigspromenaden som innebir att kontakt ska tas med Linsstyrelsen 1
Ostergotland vid atgirder som paverkar triden negativt. Atgirder for att
ny bebyggelse enligt planforslaget inte ska paverka allén negativt dr reglerat
via prickmark och planbestimmelse bs.
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Genomforandebeskrivning

Avsnittet med genomférandefriagorna omfattar de aktiviteter som behovs
tor att genomfora planen. Avsnittet redovisar de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for att pa
ett samordnat och dndamalsenligt satt genomfora detaljplanen samt
fastighetskonsekvenser. Det framgar nir, hur och pa vilket sitt planen ska
genomforas. Det klarliges dven vem som dr ansvarig for olika delar av
genomforandet och vilka ekonomiska forutsattningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjalvstindig rittsverkan utan ska
endast vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och
lantmiteriforrittningar enligt detaljplanen provas.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. En
kort genomférandetid bedéms vara limplig inom Soderképings tatort dar
markanvindningen inte bor faststillas under allt for lang tid. I framtiden
kan det till exempel uppstd behov av att dandra markanvindningen till
annat andamal.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsigarna har en garanterad
ritt att bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Om
detaljplanen behéver dndras eller upphivas under genomforandetiden har
fastighetsagaren ritt till ersittning for forlorande rittigheter (exempelvis
tor forlorad byggritt). Efter genomférandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsagare eller rittighetshavare har ritt till ersattning.

Markagoforhallanden
Marken inom planomréidet dgs av:

Norrtull 13, Séderkopings kommun
Norrtull 19, Séderkdpings kommun
Soderkoping 2:84, S6derképings kommun

Forutom for de redan listade fastigheterna dgs mark berorda av
tomtindelningarna av privata fastighetsdgare.

Tomtindelning Fastighet

0582K-368 Norrtull 2
Norrtull 13
Norrtull 16
Norrtull 18
Norrtull 21
Norrtull 22
Norrtull 23
Norrtull 24
Norrtull 25
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0582K-662 Nortrtull 19
Norrtull 20

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Soderkopings kommun ar huvudman f6r allman plats (gata) inom

planomradet. Det innebir att kommunen ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av allmin plats inom planomradet.

Respektive fastighetsdgare/byggherre bekostar och ansvarar for samtliga
atgarder gillande byggande, drift och underhall inom kvartersmark,
inklusive sanering av markféroreningar.

Utbyggnad av anlaggningar for vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ingar 1 kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Soderkopings kommuns VA-avdelning ar
huvudman f6r allmidnna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med
tillhérande anldggningar, och ansvarar f6r dess utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.

El, tele etc.

Eon Energidistribution dr huvudman f6r elnitet och TeliaSonera Access
AB ir huvudman for telenitet. Huvudman for fjarrvirmenitet dr Eon
Energisystem. Respektive huvudman svarar for ledningarnas drift och
underhall fram till leveranspunkten. Respektive byggherre ansvarar for att
kontakta berord ledningsigare innan atgarder vidtas som paverkar
ledningsdgarnas anliggningar. Eventuell flytt av ledningar bekostas av
byggherrarna.

Avtal

Avsiktsforklaring

En avsiktstorklaring avseende marktilldelning har tecknats med
Riksbyggen ekonomisk férening. Avtalet reglerar villkor f6r markanvisning
och efterfoljande markoverlatelseavtal.

Markoverlatelseavtal

Marké6verlatelseavtal i enlighet med avsiktsforklaringen kommer att
tecknas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsbildningen
ar genomford.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att del av fastigheten S6derképing 2:84 kommer att
fastighetsregleras till Norrtull 13 respektive 19 1 enlighet med foreslagen
anvindning i detaljplanen. Detaljplanen medfor dven att del av fastigheten
Norrtull 13 kommer att fastighetsregleras till S6derképing 2:84.

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning.

Detaljplanen medfor att nedanstiende atgirder behévs for att
fastigheterna och deras grinser ska 6verensstimma med detaljplanen.
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Fastighetskonsekvenskarta. Visar en beskrivning de av fastighetskonsekvenser som
planforsiaget innebdr. Respektive forindring beskrivs i detal] i avsnittet nedan. Kéilla:
Saderkipings kommun

Fastighetsreglering allméan plats
Foljande mark dr utlagd som allmin plats i planforslaget och ska genom
fastighetsreglering foras 6ver till limplig fastighet dgd av kommunen:

e Del av fastigheten Norrtull 13 ska 6verforas till fastigheten
Soderkoping 2:84 f6r gata, se fastighetskonsekvenskartan.

Kommunen dger bada berérda fastigheterna vid éverforingstillfillet.

Fastighetsreglering Kvartersmark
Foljande fastighetsreglering dr nédvindig for att anpassa
fastighetsgrianserna till planforslaget:

*  Del av fastigheten Soderkoping 2:84 ska 6verforas till Norrtull 19,
se fastighetskonsekvenskartan.

*  Del av fastigheten S6derkoping 2:84 ska Gverforas till fastigheten
Norrtull 13, se fastighetskonsekvenskartan.

Kommunen dger berorda fastigheter vid 6verforingstillfallet.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt att pa ett visst bestimt sitt anvinda en annan fastighet.
Det kan till exempel réra sig om ritten att ta vag eller nyttja en brunn pa
en annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebira att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvanda sin fastighet pa visst sitt.
Servitut kan ddrmed vara positiva eller negativa. Servitutsférhéallandet
galler alltid mellan fastigheter. Annars benimns rittigcheten som ett
arrende eller en nyttjanderitt. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsritt dr en servitutsliknande rittighet som kan upplatas till f6rman
tor bade en juridisk person eller en fastighet. Ledningsritt dr precis som
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namnet antyder en ritt att anvinda nagon annans mark for
ledningsindamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar for allminna
indamal, exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten-
och avloppsledningar. Ledningsritt kan endast bildas av
lantmaterimyndigheten.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Planférslaget innebir att féljande rittighet berors:

*  Ledningsritt for teleledning till f6rmén f6r TeliaSonera Access AB
belastande S6derkoping 2:84. Ledningsritten paverkas inte av
detaljplanen. Akt 0582-92/46.

Under planprocessen har sadana rittigheter hanterats som ar registrerade i
fastighetsregistret samt sidana som har bildats genom avtal och som har
kommit till kommunens kinnedom. Observera att rittigheter som har
bildats genom avtal inte behdver vara inskrivna i fastighetsregistret for att
vara giltiga. Sidana avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under
planprocessen, men kan komma att uppvisas av berérd part.

Behov av nya rattigheter

Inom de omraden som i detaljplanen ir reserverade for ett visst andamal
giller inte automatiskt nagon rittighet till £6ljd av att detaljplanen har
vunnit laga kraft. Upplatelsen inom ett sadant markreservat maste ske vid
lantmateriforrattning eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan
berorda parter. Foljande rittighet bor skapas:

* Inom u-markerat omrade pa fastigheten Séderkoping 2:84 finns
befintliga ledningar tillh6rande Eon. Dessa bor skyddas med en
ledningsritt.

* Inom fastigheten S6derképing 2:84 (E-omrade) bor det skapas en
rittighet for elstation tillhérande Eon.

Ansokan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske.
Ansékan om markéverféring genom fastighetsreglering samt bildande av
ledningsritt eller servitut inlimnas till lantmateriet. Omprovning och
inrattande av ledningsritt soks av berord ledningsigare. Fastighetsigaren
ansvarar fOr att ansoka och bekosta de fastighetsbildningsatgirder som
krivs for att genomfora detaljplanen.

Tekniska fragor

Allman plats
Allman plats dr sedan tidigare utbyggt.

Gator och parkering
Angéring sker i nuliget via Agatan samt Jarnvigspromenaden via Breda

griand.

Mot Bergsvigen finns en pollare som forslas sta kvar for att hindra att
angoring till planomradet sker fran Bergsvigen. Jarnvigspromenaden ar
frimst en GC-vig och detta ska vara huvudsyftet framgent.
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Bostidernas parkeringsbehov ska 16sas inom kvartersmark. Allman plats
far inte tas i ansprak fo6r boendeparkering. In- och utfart till Norrtull 13
rekommenderas frin Agatan for att bibehalla Jirnvigspromenaden frimst
som ett gangstrak och att trafikfGringen inte ska Oka.

Soderkopings kommun har en faststilld parkeringsnorm (parkeringstal) pa
0,9 parkeringsplatser per ligenhet. Parkeringsnormen ir inte gillande for
projekt som piaborjades innan parkeringsnormen faststalldes och detta
projekt paborjades innan parkeringsnormen faststéilldes. Med
utgangspunkt fran fastighetens centrala lige med goda
kommunikationsmdijligheter med nirhet till kollektivtrafik och gang- och
cykel bedoms dock ett ligre parkeringstal kunna prévas dn ca en
parkeringsplats per ligenhet. Exempelvis vid ett p-tal pa 0,75 parkering
per ligenhet, givet 40 ligenheter, innebir det att 30 parkeringsplatser
behover anordnas inom kvarteret. Bedomning kring antalet
parkeringsplatser sker 1 samband med bygglovsprévningen.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Genom det aktuella omradet finns ledningar dragna i marken, inom allmin
plats. Inom kvartersmarken finns dessutom ledningar f6r anslutning av de
befintliga byggnaderna. I samband med utbyggnad i enlighet med
detaljplanen maste dock dessa ledningar flyttas.

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns allmidnna ledningar f6r vatten och spillvatten
utbyggda. Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det befintliga
allminna vatten- och spillvattennitet.

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy och principerna om lokalt omhindertagande av dagvatten
samt den dagvattenutredning som tagits fram for omradet. Slutgiltig
dagvattenlosning hanteras under detaljprojekteringen for byggnation.

Sammanfattningsvis foreslar dagvattenutredningen att marken hojdsitts sa
att vattnet leds till avvattningsstrak, sa som ett makadamdike eller skalat
svackdike, innan dagvattnet slapps ut i de befintliga ledningarna.
Avvattningsstraken ska dimensioneras sa att vattnet f6rdréjs och renas.
Eftersom markféroreningar patriffats i fyllnadsmassorna inom omradet sa
boér makadam- och svackdiken titas for att minimera risken for att
infiltrerande dagvatten skulle fora med sig fororeningar fran jordmanen till
grundvattnet. Om saneringsatgirder vidtas, som exempelvis att
fyllnadsmassorna byts ut mot rena jordmassor, ar behovet av tita
dikesstrak inte lika relevant.

Beroende pa fordrojningsteknik kan det vara limpligt med ett
underjordiskt magasin, t.ex. kassettmagasin, for att skapa ytterligare
tordrojningskapacitet. Pa grund av grundvattennivan i omradet kan
magasinet beh6va titas for att forhindra att det blir staende grundvatten i
magasinet. Magasinet bor dven titas med hiansyn till markféroreningar om
inte saneringsatgarder utfors.
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En kupolbrunn kan dven anliggs i omradets lagpunkt f6r att samla upp
vattnet och sen leda ut det fran planomradet.

Det mesta av dagvattnet leds ut frin omradet och infiltrationen ner till
grundvattnet ir lig eftersom omradet bestir av lerjordar. Darfér bedoms
inte grundvattnet paverkas av foreslagen dagvattenlésning.

© Kupolbrunn
—= Rinnvag
—— Dagvattenledning
Svack/makadamdike
O Kassettmagasin

o 15 30 A0
— c T =

Figur 9 Principlosning pa dagvattenbantering. Killa: Dagvattenutredning, Tyréns AB

Avfall
Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens féreskrifter och ska

vara 1 anslutning till Agatan eller Breda grind.

El, tele, bredband

Befintliga ledningar och anldggningar ska bevaras i nuvarande lige i den
man det dr mojligt. For utbyggnad av den planerade bebyggelsen kan dock
befintliga ledningar paverkas vid byggnation. Hinsyn ska alltid tas till
anldggningarnas lige och olidgenheter f6r ledningshavare ska undvikas sa
langt som mojligt. Nya installationer for att tillgodose omréides-
forsorjningen av el, tele och bredband kommer att projekteras och
torlaggas till bostidernas lige. Nya ledningar ska 1 forsta hand placeras 1
det befintliga vignitet.

Fjarrvarme
Detaljplanen medfor inte nagra férandringar f6r befintliga ledningar.
Nybyggnation kan anslutas till fjirrvirmenitet.

Byggnation
Befintliga byggnader
Det nya planforslaget innebir att gillande byggnation kommer att strida

mot den nya detaljplanen. Befintliga byggnader avses att rivas vid ett
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genomforande av detaljplanen och ny byggnation fér férhalla sig till de nya
planbestimmelserna.

Stérningar under byggtid
Gallande krav pa byggbuller och materialhantering kommer att tillimpas

for att minska storningarna under byggtiden.

Brandskydd

Fastighetsidgarna ska redovisa att brandvattenforsérjningen ar
sakerhetsstilld i samband med bygglov. Byggherren ska redovisa att at-
komligheten dr sikerhetsstilld i samband med bygglovsansokan, det kan
vara bland annat genomgaende ligenheter sa att raddningstjanstens
stegbilar har tillgang till alla lagenheter eller genom Tr2-trapphus sa att det
boende kan utrymma utan riddningstjinstens inblandning,.

Radon

Planomradet ligger inom riskomrade f6r radon. Atgéirder som krivs for att
minska risken f6r radon dr exempelvis flaktar vid grunden f6r god
ventilation och tit grund. Om det i byggnadsskedet visar sig finnas
torhojda radonhalter, vilket kan uppsta lokalt, ska byggnader som anvinds
for regelbunden vistelse uppforas pa ett radonsikert satt. I detta fall
rekommenderas radonsiker grundliggning.

Grundlaggning
Planomradet har relativt goda férutsittningar for bebyggelse med det finns

vissa begriansningar i form av total lastokning pa marken och
grundligeningen kan komma att behéva anpassas. Leran ér
sattningsbendgen och svarundersokt pa grund av de stora jorddjupen och
utokade undersokningar av detaljerad grad ir nédvindiga innan
byggnation.

Rekommendationer frin den geotekniska utredningen ér borrade
kohesionspilar da djup till berg ar stort (>30 m) och exakt palstoppsniva
inte kunnat faststillas. Det vill sdga att palarna *forankras’ i den
mantelfriktion som uppstar 1 jorden istillet for att dess spetsar borras i fast
friktionsjord eller berg. Infér pal-dimensionering krivs mer
objektsspecifika geotekniska undersdkningar nir byggnaders placering,
medférande laster och firdig golvhéjd ar helt faststillt. Provpalning bor
utforas innan slutgiltig palningsmetod valjs.

Pa grund av nirheten till befintlig bebyggelse och kulvertering av Storan i
Agatan rekommenderas just borrade palar da de ger mindre
omgivningspaverkan i form av vibrationer. Infér byggnation ska en
riskanalys med hinsyn till vibrationer genomfdoras dir riskobjekt och
paverkansomriden inventeras och en kontrollplan upprittas med
rekommenderade atgirder. Detta frimst pa grund av att vibrationer kan ge
sittningsskador pa nirliggande konstruktioner.

En enkel enplansbyggnad bedéms kunna grundlidggas ytligt, exempelvis
med kantférstyvad platta pa mark. Dock bor objektsspecifika geotekniska
undersokningar genomforas nir byggnadens placering, medforande laster
och firdig golvhojd ar faststilld for att grundlaggningen ska kunna
dimensioneras. Beroende pa grundliggningsniva kan kompensations-
grundligening bli aktuellt.

" Dnr: SBF-2020-1301
*x .
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Grundliggning ska utforas frostskyddat och med fullgod dranering.
Forekommande okontrollerad fyllning, eventuell mulljord eller torv bor
skiftas ur innan grundliggning utfors.

Marksanering

Den miljotekniska markundersékning som Tyréns AB tagit fram visar att
det generellt forekommer halter av metaller som 6verskrider aktuell
riktvirdeniva (KM) i fyllnadsmassor inom omradet. Det bedéms i nuldget
inte foreligga oacceptabla risker forknippade med de metaller som har
patraffats i undersokningen men det finns ett atgardsbehov framgent.

Undersokningen visar att petroleumféroreningen vid parkeringsplatsen
behéver undersdkas ytterligare for att kunna avgrinsas. Aven PFAS
behover utredas vidare for att det ska ga att sikerstilla vilket dtgirdsbehov
som finns och att det inte foreligger risker forknippat med exponering
eller spridning.

I samband med schaktningsarbeten 6kar exponeringen for befintliga
fororeningar och det rekommenderas projektspecifik
arbetsmiljoberedning. Vid stérre markarbeten behovs det dven en
bedémning av hantering av eventuella 6verskottsmassor.

En kompletterande undersékning dr pagaende for att gora en sikrare
bedémning av féroreningssituationen, laimpliga saneringsatgiarder och
prelimindra kostnader for en sanering.

All hantering av fororenade massor ar anmilningspliktig verksamhet.
Enligt 28 § forordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS
1998:899) skall en anmilan om avhjilpande édtgirder limnas in till och
godkinnas av tillsynsmyndigheten innan en sanering pabotjas.

Slutundersdkning

Planomradet omfattas av 1.2010:3508 Stadslager, fornlimning RAA-
nummer Séderkoping 14:1, vilket dr ett medeltida kulturlager fran att
staden grundades pa 1200-talet.

Det ar forbjudet att schakta och 6verticka stadslagret utan tillstind fran
Linsstyrelsen i Ostergétland (2 kap. kulturmiljélagen). En ansékan om
slutundersokning tor att moéjliggora byggnation behéver skickas in till
Linsstyrelsen i Ostergétland efter att detaljplanen fér laga kraft.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far inkomster vid férsiljning av kvartersmark. Vid en
forsiljning av marken tillkommer det kostnader fér eventuella
rivningsarbete, sanering av foérorenad mark och slutundersékning av
fornlimningar.

Servicetorvaltningen svarar for drift och underhall av allmin platsmark i
planférslaget. Forvaltningen kommer e fa utokade drift- och
underhallskostnader 1 och med att allmédnplats blir kvartersmark enligt
planforslaget. Jarnvigspromenaden planliggs fortsatt som allmin
platsmark. Drift och underhall av de allmdnna platserna belastar den
kommunala driftsbudgeten.
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Planavgift
Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunstyrelsen och

samhillsbyggnadsnimnden for att reglera kostnaderna f6r upprittande av
detaljplan f6r omradet. Planavgift anses dirmed erlagd och ingen
planavgift tas dirmed ut i samband med bygglovsprovningen.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bérjat har
fastighetsdgarna ritt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for tidpunkten gallande
bygglovstaxa.

Kostnader for kvartersmark

Respektive fastighetsidgare bekostar byggande, drift och underhall inom
kvartersmark. Fastighetsigarna far utgifter for eventuell rivning av
befintliga byggnader inom planomradet.

Ersittning for nédvindiga markéverforingar, servitut med mera, bestims i
torsta hand genom férhandling mellan berdrda fastighetsdgare.
Overenskommelse om ersittning kan liggas till grund for ansékan om
fastighetsbildning. Om inte 6verenskommelse kan triffas kan lantmateriet
besluta om ersittning.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar 1 samband med lantmiteriforrittning.
Forrittningskostnaderna beror pa tidsatgangen och gillande
torrittningstaxa. Fastighetsdgaren star for kostnaden for lantmiterifor-
rittningar som krivs i och med genomférandet av detaljplanen.

Anslutningsavgifter
For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnitet ska avgift erligeas enligt

kommunens vid varje tillfalle gillande VA-taxa.

Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk f6rsorjning (el och tele) finansieras
av anslutnings- och brukaravgifter. For uppgift om kostnad for anslutning
till respektive ledningsnit kontakta ledningshavarna.

Hur beror detaljplanen dig?

Konsekvenser f6r berorda fastighetsigare och rittighetshavare m.fl.
redovisas nedan. Se dven fastighetskonsekvenskarta. For mer information
hinvisas till avsnittet Fastighetsrittsliga fragor.

Norrtull 13

Fastigheten planliggs for bostads- och centrumindamal. Tvd delomraden
om totalt cirka 1 100 kvm regleras frin Soderképing 2:84 till Norrtull 13.
Ett omrade om cirka 26 kvm regleras till S6derképing 2:84.

Norrtull 19
Fastigheten planlaggs for bostads- och centrumindamal. Ett omrade om
cirka 280 kvm regleras fran Séderkoping 2:84 till Norrtull 19.

Soderkdping 2:84
Fastigheten planlaggs for bostads- och centruméindamal samt for
transformatorstation.
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Tva delomraden om totalt cirka 1 100 kvm regleras till Norrtull 13 och ett
omrade om cirka 280 kvm regleras till Norrtull 19. Dessa omraden 6vergar
fran att vara allman plats till kvartersmark.

Ett omrade om cirka 26 kvm regleras fran Norrtull 13 till S6derkoping
2:84 och blir allmin platsmark for gata.

Marken for transformatorstationen avses att fortsitta inga i S6derképing
2:84.

Observera att fragor om rittigheter och om upplatelse av mark provas och
beslutats slutligen av lantmateriet.
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Planeringsforutsattningar
Nedan beskrivs de férutsittningar som finns inom detaljplaneomradet och
intill det. Sadant som har bidragit till detaljplanens utformning helt enkelt.

Kommunens tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
For planomradet giller

- Fordjupad 6versiktsplan f6r S6derképing stad, antagen av
Kommunfullmaktige 2018-06-20 § 63

Den fordjupade 6versiktsplanen framfor att nya detaljplaner behover
upprittas och befintliga detaljplaner dndras fOr att fa en effektivare
markanvindning. Staden behover byggas titare for att pa ett effektivt satt
nyttja infrastruktur och f6r att mindre markresurser ska tas 1 ansprak.

Det framgir att staden ska ha varierande boendemiljéer med olika
upplatelseformer, hojder och alder samt en blandning av flerbostadshus
och enbostadshus. Staden ska vara dynamisk dir ny bebyggelse samspelar
med den befintliga miljén och kulturhistoriska virden. Platsens
forutsittningar ska styra planeringen.

I centrumnira ligen bér man alltid 6verviga om det finns behov av
kommersiella lokaler.

Planférslaget bedéms 6verensstimma med intentionerna 1 gillande
oversiktsplan. Platsens forutsittningar har varit styrande 1 utformning av
forslaget.

Géllande detaljplaner
For planomradet giller f6ljande detaljplan:

Kv. Forseman m.fl. S6derképings kommun. Ostergétlands 1an, 05-SOD-525,
lagakraft 1984-04-16.

Planen anger markanvindning A/miint omride t6r fastigheterna Norrtull 13
och 19 och har ett q i plankartan som avser sirskild miljchinsyn.
Detaljplanen reglerar dven vaningsantal for bebyggelse.

Inom omradet for foreslagen ny detaljplanen reglerar dven gallande
detaljplan allman plats Gata eller torg samt Park eller plantering. Omradet har
dven specialomrade f6r Parkering. Genomférandetiden for gillande
detaljplan har gatt ut.
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KV. FORSEMAN MFL.
SODERKOPINGS KOMMUN
BSTERGOTLANDS LiN

FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNING AV
STADSPLAN

KV FORSEMAN MFL
SODERKOPINGS KOMMUN 5 ¥ UD. THARSTRECK MED PIL MARKERAR
s s SsTeRaCTLANDS Uik 5

AT

Figur 10. Detaljplan for kv. Forseman m.fl. Kélla: Siderkipings kommnn

Tillagg till planbestammelser fér detaljplaner inom Sdderkdpings innerstad
(Kulérprogram for miljoregelomradet), 0582-P94/59, lagakraft 1994-10-11.
Tillagg till detaljplanen reglerar ny- och omfirgning av all bebyggelse samt
byggteknik. Genomférandetiden for gillande tillagg till planbestimmelser
har gatt ut.

¥ID NY- OCH OWFERGNING AV BEBYGGELSEN INGM OMRADET SKALL
FASADER OCH OMFATTNINGAR GES ENDERA Av FOLJANDE KULORER:

KULOR I NCS KULOARTON TRADITIONELLA PIGMENT
NCS 0%02-Y VIT TILL GRA | GRON LMBRA

NCS 1802-Y

NCS 1502-Y

NCS 2503-Y

NCS 0010-Y20R LJUSEUL OXIDGULT. GULDOCKRA

NCS 0020-Y20R
NCS 2020-Y20R
NCS 1020=Y20R

- BUL GULDDCKAA,
NEE Jose-vae OBRAND TERRA DI SIEMA
NG5 2020-¥30R
NS 2030-¥30R

NCS 1020-Y40R “BULROSA" MORKOCKRA
NES 2020-YdQR
NCE 1030-YS0R
NES 2020-Y50R

NCS 2010-G80Y GRiMGAL ZINCGRONT, GAON UMBRA
HCE 3010-G50Y

NCS 2010-670Y
NCE 3010-670Y

Figur 11. Tillagg till planbestimmelser for detaljplaner inom Soderkipings innerstad
(Kulorprogram for miljoregelomradet) Kélla: Soderkipings kommun
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0502-Y 1002-Y 1502-Y 2502-Y

2020-Y20R  1010-Y20R  1020-Y30R  1030-Y30R  2020-Y30R

2030-Y30R  1020-Y40R  2020-Y40R  1010-Y50R  2020-Y50R

2010-G50Y  3010-G50Y  2010-G70Y  3010-G70Y

Kulérer enligt NCS-systemet

Figur 12 Kulorer enligt NCS-systemet fran Tilldgg till planbestammelser for detaljplaner inom
Saderkapings innerstad (Kulorprogram for miljoregelomradet). Killa: Winell & Jern arkitekter.

Tomtindelning, 0582K-369, lagakraft 1924-08-09.

Gillande f6r Norrtull 2, 13, 16, 18, 21, 22, 23, 24 och 25. Tomtindelningen
ar en planbestimmelse som sdger hur fastigheterna inom planomradet ska
vara utformade och dr numera att betrakta som en fastighetsindelnings-
bestimmelse. I samband med att géillande plan upphor att gilla, upphor
dven tomtindelningsbestimmelser att gilla inom planomradet, d.v.s.
Norrtull 13. Tomtindelningen fortsitter att galla for 6vriga berérda
fastigheter.

Tomtindelning, 0582K-662

Gallande f6r Norrtull 19 och 20. Tomtindelningen 4r en planbestimmelse
som siger hur fastigheterna inom planomradet ska vara utformade och ér
numera att betrakta som en fastighetsindelningsbestimmelse. I samband
med att gillande plan upphér att gilla, upphoér dven tomtindelnings-
bestimmelser att gilla inom planomradet, d.v.s. Norrtull 19.
Tomtindelningen fortsitter att gilla f6r Norrtull 20.

Detaljplaneprogram
Ett planprogram for omradet har inte upprittats.

Ovriga kommunala beslut och riktlinjer
Stadsmiljoplan — S6derkopings innerstad, antagen av kommunfullmiktige
28 november 1985, uppdaterad 2009.

Planférslaget bedéms inte strida mot stadsmiljoplanen eller 6vriga
kommunala riktlinjer eller styrdokument.
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Nationella intressen och mal

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard — Séderképing

[E66].

Motivering: Smastad beldgen vid en uppgrundad havsvik och betydelsefull
vattenled, som i planmonster, dominerade kyrkobyggnader och
bebyggelsekaraktir ger en bild av en av hog- och senmedeltidens viktigaste
stader.

Uttryck for riksintresset: Det 1 stort sett oforandrade medeltida gatunitet, den
aldre tomtstrukturen, kyrkorna och deras dominerande roll i stadsbilden
samt medeltida profanbyggnader, killare och andra limningar. Den
torindustriella stadens smaskaliga tribebyggelse med gardar och
ekonomibyggnader. Stadens siluett och kontakten med vattnet,
Ramunderberget och det omgivande landskapet.

I narheten av planomradet finns dven riksintresse for Gota kanal [E9].

Figur 13 Riksintressen for kulturmiljo inom centrala delar av Siderkdping stad.
Killa: Soderkipings konmmun.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens bedomning ér att planférslaget inte
innebdr en pataglig skada for riksintresset da den inte bedéms paverka
virdebarande delar av riksintresset som stadens siluett.

Planomradet ligger i utkanten av riksintresset och tidig bebyggelse har
sedan tidigare rivits och priglats frimst av bebyggelse fran 1900-talets
andra halft. Kulturvirdet f6r den gamla brandstationen inom Norrtull 13
bed6ms inte vara virdebdrande for riksintresset f6r kulturmiljévard [E60]
och ett genomférande av planforslaget antas darmed inte att paverka
riksintresset negativt.

Nationella och regionala miljomal
Av Sveriges 16 miljokvalitetsmal har miljomalen God bebyggd miljo, Frisk luft
och Giftfri milji bedomts vara de som planforslaget beror till storst del.

God bebyggd miljé handlar om att stider, titorter och annan bebyggd
milj6 ska utgéra en god och hilsosam livsmiljé samt medverka till en god
regional och global milj6. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och
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utvecklas. Byggnader och anlidggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljoanpassat sitt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten och andra resurser frimjas.

Frisk luft handlar om att luften ska vara si ren att manniskors halsa samt
djur, vixter och kulturvirden inte skadas.

Giftfri miljé handlar om att skydda minniskor, djur och vixter fran
spridning av farliga dmnen.

Linsstyrelsen i Ostergétland arbetar kontinuerligt med att félja upp de
nationella miljomalen. Det innebdr uppgifter inom hela
miljomalsuppdraget, savil uppfoljning som mal och atgirdsarbetet.

Den senaste arliga uppféljningen av miljoarbetet i linet visar att det inom
urbana miljéer mirks tilltagande malkonflikter, dir fortitning leder till
okad utsatthet f6r buller, avgaser och miljégifter. I stider och titorter ér
det vigtrafikens utslipp som skapar problem. Bland étgirderna lyfter
linsstyrelsen betydelsen av transporteffektiv samhallsplanering och
klimatlivet som viktiga. Atgirder sker dven for att frimja gestaltning och
god livsmilj6.

Mark och vatten

Natur och vegetation

Omradet dr 1 nuldget bebyggt med tillhérande graismattor. Lings med
Jarnvagspromenaden finns trid av arten lind. Planomradet eller dess
omedelbara niromrade ingar inte i det kommunala naturvardsprogrammet.

For planférslaget har kommunekolog i S6derkopings kommun gjort en
initial naturvirdesbedémning. Bedomning frain kommunekologen ir
omradet hyser relativt liga naturvirden. Lings med Jarnvigspromenaden
finns en tridallé av arten lind och naturvardet f6r denna allé bedoms som
hogt. Alléer omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § MB
och eventuella dispenser beviljas av Lansstyrelsen i Ostergétland.

En sirskild inventering av allén lings med Jarnvigspromenaden har
genomforts av Calluna (2023). Det framkommer att allén har ett stort
virde ur ett landskapsekologiskt perspektiv da olika typer av organismer ar
knutna till aldre ddellévtrad. Triden bedoms ha en alder pa 100-120 ar och
fyra av 9 triden har haligheter.

I dessa haligheter finns det bland annat intressanta insekter, som matt
blombagge vilket ar rodlistat som Nira hotad (NT). Sannolikheten for
torekomsten av fladdermds dr mindre trolig med kan inte helt uteslutas.
Den frimsta orsaken till att férekomst dr mindre trolig ar att hela
triadraden dr upplyst, dels av gatubelysning, dels av fasadbelysning pa den
nirbeligna forskolan. Kinsligheten mot ljus varierar mellan de olika
fladdermusarterna. Slutligen noterades hickande svartvit flugsnappare i en
holk i trad nummer 1, det vill sidga tridet som vixer pa en privat tomt, och
som inte ingick i denna inventering. Svartvit flugsnappare ar rodlistad som

Nira hotad (NT).

For bebyggelse i anslutning till allén rekommenderar Calluna
sammanfattningsvis:
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- Triden bor skyddas mot negativ paverkan i std stor utstrickning
som moijligt, till exempel genom att freda omradet inom
droppzonen, och helst ytterligare nagra meter ut. Pa sa satt
torlings tridens livslingd och dven livsmiljéerna f6r en mingd
arter knutna till gamla ddellovtrad.

- Man kan inte sikert avfirda férekomster av fladderméss i
tradraden, 4ven om sannolikheten inte 4t s stor. Det som framst
talar mot till exempel fodosoksplatser, yngelkolonier eller
dagvisten under sommaren, ir att traidraden ar upplyst av
gatlampor, och att det dven finns fasadbelysning pd det nirbeligna
daghemmet. Som beskrivits ovan reagerar de flesta
fladdermusarterna avvisande till ljus, medan enstaka arter kan dra
fordel av den rikare insektsférekomsten kring gatlampor.

- Belysning bor anpassas sa att den har en minimal ekologisk
paverkan pa fladdermdss och insekter. Detta kan uppnas genom
ritt typ av ljus, ritt typ av armaturer och att undvika konstant
upplysning under fladdermdssens huvudsakliga aktivitetsperiod.

- Detir ocksa viktigt att ha en storre helhetssyn kring insekter,
fladderméss och andra nattaktiva insekter i stadsmiljéer. Det kan
vara vardefullt att byta till béttre anpassad belysning 1 sarskilt
virdefulla miljéer (gronstrak) och att inte belysa vattenytor.

- Slutligen bor stora trid ses som en resurs i stadsmiljéer. De
erbjuder skugga och svalka under de varmaste sommardagarna
(vilket kan bli dn mer aktuellt inom en nira framtid da vi enligt
forskarna star infOr ett varmare klimat), dven tridens transpiration
bidrar till att sinka lufttemperaturen, de minskar buller, de fangar
effektivt upp partiklar och de har f6rmaga att suga upp vatten vid
skyfall.

Ekosystemtjanster
Detaljplaneomradet ligger inom virdetrakter for graismark, virdekarnor
f6r 4dellév och virdenitverk for limniska arter, tall och triviallov.

Viirdetrakter syftar till att binda samma vardenatverk (som i sin tur bestar
av flertalet virdekirnor), detta i syfte att binda samman viktiga livsmiljéer
som ger forutsittningar f6r god spridning och 6verlevnad f6r djur- och
vixtlivet i omgivningen. Genom att det finns en allé inom planomradet
som avses finnas kvar bibehalls gron infrastruktur och ekosystemstjianster
inom planomradet.

Markforutsattningar

Geoteknik och stabilitet

En geoteknisk utredning har genomforts for att klarligea de geotekniska
torhallandena inom planomradet. Omradet bestar fraimst av glacial finlera
med ett uppskattat jorddjup 6ver 50 meter enligt Sveriges Geologiska
Undersokning (SGU). I utredningen framkommer det att:

- Fyllning av silt, lera, grus och humusjord férekommer ned till cirka
0,5-1 meter under markytan. Under fyllningen fortsitter siltig lera
ned till cirka 2 meter under markytan vilken 6vergar till lerig
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gyttja/gyttjig lera som forekommer ned till cirka 8—10 meter under
markytan. Jordprover dr ej upptagna djupare an 8 meter dock
tolkas lera fortsitta ned till cirka 30-35 meter under markytan.
Leran kan dven fortsittningsvis ha innehdll av gyttja men dven silt
och sand pa storre djup.

- Inom undersokningsomradet har stora jorddjup patriffats (>30
meter) och nagon exakt palstoppsniva har ej kunnat faststillas.

- Opvergripande stabilitetsutredningar visar att planomradet inte
ingar inom riskomrade f6r skred och ras och pa grund av
avstandet till Stordn som ar cirka 150 meter bedoms det ¢j finnas
risk ur stabilitetssynpunkt med dagens marknivaer. Inom
undersékningsomradet forekommer lerjordar med extremt lag till
lag relativ hallfasthet. Lokala stabilitetsrisker kan skapas i samband
med schaktarbeten eller fyllningsarbeten vilket ska beaktas innan
arbete utfors.

- Grundvattennivier inom omradet tolkas forekomma mellan cirka
0,5-2 meter under markytan.

Fororenad mark

For detaljplanen har en milj6teknisk markundersékningen genomférts da
det inom planomradet finns en brandstation som ar tagen ur bruk och ett
behov fanns dirmed att undersoka féroreningshalter 1 omgivningen.

Genomférd undersokning har visat pa att det generellt férekommer halter
av metaller 6ver aktuell riktvirdesniva (KM) 1 fyllnadsmassor inom
omradet. Kvicksilver férekommer i ett flertal punkter, bland annat inom
forskolans verksamhetsomrade. I och med att beriknade medianhalter i
jord inte 6verskrider PSRV KM bedéms det inte foreligga oacceptabla
risker forknippade med patriffade kvicksilverhalter. Bedémningen giller
bade f6r nuvarande och planerad markanvindning.

Genomférda undersékningar har visat att det aven férekommer bly 1
halter 6ver envigskoncentrationer avseende intag av jord. Medianhalten av
bly inom omradet dr dock klart under riktvirdesnivan avseende KM,
varfor det inte bedéms foreligga oacceptabla risker inom aktuellt
undersokningsomride. I och med att bide maxhalter och medianhalter
overskrider envigskoncentrationen avseende intag av vixter
rekommenderas dock att eventuell odling inom det aktuella omradet
utfors 1 tillférd matjord, exempelvis i odlingslador.

Den petroleumférorening som har patriffats inom den nuvarande
parkeringsytan bedoms dven behova avgriansas. Detta for att sikrare
utreda om det dr en férorening inom befintlig fastighet eller om det ar ett
resultat av spridning fran nirliggande omraden. Vidare bedoms den PFAS-
halt som har noterats i jord och grundvatten behéva utredas vidare, for att
sakerstilla att det inte foreligger risker forknippat med exponering
och/eller spridning.

Genomford riskbedomning bygger pa nuvarande och kommande
markanvindning, men giller ej for eventuella schaktningsarbeten. I
samband med schaktarbeten 6kar exponeringsrisken for befintliga
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féroreningar, genom att damning eller 6kad férangning kan férekomma. 1
samband med schaktningsarbeten rekommenderas att en projektspecifik
arbetsmiljoberedning tas fram. I samband med stérre markarbeten
bedéms dven en bedémning av hantering av eventuella 6verskottsmassor
upprattas.

I Miljobalkens 10 avsnitt 11 § framgar att den som dger eller brukar en
fastighet skall underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller
oligenhet f6r manniskors hilsa eller miljon. Att de amnen och halter som
pavisats inom fastigheten utgdr skada eller oligenhet f6r manniskors hilsa
dir den ligger bedéms inte som sannolikt, dock rekommenderas att
rapporten delges tillsynsmyndigheten.

All hantering av fororenade massor ar anmilningspliktig verksamhet.
Enligt 28 § forordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS
1998:899) skall en anmilan om avhjilpande dtgirder limnas in till och
godkinnas av tillsynsmyndigheten innan en sanering paborjas. En
fordjupad markteknisk markundersokning krivs for att bedéma hur
omfattande sanering som behévs.

En kompletterande markmiljéteknisk markundersokning for att vidare
utreda féroreningshalterna ar pagaende och kompletteras till bedémning
om detaljplanen efter granskningstillfillet.
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Figur 14 Provtagningspuntkter. Killa: Miljoteknisk markundersikning, Tyréns Sverige AB.
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Dagvatten

Enligt S6derkoping kommuns VA-policy ska dagvatten som uppstar pa
kvartersmark i forsta hand tas omhand inom kvartersmark. Nar det i
undantagsfall krivs anvinds fordréjning pa allmin plan och avledning i
ledningsnitet. Dagvattnet ska aven reduceras, f6rdr6jas, renas och regleras
sd att belastningen pa recipienter och ledningsnitet begrinsas.

Enligt den dagvattenutredning som tagits fram for planirendet
framkommer det att vid stora skyfall sa klarar inte dagvattennitet av att
hantera allt dagvatten vilket leder till avrinning via markytan. Den stOrsta
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delen av dagvattnet som hamnar inom planomradet och inte tas upp av
ledningsniitet vid extrema skyfall kommer rinna séder ut pa Agatan och
sen vasterut till Lillan. Det regn som kommer i nordvistra delen av
planomradet rinner ut pa Bergsvigen och sen sydvist till Lillan. Nir
dagvattnet nar Lillin rinner det sen 1 en kulvert tillbaka Gsterut under
Agatan och ut i Storan.

Figur 15
Rinnvdgarna inom
Planomridet.

Killa:
Dagpattenutredning
© Scalgo &
ortofotot taget 2019
ar héamtat fran
Lantmateriet via
Scalgo, Tyréns

S . Sverige AB.
Teckenférklaring
= Rinnvag
—== Kulvert

e —

Oversvamning och skyfall

Oversvimningsrisken har studerats f6r omradet dir det framgar att
nordd6stra delen av planomradet riskerar att fa stiende vatten pa upp till 1
— 2 decimeter pa djupaste stillet vid ett 100-arsregn. Det finns 2 omraden
Oster om planomradet dir det finns risk att en storre mingd vatten samlas.
Diir beriknas vattendjup pa flera decimeter kunna uppstda men det ber6r
inte planomradet.

Efter observationer fran platsbesoket sa bedéms det att vattensamlingen,
s6der om byggnaden med adress Breda grind 3, inte kommer uppstd utan
mer troligen kommer vattnet rinna lings vigen och ansamlas pa Agatan.

Figur 16 Ytor som
riskeras att
dversvémmas vid ett
100-drsregn. Kalla:
Dagpattenutredning
© Scalgo &
ortofoto taget 2019
ar héamtat fran
Lantmateriet via
Scalgo, Tyréns
Swverige AB.

N 02 <05
. >0,5
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Dricksvatten och aviopp
Omradet omfattas av S6derkoping kommuns verksamhetsomrade.

Befintlig byggnation i omradet dr anslutet till det kommunala
ledningsnitet. Bedomning frain VA-kontoret ir att det finns kapacitet for
tillkommande bostader.

Miljokvalitetsnormer vatten
Grundvattenférekomsten som stricker sig under hela planomradet har id-

beteckning WA11284955 enligt VISS. Grundvattnet har idag en god
kemisk och kvantitativ status (VISS). Férekomsten av grundvattnet ar
kopplat till dricksvattenférsérining. Over grundvattenférekomsten i stora
delar av planomradet sa finns ett lager med postglaciallera som gor att
infiltrationen ner till grundvattnet ar lagt (SGU).

Recipienten for dagvattnet fran planomradet ar Storan (id-beteckning
WA48538201 enligt VISS). Den har idag en mattlig ekologisk status och
uppnir e god kemisk status. Overgddning och morfologiska férindringar
paverkar den ekologiska statusen. Klassningen ej god kemisk status beror
pa att halterna av bromerad difenyleter och kvicksilverféreningar r for
stora. Den stOrsta anledningen till de hoga halterna beror pa atmosfirisk
deposition och problemet giller 1 stort sett alla svenska vattendrag och
bedoms ha en sidan omfattning att det idag saknas teknisk forutsittning
for att atgirda (VISS).

Bedomningen ar att miljokvalitetsnormerna f6r vatten bade f6r
grundvatten och dagvatten inte kommer att forsamras till f6ljd av
planforslaget.

Miljoforhallanden, risk och sakerhet

Ljudmiljé och buller

For planforslaget har en trafikbullerutredning genomforts. Utredningen
visar att omradet 4r utsatt frin buller frimst frin Agatan, Bergsvigen,
Norrképingsvigen samt Breda grind. E22:an passerar cirka 300 meter
fran planomradet, dock planerar Trafikverket en ny strackning vaster om
staden.

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor
buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om
hégst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istéllet 65 dBA.
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Figur 17 Viénsterbild; ekvivalent ljudniva. Hogerbild; maximal ljudniva. Kalla: WSP Trafikbullerutredning

Berikningar fran utredningen visar att riktvirden enligt Férordning
(2015:216) (med andring SFS 2017:359) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader kan innehallas f6r planerads bostadsbebyggelse inom
planomradet. Det finns férutsittningar for att fritt planera bostider inom
foreslagen byggnadsutformning.

Miljokvalitetsnormer for buller
Milj6kvalitetsnormer f6r buller bedéms inte riskeras att 6verskridas.

Luftkvalitet

Utifran de férutsittningar som finns i nuldget, med mattlig trafik och inga
instingda bebyggda omraden, bedéms luftkvaliteten som god och
milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft riskerar inte att Gverskridas till
foljd av att planforslaget genomfors.

Miljokvalitetsnormer for luft
Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte riskeras att 6verskridas.

Farligt gods

Befintligt vignitverk invid planomradet utg6r inte en led for farligt gods
och utgdr dirmed inte en risk f6r manniskor hilsa och sikerhet.
Planforslaget bedoms inte forindra den bedémningen.

Radon

Boverkets byggregler anger att grinsvirdet for radonhalt och
gammastrilning i nya byggnader ir 200 Bq/m’ inomhusluft respektive 0,3
uSv/h. Detta giller for rum ddr manniskor vistas mer an tillfalligt.

Byggherren ansvarar for att dessa regler uppfylls vilket medfor att
kontrollplanen i flertalet fall har kontrollpunkter f6r férebyggande
radonatgirder. Att redan i ett tidigt skede i byggprocessen undersoka hur
mycket markradon som finns ir i regel ekonomiskt férdelaktigt.
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SGU:s kartlagening av gammastralning fran uran visar héga nivéer 1
omradet. I kombination med de tita markerna bedéms omradet ha en hég
risk avseende radoninnehall i marken.

For forskolan Snigeln finns det sedan tidigare protokoll pa
radonmitningar dir mitningarna 2018 lig pa <30 Bq/m’.
Rekommendationen dr att mitning av radon 1 bostider ska ske minst vart
tionde ar, efter ombyggnation inomhus eller atgirder av ventilation.

Uranhalt (eU)
<5 sakg) <05 (ppm)
N 1.0
[ FE 15

25 2.0
31 2.5
37 3.0
43 35
49 4.0
56 4.5
5.0
=55

Figur 18 Kartering av gammastralning uran, dven ként som radon. Kélla: SGU.:s karttjanst 2022-02-03

Gestaltning och kulturvarden

Fornlamningar och kulturminnen

Planomradet omfattas av 1.2010:3508 Stadslager, fornlimning RAA-
nummer Soderképing 14:1, vilket dr ett medeltida kulturlager fran att
staden grundades pa 1200-talet. For niromradet har det skett ett flertal
arkeologiska utredningar 6ver tid. Utbredning av dessa gar att se i figur 19.

Pa grund av det medeltida kulturlagret har en arkeologisk férundersékning
(etapp 1 och 2) genomforts. Undersékningen genomfordes av
Arkeologikonsult under 2020 (rapport 2020:3383, Medeltida grinder och
byggnader 1 S6derképing). Utbredningen av undersékningsomradet gar att
se 1 figur 20 tillsammans med de fynd som patriffades under
schaktarbetet.

Sammanfattningsvis visar undersékningen att det finns limningar inom
hela planomradet. I undersékningsomradets sédra delar finns det spar av
det aldsta ianspraktagandet for bebyggelse av mark. I den Ostra delen av
undersokningsomradet ér kulturlagertillvixten maktigast med fyndmaterial
som visar aktivitet sd tidigt som i mitten av 1200-talet.

Fornlimningar édr skyddade enligt kulturmiljolagen. Den som exploaterar
ett omrade ska se till att paverkan eller skador pa kulturmiljon helst
undviks eller begransas. Det ar enligt lagen forbjudet att rubba, avldgsna,
griva ut eller ticka 6ver (genom bebyggelse), plantera eller pa annat vis
dndra eller skada en fast fornlimning.

Dnr: SBF-2020-1301
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Figur 19 Tidigare undersokningar i naromridet. Killa: Jan Kockum, Medeltida grander och
byggnader i Soderkiping, Arkeologikonsult.
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Figur 20 Undersokningsomride med knlturlagerdiup for respektive schakt samt patréjffade
bebyggelsespar schablonmadssigt markerat. Killa: Jan Kockum, Medeltida grander och

byggnader i Soderkdping, Arkeologikonsult.
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Bebyggelsestruktur

Planomradet ér i anslutning till ett av huvudstraken i S6derképing titort —
Agatan. Agatan har haft och har en viktig roll i Séderképing som infart in
till centrum. Majoriteten av bebyggelsestrukturen lings med Agatan ir hus
i fastighetsgrins for att skapa ett slutet gaturum. Gaturummet Sppnar sig
mot torgmiljéer och Storan. Placering av gamla brandstationen inom
Norrtull 13 ér ett avbrott frin den radande strukturen.

Figur 21 Bebyggelsestrukitnr lings med Agatan. Killa: Ortofoto frin Siderkipings kommun (2023-01-12).

Lings med Agatan finns det en blandning av villor och flerbostadshus
men dven verksamhetslokaler och dldre hotellverksamhet. Vid
Radhustorget finns dven mer officiella byggnader som Séderkopings
tidigare radhus. Det finns dven en variation i byggnadshojder lings med
Agatan som gor att det inte finns nigon enhetlig volym att ta fasta vid.
Sadeltak dr generellt det som 4dr gemensamt med bebyggelsen i omridet,
vilket 4r positivt om det inforlivas i ny kompletterande bebyggelse.

’ B b A

Figur 23 Ridbustorget, foto fran Google maps hamtad 2023-03-30
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Planomradet ligger inom kvarteret Norrtull som avgrinsas av Agatan,
Bergsvigen och Breda grind. Genom kvarteret gar dven
Jarnvigspromenaden som skapar ett allmiant gangstrik och férbinder
kvarteret med resterande staden.

Jarnvagspromenaden och den lind-allé som gar lings med promenaden ir
en tydlig skiljedelare inom kvarteret Norrtull och skapar en nordlig och en
sydlig del.

Figur 24 Ortofoto 2021 med kvartersstruktur. Kalla: Soderkipings kommun

Inom den norra delen dr det frimst villabebyggelse, och nagot enstaka
flerbostadshus, i en till tvd vaningar. Tomterna dr generellt smd och
bebyggelsen ar tit. Samhallsbyggnadsférvaltningens bedomning ar att ny
bebyggelse inom Norrtull 19 bér vara matcha villa-bebyggelsen i form av
hojdsittning som ar maximalt 2 vaningar. Pa grund av fastighetens form
och storlek finns det fa placeringar av ny bebyggelse som dr mojlig, men
det ar viktigt med hinsynsavstand till grannfastigheter.

Samhillsbyggnadsférvaltningens bedémning dr att ny bebyggelse inom
Norrtull 13 kan placeras nira gatan for att skapa ett slutet gaturum som
leder trafikanter in mot Radhustorget och vidare lings Agatan. Detta
bedoms som passade bade utifran kvartersstrukturen inom Norrtull och
strukturen vid Agatan.

Séder om Agatan finns ett flerbostadshus fran 1960-talet som ar cirka 3,5
vaningar och ir en relativt h6g bygegnad i S6derképing. Byggnadens
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placering avskirmar kvarterets innergird fran den publika Agatan. Den
breda forgirdsmarken? gor dven att Agatans gaturum upplevs som bred.

Samhillsbyggnadsférvaltningens beddmning dr att denna kvalitén inte
skulle paverkas negativt av ny placeringsbestimmelse inom Norrtull 13
som planforslaget medger. Bedomningen ir att férandringen blir positiv
da det knyter an till 6vrig placering lings med Agatan.

Figur 25 Agatan med vy av G:a Brandstationen och flerbostadshus. Lind-allén finns till higer
7 bilden. Kalla: Google maps hamtad 2023-03-30

Allén inom kvarteret Norrtull visar dven att det finns héjder inom
kvarteret och den avskirmning som triden ger mot norra delen av
kvarteret. D4 det kravs ett skyddsavstind mellan ny bebyggelse och allén
ar det limpligt att ha placeringsbestimmelse som medger att ny byggnad
placeras vid Agatan. Triden i sig bidrar dven till att minska insyn till villa-
bebyggelsen i norr da de agerar som en gron barriir.

Bebyggelse inom planomradet

En kulturmiljéutredning har genomforts for planarbetet. 1
kulturmiljéutredningen framgar det att Norrtullomradet utgjorde en del av
den medeltida stadskérnan i S6derképing. Dock var bebyggelsen glesare i
Norrtullomradet som da var stadskidrnans periferi.

Niromradet generellt dr heterogent med bebyggelse fran olika tidsepoker.
I nulaget priglas Norrtull frimst av bebyggelse fran 1900-talets andra
hilft. Pa den norra delen av planomradet ligger en enplansbyggnad foér
torskoleverksamhet fran 1980-talet.

=

Fignr 26 Forskolorna
inom Norrtull 19. Kalla:
Emilia Borgarello, 2021-
04-21

2 Forgardsmark 4r mark som kan ordnas mot gatan nirmast en byggnads fasad. Den
fungerar som en 6vergingszon mellan byggnad och den allmédnna gatan. Férgardsmark
ar privatigd.

Dnr: SBF-2020-1301
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I planomradets sédra del ligger den gamla brandstationen, en
senfunktionalistisk byggnad med kulturvirden samt en
komplementbyggnad. Byggnaden ritades av stadsingenjor Georg Friberg
och uppfordes 1956 med en senare tillbyggd vagnhall pa 1980-talet.
Huvudbyggnaden ir i tva vaningar under ett tegelklitt sadeltak. Fasaderna
over sockeln dr murade 1 r6tt héltegel i munkférband med nagot indragna
enkla fogar.

Oster om huvudbyggnaden ligger vagnhallen vilken ir en motbyggd
envanings flygel. Vagnhallen har en fasad mot s6der med fyra portar
mellan pelare 1 tegel.

Brandstationen utgor ett landmirke och ingar i den bebyggelsemiljé man
upplever nir man ror sig mellan E22 och stadskidrnan. Byggnaden dr dven
vil synlig i gatulivet fran Radhustorget.

Den gamla brandstationen finns beskriven i samradsversionen av tillagg till
oversiktsplan Kulturmiljoplan. I samradsversionen star det att
brandstationen har ett hégt kulturhistoriskt virde genom sin ursprungliga
karaktdr och vilbevarade detaljer. Vissa sentida férindringar och tilligg av
detaljer har dock tillkommit.

Bed6émningen fran utredningen ir att brandstationen ligger i ett grinsland
for att vara bebyggelse som bor bevaras enligt PBL 9 Kap 34 § men
belyser inte sirskilt de utpekade virden for sirskilt virdefull byggnad
enligt 8 kap. 13 § PBL i ett storre perspektiv. Pd nationell niva finns
betydligt mer kulturhistoriskt virdefulla brandstationsbyggnader. Virdet
minskar dven da byggnaden bade interiort och exteriort dr fordndrad och
den utgodr inte en komplett helhetsmiljé. Utover det framkommer det att
slangtornet har stora stomskador. Utan slangtornet tappar brandstationen
som helhet en stor del av sin identitet och bevarande av 6vriga byggnader
ter sig timligen ointressant.

Figur 27 Gamla Brandstationen frin Agatan Kélla: Emilia Borgarello, 2021-04-21
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Figur 28 Gamla Brandstationen fran Jarnvigspromenaden. Slangtornet skymtas bakom
tréidet. "Till hoger i bilden visas komplementhyggnaden som star inom parkmarken. Killa:
Ewmilia Borgarello 2021-04-21

Alternativa bebyggelseforslag
Efter samradet som genomfoérdes under hésten 2022 har ett fordjupat

arbete med att analysera bebyggelseforslaget genomforts for att utreda vad
som ir ett lampligt komplement till stadsmiljon.

Alternativ 1

Under samradet foreslogs h6jdbestimmelser om nockhéjd pa 22 meter
tor Norrtull 13 respektive 10 meter pa Norrtull 19. Skisser togs fram for
att illustrera hur bebyggelsen skulle kunna se ut utifran de
planbestimmelser som féreslogs.

VY FRAN nDRnsr VY FRAN NORD-VAST

Figur 29 Llustration av foresiagen ny bebyggelse fran samradet. Killa: Winell & Jern arkitekter
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3D-modell av samradsférslagets héjdbestimmelser togs darefter fram for
att illustrera hur denna hojd skulle bli i stadssiluetten.

my
it

FOTOMONTAGE - ALT 1

Fignr 29 Alternativ 1 3D fotomontage. Killa: Winell & Jern Arkitekter

Utifran ett nuldgeperspektiv i figur 30 visar
ovanstaende skisser 1 figur 29 att det blir en
forskjutning i skala mellan befintlig bebyggelse
vid Agatan och foreslagen ny bebyggelse.
Speciellt i perspektivet fran Riadhustorget som
ligger 6st om planomradet.

Skisserna visar dock att placeringen med
byggnad i fastighetsgrins bedoms som limplig
utifran omkringliggande bebyggelses placering.

Figur 31 och 32 visar hur den nya
héjdsittningen skulle uppfattas fran Gota

Kanal. Figur 30 Beﬁﬂﬂzg ny fran Radhustorget. Killa:
Google maps hamtad 2023-06-01.

T i

Gl i WED IR, T ap ek

FOTOMONTAGE - ALT 1

Figur 31 Alternativ 1 i 3D fotomontage.

Kiilla: Winell & Jern Arkitekter
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BILD UR MODELL (ALT1)
Figur 32 Alternativ 1§ 3D fotomontage. Kailla Winell & Jern Arkitekter

Perspektivet fran
Hammarvigen visar att
bebyggelsen inom Norrtull
19 ansluter till den 6vriga
norra bebyggelsen inom
kvarteret pa ett lampligt satt
(figur 33). Hojdsittningen ér
forenlig med vad som ar
radande inom den norra
delen av kvarteret. Nagon
ytterligare analys av
hojdbestimmelse inom
denna del av planomradet har
dirmed inte genomforts.

F

FOTOMONTAGE - ALT 1
Figur 33 Alternativ 1 3D
fotomontage. Killa: Winell & Jern

Utifran alternativ 1 har tva
ytterligare forslagsalternativ
tagits fram.

Alternativ 2

I alternativ 2 har hela byggnadsvolymen sinkts med en vaning men har
utformningsmissigt samma gestaltningsidé. Det vill sdga genomgaende
samma hojder f6r hela byggnadsvolymen, med en sinkning i mitten av
kroppsvolymen.
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FOTOMONTAGE - ALT 2 (sédnkt) FOTOMONTAGE - ALT 2 (sdnkt)

Figur 34 Alternativ 2 i 3D fotomontage. Killa: Winell & Jern Arkitekter

Alternativ 3

Vid en ytterligare genomomarbetning av bebyggelseforslaget har ett sd
kallat ’tripp-trapp-trull’-forslag presenterats. Det innebir att det blir en
ligre volym fran Radhus-perspektivet och blir en mjukare upptrappning i
hojd fran tvavaningshuset som ligger nirmast planomradet vid korsningen

Breda grind — Agatan.

FOTOMONTAGE - ALT 3 FOTOMONTAGE - ALT 3

Figur 35 Alternativ 3 i 3D fotomontage. Kailla: Winell & Jern Arkitekter
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Figur 36 llustration av nockhijder. Killa: Winell & Jern Arkitekter

Sammanvagd beddémning
For att gora en samlad bedomning 6ver en limplig exploatering pa
omradet finns det ndgra parametrar som blir viktiga att ta hansyn till:

- Kulturmilj6

- Bostadsbehov

- Genomforandekostnader
- Tomtyta/friyta

Planomradet ligger inom riksintresse f6r kulturmiljévarden och nagra av
de vardebarande delarna dr smaskalighet och stadens siluett. Underordning
kan goras pa ett flertal sitt. I detaljplaneférslaget finns det ddrmed
planbestimmelser om férgsittning for fasader samt bestimmelser om
material och vinkel for tak f6r att undvika avvikande material och
fargsittning.

Inom de foreslagna ytorna for kvartersmark inom planomradet finns det
begrinsningarna i hur ny bebyggelse foreslas placeras. Dels finns det en
allé som behover ett skyddsavstand (for att hindra att ny bebyggelse
kommer f6r nira) men kvartersmarken har dven oregelbundna former
som skapar placeringsbegransningar. Inom Norrtull 19 till exempel finns
det inte manga valmojligheter i placering om ett avstaind pa 4 meter fran
huvudbyggnader ska hiéllas fran fastighetsgrans. Gardsytorna ska dven fylla
flera funktioner som parkering, dagvattenlésningar och bland annat
uteplatser for boende, cykelparkering med mera for att mojliggora friyta
inom fastigheterna.

Planomradet ligger inom 1.2010:3508 Stadslager, fornlimning RAA-
nummer Soderképing 14:1, vilket innebdr att 1 princip allt markarbete
behéver tillstand frin Linsstyrelsen i Ostergétland. Enligt den
arkeologiska utredningen som genomférts £6r planarbetet har det pavisats
fornlimningar som vid ett genomférande kommer behéva fa en
slutundersokning,.
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Marken ér dven foérorenad i och med att det varit en brandstation inom
Norrtull 13 och kommer beh6va saneras infér en bostadsbebyggelse.
Saneringen behéver troligen koordineras med schaktévervakning pa grund
av fornlamningarna.

Utover det sa finns det djupa lerlager och all ny bebyggelse behover pilas.
Enligt den geotekniska utredningen har Tyréns inte kunnat pavisa nagot
palningsstopp och kohesionspalar rekommenderas. Kostnaderna for
palningsarbetet behovs som kostnadskridvande.

Sammanlagt innebar markforhallandena med djupa lerlager, fornlimningar
och foérorenad mark att genomférandekostnaderna kommer bli dyra och
det behover finnas en ekonomisk bérighet i exploateringsgraden for att
detaljplanen ska kunna genomforas.

For detaljplanen har 3 olika bebyggelseforslag analyserats som alla bedoms
bira sig ekonomisk och samtidigt erbjuda gardsytor inom kvartersmarken
som kan vara kvalitativa. Fragan blir dirmed vilken av de 3 forslagen som
ar lamplig utifran ett kulturmiljéperspektiv.

Alternativ 1 har efter kompletterande utredningar inte bedémts som
limplig och mellan alternativ 2 och 3 gér samhillsbyggnadsforvaltningen
bedémningen att alternativ 3 dr mest lamplig i stadsmiljon.

Genom att studera bebyggelsehdjder inom riksintresset i S6derkoping gar
det att se att det finns en variation i h6jder. En variation i héjdsittning
inom omradet dr férenligt med den variation i hojdsittning som i 6vrigt
finns lings med Agatan som gar att se i figur 22 och 23. Variationen i héjd
tillsammans med uppbruten fargsittning delar dven upp byggnadsvolymen
visuellt.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har studerat bygglovshandlingar for att
identifiera nock- och byggnadshojder’. Utifrin de bebyggelsehojder som
finns inom riksintresset f6r kulturmiljévard avviker inte planférslaget
markant fran de héjder som ar gillande, se figur 37. Planférslagets hojder
bedoms inte betydligt paverka stadens siluett eller de dominerade
kyrkobyggnaderna.

Enligt riktlinjer f6r bostadsforsérjning 2022 - 2026 framgar det att
Soderkopings behover ha fler bostader for att bland annat kunna bli fler
invanare och skapa rorlighet pa bostadsmarknaden. Planférslaget bedéms
bidra till att uppna behoven som identifierats i riktlinjer f6r
bostadsférsorjning. Bostadsforsorjning ses dven som ett allméanviktigt
behov.

Utifran planomradets forutsittningar ir samhillsbyggnadsforvaltningens
bedémning att alternativ 3 uppfyller de krav som stills pa ny byggnation
inom riksintresset for kulturmiljovard samtidigt som planférslaget bedoms
genomforbart. Planférslaget bedoms forenlig med gillande 6versiktsplan.

3 Nock- och byggnadshéjder har i de flesta fall inte blivit inmitta och det kan dirmed
finnas en diskrepans i hur matten 4r vid exakt inmatning. Totalhdjden anges inte vilket

innebir att till exempel skorstenar, torn m.m. inte finns med i redovisningen.
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Figur 37 Hdjder inom riksintresset for kulturmiljovard. Killa: Soderkipings kommun, 2023-06-26

Gator och trafik

Kvarteret Norrtull ligger inom Séderképings titort med god
framkomlighet och i nirhet av kollektivtrafik. Planomradet avgrinsas till
stor del av befintlig viginfrastruktur. S6der om Norrtull 13 (Gamla
brandstationen) finns Agatan vilket férbinder bide gamla och nya
strickningen av F22:an med stadskirnan i Soderkopings titort. Agatan dr
planomradets huvudsakliga ang6ring.

Viister och 6ster om planomradet finns Bergsvigen och Breda grind som
forbinder omradet till Gota kanal. Inom planomradet ligger
Jarnvigspromenaden. Planférslaget innebir inga forandringar 1
infrastrukturen.

Den allminna parkeringen Breda Grind ligger vid G:a Brandstationen och
kommer att 6verga till privat kvartersmark. Andra allmdnna
parkeringsplatser finns ndrmast vid parkeringsplatsen Kanalparkeringen,
cirka 130 meter fran planomradet och Fiskartorget, cirka 100 meter fran
planomradet.

En trafikbullerutredning genomférts som prognostiserar vigtrafik fram till
ar 2040. Antal fordon beridknas vara max 3000 pa Agatan till detta artal.
Foér mer information hinvisas till Trafikbullerutredning,

Vig ADT 2040 Hastighet
(antal fordon)

E22, norr om Agatan 18 700 60/50
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E22, séder om Agatan 21 800 50
Agatan 3000 30
Norrképingsvéagen 1240 30
Bergsvagen 880 30
Breda grénd 350 30

Tabell 1 Trafikinformation for vigtrafik, prognosar 2040. Kalla: Trafikbullerutredning,
WSP Environmental Sverige

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, fjirrvirme, el, tele samt bredband finns utbyggt sedan
tidigare. Se kapitlet Teknisk forsirjning i genomférandebeskrivningen.

Avfall
Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med kommunens féreskrifter.

Offentlig service och kommersiell service

I gillande detaljplanen (05-SOD-525) ir marken inom planomradet
planlagt som Almdnt omrade. Med allmint omradet avses att
marken/byggnaderna ska tjina indamail som tillkommer kommunen att
tillgodose. Det innebir fraimst att den verksamhet som bedrivs inom
byggnaderna ska vara for offentlig service.

Genom aren har lokalerna inom planomradet anvinds for olika syften och
verksamheter. Nir planarbetet paborjades fanns det till exempel en
boxningsklubb i den gamla brandstationen. Inom Nozrtull 19 fanns
toraldrakooperativet Snigeln och en kommunal f6rskola som genom
beslut i Barn- och utbildningsnimnden 2021-03-24 § 21 stingt ner.

Planomradet ligger inom Séderkopings titort med narhet till kommersiell
och offentlig verksamhet. Genom planforslaget kommer kommersiell
verksambhet att tillatas inom planomradet.

Sociala aspekter

Omradet kring planomradet dr karaktiriserat av bade flerbostadshus, villor
och radhus. Omrédet ir dven en forlingning av centrum dar det inom
planomradet har funnits sociala virden i form av boxningsklubb och
torskoleverksamhet.

Bostider dr en annan typ av markanvandning for planomradet som
innebdr andra sociala virden dn de nuvarande. Det blir en férskjutning till
sociala virden f6r de boende snarare dn for allmdnheten. Inom
planomridet planliggs det dock for centrumverksamhet vilket 6kar
anvindningsméjligheterna for omradet. Jarnvagspromenad blir dven kvar
som ett allmédnt gangstrak.

Tillganglighet
Omradet utgors inte av nagra betydande nivaskillnader vilket mojliggor
god tillginglighet inom planomradet. Gatu-, gang- och cykelnitet ar vil
utvecklat vilket goér omradet vil tillgiangligt f6r olika sorters trafikslag.
Utformning och placering av entréer, avfallshantering med mera ska
utformas enligt tillgédnglighetskraven och hanteras i bygglovskedet.
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Enligt plan- och bygglagen kap 8 ska nya byggnader vara tillgingliga och
anvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.
Ny bebyggelse ska félja kommunens krav pa tillginglighetsanpassning
samt foreskrifter och allmédnna rad om utformning av byggnader som
finns i Boverkets byggregler.

Trygghet
Trygghet enligt Boverkets definition dr den kdnsla som utléses nir

individen tolkar en fysisk miljos utformning och anvindning genom att
sinnesintryck kombineras med savil egna erfarenheter, som med andra
individers eller mediers beskrivningar av risken for att utsittas for brott
eller hotfulla situationer.

Trygghet idr i stor grad en subjektiv kinsla av platsen men planeringen av
den fysiska miljon kan bidra till upplevelsen av trygghet.

Overblickbarhet och orienterbarhet ir till exempel dtgirder i den fysiska
miljon som kan bidra till att 6ka trygghetskinslan, men dven naturlig
overvakning vilket kan fas genom att ha rérelse i omradet under olika tider
pa dygnet.

G:a Brandstationen dr 1 nuldget ett landmirke och i och med det centrala
liget finns det relativt mycket rorelse 1 omgivningen. Genom planlidggning
av bostider och centtumverksamhet kan rérelsemonstren 6ka under
dygnets alla timmar. Atgirder som kan implementeras under
genomforandet av planforslaget dr till exempel placering av entréer och
fonster samt god gatubelysning lings med gangstrak.

Rekreation

Inom planomradet finns det inga direkta rekreationsméjligheter utéver
boxningsklubben i G:a Brandstationen. Nirmaste gronomrade f6r
rekreation ar Ramunderberget. Promenadleder finns dven lings med Gota
Kanal.

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 infoérlivades barnkonventionen i svensk lagstiftning.
Detta innebir ett mer barnrittsbaserat synsitt 1 all offentlig verksamhet
och att synliggéra barns rittigheter. Kommunen har genom
planmonopolet en sirskilt viktig uppgift i att uppfylla barnkonventionen i
den fysiska planeringen.

Genom att planlidgga marken inom planomradet for bostider minskas
mojligheterna for hur marken kan anvindas. I gillande detaljplan (05-
SOD-525) ir marken planlagd som Allmint omréde, vilket innebir att
olika verksamheter kan bedrivas sa linge de tjanar ett andamal som
tillkommer stat eller kommun.

En skola 4r att anse som ett andamail som tillkommer kommunen och
inom Norrtull 19 har det under manga ar bedrivits forskoleverksamhet.
Genom att planligga f6r bostider forsvinner flexibiliteten som Allméint
omrade medfér. I planbestimmelsen f6r bostider ingar dock dven
forskola 1 begransad omfattning inrymd 1 ett flerbostadshus enligt
Boverkets viagledning.
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I den Strategiska lokalresursplanen 2020-2028 har en genomlysning av
behovet av forskoleplatser i centrala staden genomférts. Bedomningen ar
att antalet férskolor i centrala staden ar tillrdckligt och att bygg- och
demografiska prognoser pekar pa minskade volymer. Kommunstyrelsen
har sedan tidigare fattat beslut om att inte bedriva en kommunal férskola
inom Norrtull 19.

Inom de centrala delarna av S6derkopings centrum finns det allmanna
lekplatser som ér utpekade i Lekplan for Siderkipings kommun 2016-2022 £61
utveckling.

5.5 Atgardsforslag

:: Lekplatserna i Mogata, Vast usby och Osira Ryd ;
¢ bevaras och rustas upp vid behov. :

: e 7
NANRES I : Sy N

e) Ny;.m.,\.ka-/ @ o *W NG L 't

Q) uvockias “AMGM oy -_;!"_‘, , -_-\“_, Al "I

Figur 38 Karta over lekplatser som ska ntvecklas. Killa: Lekplan for Soderkipings
kommun 2016-2022 5. 11
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Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomforts for
planforslaget. Bedomningen visar att detaljplanens genomforande inte
antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 34 § plan och
bygglagen samt 6 kap. 11 § miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning
behover dirfor inte upprittas.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram via en sektorévergripande projektgrupp
bestaende av planarkitekt Johanna Knutsson, mark- och
exploateringsingenjor Ulrica Lindskold, stadsarkitekt Lina Gregersdotter
och flera.
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