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Inledning

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgirder inom planomradet. Under planprocessen far remissinstanser och
du som medborgare méjligheten att komma med idéer och synpunkter pa
planforslaget. For mer information om detaljplaner lds vidare pa
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering

Vad ar en samradsredogorelse?

Under planprocessen ar det tva skeden ddr remissinstanser och du som
medborgare kan komma med synpunkter. Dessa skeden syftar till att samla in
synpunkter, 6nskemal och information som ber6r planférslaget for att forbattra
beslutsunderlaget.

I samradsredogorelsen redovisar kommunen de synpunkter som kommit in och
kommenterar dem. Den ir till f6r att visa vilka dndringar som synpunkterna
bidragit till och vilka synpunkter som inte kan tillgodoses och i sa fall varfor.
Samradsredogorelsen publiceras under det skede 1 planprocessen som kallas
granskning. Andringar av planférslaget efter samradet redovisas under Andring
av planforslaget efter samrad.

Sammanfattning av samrad

Under samradet inkom 136 synpunkter frin sakdgare och remissinstanser. Cirka
126 av synpunkterna kom fran allmdnheten, en del av synpunktsinlimnarna har
inkommit med synpunkter vid ett flertal tillfallen.

Detaljplaneforslaget har varit utstilld f6r samrad enligt plan- och bygglagen 5
kap 11§ mellan 12 september 2022 och 4 oktober 2022. Forslaget remitterades
till berorda myndigheter och organisationer enligt sandlista till remissinstanser
samt till sakdgare/grannar via brev. Affischer hingdes dven i trapphusen for de
flerbostadshus som ligger inom de fastigheter som dr bedémda som sakégare.

Planen kungjordes pa kommunens digitala anslagstavla och fanns utstilld pa
kommunens hemsida, i kommunhuset samt Stinsen. En informationsskylt om
samradet fanns utstalld pa plats vid planomradet. Pa efterfragan annonserades
aven forslaget pa S6derképings kommun officiella facebook-sida.

Allmint samridsmote holls den 2022-09-19, klockan 16:00 — 18:00, i Aulan i
kommunhuset, S6derképing. Politiker och tjanstepersoner fran kommunen
svarade pa fragor kring planforslaget.

Under motet kom cirka 15 — 20 personer och diskuterade férslaget 1 tva mindre
grupper. De fragor som uppkom var behovet av skolor och férskolor samt
aldreboende 1 Soderkoping innerstad samt hojden och exploateringsgraden pa
foreslagen ny byggnation. Vi diskuterade dven om planférslaget foljer
Stadsmiljoplanen f6r S6derkdpings innerstad samt paverkan pa grannar utifrin
att planférslaget innebir att bostider kan byggas i form av skuggpéaverkan, insyn
och sittningsproblematik nar det byggs. Under samradstiden har det dven
kommit in frigor som samradstiden, sakagarkretsen och val av férfarande.


https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-planering/detaljplanering/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-planering/detaljplanering/
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Andring av planforslaget efter samrad

Kommunen har utifran inkomna yttranden efter samradet kompletterat
planhandlingarna. Andringar av redaktionell karaktir och/eller mindre viktiga
fragor for detaljplanen redovisas inte hir.

Plankarta

- Teknisk anlidggning har preciserats till transformatorstation och
nockhojd angivits

- Intervall av takbestammelse har inforts

- Nockhojdbestimmelser for Norrtull 13 och del av S6derképing 2:84 har
justerats

- Planbestimmelser om hardgjord yta har justerats

- Bestimmelse om exploateringsgrad har dndrats utifran
egenskapsomraden inom del av planomradet

- Bestimmelse om villkor for startbesked har uppdaterats
- Firgbestimmelse har uppdaterats

- Bestimmelse om att upphiva tomtindelningar utanfor planomradet har
tagits bort

Planbeskrivning
- Planen provas med utokat forfarande

- Kapitlet Gestaltning och kulturvirden har reviderats med bedémning
om bebyggelsestruktur och alternativa bebyggelsealternativ

- Fortydligande om planens férenlighet med 6versiktsplanen
- Sammanfattning och syfte har uppdaterats
Tillhérande planhandlingar
- Revidering av Unders6kning av betydande miljopaverkan
- Revidering av PM geoteknik
- Revidering av miljéteknisk markundersékning
- Revidering av skuggstudie
- Ny utredning: Siktlinjer till f6ljd av foreslagen ny bebyggelse

- Ny utredning: Inventering av tradrad i S6derképing 2023
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Under samradstiden har det kommit in ungefar 133 yttranden varav 123 var fran

allmanheten.

Statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Inkom datum Synpunkt
Linsstyrelsen 2022-10-26 Ja
Lantmateriet 2022-09-15 Ja
Skanova (Telia Company) AB 2022-09-13 & Nej
2022-09-28
Vattenfall Eldistribution AB 2022-09-15 Nej
Riddningstjansten Ostra Goétaland 2022-09-22 Ja
E.ON Energiinfrastruktur AB 2022-09-23 Ja
E.ON Energidistribution AB 2022-09-23 Ja
Statens Geotekniska Institut 2022-09-29 Ja
Kommunala instanser
Miljokontoret 2022-10-03 Ja
Planerare/utredare 2022-10-04 Ja

Pa grund av den mangd synpunkter som har kommit in har

samhillsbyggnadsforvaltningen gjort en sammanfattning av yttrandena 1

dmneskategorier. Strukturen dr féljande:

- Bygg girna hir men...

- Jag sager nej till det har forslaget

- Dialog om planforslaget
- Jaganser att jag ar sakdgare

- Efterfragan av utdkat férfarande

- Kulturmiljén
- Ekonomiska fragor

o Virdet pa min fasighet paverkas

o Forsiljning av mark

o Resurshillning av allminna tillgangar

o Niringslivet paverkas negativt
Planférslaget och dess bestimmelser

o Reglering pa plankartan f6r ny bebyggelse

o Placering av komplementbyggnader

o Forslaget avviker fran gillande detaljplan
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o Insyn och solpaverkan
- Okad anvindning av gatunatet

o Trafik
o Parkering
o Buller

- Markfoérhallanden

o Grundliggning

o Dagvatten och kulvertering av Lillan
- Opvrigt

o Forskola

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentarer och stallningstaganden skrivs
1 kursiverat nedanfor yttrandet. De som har svarat ”ingen erinran” eller
liknande redovisas enbart i tabellen ovan. Personnamn eller identifierande
information anges inte.

Statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Hir redovisas synpunkter som inkommit till kommunen frin
remissinstanser.

Lansstyrelsen

Rubricerat forslag har insints till Lansstyrelsen for samrad enligt PBL 5:11.
Inkomna handlingar utgérs av plankarta med planbestimmelser,
planbeskrivning, undersékning om betydande miljépéaverkan,
fastighetsagarforteckning, kungorelse samt tillhérande utredningar.

Detaljplanens syfte ir att mojliggora f6r bostadsbebyggelse pa fastigheterna
Norrtull 13 och 19 och del av S6derkoping 2:84. Planen medger dven
uppférande av centrumverksambhet, till exempel kontor, service, butiker,
restaurang med mera. Ytterligare ett syfte dr att upphiava tomtindelningarna
f6r Norrtull 2, 13, 16, 18, 21, 22, 23, 24 och 25 samt Norrtull 19 och 20.

Planomradet ligger i centrala S6derk6ping titort och omfattar cirka 6 800
kvadratmeter av fastigheterna Norrtull 13, Norrtull 19 och del av
Soderkoping 2:84. Planomradet avgrinsas av gatorna Agatan, Bergsvigen
och Breda grind, samt Gvriga privata fastigheter inom kvarteret Norrtull.
Hela planomradet dgs av Soderkopings kommun.

Planomridet omfattas av tva gillande 6versiktsplaner: Oversiktsplan for
Soderkopings kommun 2015-2030, antagen 2015 och férdjupad
oversiktsplan for S6derképing stad, antagen 2018. Den férdjupade
oversiktsplanen anger att omradet for detaljplanen ska utvecklas med
bostadsandmal.

Kommunen bedémer att planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i
gillande 6versiktsplan.

Planen handliggs med standardforfarande.

Kommun gér bedomningen att planférslaget inte innebir betydande
miljopaverkan.
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Lansstyrelsens sammantattade bedomning

Lansstyrelsen ser positiv pa att kommunen tar fram en detaljplan som vill
mojliggdra for nya bostider och verksamheter och genom den méter upp
kommunens behov av nya bostider och naringslivsutveckling.

Linsstyrelsen bedomer dock, med den bebyggelseutformning som foreslas,
att planens genomforande inte dr férenlig med riksintresset Soderkopings
stad och kan innebira pataglig skada. Den foreslagna hogre byggnaden
skulle innebidra en negativ paverkan pa stads- och landskapsbilden och en
skalférskjutning som inte harmonierar med den riksintresseférklarade
bebyggelsemiljon som karaktiriseras av smaskalighet.

Linsstyrelsen bedémer att ny bebyggelse kan uppféras inom det berérda
omradet men planen behéver omarbetas med sikte pa att fa en bebyggelse
som ger mindre paverkan pa stadsbilden och som pa ett tydligare satt blir
anpassat till den befintliga bebyggelsens karaktar. Lansstyrelsen foreslar att
planen studeras vidare med stéd av en MKB, som belyser olika alternativa
sitt att bebygga omradet. Aven paverkan pa befintliga tridmiljéer med
biotopskydd samt utférandet av marksaneringsatgiarder kan behova studeras
ien MKB.

Bedomning enligt kap 11 PBL.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljibalken

Kulturmiliovird

Planomradet ligger inom riksintresset f6r kulturmiljévard, 3 kap 6§ MB,
Soderkoping [E66]. Enligt virdebeskrivningen syftar riksintresset till att
siakerstalla virden kopplade till S6derkopings stadsbild som smastad belagen
vid en uppgrundad havsvik och betydelsefull vattenled, som i planménster,
dominerande kyrkobyggnader och bebyggelsekaraktir ger en bild av en av
hoég- och senmedeltidens viktigaste stader. Som uttryck for riksintresset
anges “Det i stort sett oférindrade medeltida gatunitet, den aldre
tomtstrukturen, kyrkorna och deras dominerande roll i stadsbilden samt
medeltida profanbyggnader, killare och andra limningar. Den
torindustriella stadens smaskaliga trabebyggelse med gardar och
ekonomibyggnader. Stadens siluett och kontakten med vattnet,
Ramunderberget och det omgivande landskapet.”

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att planomradets nuvarande
bebyggelse inte utgor sadana, for riksintresset, virdebirande byggnader att
de maste bevaras. Diremot ifragasitter Lansstyrelsen inriktningen f6r den
nya bebyggelse som foreslas tillforas. Den foreslagna storre byggnaden
skulle, enligt Lansstyrelsens uppfattning, innebira en kraftig skalforskjutning
i forhallande till narliggande befintlig bebyggelse och byggnadens placering
inom kvarteret samspelar inte pa ett lampligt satt med Ovriga kvarterets
struktur. Dessutom paverkas stads- och landskapsbilden negativt. For att
planen ska kunna godtas maste stérre hinsyn tas 1 friga om den nya
bebyggelsens skala, volym och byggnadshéjd. Det dr darfér mycket viktigt
att kommunen analyserar forindringar av stadsmiljon i en stads- och
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landskapsanalys. I analysen kan kommunen dra slutsatser om vilka generella
stadsmiljovarden som dr viktiga - for staden, kvarteret och naromradet - att
bygga vidare pa 1 planeringen. Principerna fér métet mellan gatumark,
kvarter och gardsmiljGer dr hir viktiga att ta fasta pd. Analysen behover
aven inkludera perspektiv, siktlinje- och volymstudier for att synligg6ra hur
stadens siluett paverkas och tydligt redovisa den nya bebyggelsens
torhallande till sin omgivning. Stads- och landskapsstudien behover
visualiseringar fran ndgra utblickspunkter i staden.

For att slutligt bedoma planens paverkan pa riksintresset savil som
omradets generella stadsmiljovirden behéver studien ocksa géras med
alternativa bebyggelseforslag. Linsstyrelsen anser att denna studie bor goras
inom ramen for en miljckonsekvensbeskrivning, MKB. Linsstyrelsen
bedémer att det kulturmiljéunderlag som kommunen har tagit fram under
planarbetet utgér en bra utgangspunkt f6r ovan nimnda studier av
alternativa satt till bebyggelseforindringar inom kvarteret.

Planomradet ligger dven i direkt anslutning till riksintresset Gota kanal [E9],
med motiveringen; Kommunikationsmiljé med landets frimsta kanalmiljo
(utford 1810-32), av stor teknikhistorisk betydelse och med dominerande
lige i omgivande landskap. Kommunen bor dven inkludera detta
riksintresse i sin avvagning vad galler férindring av landskapsbilden.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Linsstyrelsen instimmer med kommunens bedémning, att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte kommer att foérsamras till f6ljd av
planforslaget med forslagna dtgirder i dagvattenutredningen. Linsstyrelsen
understryker vikten av att foreslagna dagvattenlosningar iordningstillas
inom ramen for genomforandet av detaljplanen. Det dr bra att andelen
hardgjord mark inom tomtmarken har reglerats med planbestimmelser.

Linsstyrelsen paminner om att till granskningen behoéver
planbeskrivningens redogorelse av paverkan pa miljokvalitetsnormer for
vatten belysa dven risken for paverkan pa den underliggande
grundvattenférekomsten. Fragan behandlas i dagvattenutredningen men bor
framga aven 1 planhandlingarna.

Hdlsa och sakerbet

Buller

Bullerutredningens berikningar visar att det finns férutsittningar att inom
planomridet fritt planera bostader som uppfyller riktvirden enligt
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, med andring
SFS 2017:359. Berikningarna visar saledes att riktvirdet for ekvivalent
ljudniva vid fasad, 60 dBA, innehalls vid samtliga fasader. Genom medveten
placering av uteplatser kan dven riktvirdena for uteplatser klaras.
Linsstyrelsen har inget att erinra mot hur bullerfragan har beaktats i sak
men papekar att omradets forvintade paverkan av trafikbuller ska framga av
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planbeskrivningen. Det dr inte tillrickligt att hanvisa till en genomférd
bullerutredning.

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har genomforts. Utredningen visar att
det foreligger ett saneringsbehov beroende pa metaller 1 fyllnadsmassor och
en patriffad petroleumférorening. Vidare har halter av PFAS noterats 1
grundvattnet inom omradet.

Linsstyrelsen bedémer att kommunens planerade atgirder dr
andamalsenliga och nédvindiga. Nagra av de planerade atgirderna att
sarskilt uppmirksamma ar;

e avgrinsning av petroleumfororeningen och dess orsak,

e utreda vidare den PFAS-halt som har noterats i jord och
grundvatten, for att sdkerstilla att det inte foreligger risker
forknippat med exponering och/eller spridning.

e cenomfora ytterligare provtagningar for att fa en mer heltickande
bild av féroreningarna i planomradet. Generellt sett ger titare
provtagning en mer kostnadseffektiv sanering.

SEvdd mot olyckor, dversvammning och erosion

Geoteknik

SGI har yttrat sig i samradet avseende pa geotekniska risker behover beaktas
1 fortsatta planeringen samt att avsikten med rekommenderad grundliggning
behover fortydligas i planbeskrivningen.

Oversvimning vid hiva fliden, skyfall

Linsstyrelsen bedémer att planen belyser fraigor om dagvattenfléden och
oversvimningsrisker vid skyfall pa ett bra sitt. Det dr ocksa bra att
nodvindiga atgirder sakerstills med planbestimmelser. Infor granskningen
skulle det vara till f6rdel om planen konkretiserar vilka av de redovisade
tordroéjningsteknikerna som ska anvindas.

Allmant och radeivande

Planformalia

Linsstyrelsen anser att utokat forfarande ska tillimpas da planen inte
uppfyller kriterierna 1 5 kap 7 § plan- och bygglagen.

Overensstimmer med OP

Linsstyrelsen instimmer med kommunens bedémning att planforslaget ar
torenligt med den mark- och vattenanvindning som anges i gillande
oversiktsplan. Lansstyrelsen stiller sig diremot fragande till om
planférslaget stimmer 6verens med Oversiktsplanernas vagledande text
gillande inriktningen for bebyggelseférindringar inom riksintresset for
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kulturmiljévard bade i den kommunévergripande 6versiktsplanen och den

tordjupade 6versiktsplanen f6r Soderkopings stad. Lansstyrelsen menar att
detta borde tydliggoras 1 planbeskrivningen eller i annat fall anvinda sig av

tidigare stéllningstagande i den Oversiktliga planeringen som r6r byggnation
inom riksintresset for kulturmiljévarden.

Undersikning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att planen inte kan antas orsaka en betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen delar inte denna uppfattning. Sa som framgar
ovan anser Linsstyrelsen att den féreslagna bebyggelsens paverkan pa
stadsbilden och kulturmiljons riksintresse utgor sadana forindringar som
riskerar att orsaka en pétaglig skada pa riksintresset och en betydande
miljopaverkan. Detta motiverar att en strategisk miljobedomning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 4 kap 34§ PBL ska
upprattas.

Naturvird

Linsstyrelsen tycker det ér bra att planbeskrivningen ber6r gron
infrastruktur och ekosystemtjanster. Kommunen kan tydligare férklara hur
den genom planforslaget avser bevara och om moijligt stirka gron
infrastruktur och ekosystemtjanster i staden.

Av planhandlingarna framgar att lings jairnvagspromenaden vixer en
biotopskyddad allé med 7 lindar som har héga naturvirden och avses
bevaras. Linsstyrelsen ser detta som positivt, liksom att en bebyggelsefri
zon har markerats pa kvartersmarken lingsmed allén. Linsstyrelsen ser
girna att tridallén fortydligas ytterligare genom att regleras med sarskild
planbestimmelse inom gatumarken. Vidare papekar Linsstyrelsen att det
generella biotopskyddet omfattar dven tridens rotsystem, sd ingen
byggnation eller andra markarbeten far ske inom ett avstand om 15 ganger
stammens diameter. Vidare behover triden skyddas under byggnation och
anliggning.

Gardsmilioer

Linsstyrelsen saknar ett nirmare resonemang om hur gardsmiljéerna ska
disponeras med hinsyn till behoven att avsitta tillrickliga utrymmen f6r
friytor, bil- och cykelparkering, dagvattenatgirder samt skydd av trid m.m.
Plangenomforandet skulle underlittas om detta behandlas tydligare i planen,
t ex genom att utrymmen for parkering regleras och tydligare visualiseringar
g0rs av hur gardsmiljGerna ar tinkta att disponeras.

Upplysning om tillstand och dispenser med mera som kan komma att kravas

Arkeologi

Under 2020 genomférdes en arkeologisk forundersokning inom
planomridet som ligger i norra delen av Séderkopings aldre stadslager
(L2010:3508). Forundersckningen uppvisade aldre kulturlager 6ver hela
planomradet. De maktigaste lagren finns i sédra delen av Delomrade 1 och i
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sydostra delen av Delomrade 2, dir tjockleken uppgir till strax under och
strax Over en meter. Hir finns dven bebyggelsespar frain medeltid.

Linsstyrelsen meddelar att en avslutande arkeologisk undersékning ska
utforas inom de delar som berors inom planomrédet, innan exploatering
utfors.

Generella biotopskyddet

Linsstyrelsen noterar att den biotopskyddade tridallén utmed
Jarnvigspromenaden avses bevaras, vilket Linsstyrelsen ser som positivt.
Linsstyrelsen erinrar om att dven ingrepp i tridens grenverk eller rotsystem
kan krava biotopskyddsdispens. I det fall sidana ingrepp inte kan undvikas 1
samband med plangenomférande bor biotopskyddsdispens sokas inom
ramen for planarbetet eller senast innan detaljplanen antas.

Artskyddstorordninoen

Det framgiar inte av planbeskrivningen om haltriden inom planomradet
utgdr livsmiljé f6r hotade eller fridlysta arter, till exempel faglar och
fladdermdss. Artskyddet bor behandlas i planhandlingarna och vid behov
behover anpassningar goras for att inte strida mot férbuden i
artskyddsforordningen. Det kan tillexempel handla om hur belysningen
utformas. Detta kan dven ske som generell naturhansyn.

Kommentar: Samballsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att forindringar i
Planforslaget kan giras utifran den ordinarie planprocessen. Utifran
linsstyrelsens sympunfkter om att studera planforslaget med stid av en MKB gor
samhdllsbyggnadsforvaltningen tolkningen att syftet handlar om att belysa olika
forslag till utformning och att visa processen till hur gallande bebyggelseforsiag
har tagits fram. I planbeskrivningen redovisar dérmed
samhdllsbyggnadsforvaltningen vilka parametrar som bebiver beaktas och hur
processen har gatt till att landa i giillande bebyggelseforsiag.

Utifran de genomforda ntredningarna om forslagen bebyggelse som planforslaget
medger, samt med de justeringar i planforslaget efter samradet som skett, gor
kommunen bedomningen att det inte blir en pataglig skada pa riksintresset.
Undersikning om betydande miljopaverkan har reviderats med denna
bedomming.

Kommunens syn pa planfirslagets forenlighet med gillande dversiktsplan har
Sfortydligats i planbeskrivningen. Samhdllsbygenadsforvaltningen gor
bedimmningen att planforslaget dr forenligt med géllande dversikisplan.
Antagande kommer ske av kommunfullméfktige.

Detaljplanen hanteras nu med utokat forfarande.

Liénsstyrelsen skriver aven att en MKB kan studera paverkan pa tridmiljoer
och utforande av marksaneringsatgdrder. T'rddmiljoerna inom planomridet
omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljobalken och vid alla dtgdrder
som paverkar allén ska linsstyrelsen kontaktas och dispens ges. Planforslaget
tar dven hansyn till allén vilket gor att sambdllsbyggnadsforvaltningens
bedimning dr att tillrdcklig bedomning har skett.
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Marksaneringsatgirder banteras via Miljokontoret i Soderkipings kommun
utifran deras bedomning som tillsynsmyndighet. Det dr en process som pagar
parallellt med planprocessen och paverkar inte vidare bedomningen din vad som
redovisas i planforslaget. Det dr positivt att planforslaget medfor en
marksanering.

Planbeskrivningen har kompletterats med bedimmning om
grundyattenforekomsten W.A11284955.

I planbeskrivningen stir det vilka fordrijningstekniker for dagvatten som skulle
kunna vara lampliga att tillimpa. Sintgiltig dagvattenlisning hanteras under
detaljprojekteringen for byggnation.

Planbeskrivningen har uppdaterats och redovisar beriknade bullervérden for
ekvivalent och maximal ljudniva.

Justeringar av geoteknisk utredning har genomforts utifran SGl:s synpunkter.
Se svar vid SGLs yttrande.

Planbeskrivningen har uppdaterades med hur kommmunen avser att grin
infrastruktur bibehalls.

Kommunen har via Calluna tagit fram en naturvdrdesbediomning for tridallén.
Alléer omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljibalken och vid alla
dtgdrder som péverkar triden ska 1dnsstyrelsen i Ostergitland kontaktas. En
upplysning om detta har lagts in pa plankartan.

Till granskningsskedet har kommunen lagt till planbestimmelse om att
prickmarken ndrmast triden inte fir hardgiras (se bs). 1 ovrigt har Calluna
inga rekommendationer som kan implementeras i detaljplaneskedet. I och med
att omradet dr bebyggt sedan innan och befinner sig i en stadsmilji gor
samhdllsbyggnadsfirvaltningen bedommningen att tradmiljon inte negativt kommer
pdverkas av ett genomforande av planforslaget.

Lantmateriet

BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE ANV ANDAS

Lantmiteriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att h6jd pa
byggnadsverk endast i undantagsfall ska regleras med begreppet
byggnadshéjd. Detta beror pa att det 1 rittspraxis finns olika tolkningar av
begreppet. Nir byggnadshojd anvinds kan lovprovningen férsvaras och
leda till svarforutsedda resultat. Boverket forordar 1 stillet i forsta hand att
totalh6jd eller nockhéjd anvinds eller mojligen takfotshojd. Lis girna mer
om detta pa sidan om “Hojd pa byggnadsverk” i PBL. Kunskapsbanken.

For 6vrigt har Boverket i sina nya foreskrifter BES 2020:5 valt att inte ta
med byggnadshdjd som en egen kategori f6r regleringen av hojd pa
byggnadsverk. Reglering av byggnadshojd far enligt foreskrifterna i stallet
hanteras i en kategori for olika fritextbestimmelser tillsammans med andra
hojdbegrepp. Efter en framtida digitalisering av planer med byggnadshojd
kommer det dirfor inte vara mojligt att £6lja upp tilliten byggnadsvolym
inom dessa planer. Om det ar viktigt f6r syftet med planen att reglera
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fasadens hojd kan motsvarande effekt manga ganger uppnas genom att
bestimmelser om nockhojd eller totalh6jd kombineras med bestimmelser
om takvinkel.

Owrigt

KONTROLILERA FASTIGHETSGRANSER MED 0,025 METERS
LAGESOSAKERHET

Ett antal fastighetsgrinser inom planomradet 4r inlagda i den digitala
registerkartan med mycket god ligesosikerhet (0,025 meter), men denna
ligesosikerhet kan vara missvisande. Det dr mojligt att dessa
fastighetsgrianser inte har kontrollmitts av kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades namligen tusentals grinspunkter 6ver hela landet som
registrerades rakt av, utan kontroll, med ligesosikerheten 0,025 eller 0,03
meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i
omraden med lokala stomnit kan ha god “intern” ligesosikerhet, men inte

ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att vara extra uppmirksam vid
planliggning av omraden dir det férekommer granser med just
ligesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmita saidana
granser.

Kommentar: Byggnadshijd har i planforslaget anvéndes for att reglera
komplementbyggnader. Detta har justerats till nockhdjd.

Fastighetsgréinser har kontrollmatts dér det har varit mdjligt infor upprittande

ay planforslaget.
Riaddningstjansten Ostra Gétaland

Riddningstjinsten har inget att erinra mot foreslagna detaljplan men har en
reflektion nedan:

Utrymning via vara barbara stegar fungerar endast upp till 11 meter till
nederkant fonster eller balkongrickets 6verkant (vanligtvis upp t.o.m. fjarde
vaningen). Pa fastigheten Norrtull 13 finns ligenheter dven pa plan 5 och 6
vilket gor att var stegbil maste anvindas 1 det fall vi ska agera
utrymningsvag.

Enligt de illustrationer som finns i planbeskrivningen verkar inte
riddningstjanstens stegbil kunna komma in pa giarden som vetter mot
Jarnvagspromenaden, detta galler f6r Norrtull 13. Man behéver dirfor 16sa
utrymningen med att antingen ha genomgaende ligenheter alternativt forse
huset med sa kallat Tr2-trapphus, avskiljt trapphus.

Kommentar: Rekommendationen om Tr2-trapphus skrivs in i
planbeskrivningen.
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E.ON Energiinfrastruktur AB

Befintliga ledningar for fjarrvirme finns inom fastigheten. Eventuella
ombyggnader av befintligt distributionsnit som kan komma att krivas pa
grund av genomforandet av detaljplanen ska biras av den som begir
indringen. E.ON Energiinfrastruktur forutsitter vidare att de byggnader
som skall uppforas med stéd av detaljplanen forliges sa att de
skyddsavstind som giller enligt bestimmelser f6r gravarbeten nira
fiarrvirmeledningar med kringutrustning respekteras.

E.ON Energiinfrastruktur vill vara med 1 planeringen f6r omradet for att
bevaka fjarrvirmens intressen och om méjligt férse nya byggnader med
miljovanlig fjarrvirme. For befintliga och nya ledningar som finns
respektive kommer att placeras i kommunal mark giller markavtalet mellan
E.ON Energiinfrastruktur och kommunen. Markavtalet ger E.ON
Energiinfrastruktur ritt att anlidgga, behalla, underhalla och f6rnya
fiarrvirmeledningar i kommunens mark. Om detaljplanens genomférande
innebar att ledningar férlagda med stod av markavtalet hamnar inom mark
som kommer att fOrsiljas dr det viktigt att ny rattighet tillskapas for
ledningen att gilla gentemot framtida fastighetsigare.

Kommentar: Ett mote holls 2021-10-06 med ledningséigare inom planomridet
ddar E.ON med fokus pa fiarrvdrme fanns representerade. Under detta mote
Sframforde E.ON att de vill ha ledningsritt for servis som ligger vid nuvarande
parkering, hirnet mellan Agatan och Breda grind. Detta behov har siikerstillts

genom ett u-omrade pa plankartan.

Owriga ledningsdragningar inom planomradet ér kopplade till befintliga
byggnader och bebiver kopplas ut vid ett genomforande av planfirsiaget.

E.ON Energidistribution AB

Inom omridet har E.ON markforlagd lag- och mellanspanningskabel i
osikert lage samt en transformatorstation, se bifogad karta.

Kablarnas ligen maste siakerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning
bestalls kostnadsfritt 1 falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var
hemsida: www.eon.se/ptivat/kundservice/skydda-ledningar-och-
djur/grava-nara-ledning.html

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anliggning sa som staket eller
plank inte utan ledningsigarens medgivande och limnade instruktioner
uppforas pa nirmare avstand 4n 3 meter fran markkabeln. Inte heller far
utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall f6rsviras.

Om mellanspianningskabeln hamnar inom kvartersmark yrkar E.ON pa att
det i plankartan sitts ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln i
mitten. Den restriktion i markanvindningen som egenskapsbestimmelsen
medfor bor redovisas 1 planbestimmelserna. E.ON foreslir féljande
formulering i planbestimmelserna vid beteckningen u: ”Marken ska vara
tillgénglig for allménna underjordiska ledningar. Inom omradet far inte
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bedrivas verksamhet eller vidtas atgird som kan hindra eller forsvara
bibehallandet av elektriska starkstrémsanliggningar”.

E.ON noterar att ett E-omrade ar utlagt i plankartan for varan
transformatorstation, vilket vi 4r tacksamma for.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en
starkstromsanliggning vara utférd enligt god elsdkerhetsteknisk praxis,
vilket bland annat innebir att den ska vara utférd enligt svensk standard. Av
svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillh6rande Handbok SEK 438,
utgava 2, framgar att minsta tillaitna avstaind mellan (transformatorstation i
byggnad och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag ar 5 meter. SS-
EN 61936-1 foreskriver ocksa att nitstationer ska placeras sa att de
rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrdckligt utrymme fér normal
drift och underhall ska sikerstallas.

Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt fran hinder som kan
férsvara normalt underhall. Plankartan och planbestimmelserna ska
sikerstilla att det minsta tillatna avstindet pa 5 meter mellan
transformatorstation och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag
uppritthalls. Det ska vara moijligt att kunna ta sig till transformatorstationen
med tungt fordon. For det E-omrade som utlagts i plankartan visar
plankartans bestimmelser endast Teknisk anldggning” vid beteckningen
”E”. E.ON yrkar pa att E-omradet for var transformatorstation preciseras
(enligt riktlinjerna 1 Boverkets allmédnna rad om planbestimmelser) och
istillet far beteckningen ”E1 -Transformatorstation”.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som
flyttningar eller dndringar av vara befintliga anliggningar bekostas av
exploatoren, vilket bor framga av genomférandebeskrivningen.

Kommentar: Planlagt omrade for e-omrade dr 6 x 6 meter enligt tidigare
Sframfort dialog mellan E.ON och kommunen. E-omride for tekniska

anldggningar dndras till E; — Transformatorstation.

Ett mate holls 2021-10-06 med ledningséigare inom planomridet dar E.ON

[for elnditet fann representerade. Det framkom att E.ON ville har skydd for

ndtstationen men att den behover bytas ut. Val av placering for E-omrade har

[forankrats med representant fran E.ON infor samrddet.

Statens geotekniska institut

Geologiska och geotekniska férutsittningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordlagret i planomradet av postglacial
finlera med en maktighet pa upp till 50 meters djup. Omradet ér flackt och
utan stora nivaskillnader. Narmaste vattendrag aterfinns drygt 110 meter
nordost om planomradet.

Enligt genomférda geotekniska utredningar (PM och MUR, Tyréns 2022-
03-22) bestar de ytliga jordlagren av silt, lera, grus och humusjord.

Skjuvhallfastheten motsvarar extremt lag till mycket lag relativ hallfasthet
okande hallfasthet pa storre djup. Enligt SGU:s 6versiktliga kartering har
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planomradet varit tickt av salt- eller brackvatten och det kan férekomma
kvicklera inom omradet.

Kommunens hantering av geotekniska sakerhetsfricor

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som dr lampad foér indamalet med hansyn till bland annat méinniskors halsa
och sikerhet samt med hinsyn till risken f6r olyckor, 6versvimning och
erosion. En redogérelse f6r planomradet och angrinsade omradens
geotekniska forutsittningar med tillhérande utredningar och
planbestimmelser finns beskriven vilket gor att det 4r maojligt att bedoma
hur kommunen har hanterat geotekniska sidkerhetsfragor i planen.
Kommunen har genomfort en geoteknisk utredning av delar av
planomradet och utifran denna utredning gjort bedémningen att det inte
foreligger risk for skred. Vidare beskriver kommunen att lokala
stabilitetsrisker kan skapas i samband med schaktarbeten eller
tyllningsarbeten vilket ska beaktas innan arbetet utférs. Under rubriken
Grundliggning (sidan 21 Planbeskrivningen) rekommenderas borrade
kohesionspilar tillkommande geotekniska undersokningar samt provpalning
vid genomférande av planen.

I det fortsatta planarbetet
Geotekniska utredningar

Kommunens bedémning av geotekniska sikerhetsfrigor bygger pa en
utredning som inte ticker hela planomradet. Med anledning av detta
behover kommunen gora en bedémning av den nordéstra plandelen vilket
kan goras med stod av statligt karteringsunderlag. Om resultatet av denna
bedomning inte klart och entydigt utesluter geotekniska risker ska en
detaljerad stabilitetsutredning genomféras. Stabilitetsforhallandena ska
klarliggas med lagst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010
alternativt IEG Rapport 6:2008. Vidare ska alla tillkommande laster
(byggnader, uppfyllnader, trafiklast, avschaktningar med mera), som planen
medger kontrolleras i den geotekniska utredningen. Planbeskrivning SGI
rekommenderar kommunen att fortydliga syftet med rekommenderad
grundligening (sidan 21 Planbeskrivningen) sa att det tydligt framgar varfor
det krivs tillkommande pélning, utredningar och provpalning i
anlidggningsskedet. Om syftet ér att motverka sittningsskador pa byggnader
och andra anliggningar behéver detta tydligt framga.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sikerhetssynvinkel att
planbeskrivningen behéver kompletteras med en beddmning som omfattar
hela planomridet samt att avsikten med rekommenderad grundliaggning

fortydligas.

Kommentar: Den geotekniska utredningen bar reviderats efter samradet till foljd
av SGIL:s synpunkt. Tyréns bar kollat pa dvergripande stabilitetskartlaggningar
[for ras och skred och da planomradet inte ingar i nagra riskomraden ar
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bedimningen att det inte foreligger ndagon stabilitetsrisk. Det finns ddrmed inte
ndgot behov av nagon ytterligare stabilitetsutredning.

Planbeskrivningen har uppdaterades om varfor det krdvs tillkommande
provpalning och undersokningar i projekteringsskedet. Enligt den geotekniska
utredningen ar marken svarundersokt pa grund av de stora jorddjupen.
Bedimmingen fran Soderkipings kommun dr att de geoteniska fragorna har
hanterats i tillrdcklig detaljeringsgrad for detaljplaneskedet.

Kommunala instanser

Miljokontoret

Markféroreningar

Pa sidan 14 i plan- och genomférandebeskrivningen samt pa plankartan bor
villkor for startbesked dndras till: Startbesked far inte ges forrin
markféroreningar har sanerats. Generellt giller Naturvardsverkets krav f6r
Kinslig Markanvindning (KM) vid byggnation av bostider. Det kan dock
bli sd att platsspecifika riktviarden tillimpas vid saneringen varav det ar
viktigt att inte lasa fast sig vid KM i villkoret. Platsspecifika riktvirden kan
beriknas utifran en berikningsmodell som Naturvardsverket tagit fram.
Vilka riktvirden som ska styra saneringen faststills av tillsynsmyndigheten i
beslutet om saneringsanmalan.

Pa plankartan bor ligeas till en upplysning: Innan markarbeten utfors ska en
anmilan om avhjilpandedtgird limnas till tillsynsmyndigheten enligt 28 §
Forordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd (1998: 899).

I genomfoérandebeskrivningen pa sidan 16 bor ansvaret for sanering liggas
till under huvudmannaskap och ansvarsférdelning.

Fordjupad miljoteknisk undersékning behover tas fram i det fortsatta
detaljplanearbetet.

Radon

Enligt karta fran SGU (Statens geologiska undersokning) dr det i det
aktuella omradet f6rh6jd risk for radon. Dirav bor radonsikert byggande
tillimpas.

Trafikbuller

Enligt trafikbullerutredningen klaras gillande riktvirden f6r buller vid
bostider. En forutsittning for att riktvirdena for maximala virden vid
uteplats mot Agatan klaras ir att maxvirdena inte 6verskrids mer 4n 5
ganger per timme mellan kl. 06-22. Berikning f6r det saknas.

Miljskontoret anser att om uteplatser mot Agatan t.ex. i form av balkonger
ska tillatas att uppforas sa bor en berdkning som visar att maxvirdena inte
overskrids fler an 5 ganger per timme. Berikningen bor omfatta samtliga
vaningsplan.



Plan- och bygglovskontoret 17 (39)
**\ d.-/%: Soéderkdpings kommun .
\*** \t Valdemarsviks kommun Dnr: SBF 2020-1301

En annan forsittning for att klar maxnivaerna for planerad gemensam
uteplats for en innegard ér att huskroppen kommer att placeras som skydd
sa som visas 1 trafikbullerutredningen.

Kommentar: Planbestimmelse om markfororeningar har justerats. Den
miljotekniska utredningen har kompletterats angaende platsspecifikea riktvirden.
En fordjupad miljoteknisk utredning ska upphandlas och kommer ske
parallellt med granskningen. Men kommer inte finnas tillganglig under
granskningstillfallet. Samhbdllsbygenadsforvaltningen gor bedimningen att fragan
inte dr avgorande till granskningsskedet.

Uppgifter om att anmdlan om avhjilpandedtgdrd limnas till tillsynsmyndigheten
star beskrivet i planbeskrivningen. Ansvar for sanering har tillagts under
rubriken Huvudmannaskap och ansvarsfordelning.

Planbeskrivningen redovisar att omrddet har higa nivaer av radon och det star
beskrivet i genomforandekapitlet (5.22) att radonsdkert byggande dr
rekommenderat.

Utifran PBL 2 kap. 5 { anser plan- och bygglovskontoret att genomford
bullerntredning bevisar markens lamplighet for bostadsindamal. V'id ett
genomforande av planforslaget ska byggherren pavisa att byggnadsverket har de
tekniska egenskaper som dr visentliga i fraga om buller, 8 kap 4 §.

Planerare/utredare
Angiende Jarnvigspromenadens trafikforing.

Det ir viktigt att studera vidare hur trafiken ska féras pa
Jarnvagspromenaden och till och fran anslutande gator sa att
trafiksikerheten inte riskerar att sinkas. Idag édr in- och utfart inte mojlig
till/ frin Bergsvigen, det sitter en pollare som blockerar. Pollaren sitter dir
utifran perspektivet trafiksdkerhet. Oskyddade trafikanter anvinder det
befintliga gang- och cykelstraket Jarnvigspromenaden och vidare in i
bostadsomradet pa Dockgirdet. Ett 6vergangsstille binder ihop striket 6ver
Bergsvigen. Sikten dr ndgot skymd vid Jirnvigspromenaden/Bergsvigen.
Placering av bostidernas parkeringsplatser inom planomradet dr en faktor
som paverkar trafikfiringen och som behover beaktas. Jarnvigspromenaden
ar idag trafikreglerad som gangfartsomrade.

Kommentar: Det framgar i planbeskrivningen att huvudsyftet framgent med
Jdrnvdgspromenaden dr framst en GC-vdg och att det finns en pollare vid
Bergsvégen.

Planbeskrivningen har uppdaterades med rekommendation om att in- och utfart
1ill Norrtull 13 ska vara frin Agatan fir att bibebilla Jarnvégspromenaden
som ett gangstrik. In- och utfarter till kommunala gator behiver godkannas av
kommunen innan de implementeras.

Yttranden
Bygg girna hir men...

Under samradstiden har det kommit en del positiva synpunkter pa planforslaget:
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- Jag har tagit del av planerna for ett nytt hus dir gamla
brandstationen ligger. Jag vill vara vildigt tydlig med att det ser
vildigt bra ut. Ni gor helt ritt som planerar pa det sittet. Det
kommer passa in bra mitt emot "HSB-husen” pa tre vaningar.

- Jag har tagit del av planerna och férslaget till hur marken vid gamla
brandstationen samt NorrTulls férskola ska anvindas. Jag har dven tagit
del av Riksbyggens planer. Jag tycker att det ar mycket bra férslag och
stottar det till 100%.

Det dr just det hdr som Séderképings stad behdver. Befolkningen i
innerstaden behover 6ka for att vi ska fa tillbaka en levande stadskarna.
Jag hoppas ocksa att manga av ligenheterna kommer att bebos av just 55
plussare (helst fran Séderkopings kommun) som siljer sina villor sa att
barnfamiljer kan flytta in i dem. Det skulle drastiskt 6ka folkmangden i
staden och det dr val bland annat det vi vill. Jag kan tinka mig att de som
har affirer, restauranger mm skulle tycka att det ocksa dr bra. Som det nu
ar sa blir S6derk6épings stadskirna utarmad och bestar till storsta delen
av tomma affirslokaler som gapar emot oss nir man gar genom staden.
Om vi inte ordnar bostader f6r unga och oss 55 plussar ar det risk att
befolkning 1 stillet minskar.

En del vurmar for att vi ska sla vakt om den medeltida staden och det
tycker jag ocksa fast i rimliga proportioner. Vi kan inte bygga nytt fast
gammalt, eller? Vem vill bo 1 en riddarborg med utedass och vattenkilla
pa garden vid gamla brandstationen? Inte jag 1 alla fall.

Det har dven kommit in positiva synpunkter att det foreslas nybyggnation
men att det borde ske pa ett annat sitt.

Det framkommer att dessa personer ser positivt pa att det blir bostdder men
ser att foreslagen byggnation dr f6r modernt utformad och f6r hég. Den
harmoniserar inte med befintlig bebyggelse.

- Bygg girna och snart men gor det i stil (h6jd, utformning osv) med
den bebyggelse som Soderkoping sa positivt forknippas med!

- Bygg girna, men inte fler héghus 1 centrala Soderkoping, utan isf 1
stadens utkanter.
Nya bostider beh6vs 1 S6derképing. Att en byggherre vill bygga s k
"55+" dr ocksa positivt, dd efterfragan finns.

- Det finns bra mojligheter att bygga pa tomten dér gamla brandstationen
ar beldgen. Omgivande byggnation ar tydliga tecken pa smastadskaraktir,
vilket vi tycker dr viktigt. Darfor motsitter vi oss starkt att stadsplanen
dndras for att tillata sa stor och hég byggnation.

Kommentar: synpunfkter noteras.
Jag sdger nej till det hir férslaget

Flera synpunkter har kommit in som inte stodjer det forslag som
presenterades under samradet.
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Som en f6rsta anblicken in mot staden anses det som en olimplig héjd och
inte passa in i miljon. Det ér inte i stil med "Madicken”-staden eller det
idylliska S6derkoping. Det skulle ga emot smastadskaraktiren. Séderkoping
ska heller inte fors6ka efterlikna en storstad. Det som upplevs mysigt i
Séderkoping dr den laga bebyggelsen. Turismen som bygger pa intrycket av
Soderkoping skulle dven minska.

Forslag pa gestaltning har getts dir pastorsexpeditionen vid S:t Laurentii
kyrka anses vara ett bra exempel. Onskvirt vore dven ljusa firger och
triahus. Nagon framfor dock att huskropparna inte behéver vara enhetligt
utan ska representera var tids arkitektur.

Maximala viningsh6jd som vore acceptabelt har det funnits skilda meningar
kring, dar forslag mellan 2 till 5 har presenterats. De argument som har forts
i samradet kring variation i byggnadshéjder lings Agatan bedéms inte som
ett relevant argument for héjden pa denna plats. Inte heller att h6jden pa
”HSB”-byggnaderna pa motsatt sida av Agatan skulle motivera en hégre
bebyggelse pa gamla brandstationstomten. Siktlinjerna mot Ramunderberget
for de boende inom HSB-fastigheten skulle aven paverkas negativt.

Kommunen bedéms av synpunktsinlimnare inte f6lja den
kulturmiljoutredning som bilagts planforslaget eller andra kommunala
dokument som betonar vikten av att bibehalla S6derk&pings karaktir som
smadstad.

Aven hojden pa Norrtull 19 (férskoletomten) bedéms som fér hég av
synpunktsinlimnare dir maximalt 1 vining anses som acceptabel.

Det hinvisas till att det finns annan mark for exploatering pa andra stillen
och att denna volym skulle kunna brytas upp till flera olika byggnader i
staden. Hojden kommer istéllet att negativt paverka siktlinjer mot centrum
och mot Ramunderstaden.

- Jag siger nej till denna detaljplanering for ett sexvaningshus. Hall er till
den héjden som finns redan och bygg de hogre husen utanfor
stadskarnan.

- Vill hirmed a det kraftigaste protestera mot planerna pa ett hogt hus
med "modernt" utseende pa gamla brandstationstomten. Detta skulle
kraftigt avvika mot den kénsla av medeltidsbebyggelse man annars har
och som ir en av stadens fordelar.

- Jag vill INTE att detta hus ska byggas, det dr inte fint och passar
verkligen inte in just dér!!

Kommentar: Kommunstyrelsens arbetsutskott gav samballsbyggnadsforvaltningen
i uppdrag att utreda Norrtull 13 och 19 for bostadsindamal ar 2011
respeketive 2013.

Utifran planomridets forutsittningar bar ett planfirslag arbetats fram som efter
samradet reviderats. [usteringar inkluderar higsta nockhijd och takvinklar.
Planfirslaget reglerar dven att fasader ska utformas med ljusa pastellfenlorer och
vilka fasadmaterial som dr lampliga.
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Elfter samrddet har siktlinjestudier genomforts och
samhdllsbyggnadsforvaltningen gor bedimningen att foreslagna hijder i
planforslaget inte negativt paverkar siktlinger.

Dialog om planforslaget

I en del synpunkter har det kommit fragor om hur dialog om planférslaget
har genomforts. Sammanfattningsvis gar det att beskriva att det finns en
uppskattning att kommunen har spridit information om samradet.

- BoriSéderkoping och sag er 6nskan om synpunkter gillande
nybyggnation. Glad att ni tar upp detta med allminheten.

Men det har dven kommit in kritik om hur kommunen har valt att
genomfora samradsprocessen dir synpunkter beror lingden f6r samradet,
tiden f6r samradsmotet och att informationen till allmanheten inte varit
tillrickligt. Foljande kommentarer representerar dessa fragestillningar.

- Samrédet 4r till f6r att samla information i ett tidigt skede av
processen. Nu maste det ges tid for ett samrad i den hir processen.
Den tidsplan som ir lagd dr anmarkningsvirt kort och
informationen till allminheten mycket knapphindig och sen. Ar
detta enligt laga ordning?

- Kallelse till samradsmote kom 6 dagar f6r motet. Motestiden var kl
16 en vardag. Hur ska en normal, arbetande invéinare hinna ldsa in
sig 1 drendet och ta ledigt fran jobb fo6r att komma?

- Da ni lagt métet ang detta pa en i stort sett oméjlig tid som vi som
arbetar kan vara med pa sa skickas hirmed mail med synpunkt om
detta. Att sdga att kommunen vill ha en dialog om detta men ligga
motet pa en omojlig tid talar emot den viljan.

Kommentar: Samridet har skett i enlighet med de formaliakray som star

beskrivet i plan- och bygglagen. Samradet for denna detaljplan skedde mellan 12

september - 4 oktober 2022 och sambéllsbyggnadsforvaltningen gjorde
bedommingen att denna tid var tillricklig.

Brev #ill fastighetsdgare enligt framtagen fastighetsforteckning skickades via post
den 2022-09-08. 1 de flerbostadshus som finns i fastighetsforteckningen har
aven affischer om planforslaget héingts upp i trapphusen. En skylt har placerats
vid planomradet for att oka synligheten av samridet och ett inligg gjordes pa

Sdoderkiping kommuns facebook-sida pa grund av allmdn efterfragan.

Omt man inte kan komma pa samrddsmotet finns det andra kontaktvégar,
exenmpelvis mejl eller telefon.

Jag anser att jag dr sakigare

Ett flertal synpunkter har kommit som berér vem som ar bedomd sakigare. En

sammanfattning av synpunkter kopplat till detta dmne dr féljande:
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- Vianser oss vara sakidgare da planandringen beror fastighet i var siktlinje
och nirhet samt da detta édr en fraga dr av betydande intresse for hela
Soderkoping och ett utdkat detaljplanforfarande skall goras.

- Arendet berér hela Soderkopings innerstad, inte bara de ndrmaste
grannarnal Sakdgare ér alla S6derképings kommuninnevanare och
dirmed bor alla ha talestitt.

Kommentar: Alla har réitt att skicka in synpunkter om planforsiaget men alla
kommer inte bli bedomda som sakdgare i en réttsprocess.

Viilka som dr bedimda sakdgare bedoms fran fall till fall men generellt dr det
dgare till fastigheter inom planomridet, direkt angransande till planomridet eller
skiljs at av en gata eller vag. Enligt Boverkets hanvisning om vem som dr
bedimad sakdgare framfor Boverket att dverklagandekretsen dr bland annat
sakdgare, bostadsréttsinnehavare, hyresgdster, boende och ideella foreningar.

V'id ett overklagande av besiut om antagande for en detaljplan dr det mark- och
miljodomstolen som siutgiltig avgor vem som dr sakdgare.

Efterfrigan av utokad foérfarande

Det har efterfragats att drendet ska hanterats som utokad forfarande istallet
for standardférfarande utifran foljande resonemang.

Synpunktsinldmnare anser att planen ir av betydande intresse for
allmanheten da forslaget sannolikt innebar den hégsta byggritten inom
riksintresset.

Planférslaget bedoms inte vara férenligt med Oversiktsplanens texter om att
tillkommande bebyggelse inte far skymma bilden av den gamla stadskdrnan
eller dominera stadsbilden och att ny bebyggelse ska samspela och
harmonisera med den aldre bebyggelsen men bor spegla samtidens
arkitektur.

Héjden bedoms inte férenlig med gillande 6versiktsplan eller
exploateringsgraden i form av relationen mellan tomtstorlek och byggritt.

Forslaget bedoms inte vara férenlig med gillande 6versiktsplan och har
betydande miljépaverkan och innebir en omvandling av allmint omrade
och parkmark till privat dgo.

Den foreslagna detaljplanen avviker markant fran den stadsmiljoplan som
antagits av kommunfullmiktige.

Planforslaget avviker fran 6versiktsplanen som anger att forskola i centrala
Soderkoping ska prioriteras. Att riva en fungerade férskola strider mot
omtanken om miljén och har stor klimatpaverkan. Investeringar har dven
gjorts pa forskolgarden men nya lekredskap och belysning.

Nir staden Okar finns det dven behov av gronytor och samhillsservice. Det
bed6ms inte att kommunen har beaktat det lingsiktiga behovet av
verksamhetslokaler i planférslaget vilket dirmed inte ar forenligt med
oversiktsplanen.
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Det finns dven riktlinjer f6r férskola och skola i den férdjupade
oversiktsplanen som anger att vid all planering av nya bostadsomraden ska
behovet av férskolor och skolor beaktas. Det star dven att ytterligare
forskoleplatser kommer att behdvas i innerstaden. Norrtulls férskola
bedoms av synpunktsinlimnare uppfylla 6versiktsplanens texter om god
tillgdnglighet.

Det hinvisas aven till den strategiska planens 2022 - 2025 texter om att
kommunen ska skapa ett strukturerat miljoarbete for att minska
miljopaverkan i kommunens verksamheter. At riva en forskola bedoms inte
torenligt med ekonomisk hushallning.

Kommentar: Utifran intresset som framon: under samridet om detaljplanen
och lansstyrelsens bedomning har forfarandet dndrats till utokat forfarande. Ett
beslut om antagande kommer déirfor att goras av kommunfullmdktige.

Planbeskrivningen har fortydligats gillande sambdillsbyggnadsforvaltningens syn
pd planforsiagets forenlighet med géllande oversikisplan. Utifran platsens
forutsattningar har lampliga planbestimmelser givits och bedoms vara forenlig
med de styrdokument som finns i kommunen.

Oversiktsplanen ger riktlinjer om att forskolor i centrala Siderkiping ska
prioriteras men det dr inte angivet pa vilken plats. I den Strategiska
lokalresursplanen for 2020 - 2028 har en genomlysning av behovet av forskolor
7 den centrala staden genomforts och bedommingen dr att antalet forskolor i
centrala staden dr tillricklig utan Norriulls forskola. Kommunstyrelsen har
sedan tidigare fattat beslut om att inte bedriva en kommunal forskola inom
Norrtull 19.

Kulturmiljon

Under samradet framkommer det att synpunktsinlimnare anser att
planforslaget inte tar tillrickligt med hinsyn till riksintresset for
kulturmiljévard och att kommunens bedémning om att planforslaget inte
patagligt riksintresset sker utan utforlig forklaring. Skalan ar dven inte
forenlig med den kulturmiljéutredning som finns som underlag till
planforslaget.

Skalan pa foreslagen ny bebyggelse riskerar att patagligt skada riksintresset
da nocken skulle komma att bli bland de hogsta 1 staden men undantag frin
kyrkorna och den ombyggda silon.

Stadens siluett, planmonster, bebyggelsekaraktir och kontakten med
Ramunderberget nimns som stadens egenskaper i riksintresset. Stadens
siluett skulle paverkas av nockhojden.

nan

"Stadens siluett", "planménster”, "bebyggelsekaraktir” och "kontakten
med Ramunderberget" nimns ocksa som stadens egenskaper i
riksintresset. Det gar rimligtvis inte att pasta stadens siluett inte skulle
paverkas av foreslagen bebyggelse i skenet av ovan beskrivna hojd i
torhallande till befintlig bebyggelse och fr a kyrkorna. Likasa ér
toreslagen bebyggelse av en helt annan karaktir 4n den ursprungliga och
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omgivande bebyggelsen och bryter mot det traditionella plan- och
bebyggelsemonstret.

Aven brandstationen skulle kunna anses som ett kulturarv som kommande
generationer skulle uppskatta. Det hanvisas till att brandstationen ar g-
mirkt och att nya byggnader ges en sadan utformning att de icke visentligt
avviker fran befintlig bebyggelses yttre form och omradets karaktir.
Notering gors dven av synpunktsinlimnare att det finns en byggnad som
star pa parkmark som inte finns omniamnd i planforslaget.

Det grona gangstraket ar en del av var kulturmiljé och att 1 6versiktsplanen
anges Jarnvigspromenaden som ett viktigt gronstrak.

- Parker, tridgardar, férgardar, grona strak och alléer bor darfor vara
en sjilvklar utgangspunkt f6r modern planering, liksom att tillvarata
och virda det grona kulturarvet.

Det efterfragas storre hinsyn till kulturarvet kring planering av ny
bebyggelse.

- Lat Soderkopings innerstad fa behalla sin gamla karaktir och bevara
vart unika kulturarv!

- Planen avviker frain den av Kommunfullmiktige antagna
Stadsmiljoplanen som ir till f6r att virna om den ovirderliga
kulturmiljén 1 S6derkoping.

Kommentar: Under planarbetet har en kulturmiljontredning genomforts som
visar att brandstationen ar i granslandet for att vara bebyggelse som bir bevaras

entigt PBL. 9 Kap 34 § men belyser inte sdrskilt de ntpekade virden for

sdrskilt vardefull bygenad enligt 8 kap. 13 § PBL. i ett stirre perspektiv. Pa

nationell niva finns betydligt mer kulturhistoriskt virdefulla

brandstationsbyggnader. 1 drdet minskar dven da byggnaden bade interiort och
exteriort dr forandrad och den utgor inte en komplett helhetsmiljo. Utiver det
[framkommer det att slangtornet har stora stomskador. Utan slangtornet tappar
brandstationen som helbet en stor del av sin identitet och bevarande av dvriga

byggnader ter sig tamligen intressant.

Liénsstyrelsen har i sitt yttrande delat kommunens bedonming att planomradets

nuvarande bebyggelse inte utgor sadana, for riksintresset, vardebdrande
bygonader att de maste bevaras.

Eitt nytt bebyggelseforslag bebiver dirmed mita dagens forutsattningar och behov

av bostader. Till granskningen har dirmed alternativa bebyggelseforsiag
studerats och planforsiaget har reviderats. Se plankartan for de
planbestammelser som foreslds.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att planforslaget inte negativt

paverkar riksintresset for kulturmiljovard.

I planbeskrivningen stdr det nu att det finns en komplementbygenad inom
Jastigheten Sioderkiping 2:84.
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Jdrnvdgspromenaden avses att bibehdllas och planliggs darmed som allmin plats
GATA med kommunalt huvudmannaskap. Det innebdr att gatan kommer att
vara inom den kommunala driften och allmdnt tillganglig.

Allén som ligger lings med Agatan ingir i det generella biotopskyddet enligt
Miljgbalken. Siderkipings kommun avser inte att paverka allén negativt till
foljd av planforsiaget. Allén och Jarnvégspromenaden kommer dirmed fortsitta
att bidra till det grona strik som det gor i na.

Samballsbyggnadsforvaltningen gor bedommningen att planforslaget inte strider
mot stadsmiljiplan for Siderkipings innerstad.

Ekonomiska fragor

Viirdet pd min fastighet paverkas

Synpunkter har kommit in som berdr det ekonomiska virdet pa
omkringliggande fastigheter och i centralorten. Dels pa grund av den
minskade barnomsorgen.

- Det pagar en generationsvixling pa Dockgirdet och kommande
generationers barnfamiljer behéver barnomsorg. Detta kommer
ocksa menligt att negativt paverka utvecklingen av fastighetspriserna
1 omradet.

Men ocksa for att genomforandet av detaljplanen som innebir pilning av
nya hus kommer paverka befintliga hus negativt.

- Viir oroliga for att inte korrekta beslut tas da vi har mycket daliga
erfarenheter av nir ekonomiska intressen ar inblandade vad giller
undersokningar. Vid grivning for fjarrvirmerdr uppkom samtidigt
sprickor i vart badrumskakel. Enligt ansvarig gravfirma borde detta
inte kunna orsakas av gravningen och vi fick ingen ersittning.

I synpunkterna framkommer det dven en oro att de nya bostadshus for
detaljplanen foreslar kommer innebira en virdeminskning som dven
begrinsar linebeviljande pa banken och i férlingningen séljbarheten av
bostider i omradet.

- Fastighetsvirdet minskar pga 6kad insyn, skugglige och avsaknaden av
barnomsorg

- Att foérsamra vistelsen 1 tridgard p.g.a. ljus, skuggning, buller och kianslan
av integritet sanker attraktionsvardet for min fastighet och vallande till
ekonomisk skada.

Kommentar: Fastighetsvrderingar ingar inte inom ramen for provningen av
detaljplaner.

Vid ett genomforande av planforslaget som innebdr palning dr det byggherrens
ansvar att sakerstilla att omgivande bebyggelse inte negativt paverkas. V'id en
eventuell paverkan dr det en civilrdttslig provning och hanteras inte i samband
meed provning for detaljplanen.



Plan- och bygglovskontoret

25 (39)

N\ B=:
NN\E = Séderkdpings k
sscerccpings kommun Dnr: SBF 2020-1301

Forsilining av marken

Sammanfattningsvis har det kommit in f6ljande synpunkter om
markforsiljning.

- Avsiktsforklaring med en enda privat aktor!

Varfor just Riksbygeen? Varfor inte Ramunderstaden? Har det gjort
nagon undersokning angaende andra kopare av marken?

- Jag motsitter mig en detaljplaneindring som innebdr att kommunen
kan salja mark till en privat aktor.

Kommentar: Marktilldelningen till Riksbyggen har skett i enlighet med
kommunens “Riktlinjer for markanvisning”, som anger att direktanvisning kan
ske utan konkurrens i vissa fall. Kommunen har har gjort bedomningen att
Riksbyggens projekt kan tillfora en ny bostadstyp som inte finns sedan tidigare

inom omradet.

Genom detaljplanen gar det inte att styra vem som ska dga marken for bostider,
utan detta dar en fraga for kommunen som markdgare.

Resurshallning av allminna tillgangar

Hantering av skattemedel ska ske varsamt och inte bekosta kommersiella
intressen. Denna synpunkt har sitt uttryck i att detaljplanen bekostas av
kommunen medan den tilldelade byggherren inte star t6r kostnader 1
planliaggningen.

Det framkommer dven att det har byggts hus 1 S6derkoping 1 nartid som ar
ligre och detta bevisar att det gar att bygga kostnadseffektivt utan att 6ka
exploateringsgraden. Det finns misstankar om att kommunen foresprakar
byggherrens intressen och inte medborgarna i Séderkoping eller beaktar det
allminna intresset.

Det kommunala bostadsbolaget har dven inte byggt nagra hus i den
omfattning som forslaget medger.

Det framkommer funderingar kring varfor ett parkomrade ska ga till privat
ago vilket da minskar mojligheter for méinniskor att motas. Fortitningen
innebdr dven att gronytor forsvinner vilket dr viktigt f6r manniskors hilsa
och vilbefinnande.

Genom exploateringen kommer S6derképing som stad bli mindre attraktivt
som boendeort.

Det efterfragas dven nagon form av service inom planomradet och att detta
ar viktigare an lagenheter pa platsen.

Kommentar: Kommunstyrelsens arbetsutskott gav sambdllsbyggnadsforvaltningen
i uppdrag att utreda Norrtull 13 och 19 for bostadsindamal ar 2011
respektive 2013. Som fastighetsigare bekostar kommmunen detaljplaneliggningen
och vid ett laga kraft av planforslaget avser kommmunen att silja marken.
Plankostnaden tas sedan ut vid forsiljning av marken.
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Kommunen ska infor en detaljplan som paverkar kommunens ekonomi
kartligga exploateringskostnader for planarbetet samt intafkter och kostnader
[for genomforandet av planforsiaget. Kostnader som kommunen kommer att sti
[for ska antas av kommunstyrelsen innan ett antagande av detaljplanen.

Under planarbetets gang har bedimningen gjorts att det finns fordelar att
Pplanldgga allman mark som kvartersmark for Bostider och
Centrumverksambet for att mijliggora for en effektiv markanvindning.

Niringslivet paverkas negativt

Bade fran privatpersoner och vissa niringsidkare har det framforts att ett
genomforande av planforslaget skulle leda till negativa konsekvenser pa
niringslivet.

Dels att staden i sig forlorar sin attraktivitet for invanare men dven for att
kirnviarden for turismniringen paverkas negativt. Foreslagen bebyggelse i
detaljplanen skulle motverka S6derképings varumirke och trovirdighet. Det
efterfragas att Soderkopings kommun ska vara battre pa att varda smastad
och turiststaden som ett historiskt besoksmal.

- Besoksniringens betydelse for S6derképings kommun som helhet ar
avgorande for en positiv framtida utveckling och inte minst staden som
ett av landets stérsta besoksmal genom Gota kanal, den medeltida
kirnan och brunnsomradet.

Att det foreslds aven att mat- och kafélokaler mar bra att samlokaliseras och
da borde dragningskraften for en servering i hérnet av Breda grind och
Agatan torde vara begrinsad.

Kommentar: For att skapa en flexibilitet i markanvindningen for omrddet har
planbestanmmelsen Centrum anvints. Det ar upp till fastighetsiigaren och
potentiella naringsidkare att avgira hur och om det blir verksambeter inom
Planomridet.

Samballsbyggnadsforvaltningen ser att det dr positivt for Siderkipings kommun
att planforsiaget medger bade bostider och centrumuverksambet. Planforslaget har
efter samridet dandrats och bedomningen ar att planforslaget dar ett limpligt
komplement till stadsmiljon.

Planforslaget och dess bestimmelser

Reglering pa plankartan f6r ny bebyggelse

Pa plankartan har byggnadernas hojd reglerats med nockhojd vilket
ifragasitts av del av synpunktsinlimnare da byggnadshéjd ar en frekvent
anvind term inom byggbranschen.

- Forlaget till detaljplanedndring innehaller ingen reglering av
byggnadshojd vilket 4r normalt utan anger istallet nockhojd vilket ger
Riksbyggen mojlighet att bygga ett 7 vaningshus pa tomten samt ett 3
vaningshus.
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Det framfors dven att med en flackare taklutning, utifran reglering av taklutning,
sa blir byggnadshojden hégre och mojliggor for byggherren att bygga fler
vaningar dn det som har kommunicerats. Byggnadshojden paverkar upplevelsen
av hur héjden uppfattas.

Det efterfragas dven tydligare illustrationsbilder dda omkringligegande bebyggelse
visas som hogre dn vad de egentligen Ar.

Vindsinredda ligenheter kommer kriva dagsljus 1 form av takkupor vilket
minskar den mojliga tillgdngliga ytan for solenergianligeningar.

Det efterfragas reglering av byggnadskrav sa att ligenheterna hamnar nigon
meter upp fran gatuniva, sa att fonsterna for ligenheterna inte ar i direkt gatuliv.
Alternativt frostat glas sa att det blir bittre boendemiljGer.

Kommentar: Enligt Boverkets rekommendationer ska byggnaders hijd regleras
via nockhdjd eller totalhijd i detaljplan, se vidare pa Lantmiteriets synpunfkt i
sanradsredogirelsen.

Bygonadshijd regleras i plan- och byggforordningen men i lovprivning och i
rattspraxis finns det olika tolkningar av begreppet vilket medfor att
byggnadshijd som planbestimmelse kan leda till svirforutsedda resultat.

Istillet regleras byggnadshijden med kombinationen nockhijd och taklutning i
Planforslaget. 1 planforslaget framgar det dven att takutformningen ska vara
genom sadeltak.

Med nockhijd menas yttertakets higsta punkt. Byggnadshijd menas istillet
avstandet mellan markplan till skdrning mellan fasadplan och takplan.
Samballsbyggnadsforvaltningen gor samma bedomning som Boverket att
nockhbijd dr en limplig planbestimmelse da hogsta punkten pa byggnaden blir
tydligare.

Planbestammelse om taklutning har justerats utifran synpunkter och anger nu
ett intervall.

Exakt placering av vilken niva ligenbeterna ska ligga pa regleras inte i
detaljplanen utan avgors i bygglovsskedet dir byggnadskroppar bebiver vara
under angiven nockhijd.

Placering av takkupor, solenergianliggningar eller frostat glas privas inte i
detaljplaneskedet.

3D-renderingar av planforslaget har tagits fram och finns med i
planbeskrivningen och som underlag.

Placering av komplementbyggnader

Pa plankartan finns det féljande forslag till bestimmelse:
“Komplementbyggnader fran placeras fritt inom kvartersmarken fér
bostidder och centrum, dock inte narmare dn 1 meter fran fastighetsgrins.”

Det efterfragas en tydligare motivering kring behovet av denna bestimmelse.
Det f6rs fram att denna bestimmelse inte kommer att godtas da det skulle



Plan- och bygglovskontoret

28 (39)

N\ B=:
NN\E = Séderkdpings k
sscerccpings kommun Dnr: SBF 2020-1301

negativt paverka grannars mojlighet att yttra sig enligt plan- och bygglagen
samtidigt som det negativt paverkar grannars mojlighet att paverka framtida
placering av komplementbyggnader.

Placering av hus ir generellt 4,5 meter fran tomtgrins och en
synpunktsinlimnare undrar om det framéver blir godkant f6r alla invanare
att bygga 1 meter fran tomtgrins.

Brandavstandet brukar generellt vara 8 meter mellan byggnader.

Kommentar: Inom kvarteret Norrtull dr fastigheterna generellt sma och
byggnaderna placerade néra grannfastigheter, speciellt komplementbyggnader.
Norrtull 19 till excempel har en oregelbunden form som gor det svirt att halla
avstand fran grannfastigheter.

Utifran det centrala liget och fastigheternas oregelbundna former fir
komplementhyggnader placeras fritt inom kvartersmarken for bostéder och
centrum, dock inte narmare dn 1 meter fran fastighetsgrins for att halla ett
respektavstand till grannfastigheter.

Samballsbyggnadsforvaltningens bedimning dr att placeringsbestammelser for
komplementbyggnader bir hanteras i detaljplanen. Utan placeringsbestinmmelser
[for komplementbyggnader blir placering av komplementbygonad i fastighetsgréns

Sforenlig.
Forslaget avviker fran gillande detaljplan

Det framkommer bland en del synpunkter att det dr synd att man frangar fran
gillande detaljplan och att man bér bygga enligt gillande detaljplan.

Synpunktsinlimnare framfor att skillnaden i byggritt och byggnadshojd
mellan gillande detaljplan och nuvarande forslag pa ny detaljplan ér
avsevirda. Det dr gillande detaljplan som har sikerstallt forutsittningarna
tor omgivande bebyggelse, boende i omradet och allminhetens tilltrade till
och nytta av omradet 6ver tid, sisom foérskola, parkering och parkmark.

Det framférs att 1 nuvarande detaljplan omfattas bebyggelseomradena med
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga virden

och dessa virden skyddas. Andringar i omradet ska ske varsamt och utifrin
befintlig bebyggelses yttre form och omradets karaktir.

- Bygg inte hogre byggnader 4n nuvarande detaljplan féreskriver 1
omradet.

- Det vore klokt att f6lja nuvarande detaljplan, vi behéver bostider
absolut.

Kommentar: Samballsbyggnadsforvaltningen har sedan 2011 och 2013 haft i
uppdrag att prova markanvindning for bostéder. For att mijliggora bostider
inom omradet behover detaljplanen giras om da det inte medges en
bostadsanvandning i gallande plan.

Att priva markanvindning i en ny detaljplan pa ett omrade som redan har en
detaljplan dr vanligt forekommande. Pa en central placering i Soderkipings
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tdtort bor forvantningarna finnas bland omgivningen att dndringar i detaljplaner
sker eller att kommunen tar fram nya detaljplaner utifran nya behov.

Planforsiaget till granskningen bedoms som en ldmplig komplettering till

omradet.

Insyn och solpaverkan

Pa grund av foéreslagen héjd pa ny bebyggelse finns det synpunkter som
beror bade skymd utsikt, insyn till grannar och solpaverkan pa
omkringliggande fastigheter.

En hinvisning gors till att varje individ har ritt till fysisk och mental
integritet och att grundldggande bestimmelser finns 1 regeringsformen. Det
ar malsattningsstadgande att den offentliga makten ska utévas med respekt
for den enskilda manniskans frihet och virdighet samt att den allminna ska
virna om den enskildes privatliv och familjeliv samt stadgar om att var och
en ocksa i Ovrigt dr skyddad gentemot det allmidnna mot betydande intrang i
den personliga integriteten som sker utan samtycke och innebar
kartligening eller 6vervakning av enskilds personliga férhallanden.

Vidare gors en hinvisning till artikel 8 i den europeiska konventionen om
skydd for minskliga rittigheter och grundliggande frihet om att var och en
ritt till respekt for sitt privat- och familjeliv, sitt hem och sin
korrespondens.

Den 6kade insynen framfors som ett intrang pa individens integritet och
paverkar ritten att kinna sig privat och i férlingningen den mentala halsan.

Utover kritik mot héjden pa foreslagen bebyggelse undrar
synpunktsinlimnare om det kommer att byggas balkonger mot den norra
sidan av huskropparna samt om det kommer blir plank mellan fastigheterna
for att minska insynen.

- Byggnader blir f6r stora och hoga. Nirliggande bostader far minskad
utsikt och 6kad insyn.

- Detta planférslag innebar att min fastighet far en visentligt férsamrad
mojlighet till sol och det ger en insyn pa bade tomt och i fonster som
paverkar min integritet. Direkt insyn i badrum och sovrum kinns
obehaglig.

Solpaverkan pa nirliggande fastigheter inom kvarteret och Agatan ir dven
en aspekt som har framforts av synpunktsinlimnare.

Synpunkter f6rs att den sol- och skuggstudie som dr framtagen som
underlag till detaljplanen dr undermalig pa den inte redovisar konsekvenser
tor omkringliggande kvarter vilka forefaller hamna i1 skugga under delar av
dagen. Det efterfragas dven revideringar i sol- och skuggstudien utifran
reglering av komplementbyggnader.



Plan- och bygglovskontoret

30 (39)

N\ B=:
NN\E = Séderkdpings k
sscerccpings kommun Dnr: SBF 2020-1301

En del av omkringliggande bebyggelse ar villatomter och skuggpiaverkan
kommer att paverka mojligheten att behagligt sitta i tridgarden. Det
kommer dven paverka vixtligheten i traidgarden.

Mojligheten for solenergi/elproduktion paverkas dven av férminskad
tillgang till sol.

- Till att borja med kommer sexvaningshusen totalt forligga var tomt
i skugglige, vilket gor oss djupt besvikna déd det inte var en
skuggtomt vi kopte f6r XXX ar sedan.

Kommentar: 1 privningen av vad som dr en betydande paverkan i form av insyn
och skuggpdverkan dr omstandigheterna pa platsen en viktig forntsittning.
Toleransnivan for bada insyn och skuggning dr darfor higre i vissa fall. Enligt
praxis kan boende i centrala delar av titorten forvinta sig en fortdtning av
omiradet som kan leda till Gkad insyn och skuggpaverkan.

Planforslaget ligger i centrala Siderkiping titort och enligt
samhdllsbygenadsforvaltningens bedomning medfor det dven en higre toleransniva
[for forandringar i omgivningen som medfor paverkan pa bdde skugga och insyn.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen bar giort anpassning i planforsiaget pa grund av
fragan av insynen genom att halla en ligre bebyggelse pa Norrtull 19 som dr i
anslutning till villor i kvarteret Norrtull. Inom kvarteret finns det dven i nuldget
tvdavaningshus vilket medfor att samhdllsbygenadsforvaltningen gor bedimningen
att en lamplig anpassning har skett.

Hijdbestimmelser inom Norrtull 13 har sankts till granskningsskedet vilket
har medfort ny sol- och skuggstudie. Utifran planbestammelser om placering av
tillkommande ny bebyggelse vid Agatan gir sambdillsbyggnadsfirvaltningen att
det inte medfors ndgon oligenhet i form av skugga och insyn. Ny bebyggelse som
foreslas pa Norrtull 13 dr placerad lingre ifran den villabebyggelse som finns
inom kvarteret Norrtull. Ovrig omkringliggande bebyggelse avskiljs frin
planomridet genom Agatan, Breda griind och Bergsvéigen.

Okad anvindning av gatunitet
Trafik

Det framf6rs att Jairnvagspromenaden ér vil anvind som gang- och
cykelvig och ir vigen mellan stadens centrum och Dockgirdet. Biltrafik
inne pa detta omrade innebar en 6kad risk f6r de som cyklar och gar och
bor dirfér undvikas. Okad trafik pa Jarnvigspromenaden anses som en
olagenhet for allmanheten och befintlig bebyggelse.

Det foreslas att det enbart ska vara gang- och cykeltrafik ska tillitas och att
gronomraden skapas inne 1 kvarteret. Parkering och biltrafik ska géras
utmed befintliga gator istillet. Det dr dock positivt att Jirnvigspromenad
blir fortsatt planlagd som allmin gata.

Det efterfragas dven att trafiksituationen efter inflyttning tillsammans med
bullerutredning pa Breda Griand ska vara med i planeringen. Detta ska dven
visa l6sningar for trafiken och parkeringar nir bygget ér klart.
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Ett forslag dr att smalna av Breda grind da det redan i nuldget ar manga
lastbilar och synpunktsinlimnaren ir orolig for byggtrafiken. Pa grund av
vibrationer framfors det att Breda grind borde skonas fran trafik under
byggnationen vilket kan medféra skador.

Konkreta fragor som har stillts bland synpunkterna 4r sammanfattat till
foljande:

- Hur manga ligenheter planeras och hur det paverkar trafikflédet?

- Behover trafikutredningens prognos till 2014 £6r Breda grind pa 350

fordon/dygn och 30 km/tim omprévas?

- Finns det fortfarande planer pa ett torg vid Breda grind?

- Kommer Jirnvigspromenaden fortsitta som nuldget in pa kvarteret

Forseman?

Ytterligare en synpunkt ér fragan hur planerarna ser pa tillkommande trafik

in 1 stadskdrnan till f6ljd av E22:an. Synpunktsinlimnaren framfor att det
troligen kommer bli en minskad biltrafik pi Agatan da infarten kommer
vara frin Ostra Rydsvigen.

Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med rekommendation om att
in- och utfart till Norriull 13 ska ske fran Agatan. Jarmvigspromenaden har
dock anvants som tillfartsvég till forskoleverksambeten och bedommningen dr viss
trafik till sitt boende dr acceptabelt. For att inte fa en rundgangskorning pa

Jédrnvdgspromenaden rekommenderas det att den pollare som finns pa
Jdrnvdgspromenaden bibeballs.

Parkeringsbehovet for bostider ska losas inom kvartersmark och inte pa allmin
Pplats. Det dr dirmed inte rekommenderat att ha privata parkeringsplatser lings

meed befintliga gator.

Bullerutredningen har gjort en estimering hur trafiksituationen kommer att bli
till 2040. Parkeringslosningar inom kvartersmark hanteras i bygglovsskedet.

Breda grind ingar inte i detaljplanens omfattning. Att smalna av gator och

trafikforingen av allménna gator avgors av kommunens Trafikgrupp.

Ungefiir 40 liigenbeter planeras. Antal ligenbeter bedims inte patagligt paverka
trafikforingen pa Breda grand. Angdring till Norrtull 13 rekommenderas fran

Lgatan.

Planforsiaget majliggor for torg pa kvartersmark men det dar upp till

fastighetsigaren bestamma anvindningen av privat mark.

Jédrnvdgspromenaden kommer fortsatt ha samma stréckning som den har i

nuldget.

Det kommer bli forandringar i rorelsemonster till foljd av nya dragningen av

E22:an. Paverkan pa befintliga strukturer utreds av

samhdllsbyggnadsforvaltningen och serviceforvaltningen och ingdr inte i detta

projekt.
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Parkering

Pa Norrtull 13 finns 1 nuldget en parkering som nyttjas av allmanheten och
det framfors oro att det kommer bli foérsimrade parkeringsmaojligheter i
centrala Soderkoping till £6ljd av planférslaget. Allméanna
parkeringsméjligheter beskrivs som viktigt f6r besokare och for néringslivet.
Parkeringsplatsen vid Gamla Brandstationen ar dven viktig for den
kommunala driften, exempelvis som snéupplag.

Det efterfragas en konsekvensbeskrivning angaende det tillkommande antal
invanare samtidigt som det forsvinner allmanna parkeringsplatser.

- Parkeringen forsvinner ocksa natt att tinka pa, mycket trafik pa A-gatan!

- Redan idag letar turister parkeringsplats under sommarmanaderna vilket
bidrar till kaos i innerstaden samt onddiga utslapp av avgaser.

Det efterfriagas en tydligare beskrivning om vart boendeparkeringarna
kommer att lokaliseras. Det framfors dven att ett underjordiskt
parkeringshus vore bra.

- Jag har inte lyckats hitta vart man beriknat/planerat att de boende
ska parkera? Ar det inte krav pa att man ska 16sa parkering for
boende pa egen fastighet?

Att den kommunala parkmarken blir till kvartersmark och siljs innebir dven
risken att det blir en parkeringsplats dir f6r de boende. Det efterfragas
motivering varfér den kommunala marken siljs till en privat aktor.

Kommentar: Parkeringsbebovet for allménbeten behandlas inte i provningen av
detaljplanen. Serviceforvaltningen har ansvaret for den kommmunala driften och
bar inte framfort nagra bebov av allminna parkeringsplatser pa denna plats.

Parkeringen for boende ska tillgodoses inom den egna fastigheten vilket framgar
pd sida 20 i planbeskrivningen. Parkeringslisningen kommer hanteras i
bygglovsprovningen.

For fragan om varfor kommunal mark sdljs till en privat aktor, se svar under

kapitlet Ekonomiska fragor pa sida 25 i samradsredogorelsen.
Buller

Synpunkter har kommit in som berdr forindrade bullernivaer. Fragan har stillts
om kommunen har reflekterat 6ver eko mellan befintliga och tillkommande
bebyggelse vid Agatan. Samt om kommunen har reflekterat kring bullernivierna
lings med Jarnvagspromenaden.

Det framfors dven att bullernivierna okar i och med att forskolan ersatts med
bostider. Verksamheten dr stingd fran 18:00 pa vardagar och pa helger.

Kommentar: Till detaljplanen har en trafikbullerutredning genomforts som visar
att det ar mijligt att fritt planera for bostider inom planomradet. Sammantaget
bedéms det inte bli nigon betydande paverkan pa Agatan. Jarnvéigspromenaden
ar frimst en gang- och cykelvdg och det kommer framgent vara den frimsta
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anvandningen. Biltrafik dr idag tillatet pa |drnvagspromenaden och anvinds av
[forskoleverksambeten. Biltrafiken pa |drnvigspromenaden bedims inte ika till
foljd av en dndrad markanvéindning, da det potentiellt kommer vara trafik till
boendeparkering for cirka 40 hushall pa Norrtull 19. Parkeringsnormen for
denna detaljplan dr satt till 0,75 vilket innebdir att 75% av ligenheterna ska
ha mijlighet till parkering pa kvartersmark.

Det finns en pollare pa Jarnvégspromenaden som hindrar rundgangskorning.
Kommunen gor bedomningen att denna kommer vara kvar for att fortsatt
hindra rundgangskirning.

Markfoérhallanden

Grundliggning

Pa grund av den foreslagna hojden pa ny bebyggelse finns det ett flertal
synpunktsinlimnare som undrar om marken kommer hélla f6r denna tyngd.

Da ny bebyggelse behover palas finns det fragestillning hos
synpunktsinlimnare hur befintlig byggnation kommer att paverkas. Det
framfors att grundliggningen ér kinslig 1 kvarteret och ett flertal beskriver
hur deras befintliga hus har paverkats av sittningsproblematik genom aren.
Hus som redan ir palade har paverkats av sittningsskador och en del hus ar
inte pélade alls.

Det efterfragas ytterligare utredningar som hur paverkan pa befintlig
bebyggelse, med avseende pa massundantringning och punktering av silt-
och lerlager blir.

- Jag funderar ocksa pa limpligheten att bygga sa stora hus pa den
mark som finns. Jag antar att det maste palas vildigt mycket i sa fall
och hur kommer det paverka omkringliggande byggnader och
annat?

- Vart hus dr inte pélat och vi upplever ofta vibrationer och
gungningar i huset da tunga fordon passerar. Vi ar oroliga for
sattningar i huset och skador pa ledningar.

Bekymmer om sittningsskador under byggprocessen lyfts bland
synpunkterna. Bade skador som berér sittningsférindringar i husen som
bland annat paverkar grunden och kakel men dven om det dr 16s6re som
paverkas. Det efterfragas att S6derk6pings kommun upprittar en
ansvarsutfastelse for skador.

- Hur kommer planen for besiktning av narliggande hus att se ut? Vad
kommer ni ge for ersittning for de skador som garanterat kommer ske
pa nirliggande hus? Nir kan vi fa se kontrakt pa detta?

Det framférs av synpunktsinlimnare att det ar av vikt att kontrollera
rorelser 1 omradet som kan ha inverkan pa grannfastigheter.

Det uppfattas av en synpunktsinlimnare att kommunen avser att silja
marken innan bedomningen av marken limplighet ar avgjord dd den
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geotekniska utredningen skriver: "Leran och gyttjan dr sittningsbendgen och
svarundersokt pa grund av de stora jorddjupen. Utokade undersokningar av
detaljerad grad dr nédvindigt innan byggnation."

Kommentar: Vid ett genomforande av planforsiaget kommer ny bebyggelse att
bebiva palas. Riskanalys for nérliggande bebyggelse sker under bygglovsskedet
vid detaljprojefetering av bebyggelsen. Det ar byggherrens ansvar att sikerstilla
att ldmpliga riskanalyser och dtgdrder vidtas. 1 id eventuell paverkan pa
ndrliggande fastigheter dr det en civilrattslig process och privas inte inom ramen
for detaljplanen. Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor bedimmningen att de
geotekniska fragorna har utretts till den detaljeringsgrad som krés till
detaljplanen.

Dagvatten och kulvertering av Lillin

Forslaget innebir mer hardgjord yta som ir riskabelt ur nederb6rds/
dagvattenhanteringshinseende. Det framfor att det redan idag uppstar
problem vid hiftiga regn. Det undras hur detaljplaneférslaget paverkar
dagvattensituationen.

Synpunkter framfoér dven funderingar om kulverteringen av Lillain kommer
klara den 6kade belastningen som foreslagen ny byggnation medger. Det
foreslas att kommunen tar fram en ny utredning om kulverteringens skick.

Kommentar: Enligt Soderkiping kommun VA-policy ska dagvatten som
uppstdr pa kvartersmark (tomtmark) i forsta hand tas hand inom
kvartersmarken. Dagvattnet ska reduceras, fordrijas, renas och regleras si att
belastningen pa ledningsndtet och recipienter begransas. Enligt den
dagvattenutredning som har genomforts under planarbetet kommer méngden
dagpatten att ika.

For att fordroja dagvattnet inom kvartersmarken foreslir dagvattenutredningen
en del atgdrder bland annat genom hijdsdttning, makadmdike och underjordiskt
kasettmagasin. Utdver dessa foreslagna losningar som hanteras i ett
genomforande av planforslaget foreslir dagvattenutredningen att en viss procent
ay planomradet inte far hardgiras. Detta har tillgodosetts genom
Planbestammelse by, broch bs pa plankartan.

Kommunen har ansvar for drift och skotsel av knlverteringen av Lillan. Den
geotekniska utredningen ger rid for byggnation vid Agatan och kulverteringen
finns med i bedimningen. Den geotekniska ntredningen ger rad om borrade
palar vid grundlédggningar da de ger mindre omgivningspaverkan i form av
vibrationer. Kulverten bedoms inte paverkas vid en dkad belastning men det dr
en friga som hanteras vidare i ett genomforande av detaljplanen.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor bedommningen att planforslaget har beaktat
dagvattenbantering och kulverteringen av Lillan till den detaljeringsniva som
krdips.

Ovrigt
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Under samradet har det kommit in synpunkter som inte ber6r detaljplanens
sakfragor. Vissa av synpunkterna kommer foérvaltningen inte att kunna
besvara da de ligger utanfor syftet och avgrinsningen av detaljplanen.

Ett flertal synpunkter som har kommit in anser att det ar markligt att
kommunen har presenterat detaljplanens utformning men samtidigt staller
krav pa hur skyltningen av afférslokalers skyltfonster ska se ut.

Kommentar: Sambdllsbyggnadsforvaltningen kommer inte att bemota
Synpunkter som berir ett annat enskilt drende i samradsredogirelsen till
privningen av en detaljplan.

Det finns ett behov av LSS-bostidder och att nagra av ligenheterna borde
reserveras for LSS-boende.

Kommentar: Socialforvaltningens bebov av 1.5S-boende hanteras genom deras

behovsutredning.

Forslag om att kommunen bor hitta en ny vig till Kanalomradet dir fler
parkeringsytor bor kunna inrittas. Forslagsvis ny gata fran nuvarande
kanalbron. I framtiden 4ven en kort och vanlig jarnvig, for att avlasta
staden fran fordon under sommartid.

Kommentar: Placering av parkeringsytor eller nya dragningar av gatustrukturen

utanfor detaljplanens geografiska avgransning provas inte.

I och med den foreslagna nya detaljplanen har det kommit in funderingar
om det dven kommer blir acceptabelt att géra férindringar pa andra platser.

Till exempel att fa bygglov for ett lika hogt hus som tvavaningshuset blir,
och om detta inte ingér i planforslagets omfattning att det dr okej att dndra
andra detaljplaner i S6derkoping som mojliggor f6r detta.

Det undras dven om det blir nagra forindringar med Jarnvigspromenadens
forlingning in mot kvarteret Forseman och om denna mark nu gar att kopa.

Kommentar: En detaljplan dr juridisk bindande och vid en bygglovsprovning dar

det forutsdttningarna i gillande detaljplan som bygglovet eller Lantmadteriet

privar. En bygglovsansikan eller lantmiteriforrétining ska darmed vara forenlig

med géillande detaljplan. 1 Soderkdping finns det manga detaljplaner som
reglerar markanvéindningen.

V'id provning av en ny detaljplan sker en bedimning om vad som dr laimpligt pa

Pplatsen utifran platsens unika forutsattningar. Det dr

samhdllsbyggnadsnémnden som gor bedonmningen om en ny detaljplan ska provas
utifran den ansikan om planbeskedet som har kommit in. V'id provning av en

ny detaljplan tillkommer det kostnader som sokande star for.

Rutbricerad detaljplan provar forutsitiningarna for en avgrinsad geografisk plats

och medger inte forandringar pa andra platser.

Jarnvagspromenaden bor ha en informationstavla for att upplysa om dess
ursprungliga strickning.
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Kommentar: Efterfragan om informationstavla bar vidarebefordrats till ansvarig

[for kultur och fritid.
Forskola

I flera olika perspektiv har fraigan om forskola framgatt i de synpunkter som har
kommit in.

Manga synpunkter handlar om att férskolan ska vara kvar pa samma plats och
att det inte ska mojliggdras en bostadsbebyggelse pa fastigheten Norrtull 19.

Ett flertal framfor att en forskola dr en samhillsfunktion som behéver finnas
centralt. Genom att stinga ner nuvarande férskolor pa platsen kommer férdldrar
att behéver firdas lingre till andra férskolor och att detta troligen kommer ske
med bil, vilket dr negativt fran en miljosynpunkt. Det dr ett resurssloseri med
skattepengar att riva en funktionsduglig férskola.

Representativt for perspektivet om en central forskola ar foljande:

- Undantag forskolans omrade fran detaljplaneforslaget. Bevara
Norrtulls forskolal

- Vivill dven bevara den enda forskolan som finns centralt belagen i
Soderkoping!

- Jag jobbar hir i S6derképing och min man 1 Norrképing hade varit
perfekt med Norr tulls f6rskola £6r oss dd vi bada enkelt och snabbt
kan himta.

- Dessutom anser jag att det beh6vs en forskola i den hir delen av
Soderkoping sa att smabarnsforaldrar i omradet inte ska behéva aka
bil till forskolor i andra delar av staden.

- Jag tycker att Norr tulls forskola ska fa vara kvar. Jag vintar barn
och bor pa XXX i soderképing hade varit perfekt att ha en férskola
1 centrala s6derk6ping dit jag litt hade kunnat ga. Nu far jag istillet
kolla pa férskolor som ligger en bit ifran dir jag bor och inser att jag
kommer beh6va anvinda min bil mycket. Vilket jag upplever trakigt
ur miljésynpunkt.

- Ni tvingar bort barnfamiljer frain S6derképings innerstad da ni
flyttar en forskola till utkanten av staden och istillet tillater
seniorboende pa denna plats.

- Det oroar oss att S6derképings kommun ldgger sa liten vikt vid att
behalla en fungerande forskoleverksamhet centralt i Soderkoping.
Nir Snigelns forskola flyttar nista ar finns ingen férskola kvar 1
centrala S6éderkoping. Vi dr manga familjer som vill kunna bo och
leva dven inne i Séderk6ping. Vill politiker och tjanstemin
motarbeta oss barnfamiljer som vill kunna bo inne 1 S6derképing?
Vill man verkligen bygga bort attraktiviteten for nya barnfamiljer att
flytta till S6derkopings centrala omraden, som t.ex. dockgirdet,
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genom att ta bort den sista forskolan i narheten och ersitta den med
bostider for dldre?

Ytterligare ett miljoperspektiv som framfors ar de investeringar som har lagts pa
lokalen och garden de senaste aren:

- Forskolan Norrtull dr en fin fastighet byged pa 80-talet med en
fungerande utemiljé dir stora investeringar har gjorts det senaste aret
med nya redskap och ny belysning. Att riva denna idr ett enormt
resurssloseri med skattepengar och ur miljosynpunkt helt forkastligt!

- Att riva fastigheten dar forskolorna verkar dr ocksa negativt ur
miljosynpunkt déa de ér fullt fungerande och fina lokaler f6r barnomsorg
(Vilket ju skall finnas i centrala soderképing). Att rusta upp dessa
befintliga lokaler och satsa pa bostadsbygge nagon annanstans vore mer
héllbart ur miljésynpunkt 4n att riva och bygga bostadshus.

Synpunktsinlimnare har dven hinvisat till kommunens Gversiktsplan gillande
placering och lokalisering av forskolor.

- I 6versiktsplanen star" Faktorer som spelar roll vid lokalisering av
forskolor ar mojligheten for forildrar att ga, cykla och aka kollektivt med
sina barn till férskolan. For eleverna i F-6 dr det av vikt att skolan ligger
inom trafiksikra gang- och cykelavstind. Promenaderna bidrar till battre
hilsa, battre milj6 och att barnen far ett 6kat medvetande om sin
geografiska omgivning." Hur 6verensstimmer det med att riva den enda
centrala férskolan som man har?

Det framf6rs att kommunen borde bevara Norrtulls férskola och
torildrakooperativet Snigeln pa denna plats och vara offensiv familjekommun.
Det ifragasitt kommunens strategiska arbete med lokalisering av férskolor och
framfors att en central forskola aven ar viktig fOr att bibehalla attraktivitet i
staden. Det sker dven en generationsskiftning som gor att det finns ett behov av
att behalla férskolan pa denna plats.

- Det ser i nuldget ut som att kommunens positiva befolkningstrend
kommer att fortsatta. For framtiden kommer darfor forskolor att
behdvas 1 olika delar av kommunen.

- Jag dmnar med detta mejl att skriva och be er att inte riva forskolans
lokal. Det finns manga anledningar till att behalla denna lokal kring detta
omrade och det kanske viktigaste argumentet ar att den ligger strategiskt
bra. Den enda i sitt slag i denna stadsel. Dels bor det flera barnfamiljer 1
omradet och det lockar fler barnfamiljer, att komma till omradet nir
andra flyttar ifrdn. Lokalen med innehall av férskolan skapar en miljo
och trivsel for inte bara yngre familjer runtomkring, utan jag ser dven att

alla aldrar drar nytta av denna miljo.

- Att motivera en nedldggning av en central férskola av ekonomiska
skal (ofta for att den ar for liten, omodern eller 1 renoveringsbehov)
ar att vilja den defensiva vigen och skapar ingen inflytt av nya unga
barnfamiljer eller mojliggorare for att befintliga kommuninvanare
stannar kvar. Hanteringen av fragan i en detaljplan kan vara att en
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ny forskola omlokaliseras pa annan plats, men det dr ocksd moijligt
for S6derképings kommun att vara offensiv och att planera for en
storre, ekonomiskt forsvarbar nybyggnad i den aktuella detaljplanen,
givet att forutsittningar och behov pa platsen finns. I fallet Norrtull
tinns bade forutsittningar och behov; det dr kommunal mark och
omradet ligger nira tva storre bostadsomraden limpliga f6r
barnfamiljer; Dockgirdet och HSB hyresfastigheter pa Agatan, samt
att det saknas annan forskola 1 den hir delen av staden.

Inom Nortrtull 19 har det funnits tva stycken férskolor; den kommunala
torskolan Norrtull och férildrakooperativet Snigeln. Da
torildrakooperativet fortfarande har en piagaende verksamhet inom
planomridet har bland annat féljande synpunkter limnats:

- Vidr ett vil fungerande forildrakooperativ som inte har fatt nya
lokaler att placera véara barn i. Att ni inte har en 16sning pa detta ar
tullstindigt galet!

Barnen fértjanar bittre omtanke av er som bestimmer i denna
kommun!

Dagens lokaler, utegird och placering ér ypperliga for barn, personal
och vi som foraldrar.

Ni maste nu skyndsamt hitta 16sning pa detta stora problem!

Viktigt att dessa lokaler har likvardiga forutsittningar som dagens
lokaler. Om dessa lokaler ska byggas om/ute sa kommer detta att ta
tid. Det kommer dven att kosta mycket. Att barnsikra inne och
utomhus samt bygga lekplatser, ir inget vilken
byggentreprenérer/markentreprendrer som helst klarar av.

- Viir en familj med vara barn pa férskolan snigeln som ni har planer pa
att riva. Tycker det dr trakigt att ni ska riva ner en sa mysig byggnad som
ger sa mycket gliddje dt vira barn och oss. Den ér en sa vacker plats och
da det saknas andra férskolor i omradet tycker vi detta inte alls dr
limpligt. Hoppas ni kan tinka om ytterligare en gang och
térhoppningsvis faktiskt inte riva var fantastiska skola.

Kommentar: Bebovet och lokalisering av forskolor bedoms av Barn- och
utbildningsnamnden tillsanimans med kommunens projeftenbet.
Sambdllsbyggnadsforvaltmingen bar fatt i uppdrag av sambéllsbyggnadsnannden
att utreda platsens lamplighet for bostider och kommer darmed inte att
Planligga Norrtull 19 for skoldndanial.

I den Strategiska lokalresursplanen for 2020-2028 har en genomlysning av
behovet av forskolor i den centrala staden genomforts och bedomningen dr att
antalet forskolor i centrala staden dr tillrickligt utan Norriulls forskola.

Kvarstaende synpunkter

Foljande synpunkter har inte kunnat tillgodoses:

- Behill forskolan dar den ar
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- Bygg nigon annanstans

- Ytterligare utredning av kulvertering i Agatan

- Riskutredning om sittningar/uttkade geotekniska utredningar
- Reservera ligenheter f6r LSS-boenden

- Forindringar pa andra platser som inte ingar i planomradets geografiska
avgriansning

- Behalla allmin parkeringsplats och allmin park

- Sidnka nockhé6jden pa Norrtull 19

- Anvinda byggnadshéjd som planbestimmelse

- Tabort bestimmelse om placering av komplementbyggnader
- Utredning om fastighetsvirderingar

- Utokad bullerutredning

Medverkande

Johanna Knutsson Johan Mases
Planarkitekt Plan- och bygglovschef
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