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Sammanfattning

Planférslaget mojliggor f6r bostadsbebyggelse och centrumverksamhet pa
fastigheterna Norrtull 13, 19 och del av Séderképing 2:84. En
fastighetsreglering mojliggdrs f6r Norrtull 13 och del av Séderkoping 2:84
samt Norrtull 19 och del av Soderkoping 2:84.

Inom Norrtull 13 m6jliggors ett flerbostadshus i cirka sex vaningar.
Placeringsbestimmelse bidrar till att skapa en enhetlig gatustruktur lings
med Agatan dir befintliga byggnader lings med gatan ir placerade i
fastighetsgrins. Placeringen bidrar till att leda gdende och bilister lings
med gaturummet vidare mot det 6ppna Radhustorget. Den hogre hojden
som tillats anspelar pa den variation i byggnadshéjder som finns lings med
Agatan.

Inom Norrtull 19 méjliggors ett flerbostadshus i tva vaningar. Den lagre
héjden dr en anpassning utifran nirheten till befintliga villor inom
kvarteret.

Utifran karaktiren pa omradet och planomradets placering inom
riksintresse for kulturmiljovard ska gestaltningen av ny byggnation anpassa
sig utefter virdebirande delar. Gestaltningskrav stills darfér pa bland
annat fargskala, fasadmaterial och takutformning.

Detaljplanens syfte

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens
syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggora samt vilka varden pa
platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska forhalla sig till.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for bostadsbebyggelse pa fastigheterna
Norrtull 13 och 19 och del av Séderkdping 2:84. Planen medger aven uppférande
av centrumverksambhet, till exempel kontor, service, butiker, restaurang med mera.

Ytterligare ett syfte &r att upphéva tomtindelningarna fér Norrtull 2, 13, 16, 18, 21,
22, 23, 24 och 25 samt Norrtull 19 och 20.

Handlingar
Till detaljplanen hér dessa handlingar:
- Plankarta (i A2 skala 1:500)
- Planbeskrivning
- Undersokning av betydande miljépaverkan
- Fastighetsforteckning

Genomforda utredningar tillhorande detaljplanen
Till detaljplanen har f6ljande utredningar tagits fram:

- Arkeologisk utredning etapp 1 och 2

- Kulturmiljdutredning

- Geoteknisk och markteknisk utredning

- Miljoteknisk markundersokning

- Dagvattenutredning

- Initial naturvirdesbedémning

- Trafikbullerutredning

- Sol- och skuggstudie
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Planomrade (omfattning och lokalisering)

Planomradet ligger 1 centrala S6derképing titort och omfattar cirka 6 800
kvadratmeter av fastigheterna Norrtull 13, Norrtull 19 och del av
Soderkoping 2:84.

Planomradet avgrinsas av gatorna Agatan, Bergsvigen och Breda grind,
samt Ovriga privata fastigheter inom kvarteret Norrtull. Hela planomradet
dgs av Soderkopings kommun.

Forklaring:

= = Planomrade i ungefarlig omfattning

= = Fastighetsgrénser inom planomrade

Figur 2 Planomridet inom svart markering och fastighetsavgrinsningarna i grinmarkering
inom planomradet. Killa: Siderkdpings kommun

Arendehantering
I detta avsnitt beskrivs den gang som drendet hittills har haft i
planprocessen samt vilket planférfarande detaljplanen genomgir.

Arendets gang och tidplan

Beslut om planuppdrag for fastigheten Norrtull 13 (G:a Brandstationen)
fattades av Kommunstyrelsen arbetsutskott 2011-08-24 § 270 i syfte att
skapa byggritter for bostider. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade
2013-09-17 § 274 att komplettera uppdraget med fastigheten Norrtull 19.

Planférslaget har direfter arbetats fram av samhaillsbyggnadsférvaltningen
tillsammans med en tvirsektoriell arbetsgrupp. Beslut om samrad fattades
av Sambhillsbyggnadsnimnden 2022-08-24 § 66.

For detaljplanen giller f6ljande tidplan:

Skede Tidplan Pagar/Genomfort
| Samrad Kvartal 3 2022 2022-09-12 - 2022-10-04 |
l Granskning Kvartal 1 2023 l
I Antagande Kvartal 3 2023 I
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Lagakraft! Kvartal 3 2023

Forfarande

Detaljplanen antas med standardférfarande. Standardférfarandet kan
tillimpas om forslaget till detaljplan dr forenligt med Oversiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande, inte ir av betydande intresse for
allmanheten eller i Ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller
antas medfora en betydande miljépaverkan.

Detaljplanen handlidggs med plan- och bygglagen (2010:900) efter det
regelverk som fanns dd detaljplanen paboérjades 2020-12-22.

Andringar efter granskning
Hir listas eventuella dndringar som gjorts mellan detaljplanens
granskningsskede och antagande som inte dr av redaktionell karaktir.

1 Forutsatt att detaljplanen inte éverklagas
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Planforslag

Planférslaget mojliggdr f6r bostadsbebyggelse och centrumverksamhet pa
fastigheterna Norrtull 13, 19 och del av Séderkoping 2:84.

Utifran de féreslagna planbestimmelser som reglerar ny byggnation inom
omradet har en illustration av ny bebyggelse arbetas fram. Nedan gar det
att se hur omradet kan komma att se ut vid ett genomférande.

VY FRAN NORD-OST VY FRAN NORD-VAST

Figur 3 Llustration av foreslagen ny bebyggelse. Killa: Winell & Jern arkitekter

VY FRAN NORR VY FRAN VAST (GARD)

Figur 4 Llustration av foreslagen ny bebyggelse. Killa: Winell & Jern arkitekter
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GATUVY (AGATAN) FRAN VAST
Figur 5 Llustration av foreslagen ny bebyggelse. Kiilla: Winell & Jern arkitekter

Sol- och skuggstudie

Utifran den sol- och skuggstudie som har tagits fram visas den férvintade
paverkan pa omkringliggande omgivning. Klockan 09:00 — 15:00 den 20
mars och 23 september bedoms ha den storsta paverkan men utifrin
omradets centrala lige beddms paverkan som acceptabel.

KI 09 00 Kl 12 00 Kl 15 00

Figur 6 Sol- och skuggstudie. Kiilla: Winell & Jern arkitekter

Allménna platser
Med allmin plats avses ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett
gemensamt behov. En allmin plats far inte mer édn tillfalligtvis upplatas for
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en enskild verksamhet. En allmin plats kan till exempel vara en gata, ett
torg eller en park.

GATA

Gata, PBL 4 kap.58 1st2p.

Del av Agatan planliggas som allmin plats — gata for att bekrifta den
pagaende markanvindningen.

Jarnvagspromenaden planliggs som allmin plats — gata. Syftet ar att
sikerstilla att gingstraket bibehalls som allmin platsmark och skapar en
koppling mellan centrum och omradet Dockgirdet.

Med gata avses omraden som framst dr for trafik inom en ort eller f6r
trafik som har sitt mal vid gatan. Inom anvindningen gata ingar dven
komplement som behovs for gatans funktion, sa som snéupplag och
trafikanordningar med mera.

Huvudmannaskap for allméanna platser

Alla allminna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de allmanna
platserna dr ansvarig fOr att stalla iordning och férvalta de allmdnna
platserna, till exempel f6r att bygga ut och skéta gator. Huvudmanna-
skapet for allméinna platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt
eller enskilt. Huvudregeln idr att kommunen 4r huvudman f6r de allminna
platserna vilket ocksa ar fallet 1 denna detaljplan.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmin plats
eller vattenomrade utan frimst dr avsedd f6r bebyggelse f6r enskilt eller
allmant andamal. Detaljplanen ska alltid ange anvindningen av
kvartersmark. Den eller de anvindningar som anges avgrinsar vilka
verksamheter som tillats pa platsen.

T RTHR

For att underlitta
beskrivning av

. markanvindningen

. kommer hidanefter
benimning av Norrtull
13 mena hela den réda
ytan som dven
inkluderar del av
Soderkoping 2:84.

Med hinvisningar till
Nortrtull 19 menas hela
den blaa ytan, som dven
den inkluderar del av
Soderkoping 2:84.
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Anvéandning

B

Bostader, PBL 4 kap. 58 1 st 3 p.

Enligt Boverkets allmdnna rad ska markanvindningen Bostider avse
boende med varaktig karaktir med tillhérande bostadskomplement. Inom
bestimmelsen bostider ingar dven ett visst vardinslag samt forskola som
bostadskomplement till ett flerbostadshus.

I planférslaget tillats markanvindningarna Bostider inom fastigheterna
Norrtull 13 och 19.

C

Centrum, PBL 4 kap. 58 1st3 p.

Markanvindningen Centrum anvinds f6r omraden med kombinationer av
olika verksamheter som handel, service, tillféllig vistelse, samlingslokaler,
kontor och andra jimfoérliga verksamheter som behéver ligga centralt eller
vara latta att na.

I planférslaget tillats markanvindningarna Centrum inom fastigheterna
Norrtull 13 och 19 £6r att skapa flexibilitet i anvindningen. I férsta hand
ska bostider prioriteras.

E

Tekniska anlaggningar, PBL 4 kap. 58 1 st 3 p.

Anvindningen Tekniska anliggningar anvands for omraden dar det finns
ett behov for ett tekniskt andamal och dess komplement.

Inom planomradet finns det en nitstation for el som dgs av Eon. Eon har
framfort att denna natstation kommer att behéva bytas ut till en
modernare anliggning inom de nirmaste aren. Av denna anledning
reserveras en yta med anvindningen tekniska anligeningar f6r en
kommande flytt av nitstationen. Ytan ar tilltagen utefter de behov som
Eon har framfort.

Omfattning

For att styra bebyggelsen inom kvartersmarken anvinds ett flertal
begrinsningar inom planomradet. Syftet med att styra omfattningen av ny
bebyggelse dr att skapa en dndamalsenlig bebyggelsestruktur som ér
anpassad utefter omradets forutsittningar och behov.

-+ 4 Fndast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Inom sa kallad korsmark far endast komplementbyggnader placeras. Med
komplementbyggnader avses fristiende uthus, garage och andra sma
byggnader som tillh6r en huvudbygenad.

Syftet med placeringen av korsmark dr att mojliggora for en torgyta i
anslutning mot Breda grind. Att marken dr kvartersmark innebar att
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fastighetsagaren har radighet 6ver marken och fastighetsigaren behéver
dirmed inte ansdka om tillstind for utemobler som skulle krivas om
marken var allmén plats. Korsmarken innebir dven att det finns
mojligheten att ha anordningar med tak.

------ Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Genom regleringen av sa kallad prickmark far marken inte forses med
byggnad inom prickat omrade.

Prickmark har placerats utmed sédra delen av Jarnvigspromenaden for att
skapa en sikerhetsmarginal mellan tillkommande byggnader och befintlig
allé.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i kvadratmeter, PBL 4 kap. 11 8 1 st 1 p.

Byggnadsarea (BYA) kan kort beskrivas som den yta som en byggnad
upptar pa marken, detta inkluderar dven komplementbyggnader.
Bestimmelsen ir gillande for Norrtull 13 och avser en byggnadsarea pa
1000 kvadratmeter.

Storsta byggnadsarea ar angivet i % av fastighetsarean, PBL 4 kap. 11 8§ 1 st 1 p.

Bestimmelsen giller f6r Norrtull 19 och avser att 30 procent av
fastigheten far ianspraktas. Beroende pa hur omradet potentiellt kan
avstyckas i framtiden anser samhillsbyggnadsforvaltningen att det ar
limpligt med en procentuellt iansprakstagande vilket innebir att alla
fastigheter framgent kan bebyggas till 30 procent.

i@ Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter for huvudbyggnader, PBL 4
kap.1181stlp.

Huvudbyggnader far byggas till den hogsta angivna nockhéjd inom
anvindningsomradena. For att anpassa ny bebyggelse efter de
forutsittningar som finns pa platsen ér det olika regleringar inom
planomradet.

I den norra delen av kvarteret Norrtull 4r det villa-bebyggelse vilket gor att
nockhojden inom Norrtull 19 ska anspela pa den ligre héjden. Hogsta
tillitna nockhd6jd dr darfér 10 meter.

Lings med Agatan finns det en variation kring byggnadernas héjdsittning
och med Séderképings matt relativt hoga byggnader. En hogre bebyggelse
inom Norrtull 13 bedéms dirmed limplig dd det kopplar an till den
variation som finns lings med Agatan. Gatumiljder 4r generellt mindre
kinsliga f6r nagot hogre bebyggelse och genom placeringsbestimmelse
(p1) ska ny byggnation ansluta mot Agatan. Hogsta nockhéijd dr darfoér 22
meter.

10
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En hogre tillaten nockhdjd innebar dven en effektivare markanvindning
och mojligedr for fler antal ligenheter i enlighet med Séderk&ping
kommuns mal om att tillskapa fler centrala boenden.

.I Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter for
komplementbyggnader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Komplementbyggnader far byggas till en byggnadshé6jd pa 3 meter inom
hela anvindningsomradet for bostader.

A Storsta takvinkel ar angivet i grader for huvudbyggnader och ska
utféras som sadeltak, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

For nybyggnation dr det reglerat att tak ska utféras som sadeltak vilket ar
ett av de vanligaste takform i Sverige. I naromradet dr det enbart sadeltak
och det ar limpligt att det inom planomradet foljer samma byggtradition.
Takvinkel pa 35 respektive 25 grader inom Nozrtull 13 och 19.

Utformning

Utformningsbestimmelser kan anvinds for att reglera byggnadsverkets
form, firg och material. Syftet att reglera utformningen ir att det finns ett
sarskilt skl att ta hdansyn till férhallanden i omgivningen.
Stillningstaganden grundar sig i den kulturmiljéutredning som Wilund
(2021) har genomfort for planen och genom den bedémning som
samhillsbyggnadstérvaltningen har gjort utifran omradets karaktir.

f1 - Tak ska vara av rétt tegel for huvudbyggnader, PBL 4 kap. 16 8 1 st 1 p.

Omkringliggande bebyggelse domineras av roda tegelpannor och tegel dr
ett traditionellt byggnadsmaterial. For att anpassa ny bebyggelse med
omgivningen ska tak f6r huvudbyggnader vara av rott tegel.

f> - Fasad ska utformas med tra. Fasaden ska vara enhetligt utformad fran
sockel till tak. Med sockel menas vaggnara del nara eller strax ovan markyta,
PBL 4 kap. 16 § 1 st1 p.

Tri ar ett traditionellt material inom och i omnejd med kvarteret Norrtull.
For att bibehalla kopplingen med omgivningen ska ny bebyggelse inom
Norrtull 19 aven ha trafasad.

En genomgaende trend i omradet ar att fasadmaterial och fargsattning ar
genomgiende lings med hela fasadhéjden med lag sockelniva. Syftet med
bestammelsen ar att efterlikna den strukturen.

fs - Fasad ska utformas med tegel eller puts. Fasaden ska vara enhetligt
utformad fran sockel till tak. Med sockel menas vaggnéra del nara eller strax
ovan markyta. Fasadelement med synliga skarvar tillats inte, PBL 4 kap. 16 §
1stlnp.

Utformningen av bebyggelsen lings med Agatan skiljer sig frin den norra
delen av kvarteret Norrtull. Fasadmaterialet dr heterogent men priglas av

puts. Ny bebyggelse lings med Agatan kan dirmed genomforas med puts

11
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som dven det dr ett traditionellt material. For att skapa flexibilitet tilldts
aven tegel vilket finns pa den gamla brandstationen i nuldget.

En genomgaende trend i omradet 4r att fasadmaterial och fargsittning ar
genomgiende lings med hela fasadhéjden med lag sockelniva. Syftet med
bestimmelsen ir att efterlikna den strukturen. Synliga skarvar ska inte
tillatas.

f4 - Entréer ska vara vanda mot Agatan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

For att bidra till kinslan av en stadsgata ska entréer vara vinda mot
Agatan.

fs - Balkong far inte utkraga 6ver gatuutrymmet, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Bebyggelsen lings med Agatan har fi utstickande byggnadsdelar och for
att bibehalla dessa siktlinjer och raka linjer lings med gatulivet far
balkonger inte kraga ut Gver gatuutrymmet.

fs - Solenergianlaggningar far anordnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Att solenergianliggningar som solceller och solfangare far anordnas
regleras sirskilt da fargsittningen pa dessa tekniska anordningar kan skilja
sig 1 farg mot utformningsbestimmelse om roda tak. For att inte skapa
hinder mot moderna energilsningar fir solenergianliggningar anordnas.

Placering
Placeringsbestimmelser anvinds for att reglera byggnadsverks placering
inom tomten eller i férhallande till omgivningen.

P1 - Huvudbyggnad ska placeras 1,0 meter fran fastighetsgréans vid Agatan,
PBL 4 kap. 16 8§ 1 st1 p.

Syftet med bestimmelsen ir att skapa en kontinuitet i den befintliga
gatustrukturen dir byggnader generellt ligger lings med fastighetsgrins vid
Agatan. Placering av den gamla brandstationen skapar i nuliget ett avbrott
1 upplevelsen av gatuutrymmet.

P2 - Huvudbyggnad ska placeras med langsidan parallellt med GATA minst
4,5 meter fran fastighetsgrans. Vid bebyggelse av radhus eller parhus far
byggnaden sammanbyggas 6ver fastighetsgranser inom anvandningsytan,
PBL 4 kap. 16 § 1 st1 p.

For att bibehalla respektavstand mot kringliggande fastigheter ska byggnad
placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins. Detta giller bade mot privata
fastigheter och den kommunala fastigheten Séderképing 2:84.

For att mojliggora radhus eller parhus och eventuella
fastighetsavstyckningar i framtiden s far radhus eller parhus sambyggas
over fastighetsgrans inom anvindningsytan for Norrtull 19.

Ps - Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Komplementbyggnader fran placeras fritt inom kvartersmarken for
bostider och centrum, dock inte nirmare dn 1 meter fran fastighetsgrins.

12
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Utforande
Vid behov kan kommunen reglera byggnadsteknik pa kvartersmark som
krivs for att bebyggelse ska kunna uppforas.

b: — Lagsta niva for fardigt golv ska vara +2,7 meter (RH 2000). Tekniska
installationer ska utforas pa ett sadant satt att de klarar en vattenniva pa +2,7
meter med bibehallen funktion. Kallare &r inte tillaten, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1

p.

Den dagvattenutredning som har tagits fram for planirendet visar att det
finns risk med stiende vatten upp till 1 — 2 decimeter pa det djupaste
stillet vid ett 100 ars-regn. Utéver de rekommenderade atgirderna for
dagvattenhantering som finns beskriven 1 kapitlet Teknisk forsorjning
regleras pa plankartan lagsta niva for firdigt golv och att tekniska
installationer ska utforas pa ett sadant sitt att de klarar en vattenniva pa
+2,7 meter (Rikets Hojdsystem 2000) med bibehallen funktion.

Grinsen ar baserad pa den rekommendation som Lansstyrelsen 1
Ostergotland ger for ny bebyggelse och samhillsviktiga funktioner lings
linets Ostersjokust. P4 grund av det hoga grundvattenliget tillits inte
nagon kallare att finnas.

b2 — Endast 70,0 % av markytan far hardgoras, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

Utifran rekommendationer fran framtagen dagvattenutredning far enbart
70 % av anvindningsytan inom Norrtull 13 hardgoras.

bs — Endast 60,0 % av markytan far hardgoras, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

Utifran rekommendationer fran framtagen dagvattenutredning far enbart
60 % av anvindningsytan inom Norrtull 19 hardgoras.

Trad och vegetation
Inom planomradet finns det en allé lings med Jirnvigspromenaden.
Alléer omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § MB.

De virdenitverk och vardetrakter som tacker omridet bedoms inte
paverkas negativt till £6ljd av planforslaget.

For att skydda allén mot att bebyggelse ska komma allt for nira har
prickad mark (mark som inte far férses med byggnad) placerats lings med
Jarnviagspromenaden inom Norrtull 13.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft., PBL 4 kap.
21 8.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

U4

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Ett markreservat begrinsar anvindningen av omradet och ska enbart
anvindas av ledningar f6r allmannyttigt andamal.
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Eon Energisystem har befintliga ledningar i marken som behéver skyddas
1 kommande exploatering. Ett u-omrade ger ledningsigaren mojlighet att
bibehalla det ledningsstrak som finns i marken inom angivet u-omrade.

Ovrigt

Tillagg till planbestdmmelse for detaljplan inom Sdderkdpings innerstad
(Kulorprogram for miljoregelomradet), 0582-P94/59, ar gallande for fasader
med puts eller trd, PBL 4 kap.

For att bibehalla den traditionella kopplingen till kulturmiljon ska Tilligg
till planbestimmelse for detaljplan inom Séderkopings innerstad
(Kul6rprogram for miljéregelomradet) vara gillande inom hela
planomradet f6r fasader med tri eller puts.

Detta dr en rekommendation fran kulturmiljéutredningen som tillimpas
for att undvika avvikande material och fargsittning for att anpassa den nya
mojliga byggnationen till den kulturhistoriska kontexten.

Langs med Jarnvagspromenaden finns det en allé. Alléer omfattas av det
generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § MB. Kontakt ska tas med
Lansstyrelsen i Ostergotland vid atgarder som péaverkar allén. PBL 4 kap.

Tomtindelning 0582K-368 upphavs for Norrtull 2, 13, 16, 18, 21, 22, 23, 24
och 25, PBL 4 kap.

Tomtindelning 0582K-662 upphévs for Norrtull 19 och 20, PBL 4 kap.

Genom 6vergangsbestimmelser mellan lagstiftningar som reglerat
bebyggelse genom aren riknas tomtindelningar numera som
planbestimmelse och ska vigas in i en eventuell bygglovsprévning dir
tomtindelningen finns. Tomtindelningen kan dven innebira att det inte dr
mojligt med fastighetsbildning. For att underlitta en framtida anvindning
av marken, fastighetsbildning och bygglovsprovningar framgent upphavs
de tva tomtindelningarna i sin helhet.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forran sanering minst de krav som
galler for kanslig markanvandning (KM) har kommit till stdnd., PBL 4 kap. 14 §
lstlp.

Nybyggnation far inte komma till stand innan marken har sanerats fran de

markféroreningar som finns. Bostader ar att betrakta som kinslig
markanvindning.
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Genomforandebeskrivning

Avsnittet med genomfoérandefragorna omfattar de aktiviteter som behovs
for att genomfora planen. Avsnittet redovisar de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som kravs for att pa
ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomfora detaljplanen samt
fastighetskonsekvenser. Det framgar nir, hur och pa vilket sitt planen ska
genomforas. Det klarliggs dven vem som dr ansvarig for olika delar av
genomforandet och vilka ekonomiska férutsittningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjalvstindig rittsverkan utan ska
endast vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och
lantmiteriforrittningar enligt detaljplanen provas.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. En
kort genomférandetid bedéms vara limplig inom Soéderképings titort dir
markanvindningen inte bor faststillas under allt for lang tid. I framtiden
kan det till exempel uppsta behov av att andra markanvindningen till
annat andamal.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad
ritt att bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Om
detaljplanen behdver dndras eller upphivas under genomférandetiden har
fastighetsagaren ritt till ersittning f6r forlorande rittigheter (exempelvis
for forlorad byggritt). Efter genomférandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att
fastighetsdgare eller rittighetshavare har ritt till ersattning.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet ags av:
Norrtull 13, S6derkopings kommun
Norrtull 19, S6derkopings kommun
Soderkoping 2:84, Soderképings kommun

Forutom f6r de redan listade fastigheterna dgs mark berérda av
tomtindelningarna av privata fastighetsigare.

Tomtindelning Fastighet

0582K-368 Norrtull 2
Norrtull 13
Norrtull 16
Norrtull 18
Norrtull 21
Norrtull 22
Norrtull 23
Norrtull 24
Norrtull 25

0582K-662 Norrtull 19

Norrtull 20
15
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Soderkopings kommun ar huvudman for allman plats (gata) inom
planomradet. Det innebir att kommunen ansvarar f6r utbyggnad, drift
och underhall av allmin plats inom planomradet.

Respektive fastighetsidgare/byggherre bekostar och ansvarar f6r samtliga
atgirder gillande byggande, drift och underhall inom kvartersmark.

Utbyggnad av anlaggningar for vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomride for vatten,
spillvatten och dagvatten. Soderkopings kommuns VA-avdelning dr
huvudman f6r allmédnna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med
tillhérande anlidggningar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.

El, tele etc.

Eon Energidistribution dr huvudman for elnitet och TeliaSonera Access
AB ar huvudman for telenitet. Huvudman for fjarrvirmenitet ar Eon
Energisystem. Respektive huvudman svarar f6r ledningarnas drift och
underhall fram till leveranspunkten. Respektive byggherre ansvarar for att
kontakta berord ledningsigare innan atgarder vidtas som paverkar
ledningsdgarnas anliggningar. Eventuell flytt av ledningar bekostas av
byggherrarna.

Avtal

Avsiktsforklaring

En avsiktsforklaring avseende marktilldelning har tecknats med
Riksbyggen ekonomisk férening. Avtalet reglerar villkor f6r markanvisning
och efterfoljande markoverlitelseavtal.

Markoverlatelseavtal

Markoverlatelseavtal 1 enlighet med avsiktsforklaringen kommer att
tecknas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsbildningen
ar genomford.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att del av fastigheten Soderkoping 2:84 kommer att
fastighetsregleras till Norrtull 13 respektive 19 1 enlighet med féreslagen
anvindning i detaljplanen. Detaljplanen medf6r dven att del av fastigheten
Norrtull 13 kommer att fastighetsregleras till S6derképing 2:84.

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning.

Detaljplanen medfor att nedanstiende atgirder behévs for att
fastigheterna och deras granser ska 6verensstimma med detaljplanen.
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Fastighetskonsekvenskarta. Visar en beskrivning de av fastighetskonsekvenser som
planforslaget innebdir. Respektive fordndring beskrivs i detal] i avsnittet nedan. Killa:
Sdoderkapings kommun

Fastighetsreglering allméan plats
Foljande mark dr utlagd som allmin plats i planforslaget och ska genom
fastighetsreglering foras 6ver till limplig fastighet 4gd av kommunen:

*  Del av fastigheten Norrtull 13 ska overforas till fastigheten
Soderkoping 2:84 for gata, se fastighetskonsekvenskartan.

Kommunen dger bada berérda fastigheterna vid 6verforingstillfallet.

Fastighetsreglering Kvartersmark
Foljande fastighetsreglering dr nédvindig for att anpassa
fastighetsgrinserna till planforslaget:

*  Del av fastigheten Séderkoping 2:84 ska 6verforas till Norrtull 19,
se fastighetskonsekvenskartan.

¢ Del av fastigheten S6derkoping 2:84 ska 6verforas till fastigheten
Norrtull 13, se fastighetskonsekvenskartan.

Kommunen dger berorda fastigheter vid 6verforingstillfallet.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt att pa ett visst bestimt sitt anvinda en annan fastighet.
Det kan till exempel r6ra sig om ritten att ta vig eller nyttja en brunn pa
en annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebira att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvinda sin fastighet pa visst sitt.
Servitut kan ddrmed vara positiva eller negativa. Servitutsférhallandet
giller alltid mellan fastigheter. Annars benimns rittigheten som ett
arrende eller en nyttjanderitt. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsritt ar en servitutsliknande rittighet som kan upplatas till f6rman
tor bade en juridisk person eller en fastighet. Ledningsritt dr precis som
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namnet antyder en ritt att anvianda nagon annans mark for
ledningsindamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar for allméinna
indamal, exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten-
och avloppsledningar. Ledningsritt kan endast bildas av
lantmiéterimyndigheten.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Planférslaget innebir att foljande réttighet berors:

*  Ledningsritt for teleledning till f{6rman f6r TeliaSonera Access AB
belastande Soderkoping 2:84. Ledningsritten paverkas inte av
detaljplanen. Akt 0582-92/46.

Under planprocessen har sadana rittigheter hanterats som ar registrerade i
fastighetsregistret samt sidana som har bildats genom avtal och som har
kommit till kommunens kinnedom. Observera att rittigheter som har
bildats genom avtal inte behover vara inskrivna i fastighetsregistret for att
vara giltiga. Sidana avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under
planprocessen, men kan komma att uppvisas av berérd part.

Behov av nya réattigheter

Inom de omraden som i detaljplanen ir reserverade for ett visst andamal
galler inte automatiskt nagon rittighet till f6ljd av att detaljplanen har
vunnit laga kraft. Upplatelsen inom ett sadant markreservat maste ske vid
lantmiteriforrittning eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan
berorda parter. Foljande rittighet bor skapas:

* Inom u-markerat omrade pa fastigheten Soderkoping 2:84 finns
befintliga ledningar tillh6rande Eon. Dessa bor skyddas med en
ledningsritt.

* Inom fastigheten S6derképing 2:84 (E-omrade) bor det skapas en
rittighet fOr elstation tillhérande Eon.

Ansdkan om lantméteriforrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske.
Ans6kan om markéverféring genom fastighetsreglering samt bildande av
ledningsritt eller servitut inldmnas till lantmateriet. Omprévning och
inrattande av ledningsritt s6ks av ber6rd ledningsigare. Fastighetsigaren
ansvarar fOr att ansoka och bekosta de fastighetsbildningséatgirder som
krivs for att genomfora detaljplanen.

Tekniska fragor

Allman plats
Allmin plats dr sedan tidigare utbyggt.

Gator och parkering
Angoring sker via Agatan samt Jarnvigspromenden via Breda grind.

Mot Bergsvigen finns en pollare som ska sta kvar f6r att hindra att
angoring till planomradet sker fran Bergsvigen. Jirnvigspromenaden ar
frimst en GC-vig och detta ska vara huvudsyftet framgent.

Bostiddernas parkeringsbehov ska 16sas inom kvartersmark. Allmin plats
far inte tas i ansprak f6r boendeparkering.
18
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Soderkopings kommun har ingen faststélld parkeringsnorm
(parkeringstal). Utgangsldget dr en parkeringsplats per ligenhet. Med
utgangspunkt fran fastighetens centrala lige med goda
kommunikationsmoijligheter med narhet till kollektivtrafik och gang- och
cykel bedoms dock ett ligre parkeringstal kunna prévas dn en
parkeringsplats per ligenhet. Exempelvis vid ett p-tal pa 0,75 parkering
per ligenhet, givet 50 ligenheter, innebar det att 38 parkeringsplatser
behover anordnas inom kvarteret. Bedomning kring antalet
parkeringsplatser sker i samband med bygglovsprévningen.

Teknisk férsorjning

Ledningar

Genom det aktuella omradet finns ledningar dragna i marken, inom allmin
plats. Inom kvartersmarken finns dessutom ledningar f6r anslutning av de
befintliga byggnaderna. I samband med utbyggnad i enlighet med
detaljplanen maste dock dessa ledningar flyttas.

Vatten och aviopp
Inom planomradet finns allmdnna ledningar f6r vatten och spillvatten

utbyggda. Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det befintliga
allminna vatten- och spillvattennatet.

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy och principerna om lokalt omhindertagande av dagvatten
samt de dagvattenutredningar som tagits fram fér omradet.

For detaljerad information om dagvattenlosning hinvisas till
dagvattenutredningen. Se dven principlosningen vid figur 7.

Sammanfattningsvis foreslar utredningen att marken hojdsitts sa att
vattnet leds till avvattningsstrak, sa som ett makadamdike eller skalat
svackdike, innan dagvattnet slipps ut i de befintliga ledningarna.
Avvattningsstraken ska dimensioneras sd att vattnet f6rdr6js och renas.
Eftersom markfororeningar patriffats i fyllnadsmassorna inom omradet sa
b6r makadam- och svackdiken titas for att minimera risken fOr att
infiltrerande dagvatten skulle f6ra med sig féroreningar fran jordmanen till
grundvattnet. Om saneringsatgirder vidtas, som exempelvis att
fyllnadsmassorna byts ut mot rena jordmassor, dar behovet av tita
dikesstrik inte lika relevant.

Beroende pa férdrojningsteknik kan det vara limpligt med ett
underjordiskt magasin, t.ex. kassettmagasin, for att skapa ytterligare
tordrojningskapacitet. Pa grund av grundvattennivan i omradet kan
magasinet beh6va titas for att forhindra att det blir staende grundvatten i
magasinet. Magasinet bor dven titas med hiansyn till markféroreningar om
inte saneringsatgarder utfors.

En kupolbrunn kan dven anldggs i omradets lagpunkt f6r att samla upp
vattnet och sen leda ut det frin planomradet.
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Det mesta av dagvattnet leds ut fran omradet och infiltrationen ner till
grundvattnet ar lag eftersom omradet bestar av lerjordar. Dirfér bedéms
inte grundvattnet paverkas av foreslagen dagvattenlésning.

<.

Teckenférklaring
© Kupolbrunn

—=Rinnvag

~—— Dagvattenledning
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O Kassettmagasin
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Figur 7 Principlosning pa dagvattenbantering. Kalla: Dagvattenutredning, Tyréns AB

Avfall
Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med kommunens féreskrifter och ska
vara i anslutning till Agatan eller Breda grind.

El, tele, bredband

Befintliga ledningar och anliggningar ska bevaras i nuvarande lige i den
man det dr mojligt. Fér utbygegnad av den planerade bebyggelsen kan dock
befintliga ledningar paverkas vid byggnation. Hansyn ska alltid tas till
anliggningarnas lige och oligenheter for ledningshavare ska undvikas sa
langt som m&jligt. Nya installationer for att tillgodose omrades-
torsorjningen av el, tele och bredband kommer att projekteras och
torliggas till bostadernas lige. Nya ledningar ska i forsta hand placeras i
det befintliga vignitet.

Fjarrvarme
Detaljplanen medfér inte nagra forindringar for befintliga ledningar.
Nybyggnation kan anslutas till fjirrvirmenitet.

Byggnation

Storningar under byggtid

Gallande krav pa byggbuller och materialhantering kommer att tillimpas
for att minska stérningarna under byggtiden.

Brandskydd
Fastighetsdgarna ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar
sikerhetsstilld i samband med bygglov. Tilltride f6r riddningstjanstens
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fordon ar tillgodosett. Byggherren ska redovisa att atkomligheten ar
sikerhetsstilld i samband med bygglovsansékan.

Radon

Atgirder som krivs for att minska risken for radon ir exempelvis
mitningar, fliktar vid grunden for god ventilation och tit grund. Om det i
byggnadsskedet visar sig finnas f6rhéjda radonhalter, vilket kan uppsta
lokalt, ska byggnader som anvinds for regelbunden vistelse uppforas pa
ett radonsikert sitt. I detta fall rekommenderas radonsiker grundldggning.

Grundlaggning

Da djup till berg ar stort (>30 m) rekommenderas borrade kohesionspalar,
det vill sdga att palarna ’férankras’ i den mantelfriktion som uppstar i
jorden istallet fOr att dess spetsar borras i fast friktionsjord eller berg.
Inf6r pal-dimensionering krivs mer objektsspecifika geotekniska
undersokningar nar byggnaders placering, medforande laster och firdig
golvhojd ir helt faststillt. Provpadlning ska utforas innan slutgiltig
palningsmetod viljs.

Pa grund av nirheten till befintlig bebyggelse och kulvert av Storan i
Agatan rekommenderas just borrade palar di de ger mindre
omgivningspaverkan i form av vibrationer. Infér byggnation ska en
riskanalys med hansyn till vibrationer genomféras dir riskobjekt och
paverkansomraden inventeras och en kontrollplan upprittas med
rekommenderade atgirder. Detta frimst pa grund av att vibrationer kan ge
sattningsskador pa nirliggande konstruktioner.

En enkel enplansbyggnad bedéms kunna grundliggas ytligt, exempelvis
med kantférstyvad platta pa mark. Dock bor objektsspecifika geotekniska
undersokningar genomfdras nir byggnadens placering, medférande laster
och firdig golvhojd ar faststilld for att grundliggningen ska kunna
dimensioneras. Beroende pa grundliggningsniva kan kompensations-
grundligening bli aktuellt.

Grundliggning ska utforas frostskyddat och med fullgod drinering.
Forekommande okontrollerad fyllning, eventuell mulljord eller torv bor
skiftas ur innan grundliggning utfors.

Marksanering

Den miljotekniska markundersékning som Tyréns AB tagit fram visar att
det generellt forekommer halter av metaller som 6verskrider
Naturvardsverkets riktvirde for kinslig markanvindning (KM) vilket dr
det riktvirde som generellt ska tillimpas da markanvindningen planeras
som bostider. Diarmed finns ett atgardsbehov.

Undersokningen visar ocksd att petroleumféroreningen vid
parkeringsplatsen behover undersokas ytterligare for att kunna avgrinsas.
Aven PFAS behéver utredas vidare for att det ska ga att sikerstilla vilket
atgiardsbehov som finns och att det inte féreligger risker f6rknippat med
exponering eller spridning.

Ytterligare markprover beh6évs ocksa for att utreda atgardsbehovet samt
planera f6r hur omfattande sanering som krivs i form av exempelvis
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schaktsanering och masshantering. Det behéver undersékas om de prover
som nu tagits ger en representativ bild f6r omradet och detta kontrolleras
genom ytterligare provtagning. Generellt sett ger titare provtagning en
mer kostnadseffektiv sanering.

All hantering av férorenade massor dr anmilningspliktig verksamhet.
Enligt 28 § forordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd (SEFS
1998:899) skall en anmilan om avhjilpande atgirder limnas in till och
godkinnas av tillsynsmyndigheten innan en sanering pabérjas.

Slutundersokning

Planomradet omfattas av 1.2010:3508 Stadslager, fornlimning RAA-
nummer Séderképing 14:1, vilket dr ett medeltida kulturlager frin att
staden grundades pa 1200-talet.

Det ar forbjudet att schakta och 6verticka stadslagret utan tillstand fran
Linsstyrelsen i Ostergotland (2 kap. kulturmiljélagen). En ansékan om
slutundersokning for att moéjliggdra ny byggnation har skickats in till
Linsstyrelsen i Ostergotland.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far inkomster vid forséljning av kvartersmark. Vid en
forsiljning av marken tillkommer det kostnader for eventuella
rivningsarbete, sanering av foérorenad mark och slutundersékning av
fornlimningar.

Serviceforvaltningen svarar for drift och underhall av allmin platsmark i
planforslaget. Forvaltningen kommer ej fa utékade drift- och
underhallskostnader i och med att allmanplats blir kvartersmark enligt
planforslaget. Jarnvagspromenaden planliggs fortsatt som allmin
platsmark. Drift och underhall av de allminna platserna belastar den
kommunala driftsbudgeten.

Planavgift
Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Kommunstyrelsen och

Sambhillsbyggnadsnimnden for att reglera kostnaderna f6r upprittande av
detaljplan f6r omradet. Planavgift anses dirmed erlagd och ingen
planavgift tas dirmed ut i samband med bygglovsprovningen.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsdgarna ritt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens £6r tidpunkten gillande
bygglovstaxa.

Kostnader for kvartersmark

Respektive fastighetsigare bekostar byggande, drift och underhall inom
kvartersmark. Fastighetsidgarna far utgifter for eventuell rivning av
befintliga byggnader inom planomradet.

Ersittning f6r nédvindiga markoverforingar, servitut med mera, bestims i
forsta hand genom férhandling mellan berdrda fastighetsdgare.
Overenskommelse om ersittning kan liggas till grund f6r ansdkan om
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fastighetsbildning. Om inte 6verenskommelse kan triffas kan lantmiteriet
besluta om ersittning.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar 1 samband med lantmiteriforrattning.
Forrittningskostnaderna beror pa tidsatgangen och gillande
torrittningstaxa. Fastighetsidgaren star for kostnaden for lantmaterifor-
rittningar som krivs i och med genomfoérandet av detaljplanen.

Anslutningsavgifter
For anslutning till det allminna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfalle gillande VA-taxa.

Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk f6rsérjning (el och tele) finansieras
av anslutnings- och brukaravgifter. For uppgift om kostnad for anslutning
till respektive ledningsnit kontakta ledningshavarna.

Hur beror detaljplanen dig?

Konsekvenser for berérda fastighetsigare och rattighetshavare m.fl.
redovisas nedan. Se dven fastighetskonsekvenskarta. Foér mer information
hinvisas till avsnittet Fastighetsrittsliga fragor.

Norrtull 2
Gaillande tomtindelning upphévs.

Norrtull 13
Fastigheten planliges for bostads- och centruméindamal.

Tva delomraden om totalt cirka 1 100 kvm regleras fran Soderkoping 2:84
och ett omride om cirka 26 kvm regleras till S6derképing 2:84.

Norrtull 16
Gillande tomtindelning upphévs.

Norrtull 18
Gaillande tomtindelning upphévs.

Norrtull 19
Fastigheten planliges for bostads- och centruméindamal.

Ett omrade om cirka 280 kvm regleras fran Séderkoping 2:84.

Norrtull 20
Gillande tomtindelning upphévs.

Norrtull 21
Gillande tomtindelning upphévs.

Norrtull 22
Gillande tomtindelning upphavs.

Norrtull 23
Gillande tomtindelning upphévs.
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Norrtull 24
Gaillande tomtindelning upphivs.

Norrtull 25
Gillande tomtindelning upphévs.

Sdderkoping 2:84
Fastigheten planliggs for bostads- och centrumindamal samt for tekniska
anldggningar.

Tva delomraden om totalt cirka 1 100 kvm regleras till Norrtull 13, ett
omrade om cirka 26 kvm regleras frain Norrtull 13 och ett omride om

cirka 280 kvm regleras till Norrtull 19.

Observera att fragor om rittigheter och om upplatelse av mark provas och
beslutats slutligen av lantmiteriet.
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Planeringsforutséattningar
Nedan beskrivs de férutsittningar som finns inom detaljplaneomradet och
intill det. Sadant som har bidragit till detaljplanens utformning helt enkelt.

Kommunens tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
For planomradet giller

- Oversiktsplan f6r Séderképings kommun 2015-2030, antagen av
Kommunfullmaktige 2015-11-04 § 113

- Fordjupad 6versiktsplan for Soderkoping stad, antagen av
Kommunfullmiktige 2018-06-20 § 63

Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i gallande oversiktsplan.

I gillande 6versiktsplan f6r Séderkopings kommun dr Norrtull 13 och
Norrtull 19 (tidigare beteckning Norrtull 17) utpekad som
utvecklingsomrade med dndamal f6r bostader.

Gallande detaljplaner
For planomradet giller foljande detaljplan:

Kv. Forseman m.fl. Soderképings kommun. Ostergétlands 1an, 05-SOD-525,
lagakraft 1984-04-16.

Planen anger markanvindning A/mdnt omrade £6r fastigheterna Norrtull 13
och 19 och har ett q i plankartan som avser sirskild miljohansyn.
Detaljplanen reglerar dven vaningsantal f6r bebyggelse.

Inom omradet for féreslagen ny detaljplanen reglerar dven gillande
detaljplan allman plats Gata eller torg samt Park eller plantering. Omradet har
dven specialomrade f6r Parkering. Genomférandetiden for gillande
detaljplan har gatt ut.

KV. FORSEMAN MFL.
SODERKOPINGS KOMMUN
OSTERGOTLANDS LAN

FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNING AV
STADSPLAN

GRUNDKARTA
— o

;;;;;;;;;

Figur 8. Detaljplan for kv. Forseman m.fl. Killa: Siderkdpings kommun
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Tillagg till planbestammelser fér detaljplaner inom Sdderkdpings innerstad
(Kulorprogram for miljoregelomradet), 0582-P94/59, lagakraft 1994-10-11.

Tillagg till detaljplanen reglerar ny- och omfirgning av all bebyggelse samt
byggteknik. Genomférandetiden f6r gillande tilligg till planbestimmelser
har gatt ut.

e = s |

ANTAGANDEHANDLING ‘

Figur 9. Tillagg till planbestammelser for detaljplaner inom Siderkipings innerstad
(Kulsrprogram for miljoregelomradet) Killa: Soderkdpings kommmun

Tomtindelning, 0582K-369, lagakraft 1924-08-09.

Gallande for Norrtull 2, 13, 16, 18, 21, 22, 23, 24 och 25. Tomtindelningen
ar en planbestimmelse som siger hur fastigheterna inom planomradet ska
vara utformade. Eftersom utformningen av de aktuella fastigheterna inte
lingre stimmer Overens med tomtindelningen bedéms denna ha spelat ut
sin roll.

Tomtindelning, 0582K-662

Gillande £6r Norrtull 19 och 20. Tomtindelningen ér en planbestimmelse
som séger hur fastigheterna inom planomradet ska vara utformade.
Eftersom utformningen av de aktuella fastigheterna inte lingre stimmer
overens med tomtindelningen bedéms denna ha spelat ut sin roll.

Detaljplaneprogram
Ett planprogram fér omradet har inte upprittats.

Ovriga kommunala beslut och riktlinjer
Planférslaget bedoms inte strida mot 6vriga kommunala riktlinjer eller
styrdokument.

Nationella intressen och mal
Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard — S6derképing

[E66].
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Motivering: Smastad beldgen vid en uppgrundad havsvik och betydelsefull
vattenled, som i planmonster, dominerade kyrkobyggnader och
bebyggelsekaraktir ger en bild av en av hog- och senmedeltidens viktigaste
stader.

Uttryck for riksintresset: Det 1 stort sett ofdrindrade medeltida gatunitet, den
aldre tomtstrukturen, kyrkorna och deras dominerande roll i stadsbilden
samt medeltida profanbyggnader, killare och andra limningar. Den
torindustriella stadens smaskaliga tribebyggelse med gardar och
ekonomibyggnader. Stadens siluett och kontakten med vattnet,
Ramunderberget och det omgivande landskapet.

Sambhillsbyggnadstorvaltningens bedomning dr att planférslaget inte
innebir en pataglig skada for riksintresset.

Planomradet ligger i utkanten av riksintresset och tidig bebyggelse har
sedan tidigare rivits och priglats frimst av bebyggelse fran 1900-talets
andra halft. Kulturvirdet f6r den gamla brandstationen inom Norrtull 13
bed6ms inte vara virdebirande for riksintresset for kulturmiljévard [E66]
och ett genomférande av planforslaget antas dirmed inte att paverka
riksintresset negativt.

Nationella och regionala miljomal
Av Sveriges 16 miljokvalitetsmal har miljomalen God bebyggd miljo, Frisk luft
och Gififri milji bedomts vara de som planforslaget beror till storst del.

God bebyggd miljé handlar om att stider, titorter och annan bebyged
miljo ska utgora en god och hilsosam livsmiljé samt medverka till en god
regional och global miljé. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljoanpassat sitt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten och andra resurser frimjas.

Frisk luft handlar om att luften ska vara s3 ren att mianniskors halsa samt
djur, vixter och kulturvirden inte skadas.

Giftfri miljé handlar om att skydda manniskor, djur och vixter fran
spridning av farliga dmnen.

Linsstyrelsen i Ostergotland arbetar kontinuerligt med att f5lja upp de
nationella miljémalen. Det innebir uppgifter inom hela
miljdmalsuppdraget, savil uppfoljning som mal och édtgirdsarbetet.

Den senaste arliga uppféljningen av miljéarbetet i linet visar att det inom
urbana miljéer marks tilltagande mélkonflikter, dir fortitning leder till
Okad utsatthet f6r buller, avgaser och miljégifter. I stider och titorter ar
det vigtrafikens utslipp som skapar problem. Bland atgirderna lyfter
linsstyrelsen betydelsen av transporteffektiv samhillsplanering och
klimatlivet som viktiga. Atgirder sker dven for att frimja gestaltning och
god livsmilj6.
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Mark och vatten

Natur och vegetation

Omradet 4r 1 nuldget bebyggt med tillhérande grismattor. Lings med
Jarnviagspromenaden finns trdd av arten lind. Planomradet eller dess
omedelbara niromrade ingar inte i det kommunala naturvardsprogrammet.

For planforslaget har kommunekolog i S6derképings kommun gjort en
initial naturvirdesbedémning. Beddmning fran kommunekologen ar
omradet hyser relativt liga naturvirden. Langs med Jarnvigspromenaden
finns en tradallé av arten lind och naturvirdet f6r denna allé bedéms som
héga. Alléer omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § MB
och eventuella dispenser beviljas av Linsstyrelsen i Ostergétland.

Ekosystemtjanster
Detaljplaneomradet ligger inom vardetrakter for grismark, virdekirnor
f6r 4dellév och virdendtverk for limniska arter, tall och triviallov.

Virdetrakter syftar till att binda samma vardendtverk (som i sin tur bestar
av flertalet virdekirnor), detta i syfte att binda samman viktiga livsmiljoer
som ger forutsittningar for god spridning och 6verlevnad f6r djur- och
vixtlivet 1 omgivningen.

Markforutsattningar

Geoteknik och stabilitet

En geoteknisk utredning har genomforts for att klarligea de geotekniska
forhallandena inom planomradet. Omradet bestar frimst av glacial finlera
med ett uppskattat jorddjup 6ver 50 meter enligt Sveriges Geologiska
Undersokning (SGU). I utredningen framkommer det att:

- TFyllning av silt, lera, grus och humusjord férekommer ned till cirka
0,5-1 meter under markytan. Under fyllningen fortsitter siltig lera
ned till cirka 2 meter under markytan vilken 6vergar till lerig
gyttja/gyttjig lera som forekommer ned till cirka 8-10 meter under
markytan. Jordprover dr ej upptagna djupare an 8 meter dock
tolkas lera fortsitta ned till cirka 30—35 meter under markytan.
Leran kan dven fortsittningsvis ha innehall av gyttja men dven silt
och sand pd storre djup.

- Inom undersokningsomradet har stora jorddjup patriffats (>30
meter) och nagon exakt péalstoppsniva har ej kunnat faststillas.

- Avstandet fran undersékningsomradet till Storan dr cirka 150
meter och bedéms ej aktuellt att utreda ur stabilitetssynpunkt.
Inom undersékningsomradet férekommer lerjordar med extremt
lag till lag relativ hallfasthet. Risk f6r skred bedoms ej forekomma
med dagen marknivaer, diremot kan lokala stabilitetsrisker skapas i
samband med schaktarbeten eller fyllningsarbeten vilket ska
beaktas innan arbete utfors.

- Grundvattennivier inom omradet tolkas forekomma mellan cirka
0,5-2 meter under markytan.
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Fororenad mark

For detaljplanen har en miljoteknisk markundersékningen genomforts da
det inom planomrédet finns en brandstation som ér tagen ur bruk och ett
behov fanns dirmed att underscka féroreningshalter i omgivningen.

Genomférd undersokning har visat pa att det generellt férekommer halter
av metaller 6ver aktuell riktvirdesniva (KM) 1 fyllnadsmassor inom
omradet. Kvicksilver forekommer i ett flertal punkter, bland annat inom
forskolans verksamhetsomride. Uppmatta halter bedéms inte medféra
nagra akuta risker, men det rekommenderas dock att atgarder vidtas for att
minska risker f6r exponering, bade for barnen pa férskolan och f6r
personal. Den petroleumférorening som har patriffats inom den
nuvarande parkeringsytan bedéms dven behoéva avgransas. Detta for att
siakrare utreda om det dr en férorening inom befintlig fastighet eller om
det dr ett resultat av spridning fran nirliggande omraden. Vidare bedéms
den PFAS-halt som har noterats 1 jord och grundvatten behova utredas
vidare, fOr att sakerstilla att det inte foreligger risker forknippat med
exponering och/eller spridning.

Genomférd riskbedémning bygger pa nuvarande och kommande
markanvindning, men giller ej for eventuella schaktningsarbeten. I
samband med schaktarbeten 6kar exponeringsrisken for befintliga
féroreningar, genom att damning eller 6kad férangning kan férekomma. 1
samband med schaktningsarbeten rekommenderas att en projektspecifik
arbetsmiljoberedning tas fram. I samband med storre markarbeten
bed6éms dven en bedémning av hantering av eventuella 6verskottsmassor
upprattas.

I Miljébalkens 10 avsnitt 11 § framgér att den som dger eller brukar en
fastighet skall underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en
férorening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller
olagenhet f6r minniskors hilsa eller miljén. Att de &mnen och halter som
pavisats inom fastigheten utgor skada eller oligenhet fo6r manniskors hilsa
dir den ligger bedoms inte som sannolikt, dock rekommenderas att
rapporten delges tillsynsmyndigheten.

All hantering av fororenade massor ar anmilningspliktig verksambhet.
Enligt 28 § forordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS
1998:899) skall en anmilan om avhjilpande dtgirder limnas in till och
godkinnas av tillsynsmyndigheten innan en sanering pabérjas. En
fordjupad markteknisk markundersokning krivs for att bedéma hur
omfattande sanering som behévs.
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Figur 10 Provtagningspunkter. Kalla: Miljoteknisk markundersokning, Tyréns Sverige AB.

Dagvatten

Enligt S6derkoping kommuns VA-policy ska dagvatten som uppstar pa
kvartersmark i forsta hand tas omhand inom kvartersmark. Nar det i
undantagsfall krivs anvinds f6rdr6jning pa allmin plan och avledning i
ledningsnitet. Dagvattnet ska aven reduceras, f6rdrojas, renas och regleras
sa att belastningen pa recipienter och ledningsnitet begrinsas.

Enligt den dagvattenutredning som tagits fram for planirendet
framkommer det att vid stora skyfall sa klarar inte dagvattennitet av att
hantera allt dagvatten vilket leder till avrinning via markytan. Den storsta
delen av dagvattnet som hamnar inom planomradet och inte tas upp av
ledningsnitet vid extrema skyfall kommer rinna séder ut pa Agatan och
sen vasterut till Lillin. Det regn som kommer 1 nordvistra delen av
planomradet rinner ut pa Bergsvigen och sen sydvist till Lillin. Nar
dagvattnet nar Lillan rinner det sen i en kulvert tillbaka 6sterut under
Agatan och ut i Storén.

Figur 11
Rinnvégarna inom
Planomrader. Killa:
Dagpattenutredning ©
Scalgo & ortofotot
taget 2019 dr hamtat

/i fmﬂ lantmditeriet via
g Scalgo, Tyréns Sverige
AB.

Teckenforklanng ‘

- Rinnvag
—= Kulvert
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Oversvamning och skyfall

Oversvéirnningsrisken har studerats f6r omradet dar det framgar att
nord6stra delen av planomradet riskerar att fa stiende vatten pa upp till 1
— 2 decimeter pa djupaste stallet vid ett 100-drsregn. Det finns 2 omraden
Oster om planomradet dir det finns risk att en stérre mingd vatten samlas.
Diir beriknas vattendjup pa flera decimeter kunna uppstda men det beror
inte planomradet.

Dnr: SBF-2020-1301
Soderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

Efter observationer fran platsbescket sa bedoms det att vattensamlingen,
soder om byggnaden med adress Breda grind 3, inte kommer uppsta utan
mer troligen kommer vattnet rinna lings vigen och ansamlas pa Agatan.

100-8rsregn
Rinnvagar

Figur 12 Ytor om riskeras att dversvammas vid ett 100~drsregn. Kélla: Dagvattenutredning ©
Scalgo & ortofoto taget 2019 ar hamtat frin lantmateriet via Scalgo, Tyréns Sverige AB.

Dricksvatten och avlopp

Omradet omfattas av S6éderképing kommuns verksamhetsomrade.
Befintlig byggnation i omradet dr anslutet till det kommunala
ledningsnitet. Bedomning fran VA-kontoret ér att det finns kapacitet for
tillkommande bostider.

Miljokvalitetsnormer vatten

Recipienten for dagvattnet fran planomradet dr Storan (id-beteckning
enligt VISS WA48538201). Den har idag en mattlig ekologisk status och
uppnir ej god kemisk status. Overgédning och morfologiska férindringar
paverkar den ekologiska statusen. Klassningen ej god kemisk status beror
pa att halterna av bromerad difenyleter och kvicksilverféreningar ar f6r
stora. Den storsta anledningen till de hoga halterna beror pa atmosfarisk
deposition och problemet giller i stort sett alla svenska vattendrag och
bedéms ha en sidan omfattning att det idag saknas teknisk férutsittning
for att atgiarda (VISS).
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Bedomningen dr att miljokvalitetsnormerna for vatten inte kommer att
torsamras till f6ljd av planférslaget med forslagna atgirder i
dagvattenutredningen.

Miljoforhallanden, risk och sékerhet

Ljudmiljé och buller

For planforslaget har en trafikbullerutredning genomforts. Utredningen
visar att omridet dr utsatt fran buller frimst frin Agatan, Bergsvigen,
Norrképingsvigen samt Breda grind. E22:an passerar cirka 300 meter
fran planomradet, dock planerar Trafikverket en ny strickning vaster om
staden.

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor
buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om
hégst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istillet 65 dBA.

Berikningar fran utredningen visar att riktvirden enligt Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, men dndring SFS
2017:359 kan innehallas f6r planerads bostadsbebyggelse inom
planomradet. Det finns férutsittningar for att fritt planera bostider inom
foreslagen byggnadsutformning.

Miljokvalitetsnormer for buller
Miljokvalitetsnormer for buller bedoéms inte riskeras att Gverskridas.

Luftkvalitet

Utifran de forutsittningar som finns i nuldget, med mattlig trafik och inga
instingda bebyggda omraden, bedéms luftkvaliteten som god och
miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft riskerar inte att 6verskridas till
foljd av att planforslaget genomfors.

Miljokvalitetsnormer for luft
Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte riskeras att Gverskridas.

Farligt gods
Befintligt vignatverk invid planomradet utgor inte en led for farligt gods

och utgdr dirmed inte en risk f6r minniskor hilsa och sdkerhet.
Planférslaget bedoms inte forindra den bedémningen.

Radon

Boverkets byggregler anger att grinsvirdet f6r radonhalt och
gammastrilning i nya byggnader ir 200 Bq/m’ inomhusluft respektive 0,3
uSv/h. Detta giller f6r rum dir minniskor vistas mer 4n tillfalligt.

Byggherren ansvarar for att dessa regler uppfylls vilket medfor att
kontrollplanen i flertalet fall har kontrollpunkter f6r férebyggande
radonatgirder. Att redan i ett tidigt skede i byggprocessen underséka hur
mycket markradon som finns ér i regel ekonomiskt fordelaktigt.
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SGU:s kartliggning av gammastrilning fran uran visar héga nivaer 1
omradet. I kombination med de tita markerna bedéms omradet ha en hog
risk avseende radoninnehall i marken.

Soderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

For forskolan Snigeln har det sedan tidigare protokoll pa radonmitningar
dir mitningarna 2018 lig p4 <30 Bq/m” Rekommendationen ir att
mitning av radon i bostider ska ske minst vart tionde ar, efter
ombyggnation inomhus eller dtgirder av ventilation.

Uranhalt (eU)

N 1.0
M 15

25 2.0
31 25
37 3.0
43 35
49 4.0
56 45
5.0
>55

Figur 13 Kartering av gammastralning nran, dven kdnt som radon. Killa: SGU:s karttjinst
2022-02-03

Gestaltning och kulturvarden

Fornldmningar och kulturminnen

Planomradet omfattas av .2010:3508 Stadslager, fornlimning RAA-
nummer Soderképing 14:1, vilket dr ett medeltida kulturlager fran att
staden grundades pa 1200-talet. For niromradet har det skett ett flertal
arkeologiska utredningar 6ver tid. Utbredning av dessa gar att se i figur 14.

Pa grund av det medeltida kulturlagret har en arkeologisk férundersékning
genomforts. Undersokningen genomférdes av Arkeologikonsult under
2020 (rapport 2020:3383, Medeltida grinder och byggnader i
Soderkoping). Utbredningen av undersdkningsomradet gar att se 1 figur
15, tillsammans med de fynd som patriffades under schaktarbetet.

Sammanfattningsvis visar undersékningen att det finns limningar inom
hela planomradet. I undersdkningsomradets sédra delar finns det spar av
det aldsta ianspraktagandet f6r bebyggelse av mark. I den Ostra delen av
undersokningsomradet ér kulturlagertillvixten maktigast med fyndmaterial
som visar aktivitet sa tidigt som i mitten av 1200-talet.

Generellt giller att fornlimningar ir skyddade enligt kulturmilj6lagen. Den
som exploaterar ett omrade ska se till att paverkan eller skador pa
kulturmiljén helst undviks eller begrinsas. Det ar enligt lagen férbjudet att
rubba, avligsna, griva ut eller ticka 6ver (genom bebyggelse), plantera
eller pa annat vis dndra eller skada en fast fornlimning.

<5 Bakg) <05 (ppm)
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Figur 14 Tidigare undersokningar i naromradet. Killa: Jan Kockum, Medeltida grander och
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bebyggelsespar schablonmdssigt markerat. Killa: Jan Kockum, Medeltida grinder och

bygenader i Soderkiping, Arkeologikonsult.
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Bebyggelse

En kulturmiljéutredning har genomforts for planarbetet. 1
kulturmiljéutredningen framgar det att Norrtullomradet utgjorde en del av
den medeltida stadskdrnan i S6derképing. Dock var bebyggelsen glesare i
Norrtullomradet som dé var stadskdrnans periferi.

Niromradet generellt dr heterogent med bebyggelse fran olika tidsepoker.
I nuldget priglas Norrtull frimst av bebyggelse fran 1900-talets andra
hilft. Pa den norra delen av planomradet ligger en enplansbyggnad for
forskoleverksamhet fran 1980-talet.

Figur 16 Forskolorna inom Norrtull 19. Killa: Emilia Borgarello, 2021-04-21

I planomradets s6dra del ligger den gamla brandstationen, en
senfunktionalistisk byggnad med kulturvirden. Byggnaden och ritades av
stadsingenjor Georg Friberg och uppférdes 1956 med en senare tillbyged
vagnhall pa 1980-talet. Huvudbyggnaden ér i tva vaningar under ett
tegelklitt sadeltak. Fasaderna 6ver sockeln ar murade i rott haltegel i
munkférband med nagot indragna enkla fogar.

Oster om huvudbyggnaden ligger vagnhallen vilken ir en motbyged
envanings flygel. Vagnhallen har en fasad mot s6der med fyra portar
mellan pelare i tegel.

Brandstationen utgor ett landmirke 1 och den ingér i den bebyggelsemiljo
man upplever nir man ror sig mellan E22 och stadskirnan. Byggnaden ar
aven vil synlig i gatulivet fran Radhustorget.

Den gamla brandstationen finns beskriven i samradsversionen av tilligg till
oversiktsplan Kulturmiljoplan. I samradsversionen star det att
brandstationen har ett hogt kulturhistoriskt virde genom sin ursprungliga
karaktir och vilbevarade detaljer. Vissa sentida férindringar och tilligg av
detaljer har dock tillkommit.
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Bedomningen frian utredningen dr att brandstationen ligger 1 ett gransland
for att vara bebyggelse som bor bevaras enligt PBL 9 Kap 34 § men
belyser inte sirskilt de utpekade virden for sirskilt virdefull byggnad
enligt 8 kap. 13 § PBL i ett storre perspektiv. Pd nationell niva finns
betydligt mer kulturhistoriskt vardefulla brandstationsbyggnader. Virdet
minskar dven da byggnaden bade interiért och exteriort ar fordndrad och
den utgodr inte en komplett helhetsmiljé. Utover det framkommer det att
slangtornet har stora stomskador. Utan slangtornet tappar brandstationen
som helhet en stor del av sin identitet och bevarande av 6vriga byggnader
ter sig timligen intressant.

Figur 18 Gamla Brandstationen fran Jarnvigspromenaden. Slangtornet skymtas bakom
tridet. Kalla: Emilia Borgarello 2021-04-21

Gator och trafik

Kvarteret Norrtull ligger inom Séderképings titort med god
framkomlighet och i ndrhet av kollektivtrafik. Planomradet avgrinsas till
stor del av befintlig vdginfrastruktur. Séder om Norrtull 13 (Gamla
brandstationen) finns Agatan vilket férbinder biade gamla och nya
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strickningen av F22:an med stadskirnan i Séderkopings titort. Agatan ar
planomradets huvudsakliga angoring.

Viister och 6ster om planomradet finns Bergsvigen och Breda grind som
forbinder omradet till Gota kanal. Inom planomradet ligger
Jarnvagspromenaden. Planférslaget innebir inga forindringar i
infrastrukturen.

Den allminna parkeringen Breda Grind ligger vid G:a Brandstationen och
kommer att 6verga till privat kvartersmark. Andra allminna
parkeringsplatser finns ndrmast vid parkeringsplatsen Kanalparkeringen,
cirka 130 meter fran planomradet och Fiskartorget, cirka 100 meter fran
planomradet.

En trafikbullerutredning genomférts som prognostiserar vagtrafik fram till
ar 2040. Antal fordon beriaknas vara max 3000 pa Agatan till detta artal.
For mer information hénvisas till Trafikbullerutredning.

Vag ADT 2040 Hastighet
(antal fordon)

E22, norr om Agatan 18 700 60/50
E22, séder om Agatan 21 800 50
Agatan 3000 30
Norrkdpingsvéagen 1240 30
Bergsvagen 880 30
Breda grand 350 30

Tabell 1 Trafikinformation for vigtrafik, prognosar 2040. Kdlla: Trafikbullerntredning,
WSP Environmental Sverige

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, fjirrvirme, el, tele samt bredband finns utbyggt sedan
tidigare. Se kapitlet Teknisk forsitjning i genomforandebeskrivningen.

Avfall
Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens féreskrifter.

Offentlig service och kommersiell service

I gillande detaljplanen (05-SOD-525) ir marken inom planomradet
planlagt som A/mdint omraide. Med allmint omradet avses att
marken/byggnaderna ska tjina dndamail som tillkommer kommunen att
tillgodose. Det innebir att den verksamhet som bedrivs inom byggnaderna
ska vara for offentlig service.

I nulaget anvinds den gamla brandstationen inom Norrtull 13 av en
boxningsklubb som hyr lokaler av Séderképings kommun. Inom Norrtull
19 finns forildrakooperativet Snigeln. Den kommunala férskolan har
genom beslut i Barn- och utbildningsnimnden 2021-03-24 § 21 stingt ner.

37



Plan- och bygglovskontoret

oY . Dnr: SBF-2020-1301
K \ i Soderkdpings kommun
% Valdemarsviks kommun

Planomradet ligger inom S6derkopings titort med nirhet till kommersiell
och offentlig verksamhet. Genom planférslaget kommer kommersiell
verksambhet att tillatas inom planomradet.

Sociala aspekter

Omradet kring planomradet dr karaktiriserat av bade flerbostadshus, villor
och radhus. Omradet ir dven en forlingning av centrum dar det inom
planomridet finns uppmirksammande sociala virden i form av
boxningsklubb och férskoleverksamhet.

Bostider dr en annan typ av markanviandning for planomridet som
innebdr andra sociala virden dn de nuvarande. Det blir en férskjutning till
sociala virden f6r de boende snarare dn for allmdnheten. Inom
planomradet planlidggs det dock f6r centrumverksamhet vilket 6kar
anvindningsmojligheterna for omradet. Jarnvagspromenad blir dven kvar
som ett allmint gangstrak.

Tillganglighet

Omradet utgors inte av nagra betydande nivaskillnader vilket mojliggor
god tillganglighet inom planomradet. Gatu-, ging- och cykelnatet ir vil
utvecklat vilket gor omradet vil tillgiangligt for olika sorters trafikslag.
Utformning och placering av entréer, avfallshantering med mera ska
utformas enligt tillgénglighetskraven och hanteras i bygglovskedet.

Enligt plan- och bygglagen kap 8 ska nya byggnader vara tillgingliga och
anvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.
Ny bebyggelse ska félja kommunens krav pa tillginglighetsanpassning
samt foreskrifter och allmédnna rad om utformning av byggnader som
finns 1 Boverkets byggregler.

Trygghet

Trygghet enligt Boverkets definition dr den kdnsla som utléses nir
individen tolkar en fysisk milj6s utformning och anvindning genom att
sinnesintryck kombineras med saval egna erfarenheter, som med andra
individers eller mediers beskrivningar av risken for att utsittas for brott
eller hotfulla situationet.

Trygghet dr i stor grad en subjektiv kinsla av platsen men planeringen av
den fysiska miljon kan bidra till upplevelsen av trygghet.

Overblickbarhet och orienterbarhet ir till exempel 4tgirder i den fysiska
miljon som kan bidra till att 6ka trygghetskinslan, men dven naturlig
overvakning vilket kan fas genom att ha rérelse i omradet under olika tider
pa dygnet.

G:a Brandstationen ar 1 nuldget ett landmarke och 1 och med det centrala
liget finns det relativt mycket rorelse 1 omgivningen. Genom planlidggning
av bostider och centrumverksamhet kan rérelsemonstren 6ka under
dygnets alla timmar. Atgirder som kan implementeras under
genomforandet av planférslaget ér till exempel placering av entréer och
fonster samt god gatubelysning lings med giangstrak.
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Rekreation

Inom planomradet finns det inga direkta rekreationsmojligheter utéver
boxningsklubben i G:a Brandstationen. Nirmaste gronomrade for
rekreation 4r Ramunderberget. Promenadleder finns dven lings med Gota
Kanal.

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 inférlivades barnkonventionen i svensk lagstiftning.
Detta innebir ett mer barnrattsbaserat synsitt 1 all offentlig verksamhet
och synliggora barns rittigheter. Kommunen har genom planmonopolet
en sarskilt viktig uppgift i att uppfylla barnkonventionen i den fysiska
planeringen.

Genom att planligga marken inom planomradet for bostdder minskas
mojligheterna f6r hur marken kan anvindas. I gillande detaljplan (05-
SOD-525) ir marken planlagd som Allmint omrade, vilket innebir att
olika verksamheter kan bedrivas sa linge de tjanar ett indamal som
tillkommer stat eller kommun.

En skola ir att anse som ett indamal som tillkommer kommunen och
inom Norrtull 19 har det under manga ar bedrivits forskoleverksamhet.
Genom att planligga f6r bostader forsvinner flexibiliteten som Allméant
omrade medfor. I planbestimmelsen for bostider ingar dock dven
torskola 1 begrinsad omfattning inrymd i ett flerbostadshus enligt
Boverkets vigledning.

I den Strategiska lokalresursplan 2020-2028 har en genomlysning av behovet
av forskoleplatser i centrala staden genomférts. Bedomningen ér att
antalet forskolor i centrala staden r tillrickligt och att bygg- och
demografiska prognoser pekar pa minskade volymer. Kommunstyrelsen
har sedan tidigare fattat beslut om att inte bedriva en kommunal férskola
inom Norrtull 19.

Inom de centrala delarna av Séderkopings centrum finns det allmédnna
lekplatser som ar utpekade i Lekplan for Siderkipings kommun 2016-2022 £6¢
utveckling.

5.5 Atgardsforslag

i Lekplatserna i Mogata, Vastra Husby och Ostra Ryd
¢ bevaras och rustas upp vid behov. :

Figur 19 Karta dver lekplatser som ska utvecklas och liggas ner Killa: Lekplan for
Soderkapings kommun 2016-2022 5. 11
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Miljokonsekvenser

Undersdkning av betydande miljopaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomforts for
planforslaget. Bedémningen visar att detaljplanens genomférande inte
antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 34 § plan och
bygglagen samt 6 kap. 11 § miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning
behover dirfor inte upprittas.

Dnr: SBF-2020-1301

Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.
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